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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pijc lap — Tw do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
s 3 5 /SXD-PTBT Thénh phé Hé Chi Minh, ngay f?] thdng 01 niim 2026

V/v thong b4o nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dua vao kinh
doanh dbi v6i 509 ciin nha & xa hoi
du an Thanh phén 3 thudc Dy 4n déu
tu xdy dung nha & xa hoi Hoa Phu

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu X4y dung Céng nghiép Nam Kim
Dia chi: L6 TT, Dich vu hanh chinh, Khu cong nghiép Phu Tan,
phuong Binh Dwong, Thanh pho Ho Chi Minh

S¢ Xay dung nhan duge Vin ban sé 198/2025/CV-NK ngay 08/12/2025
(bd sung hd so cho Vin ban sb 158/2025/CV-NK ngay 15/10/2025) ctia Cong
ty C6 phan Pau tu Xy dung Cong nghiép Nam Kim dé nghi thong bdo di diéu
kién ban 509 cin nha & xa hoi lién ké hinh thanh trong tuong lai cia dy 4n
Thanh phén 3 thuéc Dy 4n dau tu xdy dung nha & x& hoi Hoa Phu, tai phuong
Binh Duong, Thanh phé H6 Chi Minh (truéc diy 1a phuong Hoa Phi, thanh
phd Thu Diu Mdt, tinh Binh Duong); S& Xy dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin vé dw an (theo Quyét dinh 56 808/OP-UBND ngay
29/3/2024 ciia Uy ban nhdn dén tinh Binh Duong chap thudn chii trirong dau tw
a’c‘;ng thoi chd}? thudn Nha dau tw Dw dn dau tur xdy dung nha ¢ xa hoi Hoa Phu
(bao g&m dw an thanh phd‘n I, dw an thanh phcfn 2, du dn thanh phc?n 3, dw an
thanh phan 4); Quyét dinh sé6 3939/0P-UBND ngay 29/8/2024 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phé Thit Dau Mét phé duyét do én quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 du
dn; Gigy phép Xay dung sé 332/GPXD ngay 07/3/2025 do Uy ban nhén dan
Thanh phé Thii Dau Mot cdp doi voi hang muc cong trinh Ha tang ky thudt di
dan Thanh phan 1, Thanh phan 2, Thanh phan 3 thuée Dw én dau tw xdy dung
Nha 6 xd h¢i Hoa Phil, Thanh pho Thii Dau Mgt, tinh Binh Duong; Quyét dinh
s6 25¢/2025/QP-NK ngay 03/6/2025 ciia Céng ty Cé phan Pau tw Xdy dung
Céng nghiép Nam Kim phé duyét Dy dn dau tw xdy dung nha & xa héi Hoa Phii
— Due dn Thanh phan 3)

- Tén du 4n: Dy an dau tu xay dung nha & x3 hoi Hoa Phil.
- Tén du an thanh phan: Du 4n Thanh phén 3.

- Dia chi: Phuong Binh Duong, Thanh phé H6 Chi Minh (trude day 1a
phuong Hoa Phi, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong).
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- Chi1 dau tu: Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim.

- Pia chi tru s& cta cha dau tu: Lo TT, Dich vu hanh chinh, Khu céng
nghiép Pht Tan, phuong Binh Dwong, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Tong dién tich khu dét: 266.968,7 m?, theo Quyét dinh sb 808/QD-
UBND ngay 29/3/2024 ctia Uy ban nhan dén tinh Binh Duong.

- Quy mé nha & du an Thanh phén 3: 509 cin nha & x4 hdi lidn k& va 93
cin nha & thuong mai lién ké.

- Thoi gian thyc hién du 4n thanh phin 3: tir Quy I11/2027 dén Quy
111/2030.

I1. Phap ly cta dw 4n

Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim cung cép hd
so dinh kém theo Vin ban sb 198/2025/CV-NK ngay 08/12/2025, Vin ban sb
158/2025/CV-NK ngay 15/10/2025 gbm céc vin ban (bdn chinh hodc ban sao
dwoc chung thuc ding véi ban chinh) nhu sau:

1. Théng tin phap ly vé hd so thi tuc diu tw ciia du an

- Quyét dinh s6 808/QP-UBND ngay 29/3/2024 ciia Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong chép thuén chu truong dau tu ddng thdi chdp thuén nha diu tu
Du 4n dau tu xay dung nha & x4 hdi Hoa Phu.

2. Thong tin phap Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung cia dyu an

- Quyét dinh s6 3939/QD-UBND ngay 29/8/2024 ctia Uy ban nhan déan
thanh phé Thit Dau M6t phé duyét db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n;

- Gidy phép Xay dung s6 sb 332/GPXD ngay 07/3/2025 ctia UBND thanh
ph6 Thi Dau Mét cip phép xdy dung hé théng ha tAng k¥ thuat (du 4n thanh
phan 1, dy 4n thanh phén 2, dy 4n thanh phan 3) Dy 4n dau tu x4y dung nha &
xa hoi Hoa Phu.

- Van ban sb 82¢/TB-TTD ngay 02/6/2025 cta Céng ty C6 phan Du tu
Xay dung Cong nghiép Nam Kim vé viéc théng béo két qua tham dinh béo cdo
nghién ctru kha thi dau tu x4y dung cong trinh nha & x& hdi lién k& va nha &
thuong mai lién k& thudc du 4n Thanh phén 3 ciia Du 4n dau tu xdy dung nha &
xa hoi Hoa Phu.

- Quyét dinh sé 25¢/2025/QD-NK ngay 03/6/2025 ciia Cong ty C6 phan
Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim phé duyét Dy 4n dau tu xdy duyng nha
& x3 hoi Hoa Phii — Dy 4n Thanh phan 3.

- Vin ban s 85¢/2025/TB-TD ngay 06/6/2025 ctia Cong ty C6 phan Pau
tu Xy dung Cong nghiép Nam Kim vé viéc théng bao két qua tham dinh thiét
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ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& cong trinh nha & xa hoi lién ké va nha &
thuong mai 1ién k& thudc du 4n Thanh phan 3 cia Dy én dau tu xay dung nha &
xa hoi Hoa Phu.

- Quyét dinh sb 23f/2025/QD-NK ngay 09/6/2025 ctia Cong ty Cb phan
PAu tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim phé duyét thiét ké xay dung trién khai
sau thiét k& co s& cong trinh nha & x3 hoi lién ké va nha & thuong mai lién ké
thude dw 4n Thanh phan 3 ctia Du 4n d4u tr xdy dung nha & xa hoi Hoa Phu.

- Thong béo khoi cong 026/2025/TB-NK ngay 17/3/2025: khai cong xay
dung hang muc ha téng k¥ thuat du an.

- Thong bdo khoi cong sd 88/2025/TB-NK ngay 10/6/2025: khéi cong
xay dung nha & xa hoi lién k& va nha ¢ thuong mai lién ké cta du 4n Thanh
phan 3.

- Bién bén thoa thuén ngay 26/8/2024 gitta Cong ty C6 phan Pau tu Xay
dung Cong nghiép Nam Kim va Téng Cong ty Déu tu va Phat trién Cong nghiép
— CTCP v& viéc thoa thuan dau ndi giao thong ndi bd, thoat nudc mua, thoat
nude thai tir Du 4n ddu tr x4y dung nha & xa hoi Hoa Phi vao ha tang k¥ thuat
hién hiru Khu Lién hop.

- Van béan ngay 12/4/2024 ciia Chi nhanh cdp nuéc Khu Lién hop (Cong
ty CP — Téng Cong ty Nudc — Mbi truong Binh Duong) vé viéc chap thuén dau
ndi cAp nudce cho du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi Hoa Phu.

- Van ban ngay 15/4/2024 ctia Cong ty Dién luc Binh Duong vé viéc chap
thuan cép dién cho dy 4n dau tu xay dung nha & x4 hoi Hoa Phu.

- Cong van sb6 339/UBND-KT ngay 21/01/2025 cua Uy ban nhén dan tinh
Binh Duong chép thuén d4u ndi giao théng ctia Dy 4n déu tu xay dung nha & x3
hoi Hoa Phii vao duong sb 8, Khu cong nghiép Viét Nam — Singapore I1.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cép nudc ngay 05/12/2025.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cap dién trung ha thé, chiéu
sang dudng pho, vién théng thu dong ngay 05/12/2025.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc san nén, dudng giao thong,
thoat nudc mua, thoat nude thai ngay 05/12/2025.

- Bién ban nghiém thu thi cong hoan thanh phan méng déi véi 509 cin
nha ¢ xa hoi ngay 20/7/2025 va ngay 25/9/2025.

’ 3.‘Th6ng tin vé dat dai ciia dv 4n: 51 Gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, duoc S& Néng nghiép
va Mdi trudng thira iy quyén Uy ban nhan dan Thanh phé H Chi Minh cap cho
Codng ty C6 phan Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim.
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4. Thong tin vé tinh trang thé chip quyén siv dung dat

Cong ty cung cip 51 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dét, duoc S& Nong nghiép va Mai truong thira
lly quyén ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép cho Cong ty Cb
phan Pau tu Xay dung Céng nghiép Nam Kim khéng c6 théng tin Cong ty C6
phan Dau tu X4y dung Cong nghiép Nam Kim thyc hién viéc thé chap quyén sir
dung dat.

5. Théng tin vé cac ndi dung khéc c6 lién quan

Vin ban sb 522/UBND-VP ngay 02/10/2025 cla Uy ban nhan dan
phuong Binh Duong c6 y kién nhu sau: “Tir ngay 01/7/2025 dén nay, UBND
phuong Binh Duong chua tiép nhdn thong tin vé viéc Céng ty lién quan dén viée
dang trong thoi gian bj cam hoat déng kinh doanh bat dong san, bi tam ngung,
bi dinh chi hoat déng theo ban dn, quyé't dinh cua Toa dn/co quan nha nude co
tham quyén”.

Van ban sé 569/UBND-VP ngay 09/10/2025 ctia Uy ban nhén dén
phudng Binh Duong c6 y kién nhu sau: “Tir ngay 01/7/2025 dén nay, UBND
phuong Binh Duong chwa nhdn dwoc van ban, don thie tranh chdp, khiéu nai, ké
bién lién quan dén 509 cin nha ¢ xa hoi thuoc dw an Dy dn nha o xd hoi Hoa
Phit do Céng ty Co phan Pau t Xay dung Nam Kim lam chi déau tu”.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién duge
ban, cho thué mua

Tong cong c6 509 cin nha & x4 hodi lién k& hinh thanh trong tuong lai
ctia du 4an Thanh phén 3 thudc Du 4n dau tu xay dung nha & x3 hoi Hoa Phu,
phuong Binh Duong, Thanh phé H6 Chi Minh (Chi tiét theo Phu luc dinh kém).

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap
irng dé dwge ban cho thué mua

Cén ctr hd so dé nghi ctia Cong ty C6 phan Pau tu X4y dung Cong nghiép
Nam Kim, tién d6 xay dung cong trinh va quy dinh phép luit vé nha &, kinh
doanh bit dong san, S& X4y dung théng bdo 509 cin nha & xi hoi lién k& hinh
thanh trong tuong lai cia du 4n Thanh phén 3 thudc Du 4n dau tu xdy dung
nha & xa hoi Hoa Phu, phuong Binh Duong, Thanh phé Hé Chi Minh do Céng
ty C6 phan Pau tu Xay dung Céng nghiép Nam Kim lam chu dau tu da didu
kién ctia nha & hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat déng san nam 2023 va Khoan 3 Piéu 88
Luat Nha & nam 2023.
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V. Trach nhiém, yéu cau doi voi chu dau tw dw an

1. Chiu trach nhiém v& céc théng tin vé du an, chi dau tu, nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du 4n ddy du, chinh xéc, trung thuc d6i véi hd so phép
ly dinh kém va ndi dung da cam két ciia Cong ty C6 phan Pau tr X4y dung
Céng nghiép Nam Kim tai Vin ban sd 158/2025/CV-NK ngay 15/10/2025, Vin
ban s6 198/2025/CV-NK ngay 08/12/2025.

2. Chju trach nhiém vé& dam bao nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dép tmg du didu kién dé ban theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023 va Khoan 3 Diéu 88 Luat Nha & nam 2023.

3. Trudc thoi diém théng béo tiép nhan hd so dang ky mua, thué mua nha
& xa hoi 30 ngay hodc khi ndp hd so d& nghi thong bao nha & du diéu kién ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, Céng ty C6 phin Dau tur Xay
dung Cong nghiép Nam Kim phai guri quyét dinh gia béan, gi thué mua nha & xa
hoi kém theo hd so xdy dung gia ban, gia thué mua di duoc thim tra, két qua
thim tra v& S& X4y dung dé cong khai gid ban, gia thué mua nha & x3 hoi 1én
cdng thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan Thanh phd va Trang thong tin dién
tr cia S¢ Xay dung.

4. Trudce khi thue hién viée ban, chii dau tu du 4n dau tu xay dyng nha &
x hoi ¢6 trach nhiém béo cdo bing vin ban vé tdng s cin ho dur kién ban va
thoi didm du kién bét ddu nhan ho so, bit diu ban dé S¢ Xay dung biét, kiém tra
va cong bb cong khai tai Trang Thong tin dién tir ctia S& XAy dung trong thoi
gian toi thiéu 13 30 ngay ké tir thoi diém bit ddu nhan hd so dang ky mua nha &
tai du an.

5. Cong ty Cb phan Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim ¢6 trach
nhiém giri Danh sach cac ddi tuong du kién duogc giai quyet mua nha ¢ xa hoi
theo thr ty wu tién theo nguyén téc quy dinh tai khoan 2 Piéu 38 Nghi dinh s6

100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu vé S& Xay dung dé t6 chirc
kiém tra nhdm xac dinh dung déi twong duge mua nha & x4 hi.

6. Viéc mua ban nha & x3 hdi phai duoc 1ap thanh hop ddng 6 cac ndi
dung quy dinh tai Diéu 163 cia Luat Nha & nam 2023 va quy dinh khac c6 lién
quan.

7. Viée tng tién trude cua ngudi mua nha & xa héi dugce thuc hién theo
thoa thudn trong hop dong mua bén nha &, phu hop voi ty 1€ hoan thanh xay
du’ng cong trinh nha & va tién do thuc hién du 4n da duoc phé duyet nhung 56
tién Lrng trude 1an dau khong vugt qua 30% gia tri hop dong bao g0m ca tién dat
coc (neu co) tong sb tién cac 1an thanh toan khong dugc vugt qua 70% gia tri
hop déng dén trude khi ban giao nha ¢ cho nguoi mua va khéng duge vuot qua



95% gia tri hop dong dén truee khi ngudi mua nha duge cap Gidy chimg nhan
dbi véi nha & do.

VI. Pé nghi ciia S& Xay dung

1. Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Coéng nghiép Nam Kim chi dugc ky
Hop dbng mua ban nha ¢ ¢ xa hdi voi khach hang khi du diéu kién dugc ban theo
quy dinh ctia phap luat vé& nha & va gié ban da dugc co quan c6 thdm quyén thdm
dinh, phé duyet theo quy dinh. Sau khi ky Hop dong mua ban nha & x4 hoi, chu
dau tu du 4n c6 trach nhiém lap day da Danh sach céc 601 tuong (bao gom ca
cac thanh vién trong ho) da dugc mua nha & xd hoi gui vé S& Xay dung dé cong
bé cong khai.

2. Trudng hop sau khi S& X4y dung c6 vin ban thong béo vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du 4n du diéu kién dugc ban nhung Céng ty C6 phan
Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim khéng ban, cho thué mua ma thuc hién
thé chap nha & nay hoic dang ky bién phap bao dam khéc (nhur thé chap quyén
st dung dat, thé chap tai san gdn lién voi dat hodc hinh thite thé chdp/ding ky
bién phdp bdo dam khdc) thi viéc béan, cho thué mua nha & nay sau khi thé
chép/déng ky bién phdp bao dam khac chi dugc thuc hién khi c6 du diéu kién va
c6 Van ban thong bdo clia S& Xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183
Luat Nha & nam 2023.

3. Trién khai thuc hién du 4n theo muc tiéu dau tu, noi dung du 4n, tién do
va cac nQi dung khac dugc quy dinh tai cac van ban phap ly ctia du 4n d3 duogc co
quan nha nude c6 tham quyén chap thuan. Thyc hién ddy du yéu ciu déi véi du
an bat dong san va trach nhiém cta chi dau tr du 4n bat dong san, tréch nhiém
ctia bén ban, cho thué mua nha & theo quy dinh tai Diéu 11, 17, 19 Lu4t Kinh
doanh bt dong san nam 2023, theo phap luat vé nha ¢, dét dai, dau tu, quy hoach,
xdy dung va céc quy dinh phap luat khac kém quy dinh huéng dan thyuc hién c6
lién quan.

S& Xay dung thoéng bao dén Coéng ty Co phin Pau tu Xay dung Céng
nghiép Nam Kim biét va tb churc thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhin: 4
-Nhu trén;
- UBND phuong Binh Duong; _
- Ban Giam dbc S&: GD va PGP Mén (dé bdo cdo);
- Phong Kiém tra chuyén nganh (dé kiém tra);
-T& CNTT - VPS (diing Website);
- Luu: VT, PTDT. Lo&%
Tuan Anh

P am Mlnh Man
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H27.42

283

H27.43

284

H27.44

285

H27.45

286

H27.46

287

H27.47

288

289

H27.48

290

H27.49

291

H27.50

292

H27.51

293

H27.52

294

H27.53

295

H27.54

296

H27.55

297

H27.56

H27.57

298

299

H27.58

300

H27.59

301

H27.60

302

H27.61

H27.62

[ p ]



303 H27.63
304 H27.64
305 H27.65
306 H27.66
307 H27.67
308 H27.68
309 H27.69
310 H27.70
311 H27.71
312 H28.1

313 H28.2

314 H28.3

315 H28.4

316 H28.5

317 H28.6

318 H28.7

319 H28.8

320 H28.9

321 H28.10
322 H28.11
323 H28.12
324 H28.14
325 H28.15
326 H28.16
327 H28.17
328 H28.18
329 H28 H28.19
330 H28.20
331 H28.21
332 H28.22
333 H28.23
334 H28.24
335 H28.25
336 H28.26
337 H28.27
338 H28.28
339 H28.29
340 H28.30
341 H28.31
342 H28.32
343 H28.33
344 H28.34
345 H28.35
346 H28.36




347 H28.37
348 H28.38
349 H28.39
350 H28.40
351 H28.41
352 H28.42
353 H28.43
354 H28.44
355 H28.45
356 H28.46
357 H28.47
358 H28.48
359 H28.49
360 H28.50
361 H28.51
362 H28.52
363 H28.53
364 H28.54
365 H28.55
366 H28.56
367 H28.57
368 H28.58
369 H28.59
370 H28.60
371 H28.61
372 H28.62
373 H28.63
374 H28.64
375 H28.65
376 H28.66
377 H28.67
378 H28.68
379 H28.69
380 H28.70
381 H28.71
382 H29.1

383 H29.2

384 H29.3

385 H29.4

386 H29 H29.5

387 H29.6

388 H29.7

389 H29.8

390 H29.9

X
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391

392

393

394

395

396

397

398

399

400

401

402

403

404

405

406

407

408

409

410

411

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421

422

423

424

425

426

427

428

429

430

431

432

433

434

H29.10

H29.11

H29.12

H29.14

H29.15

H29.16

H29.17

H29.18

H29.19

H29.20

H29.21

H29.22

H29.23

H29.24

H29.25

H29.26

H29.27

H29.28

H29.29

H29.30

H29.31

H29.32

H29.33

H29.34

H29.35

H29.36

H29.37

H29.38

H29.39

H29.40

H29.41

H29.42

H29.43

H29.44

H29.45

H29.46

H29.47

H29.48

H29.49

H29.50

H29.51

H29.52

H29.53

H29.54

ob— S
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435 H29.55
436 H29.56
437 H29.57
438 H29.58
439 H29.59
440 H29.60
441 H29.61
442 H29.62
443 H29.63
444 H29.64
445 H29.65
446 H29.66
447 H29.67
448 H29.68
449 H30.1

450 H30.2

451 H30.3

452 H30.4

453 H30.5

454 H30.6
455 H30.7
456 H30.8
457 H30.9
458 H30.10
459 H30.11
460 H30.12
461 H30.14
462 H30.15
463 H30.16
464 = H30.17
465 H30.18
466 H30.19
467 H30.20
468 H30.21
469 H30.22
470 H30.23
471 H30.24
472 H30.25
473 H30.26
474 H30.27
475 H30.28
476 H30.29
477 H30.30
478 H30.31

L

J

‘A
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W
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479

480

481

482

483

484

485

486

487

488

489

490

491

492

493

494

495
496

497

498

499

500

501

502

503

504

505

506

507

508

509

H30.32

H30.33

H30.34

H30.35

H30.36

H30.37

H30.38

H30.39

H30.40

H30.41

H30.42

H30.43

H30.44

H30.45

H30.46

H30.47

H30.48

H30.49

H30.50

H30.51

H30.52

H30.53

H30.54

H30.55

H30.56

H30.57

H30.58

H30.59

H30.60

H30.61

H30.62
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