
ỦY BAN NHẤN DÂN CỘNG HÒA XĂ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ÍTIÀNTỊ PHỐ HÒ CHÍ WNH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

SƠ XAY DUNG 
Số: 31 b` /SXD-PTĐT Thành phố Hồ ChíMinh, ngày ỮỊ tháng 01 năm 2026 

V/V thông báo nhà Ở hình thàrlh trong 
tưong lai đủ điều kiện đưa vào kinh 
doanh đổi với 509 căn nhà ở Xã hội 
dự án Thành phần 3 thuộc Dự án đầu 
tư Xây dựng nhà ỡ xã hội Hòa Phú 

Kính gửi: Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Công nghiệp Natn Kírn 
Địa cl'lỉ.` Lô T72 Dịch vụ hành ệhíĩẫh, Khu công nghiệp Phủ Tân, 
phường Bình Dưong, Thành phô Hô Chí Adính 

Sở Xây dựng nhận được Văn bản số 198/2025/CV-NK ngày 08/ 12/2025 
(bổ sung hồ sơ cho Văn bản Sổ 158/2025/CV-NK ngày 15/10/2025) của Công 
ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Công nghiệp Nam Kim đề nghị thông báo đủ điều 
kiện bán 509 căn nhà ở xã hội Iíền kề hình thành trong tương lai của dự án 
Thành phần 3 thuộc Dự án đầu tư Xây dựng nhà ở xã hội Hòa Phú, tại phường 
Bình Dương, Thành phố Hồ Chí Mính (trước đây là phường Hòa Phú, thành 
phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương); Sở Xây dụng có ý kiển như sau: 

I. Thông tin về dự án (theo Quyết định số 8O8/QĐ- UBND ngày 
29/3/2024 của Úy ban nhân dân tỉnh Bình Dương châb thuận chủ trương đầu tư 
đồng thời chấp thuận Nhà đầu tư Dự án đầu tư xây dụng nhà ớ xã hội Hòa Phú 
(bao gồm dự án thành phần I, dự án thành phần 2, dự án thành phần 3, dự án 
thành phần 4)," Quyếtđịnh số 3939/QĐ-UBND ngày 29/8/2024 cúa Úy ban nhân 
dân thành phố Thú Dầu Một phê duyệt đồ án quy hoạch chỉ tiết tỷ lệ I/500 dự 
án,~ Giấy phép Xây dụ7Ig số 332/GPXD ngày 07/3/2025 do Úy ban nhân dân 
Thành phổ Thú Dầu Một câịzỹ đối với hạng mục công trình Hạ tầng kỹ thuật dự 
án Thành phần 1, Thành phần 2, Thành phần 3 thuộc Dự án đầu tư xây dụng 
Nhà ởxã hội Hỏa Phủ, Thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dzrong,~ Quyếtđịnh 
số 25c/2025/QĐ-NK ngày 03/6/2025 của Công ty Cố phần Đầu tư Xây dựng 
Công nghiệp Nam Kím phê duyệt Dự án đầu tư xây dựng nhà ớxã hội Hòa Phú 
- Dự án Thành phần 3) 

- Tên dự án: Dự án đầu tư Xây dựng nhà ở xã hội Hòa Phú. 
- Tên dự án thành phần: Dư án Thành phần 3. 
- Địa Chỉ: Phường Bình Dương, Thành phố Hồ Chí Minh (trước đây là 

phường Hòa Phú, thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương).
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- Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Công nghiệp Nam Kim. 
- Địa chỉ trụ Sở của chủ đầu tư: LÔ TT, Dịch Vụ hành chính, Khu Công 

nghiệp Phú Tân, phường Bình Dương, Thành phổ Hồ Chí Minh. 
- Tổng diện tích khu đất: 266.968,7 m2, theo Quyết định Sổ 808/QĐ- 

UBND ngày 29/3/2024 của Úy ban nhân dân tỉnh Bình Dương. 
- Quy mô nhà ở dự án Thàrili phần 3: 509 căn nhà ở Xã hôi liền kề và 93 

cãn nhà Ở thương mại liền kề. 
- Thời gian thực hiện dự án thành phần 3: từ Quý III/2027 đến Quý 

III/2030. 

II. Pháp lý của dự án 
Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Công nghiệp Nam Kim cung cấp hồ 

sơ đính kèm theo Văn bản số 198/2025/CV-NK ngày 08/12/2025, Văn bản số 
158/2025/CV-NK ngày 15/10/2025 gồm các Văn bản (bản chính hoặc bản Sao 
được cỈZủ71gthụ'c đúng với bản chính) như Sau: 

1. Thông tin pháp lý về hồ sơ thủ tục đầu tư của dự án 
- Quyết định Sổ 808/QĐ-UBND ngày 29/3/2024 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Bình Dương chấp thuận chủ tmơng đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư 
Dự án đầu tư Xây dựng nhà ở xã hội Hòa Phú. 

2. Thông tin pháp lý về hồ sơ quy hoạch, thiết kế, xây dựng của dự án 
- Quyết định số 3939/QĐ-UBND ngày 29/8/2024 của Ủy ban nhân dân 

thành phố Thủ Dầu Một phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết tý lệ 1/500 dự án; 
- Giấy phép Xây dựng Số Số 332/GPXD ngày 07/3/2025 của UBND thành 

phố Thủ Dầu Một cấp phép Xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật (dự án thành 
phần 1, dự án thành phần 2, dự án thành phần 3) Dự án đầu tư Xây dựng nhà Ớ 
Xã hội Hòa Phú. 

- Văn bản số 82c/TB-TTĐ ngày 02/6/2025 của Công ty Cổ phần Đầu tư 
Xây dụng Công nghiệp Nam Kim về Việc thông báo kết quả thâm định báo cáo 
nghiên cứu khả thi đầu tư Xây dựng công trình nhà Ớ Xã hội liên kê và nhà Ở 
thương mại liền kề thuộc dự án Thành phân 3 của Dự án đâu tư Xây dụng nhà Ở 
Xã hội Hòa Phú. 

- Quyết định số 25c/2025/QĐ-NK ngày 03/6/2025 củn Công ty Cổ phần 
Đầu tư Xây dựng Công nghiệp Nam Kim phê duyệt Dự án đâu tư Xây dựng nhà 
ở xã hội Hòa Phú - Dự án Thành phân 3. 

- Văn bản số 85c/2025/TB-TĐ ngày 06/6/2025 của Công ty gổ phần Đầu 
tư Xây dựng Công nghiệp Nam Kím về Việc thông báo kết quá thâm định thiêt
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kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ Sở công trình nhà ở Xã hội liền kề Và nhà ở 
thương mại liền kề thuộc dự án Thành phần 3 của Dự án đầu tư xây dựng nhà Ớ 
Xã hội Hòa Phú. 

- Quyết định Sổ 23f/2025/QĐ-NK ngày 09/6/2025 của Công ty Cổ phần 
Đầu tư Xây dựng Công nghiệp Nam Kim phê duyệt thiết kể xây đựng triển khai 
sau thiết kế cơ sở công trình nhà ở xã hội liền kề và nhà ớ thương mại liền kề 
thuộc dự án Thành phần 3 của Dự án đầu tư Xây dựng nhà ở xã hội Hòa Phú. 

- Thông báo khởi công 026/2025/TB-NK ngày 17/3/2025: khởi công Xây 
dựng hạng mục hạ tầng kỹ thuật dự án. 

- Thông báo khởi công Số 88/2025/TB-NK ngày 10/6/2025: khởi công 
Xây dựng nhà ở Xã hội liền kề và nhà ở thương mại liền kề của dự án Thành 
phần 3. 

- Biên bản thỏa thuận ngày 26/8/2024 giữa Công ty Cổ phần Đầu tư Xây 
dựng Công nghiệp Nam Kim và Tổng Công ty Đầu tư Và Phát triển Công nghiệp 
- CTCP về việc thỏa thuận đấu nối giao thông nội bộ, thoát nước mưa, thoát 
nước thải từ Dự án đầu tư Xây dụng nhà Ở Xã hội Hòa Phú Vào hạ tầng kỹ thuật 
hiện hữu Khu Liên hợp. 

- Văn bản ngày 12/4/2024 của Chi nhánh cấp nước Khu Liên hợp (Công 
ty CP - Tổng Công ty Nước - Môi trường Bình Dương) về việc chấp thuận đấu 
nối cấp nước cho dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội Hòa Phú. 

- Văn bản ngày 15/4/2024 của Công ty Điện lực Bình Dương về việc chấp 
thuận cấp điện cho dự án đầu tư xây dựng nhà ở Xã hội Hòa Phú. 

- Công Văn số 339/UBND-KT ngày 21/01/2025 của Ủy ban nhân dân tinh 
Bình Dương chấp thuận đấu nối giao thông của Dự án đầu tư Xây dựng nhà Ở Xă 
hội Hòa Phú Vào đường số 8, Khu công nghiệp Việt Nam - Singapore II. 

- Biên bản nghiệm thu hoàn thành hạng mục cấp nước ngày O5/ 12/2025. 
- Biên bản nghiệm thu hoàn thành hạng mục cấp điện trung hạ thể, chiếu 

Sáng đường phổ, Viễn thông thụ động ngày 05/ 12/2025. 
- Biên bản nghiệm thu hoàn thành hạng mục San nền, đường giao thông, 

thoát nước mưa, thoát nước thải ngày 05/12/2025. 
- Biên bản nghiệm thu thi công hoàn thàrlh phần móng đối với 509 căn 

nhà Ở Xã hội ngày 20/7/2025 và ngày 25/9/2025. 

I 
3."I`llông tin về đất đai của dự án: 51 Giấy Chứng nhận quyền Sử dụng 

đât, quyên sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền Với đất, được Sở Nông nghiệp 
Và Môi trưòng thửa úy quyền Úy ban nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh cấp cho 
Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Công nghiệp Nam Kim. 

ễ“ 

"°”
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4. Thông tin về tình trạng thể chấp quyền Sứ dụng đất 
Công ty cung cấp 51 Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu 

nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất, được Sở Nông nghiệp và Môi trường thừa 
ủy quyền của Úy ban nhân dân Thành phổ Hồ Chí Minh cấp cho Công ty Cổ 
phần Đầu tư Xây dựng Công nghiệp Nam Kim không có thông tin Công ty Cổ 
phần Đầu tư Xây dựng Công nghiệp Nam Kìm thực hiện việc thể chấp quyền Sử 
dụng đât. 

5. Thông tin về các nội dung khác có liên quan 
Văn bản Sổ 522/UBND-VP ngày 02/10/2025 của Ủy ban nhân dân 

phường Bình Dương có ý kiến như sau.- "Từ ngày 01/7/2025 đến nay, UBND 
phường Bình Dưong chưa tiếp nhân thông tin về việc Công tj) liên quan đến việc 
đang trong thời gian bị cẩm hoạt động kính doanh bất động sản, bị tạm ngung, 
bị đìnll chỉ hoạt động theo bản án, quyết 6ĩ`_íI1l'l của T òa án/cơ quan nhà nước có 
thẩln quyến '”. 

Văn bản số 569/UBND-VP ngày 09/10/2025 của Úy ban nhân dân 
phường Bình Dương có ý kiến như Sau.` "T ừ ngày 01/7/2025 đến nay, UBND 
phường Bình Du'O71g chưa nhân đưỌ'c Văn bán, đ071 thư tranh chấp, khiếu nại, kê 
bíên liên quan đến 509 căn nhà Ớ xã hội thuộc dự án Dự án nhà Ỏ' xã hội Hòa 
Phú do Công ÌJI Cố phần Đầu tưXây dụng Nam Kím làm chủ đầzl tư”,. 

III. Thông tin về nhà ỏ' hình thành trong tư0`ng lai đủ điều kiện đưọ-c 
bán, cho thuê mua 

Tổng cộng có 509 căn nhà ở xã hội 1Ỉề11 kề hình thành trong tương lai 
của dự án Thànlì phần 3 thuộc Dự án đầu tư xây dụng nhà ở Xã hội Hòa Phú, 
phường Bình Dương, Thành phố Hồ Chí Minh (Chi tiết theo Phụ lục đz'nh kèm). 

IV. Điều kiện của nhà ỏ” hình thànll trong tư0'ng lai tại dự án đã đáp 
ứng để được bán cho thuê mua 

Căn cứ hồ SƠ đề nghị của Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Công nghiệp 
Nam Kim, tiến độ Xây dựng công trình và quy định pháp luật về nhà ở, kinh 
doanh bất động sản, Sở Xây dưng thông báo 509 cãn nhà Ớ xã hội liền kề hình 
thành trong tương lai của dự án Thành phần 3 thuộc pự ̀án đầu tư Xây dựng 
nhà ớ xã hội Hòa Phú, phường Bình Dương, Thành phô Hô Chí Mính do Công 
ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Công nghiệp Nam Kìm làm chủ đầu tư đủ điều 
kiện của nhà Ở hình thành trong tương laì được đưa vào kính doanh then quy 
định tại Điều 24 Luật Kình doanh bất động sản năm 2023 và Khoản 3 Điêu 88 
Luật Nhà Ở năm 2023.
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V. Trách nhiệm, yêu cầu đối Với chủ đầu tư dự án 
1. Chịu trách nhiệm Về các thông tin về dự án, chủ đầu tư, nhà ở hình 

thành trong tương 1ai tại dự án đầy đủ, chính xác, trung thực đối với hồ sơ pháp 
lý đính kèm Và nội dung đã cam kết của Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng 
Công nghiệp Nam Kim tại Văn bản số 158/2025/CV-NK ngày 15/10/2025, Văn 
bản số 198/2025/CV-NK ngày 08/12/2025. 

2. Chịu trách nhiệm Về đảm bảo nhà Ở hình thành trong tưong lai tại dự án 
đã đáp ứng đủ điều kiện để bán theo quy định tại Điều 24 Luật Kinh doanh bất 
động sản năm 2023 và Khoán 3 Điều 88 Luật Nhà Ở năm 2023. 

3. Trước thời điểm thông báo tiếp nhận hồ SƠ đăng kỷ mua, thuê mua nhà 
Ớ Xã hội 30 ngày hoặc khi nộp hồ sơ đề nghị thông báo nhà ở đủ điều kiện bán, 
cho thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai, Công ty Cổ phần Đầu tư Xây 
dựng Công nghiệp Nam Kim phải gửi quyết định giá bán, giá thuê mua nhà Ở Xã 
hội kèm theo hồ SƠ Xây dựng giá bán, giá thuê mua đã được thẩm tra, kết quả 
thẩm tra về Sở Xây dựng để Công Idìai giá bán, giá thuê mua nhà ở xã hội lên 
cổng thông tin điện tử của Ủy ban nhân dân Thành phổ và Trang thông tin điện 
tử của Sở Xây dựng. 

4. Trước khi thực hiện việc bán, chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở 
Xã hội có trách nhiệm báo cáo bằng Văn bản về tổng số căn hộ dự kiến bán và 
thời điếm dự kiến bắt đầu nhận hồ sơ, bắt đầu bản để Sở Xây dụng biết, kiếm tra 
Và công bổ công khai tại Trang Thông tin điện tử của Sở Xây dựng trong thời 
gian tối thiếu là 30 ngày kể từ thời điểm bắt đầu nhận hồ sơ đăng ký mua nhà ở 
tại dự án. 

5. Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dưng Công nghiệp Nam Kim có trách 
nhiệm gửi Danh Sách các đôi tượng dự kiên được giải quyết mua nhà ở Xã hội 
theo thứ tự ưu tiên theo nguyên tãc quy định tại khoản 2 Điêu 38 Nghị Sô 
lop/2024/NĐ-CP ngày 26/7/ZQ24 của Chính phủ vê Sở Xây dụng đê tô chức 
kiêm tra nhãm Xác định đúng đôi tượng được mua nhà Ở Xã hội. 

6. Việc mua bận nhà Ỏ' Xã hội phải được lập thành hợp đồng có các nội 
dung quy định tại Điêu 163 của Luật Nhà Ở năm 2023 và quy định khác có liên 
quan. 

7. Việc ửng tiền trước của người mua nhà ở Xã hội được thực hiện theo 
thỏa thuận trong hợp đông mua bán nhà Ở, phù hợp với tỷ lệ hoàn thành Xây 
dưng công trình nhậ ờ Và tiến độ thực hiện dự án đã được phê duyệt nhưng Sổ 
tiên ứng trước 11ân đân không Vưọt quá 30% giá tri hợp đồng bao gồm cả tiền đặt 
cọc (nêu có), tông Sô tiên các lân thanh toán không được vượt quả 70% giá trị 
hợp đông đên trước khi bàn giao nhà Ở cho người mua Và không được Vưọt quá
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95% giá trị hợp đồng đến trước khi người mua nhà được cấp Giấy chứng nhận 
đối với nhà ở đó. 

VI. Đề nghị của Sỏ' Xây dựng 
Ị. Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dụng Công nghiệp Nam Kim chỉ được kỷ 

Hợp đông mua bản nhà ộ' Xã hội với khách hàng khi đủ điêu kiệnq được hán theo 
quy định của pháp luật Vê nhà Ở Và giá bán đã đưqc CƠ quan có thâm quyên thâm 
định, phê duyệt theo quy định. Sau`khi kỷ Hợp đông mua hán nhà Ớ Xã hệi, chủ 
đâu tư dự án có trách nhiệm lập đây đủ Danh Sách các đôi tượng (bao gậm cả 
c'c'1_C thành viên trong hộ) đã được mua nhà ở Xã hội gửi Vê Sở Xây dụng đê công 
bô Công khai. 

2. Trường hợp sau khi SỞ Xây dựng có Văn bản thông báo về nhà Ở hình 
thành trong tương lai tại dự án đủ điều kiện được bản nhung Công ty Cổ phần 
Đầu tư Xây dựng Công nghiệp Nam Kim không bán, cho thuê mua mà thực hiện 
thể Chấp nhà Ở này hoặc đăng ký biện pháp bảo đám khác (như thể chấp quyến 
sử dụng đất, thể chấp tài sản gắn liển với đất hoặc hình thức thể cl'lâ,ỊJ/đăng ký 
biện pháp bảo đám khác] thì Việc bán, cho thuê mua nhà ở này Sau khi thể 
chấp/đăng ký biện pháp báo đảm khác chỉ được thực hiện khi có đủ điều kiện Và 
có Văn bản thông báo của Sở Xây dựng theo quy định tại khoản 2 Điều 183 
Luật Nhà Ờ năm 2023. 

3. Triền khai thực hiện dự án theo mục tiêu đầu tư, nội dung dự án, tiến độ 
và các nội dung khác được quy định tại các Văn bản pháp lý của dự án đã được cơ 
quan nhà nước có thẫrn quyền chấp thuận. Thực hiện đầy đủ yêu cầu đổi với dự 
án bất động sản Và trách nhiệm của chủ đầu tư dự án bất động sản, trách nhiệm 
của bên bán, cho thuê mua nhà Ở theo quy định tại Điều 11, 17, 19 Luật Kinh 
doanh bất động sản năln 2023, theo pháp luật Về nhà Ở, đất đai, đầu tư, quy hoạch, 
Xây dựng và Các quy định pháp luật khác kèm quy định hướng dẫn thực hiện có 
liên quan. 

Sở Xây dụng thông báo đến Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Công 
nghiệp Nam Kim biết và tổ chức thực hiện theo quy định./. 
Nơ"! nlIqn:ầZ 
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