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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - T do - Hanh phiic
sé: /36 /QP-UBND Hai Phong, ngay 46 thdng 64 nim 2026
QUYET PINH

V& viée phé duyét két qué lya chon Nha dau tu thye bin
Dy an dau tw xdy dyng Khu dén cw ven dudng-tranh
trung tim thanh pho Chi Linh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin ctr Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 ndm 2025,
Céin ci Ludt Pdu tu ngay 17 théng 6 nidm 2020; |

Cdn cir Ludt X8y dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt suwa doi, bo sung
mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Céin cir Ludt Ddu thau ngay 23 thdng 6 ndm 2023; Ludt sira doi, b6 sung
mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Péu tu, Ludt Pdu tw theo phirong thirc
ddi téc cong tu va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 ndm 2024,

Céin cit Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Céin cie Ludt Kinh doanh bat dong sdan ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Céin cik Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Cén cir Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mdt sé diéu cia Ludt Ddu thau vé lwa chon
nha déu tw thue hién du dn ddu tw c6 sir dung dat; Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 ndm 2025 cia Chinh phii sika d6i, bo sung mét s6 diéu cia cde
Nghi dinh quy dinh chi tiét mgt s diéu va bién phdp thi hamh Ludt Ddu thdu vé
lva chon nha dau tu; .

Cén cik Quyét dinh s6 1918/0P-UBND ngay 30 thang 7 ndm 2024 cia Uy
ban nhdn dén tinh Hai Diwong (ci) vé viéc chdp thudn chii truong dau tu Du dn
dau tu xdy dung Khu dén cw ven duong trdnh trung tam thanh phé Chi Link,

Cén cik Quyét dinh 56 2388/0P-UBND ngay 24 thdng 6 ndm 2025 cua Uy
ban nhan dan tinh Hai Duong (cii) vé viée chdp thudn diéu chinh chi trwong dau
tuw Dy dn dau tu xdy dung Khu dén cu ven dwong trdnh trung tam thanh phé Chi
Linh va phé duyét Bang theo doi tién do thuc hién cdc hoat dong lwa chon nha

dau tu;




Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh 56
482/BC-STC ngay 20 thang 10 nam 2025 va Bdo cdo s6 682/BC-STC ngay 24
thang 12 nam 2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét két qua lua chon Nha dau tu thuc hién Dy an dau tu
x4y dung Khu dan cu ven duong tranh trung tam thanh phd Chi Linh, v6i nhimg
ndi dung chinh nhu sau: :

1. Tén du an: Piu tu xay dung Khu dén cu ven duong tranh trung tam
thanh phé Chi Linh.

2. Hinh thirc lra chon Nha dau tw: DAu thiu rong rai ( Quéc té).

3. Nha dau tw dwoce lya chon: Cong ty cb phan Tép doan cong nghi‘ép
Kinh Mén.

Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép sb 0801446318, ding ky 1an dau
ngdy 07/4/2025, dang ky thay dbi 1an thr 2 ngay 09/9/2025 do Phong Dang ky
kinh doanh va Quan ly doanh nghiép - S& Tai chinh thanh pho Hai Phong cép;
dia chi tru s& chinh: Khu dan cu Dong An Phu, phuong Trin Lidu, thanh phd
Hai Phong; ngudi dai dién theo phdp luat: Nguyén Thanh Son, chirc danh: Téng
Giam dbc.

4. Pia diém thye hién dy an: Phuong Chu Van An, thanh phd Hai Phong
(trude day la phuong Thdi Hoc va phwong Chi Minh, thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong), ranh gioi tiép gidp nhu sau:

- Phia Béc giap dan cu phuong Chu Van An va Khu d6 thi sinh théai Chi
Linh ctia Cong ty c¢6 phan dAu tu phat trién nha Constrexim;

 Phia Nam giép kénh Phao T4n - An Bai va khu dan cu Dong D5, phuong
Chu Van An;

- Phia Pong giap dan cu phudng Chu Van An (ven Quéc 16 37);

- Phia Tay giap kénh Phao Tan - An Bai va Khu d6 thi sinh thai Chi Linh.

5. Dién tich va co cAu sit dung dat

a) Dién tich dét thuc hién du 4n: 524.851,6 m”.

b) Co chu str dung dat:




TT Chirc niing sir dung dat Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
1 |DPito 138.006,1 26,3

1.1 |Ddt 6 lién ké 90.677,1

1.2 | Pat ¢ biét thu 19.186,6

1.3 | Bdt nha & xa héi thap tang 18.015,2

1.4 | Dét nha & xd héi dang chung cw 10.127,2
2 | Bt cong cong don vi & | 9.558,0 1,8

2.1 | Pdt nha van héa 2.142,1

22 |Ddtyté 1.056,0

2.3 | Pdt thé duc thé thao 5.503,7

2.4 | Pat quang truong 856,2
3 | Pt gido duc | 16.430,3 3,1

3.1 | Truong mam non 3.682,0

3.2 | Truomg tibuhoc 6.081,8

3.3 | Truong trung hoc co so 6.666,5
4 | D4t thuong mai, dich vu 14.363,0 2,7
5 | DAt cay xanh, mit nudc 57.851,6 11,0
6 | DAt ha tAng k¥ thuat 12.123,6 2,3
7 | Bai ddxe 15.577,5 3,0
8 | DAt hanh lang dudng day 110kV, 220kV 1.361,5 0,3
9 | Pét giao thong 259.580,0 49,5

Téng dién tich 524.851,6 100,0

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dumg ty 1¢ 1/500 duogc Uy ban nhdn dan
thanh phé Chi Linh (cii) phé duyét tai Quyét dinh sé6 1089/0D-UBND ngay

20/3/2023).
6. Muc tiéu cia dy an: Dau tu xdy dung khu dén cu theo Quy hoach chi

tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Chi Linh (c@t) phé
duyét tai Quyét dinh s6 1089/QD-UBND ngay 20/3/2023 nham hinh thanh khu
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dan cu méi dap ung nhu cau &, dong bd khép nbi vé ha tang k¥ thuét, ha tang x4
hdi véi khu vue 14n cén, tao dong luc phat trién kinh té x3 hoi.

7. Quy mé dau tw dw 4n

Pau tu xay dung hé théng ha tAng k¥ thuat, ha tAng xa hoi theo Quy hoach
chi tiét xay dung dugc duyét, gbm céc hang muc:

- San nén; hé thdng dudng giao thdng, quang trudng, bai dd xe va céc
cong trinh phu tro; hé théng thoat nudc mua; hé théng thoat nudce thai va tram
xur ly nudc thai; hé théng cp nudc sinh hoat va phong chdy, chira chay; cay
xanh (cdy xanh doé thi va cay xanh cach ly), ke hd; cép dién sinh hoat; chiéu
sang; thong tin lién lac,...

- Pdu tu xdy dung 1.085 cong trinh nha & (xdy thé va hoan thién mdt
ngoai) tai: 991 16 dAt & 1ién k& voi quy mod sd tang cao 04 tAng, mat do xay dung
tir 75% - 100% va 94 16 dét & biét thy véi quy mo s6 tang cao 03 tang, mat do
x4y dung tir 59% -78%.

- PAu tr x4y dung cong trinh thuong mai dich vy tai 04 16 dat (TMDV1
dién tich 3.961,5m? cao 15 tdng, mdt do xdy dung i da 40%; TMDV?2 dién tich
1.955.3m cao 15 tang, mat dp xdy dung t6i da 40%; TMDV3 dién tich
2.889,1m% cao 15 tdng, mdt d¢ xdy dung téi da 40%; TMDV4 dién tich
5.557 Im cao 05 tang, mdt d xdy dung t6i da 40%) va cac hang muc cong
trinh phu tro.

- Pau tu xay dung cdng trinh gido duc trén 03 16 dat gido duc (Truong
Mam non dién tich 3.682,0m’; Truong T iéu hoc dién tich 6.081,8m’; Truong
Trung hoc co s¢ dién tich 6.666,5m’).

(Quy mo ddu tw xdy dung cua cdc cong trinh duoc xdc dinh tai buoc lap
Bdo cdo nghién cuu kha thi dau tu xdy dung bdo dam tudn thu quy hoach, quy
chudn, tiéu chudn hién hanh).

8. Hinh thire giao dat, cho thué dat

- D&i véi dht & (khong bao gdm ddt nha & xé héi): Nha nude giao dat cho
Nha ddu tu theo hinh thirc giao dét ¢6 thu tién sit dung d4t; thoi han giao dat
theo thoi han hoat dong ctia du 4n. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
d4t & cia du 4n duge st dung dat on dinh, lau dai;

- Péi véi dat thuong mai dich vy, d4t gido duc: Nha nude cho thué dat
theo hinh thic tra tién thué dat hang nim, thoi han thué 50 nam;




- Pbi v6i cac loai dat khac (bao gom ca dat nha ¢ xd hoi): Nha nude giao
d4t theo quy dinh cua phéap luat At dai. Sau khi hoan thanh dau tu xay dung va
nghiém thu céc hang muc ha tang k¥ thuat, Nha dau tu c6 trach nhiém ban giao
quy d4t nay cho dia phuong quan ly va dau tu theo quy dinh.

9. So bd tong mire diu tw do Nha diu tw dé xuit (chwa bao g3m tién
siw dung dat): 3.918.626.230.000 dong (Bang chit: Ba nghin chin tram muoi tdm
ty, sGu trdm hai muoi sdu triéu, hai tr am ba muoi nghin déng), trong do:

- Chi phi x4y dung ha tang k¥ thuét: 484.605.112.000 dong

_ Chi ohi xay dune nha & (xdy thé va hoan thié s
i phi xay dung nha & (xdy tho va hoan thieh | , ,1¢ o3 655 000 ddng

mdt ngoai):

- Chi phi xay dung cong trinh thuong mai dichvu: | 720.446.983.000 dong

- Chi phi xay dung cong trinh gido duc: 149.975.624.000 déﬁg

- Chi phi bdi thudng, hd tro giai phéng mit bing: | 344.667.851.000 dong

10. Ngu("in von dau tw

_Vén chil s¢ hitu theo cam két ctia nha du tu: 820.000.000.000 dong.

- Vén vay tin dung va huy dong hop phap khac cia nha dau tu:
3.098.626.230.000 dong.

11. T¥ 1& ndp ngan sach nha nuéce (do Nha dau tw dé xuit): M=3,75%.

12. Tién @6 thwe hién du 4n

- Chuén bi dau tu va giai phong mit bang trong thoi han 18 thang, ké tir
ngay co quyét dinh phé duyét két qua lua chon Nha dau tu;

- Hoan thanh dau tu xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuét cua du én
trong thoi han 36 thang, ké tir ngay ban giao dat;

- Hoan thanh diu tu xay dung cong trinh thuong mai; cong trinh nha ¢
(x@y thé va hoan thién mat ngoai); cong trinh gido duc trong thoi han 60 thang,
ké tr ngay ban giao dat

13. Thoi han hoat dong dw an: 20 nam, ké tir ngay Nha dau tu dugc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st

dung dét.
14. Loai hop dong: Hop d6ng thuc hién du an c6 su dung dat.
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15. Thoi gian dam phén, hoan thién va ky két hop dong: Sau khi két
qua lya chon Nha déu tu duoc phé duyét.

Piéu 2. T4 chirc thuc hién

1. Sé Tai chinh

- Chju trach nhiém vé ndi dung bao cdo thAm dinh két qua lya chon Nha
dau tu thuc hién du dn; hudng dAn, kiém tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh
phé duyét két qua lua chon Nha dau tu theo dung quy dinh phéap luat.

- C6 trach nhiém hudng dan, don dbc, theo dbi, gidm sat viéc dam phan,
hoan thién va ky két hop ddng thuc hién dy 4n bao dam tién do theo hd so moi
thau, dung quy dinh.

- Huéng dan Ban Quéan ly du 4n dau tu xay dung Tay Hai Phong ph01 hop
véi Nha ddu tu duoc lua chon va cac co quan, don vi ¢6 lién quan lap bang tién

do chi tiét, cu thé @i voi thoi gian thuc hién du an (quy dinh tai muc 12 Piéu 1
Quyét dinh nay) @ theo ddi, don doc thuc hién bao dam tién d6 duogc duyét.

2. S¢ Nong nghiép va Moi truong
- Chu tri phdi hop véi cac so: Xdy dung, Tai chinh va cac co quan, don vi

c6 lién quan xac dinh, hudng dAn Nha diu tu nop tién st dung dét, tién ndp ngan
sach nha nudc (quy dinh tai muc 11 Diéu 1 Quyét dinh nay) theo quy dinh.

- Huéng din, don d6c Uy ban nhéan dan phuong Chu Véan An va cac d0°n
vi lién quan thuc hién cong tac bdi thuong, gidi phong mat bang, ban giao dat
cho Nha dau tu bao dam tién d6 dugc duyét.

3. S Xay dung.

- Huéng din, kiém tra, gidm sit Nha dau tu trong qud trinh dau tu xay
dung du 4n; thyc hién quan ly Nha nudc vé quy hoach xay dung, dau tu xay
dung va kinh doanh bt dong san tai Dy an theo ding quy dinh cta phap luét.

- Ciin ctt Ké hoach sb 284/KH-UBND ngay 29/10/2025 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd v& vidc phét trién nha & xa hoi trén dia ban thanh phd Hai Phong
nam 2025 va giai doan 2026-2030, Nghi quyet s6 02-NQ/TU ngay 10/12/2025
cua Ban Chap hanh DPang bo thanh pho vé stra dbi, b sung mot sb diéu cta
Nghi quyét s6 09-NQ/TU, ngay 13/11/2023 vé phat trién nha & x3 hoi trén dia
ban thanh phd Hai Phong dén nam 2030, tham muu, dé xuat Uy ban nhén dén




.

thanh phd phuong 4n st dung quy d4t nha & x4 hdi ctia Dy 4n cho phu hop, hiéu
qua, ding quy dinh phép luat.

4. Uy ban nhan din phwong Chu Vin An

- T chtrc thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mat bang lam co s&
thu hdi va ban giao dAt cho Nha dau tu dé thyc hién du 4n;

- T4 chirc quan 1y chat ché trat tu xay dung tai du 4n theo quy hoach chi
tiét duoc phé duyét va quy dinh phap luat Jién quan; thuc hién tha tuc cap phép

xay dung nha & cho ngudi déan (néu c6 theo quy dinh) theo cac mau thiét ké nha
&, quy ché quan ly kién trc va quy dinh phép luat hién hanh;

- Tiép nhén ban giao ha tang k§ thudt va cc quy dht dé xay dung cac
cong trinh cong cong, nha vén hoa,.. . cua du 4n sau khi Nha dAu tu hoan thanh

viéc dau tu xay dung va dugc nghiém thu.
5. Ban Quan ly du an dau tw xay dung Tay Hai Phong

- Thuc hién céc thu tuc theo chie nang nhiém vu dugc giao; t6 chirc dam
phan, ky hop dong thuc hién du an; kiém tra, theo doi, giam sat Nha dau tu
thuc hién du an theo hop dong thuc hién du an theo quy dinh;

- Quén ly, giam sat Nha dau tu trong qué trinh x4y dung, nghiém thu, ban
giao dua vao sir dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat ctia dy an theo quy dinh.-

- Thuc hién cong khai két qua Iwa chon Nha dau tu theo quy dinh.
6. Cong ty ¢d phan Tap doan cong nghiép Kinh Mon

- Chép hanh céc quy dinh phap luat vé dau tu, xay dung, dAt dai, nha &,
kinh doanh bAt dong san va cac quy dinh khac co lién quan;

- Thue hién thuong thao, ky két hop dong thuc hién dy 4n véi Ban Quan
ly du an du tu xay dung Tay Hai Phong lam co so thuc hién du an; B

- Lap thiét k& mau cong trinh nha & dé thidm dinh clng voi hd so thiét |
co s& cua du 4n, lam co s& dé cap phép x4y dung (néu ¢ theo quy dznh) cho
ngudi dén va quén ly trat tu xdy dung; lap ké hoach va bang tién do chi tiét, cu
thé dbi v&i thoi gian thuc hién du én gui Ban Quan ly du an dau tu xay dung
T4y Hai Phong trong qud trinh dam phan, ky két hop dong kinh té.

- Tép trung nguon luc dé dAu tu xay dung hoan thanh toan bd du an theo
tién d6 duogc chép thuan va hop dong da ky; chiu sy kiém tra, giam sat cla cac

co quan nha nudc co thdm quyeén;



- B4o dam dap ung du kinh phi giai phong mat bang theo phuong an dugc
co quan nha nudc ¢o thAm quyén phé duyét;

- Thuc hién ché d6 bao céo hoat dong dau tu theo ding quy dinh ctia Luat
Piu tu; béo cdo thng tin v& nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh;

- Trude khi ban nha cho nguoi nude ngoai, Nha dau tu phai xin phép co
quan cd thAm quyén theo quy dinh;

- Thue hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh.

7. Céc s&, nganh, dia phwong va cac don vi ¢6 lién quan: Theo chtrc
ning, nhiém vy dugc giao, c6 trach nhiém phdi hop trong qué trinh trién khai
thuc hién dy an theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, don dbc Nha dau tu duge
lya chon thyuc hién dy an theo ding quy dinh cua Nha nuoc.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh.

Pidu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dén thanh phé; Gidm déc cac s,
ban, nganh: Tai chinh, X4y dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong Thuong,
Thué thanh phé, Ban Quan Iy dy 4n dau tu xay dyng Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan d4n phuong Chu Véan An; Cong ty cb phan Tap doan cong nghiép
Kinh Moén va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan cén ¢l Quyét dmn
thi hanh./.y ./qﬂ’,

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; : %

- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho CHU TICH
- CVP, cac PCVP UBND thanh phd;

- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
- Cong Théng tin dién tit TP (VP UBND thanh pho);
- CV:N.V.Cuong;

- LuuVT, N.V.Tho. g€ —
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