UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BiNH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 192 /2025/QDP-UBND Ninh Binh, ngay 3/ thang /2 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh diéu kién, dién tich toi thiéu tach thira dat, dicu kién
hop thira dat doi voi turng loai dat; Piéu kién, tiéu chi, quy mo, ty I¢ vé
dién tich dit dé tach thanh dv an ddc lip; Ra soat, cong bd cong khai,

lap danh muc cac thira dit nhé hep; Dién tich, vi tri, muc dich st dung
cuiia cong trinh xay dung phuc vu truc tiép sin xuat néng nghiép
trén dat trong laa trén dia ban tinh Ninh Binh

Can civ Ludt Té chire Chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt s6 64/2025/QHI15
duoc swa doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Can cwr Lud{ Pt dai s6 3 1/2024{/QH] 5 dwoc sira doi, bo sung béi Ludt s6
4.?/2024/QH1 5; so 4 7/2024/QH1 5, 50 58/2024/QH15, Ludt so 71/2025/QH1 5,
50 84/2025/QH15, so 93/2025 va so 95/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
cua Luat Padt dai dwoc sira doi, bo sung boi Nghi dinh so 226/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6 11 2/2024/ND-CP quy dinh chi tiét vé ddt trong lia
dwoc sira doi, bo sung boi Nghi dinh so 226/2025/ND-CP;

Can cur Nghi dinh s6 1 51/2025/ND-CP quy dinh ve > phan dinh tham quyén
ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén, phén cdp trong linh viee dat dai;

Can cuw Nghi dinh $6 2,26/2025/NB—CP S,u’a doi, bo sung mot s6 diéu cua
cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6
723/TTr-SNNMT ngay 24/12/2025.

Uy ban nhdn ddan ban hanh Quyét dinh quy dinh diéu kién, dién tich tdi
thiéu tach thira ddt, diéu kién hop thira dat doi véi timg logi dat; Diéu kién, tiéu
chi, quy mé, ty 1é vé dién tich dat dé tach thanh dw dn déc ldp; Ra sodt, cong bo
cong khai, ldp danh muc cdc thira dat nho hep; Dién tich, vi tri, muc dich sut
dung cua cong trinh xdy dung phuc vu truc tiép sin xudt néng nghiép trén dat
trong lia trén dia ban tinh Ninh Binh.

Pi¢u 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh diéu kién, dién tich
t6i thiéu tach thua dat, dleu kién hop thua dat d6i véi ting loai dat; Piéu kién,
tiéu chi, quy mo, ty 1& vé dién tich dat dé tach thanh du an doc 1ap; Ra sodat, cong
bd cong khai, 1ap danh muc céc thura dat nho hep; Dién tich, vi tri, myc dich st
dung cua cong trinh xay dung phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép trén dat
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trong lGa trén dia ban tinh Ninh Binh.
Piéu 2. Quy dinh chuyén tiép

Truong hop da tiép nhan ho so hop 1¢ vé tach thira dat, hop thira dat trude
thoi diém Quyét dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh ma chua giai quyét hoidc dang giai
quyét viéc tach thura dat, hop thira dét thi trén dia ban tung khu vuc thudc cac
tinh Ha Nam, Nam DPinh, Ninh Binh ci tiép tuc thuc hién theo quy dinh do
UBND céc tinh cii d3 ban hanh; cu thé: Quyét dinh: sb 35/2024/QDb-UBND
ngay 17 thang 9 nim 2024 cua Uy ban nhan dan tinh Nam Dinh Ban hanh Quy
dinh vé diéu kién, dién tich toi thiéu viéc tach thira dat, hop thira dat dbi véi cac
loai dat trén dia ban tinh Nam Dinh; s6 56/2024/QD-UBND ngay 07 thang 10
nim 2024 cta Uy ban nhan dan tinh Ha Nam Ban hanh Quy dinh vé suat tai
dinh cu tdi thiéu; diéu kién, dién tich tdi thiéu cua viéc tach thira, hop thira dat
va Gidy to khic vé quyén st dung dat co trude ngay 15 thang 10 nim 1993 trén
dia ban tinh Ha Nam; sé 70/2024/QD-UBND ngay 14 thang 10 nim 2024 cua
Uy ban nhan déan tinh Ninh Binh Quy dinh diéu kién, dién tich t4i thiéu tach
thira, diéu kién hop thira dat d6i voi timg loai dat trén dia ban tinh Ninh Binh va
cac van ban quy pham phap luét c6 lién quan.

Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

2. Cac Quyét dinh sau day hét hiéu luc ké tur ngay Quyét dinh nay co6 hiéu
luc thi hanh:

a) Quyét dinh s0 35/2024/QD-UBND ngay 17 thang 9 ndm 2024 cua Uy
ban nhan dan tiqh Nam Dinh ban ,hémh Quy dinh yé diéu kién, dién tich to1 thiéu
viéc tach thira dat, hop thira dat doi véi cac loai dat trén dia ban tinh Nam Dinh;

b) Quyét dinh s6 56/2024/QD-UBND ngay 07 thang 10 nam 2024 cua Qy
ban nhan dan tir}h Ha‘} Nam ban hanh Quy dinh vé suégt tai diqh cu tol thi@u; di@u
kién, dién tich t61 thiéu cua viéc tach thtra, hop thira dat va Gidy to khac vé quyén
st dung dat co trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trén dia ban tinh Ha Nam;

¢) Quyét dinh s6 70/2024/QD-UBND ngay 14 thang 10 nam 2024 cta Uy
ban nhan dan tinh Ninh Binh Quy dinh di€u ki¢n, dién tich to1 thi€u tach thira,
diéu kién hop thira dat doi voi tung loai dat trén dia ban tinh Ninh Binh;

d) Quyét dinh s6 74/2024/QD-UBND ngay 18 thang 10 ndm 2024 cua Uy
ban n}}én glén tinh Ninh Binh Quy dinh di€u kié¢n, ti€u chi, quy mo, ty 1€ vé dién
tich dat dé tach thanh du an ddc lap trén dia ban tinh Ninh Binh;

¢) Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 06 thang 01 ndm 2025 cia Uy
ban nhén dan tinh Ha Nam Quy dinh diéu kién, ti€u chi, quy mo, ty 1¢ v€ dién
tich gét do co quan, t6 chirc ciia Nha nudc quan ly thude khu vuc thuc hién du
an dé tach thanh du an doc 1ap trén dia ban tinh Ha Nam.

2) Quyét dinh s0 59/2024/QD-UBND ngay 10 thang 12 nam 2024 cta Uy
ban nhan d?ln tinh Nam,Dir}h ban hanh Quy dinh cu thé vé di€u kién, ti€u chi, quy
mo, ty 1€ veé dién tich dat dé tach thanh dy an doc 1ap trén dia ban tinh Nam Pinh;
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h) Quyét dinh s6 75/2024/QD-UBND ngay 18 thang 10 nim 2024 cta Uy
ban nhan déan tinh Ninh Binh quy dinh viéc ra soat, cong bd cong khai, 1ap danh
muc cac thira dat nho hep, nam xen ket va viéc giao dat, cho thué dat ddi véi céc
thira dat nho hep, nam xen ket trén dia ban tinh Ninh Binh;

i) Quyét dinh sd 58/2024/QD-UBND ngay 10 thang 12 nim 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh Nam Dinh quy dinh viéc ra soat, cong bd cong khai, 1ap danh
muc cac thira dat nho hep, nam xen ket va viéc giao dat, cho thué dat ddi vai céc
thira dat nho hep, nam xen ket trén dia ban tinh Nam Dinh;

k) Quyét dinh s6 31/2025/QD-UBND ngay 11 thang 4 nam 2025 cia Uy
ban nhan dan tinh Hd Nam Quy dinh vé dién tich, vi tri, muc dich st dung cua
cong trinh x4y dung phuc vu tryc tiép san xuat nong nghiép trén dt trong laa
trén dia ban tinh Ha Nam.

) Quyét dinh s6 45/2024/QD-UBND ngay 28 thang 10 ndm 2024 cta Uy
ban nhan dan tinh Nam Djnh quy djnh vé di¢n tich dat dugc st dung dé xay dung
cong trinh phuc vu tryc ti€p san xuat nong nghiép trén dia ban tinh Nam Dinh.

~ m) Quyét dinh s0 82/2024/QD-UBND ngay 28 thang 10 ndm 2024 cua
Uy ban nhén dan tinh Ninh Binh Quy dinh vé dién tich dat dé xay dung cong
trinh phuc vu truc ti€p san xuat nong nghi¢p trén dia ban tinh Ninh Binh.

Diéu 4. T6 chirc thue hién

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Tha trudng cac s&, ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhan dan céac xa, phuong; Thu truong cac co quan, don vi, to
chtrc va nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san co6 lién quan chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./. ’“9/

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

-ghv{)g}éuﬁ; 55 None nohicn va Mai truc KT. CHU TICH

- Vu Phap ché - B6 Nong nghi€p va Moi truong; > TT (A ke

- Cuc KTVB va QLXLVPHC - B Tu phap; HO CHU TICH

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir tinh;

- Trung tdm Thong tin - Cong bdo tinh; :

- Luu: VT, VP3,4,5,7,8. re
Ttt_VP3_QDb32 s

Nguyén Anh Chirc
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UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Piéu kién, dién tich tdi thiéu tach thira dit, diéu kién hop thira dit d6i véi tirng
loai dat; Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ vé dién tich dat dé tach thanh dy 4n
doc 1ap; Ra soat, cong bd cong khai, 1ap danh muc cac thira dit nhé hep; Dién
tich, vi tri, muc dich sir dung ciia cong trinh xiy dung phuc vu truc tiép san
xudt nong nghiép trén dat trong lia trén dia ban tinh Ninh Binh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh $6/92/2025/0P-UBND)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh cac ndi dung duoc giao tai khoan 3 Piéu 178,
khoan 4 Piéu 220 Luat Dat dai; khoan 4 Piéu 47, khoan 3 Piéu 59 Nghi dinh sd
102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dat dai; khoan
1 Piéu 9 Nghj dinh s6 112/2024/ND-CP quy dinh chi tiét vé dat trong lta.

2. Quy dinh nay khong diéu chinh dbi voi cac truong hop sau:
a) Tach thira dat do Nha nuéc thu hdi mot phan thia dat.

b) Téach thtra dat dé tang cho quyén st dung dat cho Nha nudc; ting cho
quyén st dung dit cho cong ddng dan cu dé xdy dung cic cong trinh phuc vu loi
ich chung cta cong dong; ting cho nha tinh thuong, tinh nghia gan lién voi dat.

¢) Ban nha thudc so hitu nha nudce theo quy dinh ctia phap ludt vé nha o.

d) Tach thtra dat do t6 chic hodc cd nhan dé nghi tach thua dé chuyén
nhuong, gop von, cho thué, cho thué lai quyén su dung dat dé thuc hién dy 4n
dau tu da dugc co quan co thim quyén phé duyét.

d) Tach thira, hop thira dat trong cac khu cong nghiép, cum cong nghiép;
dat san xuit kinh doanh, dét thuong mai dich vu ngoai cac khu cong nghiép,
cum cong nghiép.

e) Cac thura dét trén dia ban tung khu vuc thudce cac tinh Ha Nam, Nam
Pinh, Ninh Binh cii dd duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat chung s thira nhung riéng dién tich cta timg chu s
dung dat, xac dinh duogc ranh gid1 riéng cho tung chu sir dung trén thuc dia,
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dugec UBND cép x4 xac nhén st dung 6n dinh trude: Ngay 12 thang 9 nam 2014
(ngdy Ouyét dinh so 39/2014/OD-UBND ngady 12 thing 9 thing 2014 cia Uy
ban nhén dén tinh Ha Nam ban hanh quy dinh han mirc giao dat; han mirc cong
nhan ddat &; dién tich toi thiéu dwoc tach, hop thira dat trén dia ban tinh Ha Nam
c6 hiéu lwc thi hanh), ngay 17 thang 6 nam 2013 (ngdy Quyét dinh sé
21/2013/QD-UBND ngay 17 thang 6 ndm 2013 cia Uy ban nhan déan tinh Nam
Pinh ban hanh quy dinh dién tich ddt & toi thiéu dwoc phép tach thira trén dia
ban tinh Nam Binh co hiéu lyc thi hanh), ngay 28 thang 8 nam 2014 (ngay
Quyét dinh sé 24/2014/QP-UBND ngay 28 thing 8 nam 2014 cia Uy ban nhdn
ddn tinh Ninh Binh ban hanh quy dinh vé han mikc dat & giao cho méi hd gia
dinh, cd nhdn; dién tich t6i thiéu dwoc tich thira déi véi dat &; han mikc cong
nhdn dat & cho moi ho gia dinh; han mirc giao dat tréng, doi niii troc, dat cd
mat nwée thudée nhém dat chua sir dung cho méi hé gia dinh, ca nhdn dé san
xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san trén dia ban tinh Ninh Binh
co hiéu lyc thi hanh).

3. Viéc xay dung cac cong trinh phuc vu tryuc tiép san xuAt nong nghi¢p
trén dat 1am nghiép thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép.

4. Nhiing nd1 dung khong quy dinh tai Quy dinh nay thi thyc hién theo
quy dinh cta phép luat hi¢n hanh.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan, ngudi c6 thim quyén thuc hién chtic ning quan 1y nha nudc
vé dat dai.

2. Nguoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 cua Luit Dt dai.

3. D6i tugng khac 6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, céc tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Tach thira dat 1a viéc phan chia mot thira dat thanh hai hay nhiéu thira
dat khac nhau.

2. Hop thira dat 13 viéc hop hai hay nhiéu thira dat thanh mot thira dat.

3. Tach thua dat theo quyét dinh thu hdi dit ciia co quan Nha nudc cé
thAm quyén 1a viéc hinh thanh cac thira dat moi ciia cung chi st dung dét sau
khi thyc hién thu hoi dat.

4. Khu dan cu hién hiru 1a noi ho gia dinh, ca nhan cu tra, sinh song tap
trung trong pham vi mot khu vuc hién hiru nhét dinh, 13 tén goi chung cua thon,
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lang, t6 dan phd, khu phé va don vi dan cu twong duong.
5. Cong trinh phuc vu truc tiép san xuit nong nghiép bao gdm: lan, trai,
cong trinh phuc vu so ché, bao quan nong san; kho chira vat tu ndong nghiép,
may moc, dung cu lao dong; trung bay, gi6i thiéu san phdm nong nghiép.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

MUC 1
PIEU KIEN, DIEN TiCH TACH THUA, HQP THUA CAC LOAI PAT

Diéu 4. T4ch thira dat

1. Diéu kién tach thira dét

Viéc tach thira dat phai dam bao cac diéu kién sau day:

a) Pam bdo theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 Diéu 220 Luat Dat dai;

b) Thua dat chua c6 quyét dinh thu hdi dat hodc thong bao thu hoi dat
hodc phan dién tich dat dé nghi tach thira phai nim ngoai pham vi ranh giéi thu
hoi dat trong trudng hop Nha nudce thu hdi mot phan thia dat.

¢) Nguoi str dung dat khong vi pham trong qua trinh sir dung dat ddi voi
thira dat dé nghi tach thira, trir truong hop ¢ vi pham nhung duoc co quan cé
tham quyén yéu cau thyuc hién thu tuc dang ky dét dai dé khic phuc hau qua theo
quy dinh.

d) Khong cit qua cong trinh xay dung 1a nha & chinh.

d) Thura dat khong thude khu vue ¢ quy hoach chi tiét 1/500 dd duoc co
quan c6 thim quyén phé duyét, chip thuan theo quy dinh cua phap luat xay
dung (trir trudong hop dugc cip c6 tham quyén phé duyét diéu chinh quy hoach).

e) Khi tach thira dat phai dam bao c6 16i di, trudng hop ngudi sir dung dat
danh mot phén dién tich cua thira dat ¢ hodc thira dat co dat & va dat khac trong
cing mot thira dé 1am 16i di thi phai dam bao 16i di c6 bé rong tdi thiéu > 2 m; khi
thuc hién tach thira dat thi khong phai chuyén muc dich str dung dat dbi voi dién
tich dé lam 16i di d6 va duoc thong nhat khi lam thu tuc tach thira dat. Van phong
dang ky dat dai cap nhat, chinh 1 vao hé thong hé so dja chinh theo quy dinh.

2. Dién tich, kich thudc tdi thiéu dugce tach thira dat

Céc thira dat hinh thanh sau khi tach thira phai dam bao cac diéu kién sau:



a) Dat &

- Dat ¢ tai d6 thi (phuong): Dién tich cua thira dat sau khi tach thira > 40
m?; chiéu rong, chiéu sau > 3,5 m.

- Dat & tai néng thon (cac x3): Dién tich cua thira dit sau khi tach thira >
60 m?; chiéu rong, chiéu sau > 4,0 m.

b) Truong hop dit ¢ va dat nong nghiép trong cing mot thira dat, viéc
tach thira dat phai dam bao cac diéu kién sau:

- Trudng hop tach mot phan dit & va dat ndng nghiép trong cung thira dat:
Phan dit ¢ dugc tach ra va phan dat ¢ con lai phai dam bao dién tich, kich thudc
theo quy dinh tai diém a khoan 2 DPiéu nay; dat nong nghiép tach theo dat &
khong quy dinh vé dién tich t6i thicu.

- Truong hop tach riéng thanh thira dat & va thira dat nong nghiép: Thira
dat ¢ va thua dat nong nghiép duoc hinh thanh sau tach thira phai dam bao dién
tich, kich thudc theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay.

- Trudng hop tach mot phan dién tich (cé dién tich, kich thieéec nhé hon
dién tich, kich thuéc t6i thiéu theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay) cua thira dit &
hodc thira c6 dat & va dat nong nghi¢p phai dugc thuc hi¢n d@)ng thoi viéc hop
v6i thira dat lién ké da duoc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat, thira dét
con lai sau khi bi tich phai dam bao quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay.

c) bat nong nghiép

- Pat trong cay hang niam, dét trong ciy lau nim, dat nudi trong thuy san
trong khu dan cu hién hiru: Dién tich, kich thudc thira dét sau khi tach phai dam
bao quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay.

- Pit trong cdy hang nam, dat trong cay lau nim, dit nudi trong thiy san,
d4at nong nghiép khac ngoai khu dan cu hién hitu: Dién tich thira dat sau khi tach
dam bao > 180 m?; kich thudc chiéu rong, chidu sdu > 5 m.

- it trong lta sau khi tach thira phai dam bao > 360 m?; kich thudc chiéu
rong, chiéu sau: > 10 m.

- P4t 1am nghiép dién tich thira dat sau khi tach khong nho hon 720 m?,
chiéu rong 16m hon hodc bang 10 m.

d) Dét phi néng nghiép khong phai la dat ¢

Thuc hién theo quy hoach, dy an dau tu duoc co quan Nha nudc co tham
quyén phé duyét hoic chip thuan.



Piéu 5. Hop thira dat
Viéc hop céc thira dat thanh mot thira dat phai dam bao cac diéu kién sau day:
a) Bam bao theo quy dinh tai cac khoan 1, 3 Diéu 220 Luat Dat dai 2024;

b) Céc thira dat dé nghi dugc hop thira phai lién ké nhau, thudc quyén str
dung cua mdt nguodi hoac cia mot nhém nguodi chung quyén st dung dat;

¢) Khong c6 thong bao thu hdi dat hodc quyét dinh thu hdi dat cua co
quan nha nudc cé tham quyén.

d) Thira dit khong thudc khu vuc c¢6 quy hoach chi tiét 1/500 da duoc co
quan c6 thim quyén phé duyét, chip thuan theo quy dinh cua phap luat xay
dung (trtr trudng hop duge cip cd thim quyén phé duyét diéu chinh quy hoach).

Muc 2
TACH THANH DU AN PQC LAP; RA SOAT, CONG BO CONG KHALI,
LAP DANH MUC VA GIAO PAT, CHO THUE PAT CAC THUA PAT
NHO HEP, NAM XEN KET

Piéu 6. Picu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh dy an doc lap
ddi voi trweong hop sir dung dat dé thuwe hién dw an phat trién kinh té - xa
hdi thong qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dit ma khu vuie thye hién
dw 4n c6 dién tich dat do co’ quan, to chirc ciia Nha nuéc quan ly

1. Khong ap dung quy dinh tai Didu nay ddi véi cac truong hop giao dat,
cho thué dat theo Diéu 124, DPiéu 126 Luat Pét dai va cac du an di duoc co
quan, nguoi c6 tham quyén chap thuan, phé duyét, ddng ¥ bang vin ban trudc
ngay 01 thang 8 ndm 2024.

2. Co quan ¢ chtrc ning quan ly dat dai cing cdp voi ngudi co tham
quyén giao dét, cho thué dat xem xét didu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach
thanh du 4n doc 1ap khi tham muu nguoi co thim quyén chép thuan viéc thoa
thuan nhan quyén st dung dat dé thuc hién du an theo quy dinh tai Piéu 127
Luat Dat dai (¢6 biéu mdu kem theo).

3. Dién tich dt do co quan, t6 chirc cia Nha nude quan 1y quy dinh khong
bao gdm phan dién tich trong hanh lang bao vé an toan duong bo, duong thiy
ndi dia, duong sit, hé théng truyén tai dién, cong trinh dau khi hodc theo phap

luat chuyén nganh c6 quy dinh hanh lang bao v¢ an toan.

DPdi véi truong hop mo rong dién tich dat thyc hién du 4n thi viéc xac
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dinh dién tich dat do co quan, to chtic ciia Nha nudc quan 1y chi tinh trén phan
dién tich dit mé rong.

4. Dién tich dat do co quan, to chtic ctia Nha nudc quan 1y trong pham vi
dé xuét thyuc hién du 4n ctia Nha dau tu duoc tach thanh dy an doc lap dé dau gia
quyén sir dung dat phai dap tng diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é nhu sau:

a) Khong c6 tranh chap, khiéu nai, vi pham phap luat vé dat dai hodc co
tranh chap, khiéu nai, vi pham quy dinh cta phéap luat vé dit dai nhung da c6
van ban giai quyét theo quy dinh hodc di chip hanh xong quyét dinh, ban 4n da
¢6 hiéu luc cta co quan cé tham quyén;

b) Bao gdbm mot hodc nhiéu thira dat lién nhau da duoc két ndi ha tang giao
thong c6 chiéu rong mat duong t6i thiéu 1a 6 m va mat tiép giap voi duong co
chiéu dai t6i thiéu 1a 30 m, chiéu sau tdi thiéu 10 m (tinh tir chi gidi giao théng);

¢) Péi voi cac du 4n c¢6 quy mod dudi 50.000 m? thi dién tich dat do co
quan, t6 chirc ctia Nha nuéc quan 1y phai chiém ty 18 trén 50% tong dién tich
khu dat thuc hién dy an;

d) Dbi véi cac du an c¢6 quy mo tir 50.000 m? tré 1én thi dién tich dat do
do co quan, t6 chirc ctia Nha nudc quan 1y chiém ty 1¢ trén 40% tong dién tich
khu dat thuc hién duy an.

Picu 7. Ra soat, cong bd cong khai, 1ap danh muc va viéc giao dit, cho
thué dat déi véi cac thira dat nhé hep, nam xen ket do Nha nuéc quén ly

1. Khong 13p danh muc ddi véi thira dat nho hep, nam xen ket do Nha
nude quan 1y 1a dat trdng lta, dat 1am nghiép.

2. Trudng hop ngudi sir dung dat lién ké c6 nhu cau sir dung thira dat nho
hep, ndm xen ket do Nha nudc quan 1y ma khong phai 13 ca nhan thi phai ¢6 van
ban chap thuan cta Uy ban nhan dan tinh.

3. Uy ban nhan dan cap xa cin clr cac tiéu chi quy dinh tai khoan 1 Piéu
47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndim 2024 ctia Chinh phu dé
ra soat, 1ap danh muc céc thua dat nho hep, nam xen ket do Nha nuée quan ly
theo mau s6 NB-01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va thyc hién cong bd
cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung cua khu
dan cu noi c6 dét, thong bao trén phuong tién truyén thanh dia phuong, dang tai
danh muc trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap xa (néu cd) dé
lay y kién (bang vin ban) ctia ngudi dan noi c6 dat.

Noi dung cong khai gébm: S6 thira dat, dién tich, loai dat, tinh phéap 1y cta
thura dat, nguoi sur dung dét 1ién k&, trich luc vi tri thura dat.
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Thoi gian niém yét cong khai; tiép thu, giai trinh y kién cta ngudi dan noi
c6 dat 1a 20 ngay 1am viéc (niém yét cong khai va két thiic cong khai phdi dwoc
thiét Idp thanh bién ban dai dién cé xdc nhdn dai dién nguoi sir dung dat lién
ké; nguwoi dimg dau thén, t6 dan phé va dai dién Uy ban Mdt trdn Té quoc Viét
Nam cdp xd). Trong thoi gian ndy, ngudi sir dung dat lién ké da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat c6 nhu cau
st dung thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan 1y phai co6 don dé nghi
giao dat, cho thué dat gin v6i dé xuat hinh thice giao dat, cho thué dat, thoi han
stt dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu.

4. Uy ban nhan dan cip xi xay dung phuong an xu 1y thira dit nho hep,
nam xen ket do Nha nudc quan Iy theo mau sé NB-02 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay va to chitc cong bo cong khai trong thoi gian 15 ngay 1am viéc nhu quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cp x3 hoan thién phuong an xtr
Iy thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan 1y dé trinh Uy ban nhan dan
cap xa phé duyét va hudng dan nguoi st dung dat lién ké thira dat nho hep, ndm
xen ket do Nha nuéc quan 1y hoan thién hd so giao dat, cho thué dit, chuyén
muc dich str dung dat dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip xd quyét dinh theo
quy dinh.

MUC 3
DIEN TiCH, VI TRi, MUC PiCH SU DUNG CUA CONG TRINH
XAY DUNG PHUC VU TRUC TIEP SAN XUAT NONG NGHIEP
TREN PAT TRONG LUA

Picu 8. Dién tich dat dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san
xuit nong nghiép

1. Nguoi sir dung dat nong nghiép (khong bao gom dat trong lta) duoc sir
dung két hop v&i muc dich thuwong mai, dich vy, chan nuéi, tréng cay duogc licu;
xdy dung cong trinh buu chinh, vién thong, cong nghé, thong tin quang cio
ngoai troi, di€n mat tro1 theo quy dinh tai Piéu 218 Luat Dt dai duoc st dung
khong qua 1% dién tich cua khu dat san xuat néng nghiép dé xay dung cac cong
trinh phuc vu truc tiép san xuit nong nghiép, téng dién tich xay dung cac cong
trinh khong qua 500m?.

2. Béi véi du an néng nghiép duoc co quan c6 tham quyén quyét dinh chu
truong dau tu hodc lya chon nha dau tu ciia co quan c6 thAm quyén theo diing
quy dinh cua phap luat vé dau tu thi dién tich dat xay dung cong trinh phuc vu
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truc tiép san xuat nong nghiép theo du an dau tu, quy hoach chi tiét xay dung
duoc cap co thim quyén phé duyét.

Picu 9. Dién tich dat, vi tri, diéu kién dé xdy dung cong trinh phuc vu
true tiép san xuat néng nghiép trén dat trong lia

Truong hop sir dung dat trong laa thi nguoi sir dung dat trong lua dugc
chuyén ddi co cdu cay trong, vat nudi trén dat trong laa nhung khong lam mat di
diéu kién can thiét dé trong lua trd lai theo quy dinh cua phap luat vé trong trot;
dugc st dung mot phﬁn dién tich dat dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép
san xuat nong nghiép. Viéc xdy dung cong trinh trén dat trong laa phuc vu truc
tiép san xudt néong nghiép quy dinh nhu sau:

1. Tong ty 18 dién tich cac cong trinh xay dung t6i da 0,1% tong dién tich
dat lta dugc giao nhung dién tich xay dung khéng vuot qua 1.000 m2. Cong
trinh dugc xay dung chi tryc tiép phuc vu san Xuét nong nghiép.

2. V1 tri cong trinh: Puoc xay dung tai 01 (mdt) hoac nhiéu vi tri khéc
nhau trong khu vuc dét trong lia nhung tong dién tich cic cong trinh x4y dung
khong vugt qua quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Muc dich st dung: phuc vu tir 01 (mot) trong cac ndi dung dugc quy
dinh tai khoan 6 Piéu 3 Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 cua
Chinh pht (cong trinh phuc vu so ché, bao quan nong san; kho chira vat tu nong
nghiép, may moc, dung cu lao dong; trung bay, giéi thiéu san phdm ndng
nghiép).

4. Yéu cau, diéu kién: Cong trinh xay dung phuc vu tryc tiép san xuit
noéng nghiép trén dat trong laa phai dam bao ddy du cic quy dinh tai Piéu 9
Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
vé dat trong lua.



UY BAN NHAN DAN

S6: /UBND
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] ~ MauNB-01 ‘
DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA
NUGC QUAN LY TAI XA, PHUONG ...

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

ceveneeee, NEAY  thdng

nam

DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA
NUOC QUAN LY TAI (XA).....

Pia diém oA Quy hoach sir dung| Du kién
(Sé to, s6 Hi¢n dat va cac Quy Phwong an | Ghi
STT|*,, . . | Dién tich | trang s A . £ ,
thura, vi dune dAt hoach khac co lién | giao dat, cho | chu
tri) ing quan thué dat
1
2

TM. UBND CAP (XA)
CHU TICH
Ky tén (dong dau)
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] Mau NB- 02 L
MAU CONG KHAI VIEC QUAN LY, SU DUNG DPAT POI VOI CAC
THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA NUOC QUAN LY TAI
(CAP XA)

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
............... Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: /UBND vveeaee e, NEAY  thdng  nam

CONG KHAI VIEC QUAN LY, SUDUNG PAT POI VOI CAC THUA
PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA NUGC QUAN LY TAI (CAP
XA).....

Pia diém Hién | Quy hoach sir Dy kién
(SO to, sb Dién tich trang sit| dung dit va cac Phuwong an giao| Ghi
thira, vi * dung [Quy hoach khac co| dat, cho thué | chu

tri) dit li€n quan dat

STT

.............. TM. UBND CAP (XA)
CHU TICH
Ky tén (dong dau)
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