UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 6447 /QD-UBND Ha Noi, ngay 25 thang /2 nam 207 ¢
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Do an Thiét ké dé thi riéng tuyén phé Thai Ha, ty & 1/500.
Pia diém: tai cac phuong O Chg Dira, phuong Dong Pa, thanh pho Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;

Can cir Luat Thu do ngay 28/6/2024;

Can cir Ludt Kién triic ngay 13/6/2019;

Can cur Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024;

Can cur Ludat Quang cao ngay 21/6/2012;

Can cir Luat Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Luat Dat dai ngd)-' 18/01/2024;

Can cir Luat Duong sat ngay 27/6/2025;

Can cir Nghi quyét s6 188/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cua Quéc héi vé viéc thi
diém mét s6 co ché, chinh sach dac thi, ddc biét dé phat trién hé thong mang leoi
duwong sat do thi tai thanh pho Ha Néi, thanh pho Ho Chi Minh;

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nglu dinh s6 39/201 0/ND-CP ngay
14/01/2010 vé quan Iy klmng gian xay dwg ngam do thi; Nghi dinh m 11/2013/ND-
CP ngay 14/01/2013 vé quan Iy dau tu va phat trién do thi; Nghi dinh 50 85/2020/ND-
CP ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mot S0 diéu cua Ludt Kién tric; Nghi dinh so
145/2025/ND-CP ngm 12/6/2025 quy dinh vé > phan dinh tham quyén cia chinh quven
dia phuong 02 cap phén quyén, phdn cap trong linh vue quy hoach do thi va nong
thon; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot 56 diéu cua
Luat Quy hoach do thi va nong thon; Nghi dinh .50 64/2010/ND-CP ngav 11/6/2010 vé
quan ly xay dung cay xanh do thi: Nghi dinh 56 56/2018/ND-CP ngay 16/4/2018 quy
dinh vé quan Iy, bao v¢é két cau ha tang duong sdt dé dam bao an toan cho céng trinh
xay dung va tuyén Metro; Nghi dinh so 105/2025/NP-CP ngay 15/5/2025 quy dinh chi
tiét mét so diéu va bi¢én phap thi hanh Luat phong chay, chita chay va ciu nan, ciru
ho; Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét va huomg dan thi
hanh mét s6 diéu cia Ludt Nha o;

Can cur cac Thong tr cua Bo Xay dung: so 06/2013/TT-BXD ngav 13/5/2013 ve
viéc huong dan vé ngi dung rhzer ké dé thi; soé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé
vigc sua doi, bo sung mét sé diéu cia Thong tr s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;
56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach
do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh so 1668/QP-TTg ngay 27/12/2024 cuia Thu tuwéng Chinh phii
phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Néi dén nam 2045, tam nhin dén
nam 2065 va Quy dinh quan Iy do dn Piéu chinh Quy hoach chung Thi do;

Can cir Quyét dinh s6 1356/QD-UBND ngay 19/3/2021 ciia UBND Thanh phé phé
duyét Quy hoach phan khu do thi H1-3, ty l¢ 1/2000),

Can cir Quyét dinh s6 4848/QD-UBND ngay 17/9/2024 ciia UBND Thanh pho phé
duyét Nhiém vu Thiét ké dé thi riéng tuyén phé Thai Ha, ty 1¢ 1/500;



Can cit Quyét dinh so 73/2024/OD-UBND ngady 31/12/2024 ciia UBND Thanh pho
ban hanh Quy ché quan Iy kién triic thanh pho Ha Ngi;

Can cit Théng bdo s6 2859/TB-HPTP ngay 20/6/2025 ciia Héi dong tham dinh
Quy hoach dé thi, Quy hoach xdy dung trén dia ban thanh phé Ha Néi két ludn vé do dan
Thiét ké do thi riéng tuyén phé Thdi Ha, ty 1é 1/500;

Xét dé nghi ciia UBND phwong Pong Pa tai To trinh sé6 34/TTr-UBND ngay
06/11/2025; Bdo cdo tham dinh so 6277/BC-QHKT-NSH-HTKT ngay 08/12/2025 cia
S6 Quy hoach Kién tric.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét D6 an Thiét ké do thi riéng tuyén phd Thai Ha, ty 1¢ 1/500 tai
cac phuong O Cho Dira, phudng Pong Pa, Ha Noi véi nhimg nodi dung sau:

1. Tén d6 an:

- D6 an Thiét ké d6 thi riéng tuyén phd Thai Ha, ty 1& 1/500.

- bia diém: phuong O Cho Dira, phuong Dong Da, Ha Noi.

2. Vi tri va quy mo nghién ctru:

a) Vi tri: Pham vi ranh giéi nghién ctru 1ap Thiét ké do thi riéng tuyén phd Thai
Ha, quin Ddng Da, ty 1& 1/500 thudc dia gidi hanh chinh cua cac phuong Trung Liét,
phuong Lang Ha, quan Déng Pa (nay 1a cac phuong O Chg Dira, phuong Déng Pa
sau sap xép don vi hanh chinh), thanh phd Ha Noi.

b) Ranh gidi:

- Piém dau: La nut giao thong véi phd Lang Ha (phia Tay Béc); Diém cudi: La
nut giao thong véi phd Tay Son (phia Dong Nam).

- Pham vi nghién ctru: Gom phan duong giao thong tuyén phd Thai Ha va t6i
thiéu 50m mdi bén ké tir phia ngoai chi gidi duong d6 cia tuyén phd.

- Ranh gi6i 1ap thiét ké d6 thi: Gdm phan dudng giao thong tuyén phd Thai Ha
va lay hét ranh gioi thira dit gidp voi chi giéi duong d6. Cu thé:

+ Phia Dong Bic, Ty Nam: D4i v6i nha & riéng 16 1ay hét thira dat 1-2 16p nha
giap v6i chi giéi dudng do, hodc dén 16p ngd dau tién; Ddi véi du an, cong trinh khac
liy toan bo thira dat giap véi chi giéi dudng do (gidi han boi dudng ndi bo, ranh gisi
tuong rao 6 dat); Déi véi cac 6 dat di duoc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500,
tong mat bang ty 1& 1/500 cap nhat theo do 4n da duoc phé duyét.

+ Phia Pong Nam: Trén co s& ranh gidi phia Dong Bac, Tdy Nam (hai bén tuyén
phé Thai Ha), 1y dén ranh gidi hé phd Thai Ha va ranh gidi stir dung nha hodc dat cua
cac du an T6 hop khach san tai s6 02 Thai Ha, Toa nha Viét Tower tai s6 01 Thai Ha.

+ Phia T4y Bac: Trén co so ranh gidi phia Pong Bic, Tay Nam (hai bén tuyén
phé Thai Ha), 1y dén ranh gi6i hé tuyén phd Thai Ha va ranh gi6i st dung nha hoic
dat ciia du 4n Toa nha vin phong cao tang tai 89 Lang Ha.

¢) Quy mo:

- Dién tich nghién ctru 14p dd 4n Thiét ké d6 thi khoang: 26,46 ha.

- Dién tich khu dét 1ap db an Thiét ké d6 thi khoang 11,98ha (khoang 119.862m2).

- Chiéu dai tuyén khoang: 1,27 km.



3. Muc tiéu:

- Cu thé hoa dinh huéng cia Quy hoach phan khu d6 thi H1-3 ty 1€ 1/2000 da
dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 1356/QD-UBND ngay 19/3/2021;
phu hop cac quy hoach di duoc phé duyét va cac du an dau tu da va dang trién khai
trong khu vuec.

- Bé xuat giai phap t6 chirc khong gian kién triic canh quan hai hoa giita khu vuc
xdy mdi va khu vyc céi tao chinh trang, tai thiét do thi, khong pha v& cau triic khong
gian kién tric tuyén phé Thai Ha.

- Két ndi hai hoa khong gian kién trGic canh quan xung quanh, dac biét tai cac
khu vuc tiép giap véi cac nut giao thong.

- Nghién ctru khép ndi ddng bd hé thdng ha ting k§ thuit ngdm va ndi caa dd an
v6i hé thong ha tang k¥ thuat chung cta khu vuc; khép ndi cac du 4n dau tu xay dung
d3 va dang trién khai, trén co so tuan thi cac quy hoach d6 thi dugc phé duyét.

- P& xuit quy dinh quan 1y, huéng dan cai tao chinh trang cac cong trinh, khu
vuc diém nhén trén tuyén duong lam co s& dé chinh quyén dia phuong quan 1y quy
hoach kién truc, quan Iy dau tu xay dung theo quy dinh.

4. Noi dung thiét ké do thi:

a. Nguyén tac chung:

- Tuan thu dinh hudng tai cdc Quy hoach do thi cép trén da dugc phé duyét, cac
quy hoach chuyén nganh c¢6 lién quan (Quy hoach phan khu d6 thi H1-3 ty I¢ 1/2000;
Quy hoach chung khéng gian xay dung ngam db thi trung tdm - thanh pho Ha Noi; ké
thira Quy hoach chi tiét phuong Trung Liét ty 1& 1/500 duoc duyét...); Ra soat, nghién
ctru, cip nhat cac quy hoach dang nghién ctru trong khu vuc va cac du an dau tu da
dugc cap tham quyén phe duyet va dang trién khai.

- Phan tich va dé xuit cac chi tiéu, giai phap quy hoach du kién ap dung cho
tuyén phd va cac nut giao thong, quang truong; dinh hudng, dua ra cic yéu cau vé chi
tiéu quy hoach (s tdng cao, mat d6 xay dung, khoang Iui so voi chi giéi dudng do,
khoang cach xay dung cong trinh so v6i ranh gidi dat...) cho ting loai cong trinh trong
pham vi nghién ctru, tudn tht dinh hudng quy hoach cip trén dugc duyét, cac Quy
chuan, Tiéu chuan thiét ké va quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va Thanh phé.

- Chuan héa cic quy dinh déi v6i khu vuc dan cu hién ¢ cai tao chinh trang;
dinh hinh tiéu chi, yéu cau, nguyén tic (bat budc) ddi véi cong trinh kién tric diém
nhan; khuyén khich giam mat do xdy dung; ting khoang Iui, khoang cach xay dung
cong trinh, ty 1€ cay xanh trén mat ding, mai, xac dinh mau sdc, vat liu chu dao cac
cong trinh trén tuyén dudng...; dam bao ngdn ngit, hinh khéi, khong gian, hai hoa tong
thé khu vuc; quy dinh vé quang céo, bién hiéu, hé théng thong tin lién lac, cac tién ich
do6 thi, ving bdo v¢ cac cong trinh di tich,... trén doc tuyén phé dam bao trat tu van
minh db thi, huéng t&i su phat trién bén vimg, an toan va tién nghi.

- Dé xuit giai phap quy hoach dam bao két ndi cac phuong tién giao thong cong
cong, t6 chirc khai thac cac diém dd xe, dam bao déng b0, khic phuc duogc cac van dé
t6n tai vé moi trudng, giao thong... trén tuyén phd.

- Pam béo két ndi cac khong gian cdy xanh doc tuyén phd va cac khong gian mé
ctia d6 thi, khong 1am anh hudng cic cong trinh ha tang d6 thi; tuan tha quy chuan k¥
thuat vé quy hoach, thiét ké cay xanh d6 thi.



b. Quy hoach sir dung dat:
Khu vyc 1ap B6 an Thiét ké do thi riéng tuyén pho Thai Ha, ty 1¢ 1/500 dugc chia
thanh cac 6 quy hoach c6 churc nang stir dung dat nhu sau:

Bang tong hop sb liéu quy hoach sir dung dat

] Ky Dién Mat dg xay Ting cao cong
TT | Loai dit hi eyu tich dung t6i da trinh t5i da

j (m2) (%) (tang)

1 | PAtcoquan, viénnghiénciu | CQ | 6.591,0 40-52 13-27

2 | Dét cong cong db thi CCDT | 9.765,3 46-70 16-21

3 | Pat nhom ¢ NO | 26.365,1 80 6

4 | DAt hén hop HH | 13.067,1 61,5-70 13-24

5 | bat cong cong don vi O CC 8.400,6 60 5-9

6 | Dat an ninh, Qubc phong ANQP | 6.800,4 - -

7 | Pét giao théng GT | 48.872,5 - -

8 | Téng 119.862

Ghi chii:

- Dién tich cdc 6 ddt sé dwoc xdac dinh chinh xdac trong giai dogn lap du an dau e va
dirgre cdp 6 tham quyén phé duyét. Viéc diéu chinh quy mé, chi tiéu sir dung dat (néu cd)
phai dwoc co quan co tham quyén cho phép theo quy dinh cua phap ludt.

- D6 dn thiét ke dé thi chii yéu tap trung giai quyét cdi tao, chinh trang mat dimg
tuyén phé va dé xudt gidi phdp xir Iy cdc é dat khong di diéu kién vé mdt bang xdy dung
sau khi mo dwong (nha siéu mong, siéu meo), do do ranh gioi lap thiét ké dé thi chi lay mot
phan cic 6 quy hoach (tir 1 dén 2 lop nha dan theo hi¢n trang) dé phu hop vor thuc tién.

- D6 dn néu cdc nguyén tdc xir Zy cdc thira dat khong du diéu kién ve mat bang xdy
dung (siéu mong, siéu méo), trong qua trinh trién khai tiép theo chinh quyen dia phuong
tiép tuc ra sodt, xdc dinh va xu ly cdc thira dt khong du diéu kién vé mat bang phat sinh
(trén co so phap Iy vé sir dung ddt ciia tiemg thira dat) va thiec hién theo diing cdc quy dinh
cua Nha nuoc va Thanh phd

- Poi véi cdc 6 dat di dwoc phé duyét tong mat bang va phwong dn kién triic: Thuc
hién theo cdc chi tiéu quy hoach kién tric d dwoc cdp tham quyén phé duyét. Péi véi cdc
cong trinh cdi tao, xdy dung mdi phdi tudn thii theo Thiét ké do thi dwoc duyét, Quy chuan
Tiéu chudn xdy dyng hién hanh.Chi tiéu quy hoach kién triic tai cdc é quy hoach dé xudt dy
dn ddu tu xdy dyung moi sé dugc xdc dinh chinh xdc trong giai doan ldp duw dn ddu tw va
dwee cdp tham quyen phé duyet

- Poi véi cdc 6 dit ¢é cong trinh da dau tw xdy dung, dang dé xudt gidi phdp chinh
trang, son sira lai mdt dimg, bién quang cdo voi cdc chi tiéu tang cao coéng trinh hién trang
do UBND phuong Pong Pa dé xudt, UBND phwong Pong Pa chiu trach nhiém qudn 1y doi
Voi cdc cong trinh xdy dung trén dia ban theo quy dinh.

- Pat hén hop (cdc 6 quy hoach ky hiéu HH4.2, HH4.5) bao gom cdc chirc ndng
thirong mai, dich vy, van phong..., chirc nang cu thé sé duoc xdc dinh trong giai doan sau,
duweoe cdp tham quyén chdp thudn. UBND phuong Péng Pa bdo cdo hién trang sir dung dat
la Khu tdp thé (F1, F2, F3 va I11) va dé xudt thue hién theo dw én riéng. Do vdy, chirc nang
va chi tiéu quy hoach kién tric tai khu dat sé dwoc xem xét trong qud trinh nghién ciru ldp



dw an dau ne xay dung cdi tao, xdy dung lai chung cw cii theo cdc Ké hoach, Bé an ciia
Thanh phé.

- Bdt nhém ¢ (cdc 6 quy hoach ky hiéu tir NO3.1-NO3.19) bao gom cdc chire ning la
ddt 6, cdy xanh canh quan, dwong ndi bé..., chire ndng, quy mé dién tich timg thira dat
durge xdc dinh cu thé tén co sé phdp Iy sir dung dat. UBND phwong Dong Da chiu tréch
nhiém ra soat dam bao tinh chinh xdc, phap Iy sir dung dat cdc khu dat. Mat do xdy dung
toz da tinh chung cho ca 6 quy hoach dat nhém & tai do an Thiét ké do thi, mdt do xdy du’ng,
tang cao cong trinh sé dugc xdc dinh cy thé trong qud trinh gidi quyét cdc thu tuc co lién
quan vé quy hoach, xdy dung dam bdo tudn thi Quy chuin QCXDVN vé quy hoach xdy
dung, phong chay chita chay va cac quy dinh hi¢én hanh co lién quan.

- Cdc céng trinh nha ¢ riéng 1é, nha ¢ lién ké qudn Iy tang cao t6i da la 06 tang
ddam bdo dong déu vé tang cao theo tirng khu viee, tao sw dong bo va thong nhat khéng
gian canh quan trén timg doan pho. Cac cong trinh nha & riéng 1é da xdy dung cé
tang cao trén 06 tang, khi c¢6 nhu cau cdi tao, xdy dung méi khong dwoc ting chiéu
cao va dam bdo tang cao ding Thiét ké dé thi dwoc duyét.

- Chi gioi xday dung gom chi giot bdt budc cong trinh phdi xdy dung diing theo chi
gzm dé tao sur thong nhdt bé mdt tuyen phé (d6i véi cdc cong trinh nha ¢ lién ké thap tang)
va chi gioi khong bt budc, khuyén khich xdy dung liii séu hon (30 véi cdc cong trinh cong
cong hodc c6 mdt dg xdy dung thap) dé tao ra khong gian mo, khong gian xanh, bo sung
tién ich chung phuc vu cong cong, tao diém tdp ket cho cong trinh.

- Qud trinh trién khai tiép theo, chinh quyén dia phirong tiép tuc ra sodt cdc quy dat
cong, ddt xen ket... trong pham vi dit nhém & dé khai théc sir dung, bo sung ddt cong trinh
phiic loi, cong ich, cdy xanh, vieon hoa phuc vu chung cho céng dong theo quy dinh ciia
phap luat.

c. Vé 16 chire khéng gian kién tric, canh quan va thiét ké dé thi:

* Yéu cau chung:

- Yéu cau vé quy hoach:

+ Khoang cach, khoang i cua cong trinh khong dugc pha vo cau tric khong gian
truyén thong khu vye, tuan thu cac quy dinh cia Quy chudn, Tiéu chuan xay dung hién
hanh. Dbi véi cac cong trinh nha & c6 thé xdy dung tring voi chi gioi duong dé nham dam
bao tinh lién tuc, théng nhat trén tuyén pho (c6 giai phap nghién ctru kién tric xanh dé tranh
tao cam giac thu hep mdt cit duong); truong hop cong trinh xay dung ¢ khoang lui so voi
chi giéi duong do khuyén khich thiét ké twrong rao thoang, nghién ctru két hop trong cac
loai cdy leo trén hang rao.

+ Cac cong trinh khi xay dung can thong nhat cbt cao d6 nén nha trén toan tuyén dé
dam bao dong nhat.

+ Mat d6 xay dung duoc quan 1y theo quy hoach duoc duyét va theo chire ning cu thé
ctia cong trinh, dong thoi tudn tha theo Quy chudn, Tiéu chuan hién hanh. Khuyén khich
cac cong trinh hop kh6i dé, tao cac khong gian mo phuc vu cong dong va tao su lién thong
noi bd ctia khdi dé, ting him gitra cac cong trinh, cum cong trinh.

+ Ngoai cac du an, d6 an da duoc cap tham ‘quyén phé duyét thyc hién theo cac chi
tiéu quy hoach kién trac duoc duyét va chi dan thiét ké do thi, cac khu vue dy an xay dung
moi, chua phé duy€t phai tuan thu theo chi dan cua thiét ké d6 thi vé tAng cao, mat do, chi
gioi xdy dung, hop khdi cong trinh va hinh thire kién trac, canh quan, tuan tha Quy chudn,
Tiéu chuan xay dung hién hanh.

- Yéu cau vé cong trinh xdy dyng:

+ Mau sic chu dao trén toan tuyén phd theo tong mau sang (tring, vang kem nhat, ghi



sang), dam bao phu hop vdi tap quan, van hoa va hai hoa voi canh quan khu vuc.

+ Cong trinh nha ¢ lién ke co thé nghién ctru da dang vé& hinh thirc nhung can thong
nhat xac dinh mot s kiéu mau, c6 ty 18 tang cao, chiéu cao, mai va mau sic thong nhat
trong mot diy nha, cting v6i hinh thirc kién trac chu dao, vat liéu hoan thién phai phu hop
v6i khong gian chung va tinh chit sir dung ctia cong trinh.

+ Céc cong trinh cong cong can dam bao dién tich cay xanh theo quy dinh va to chirc
kién tric theo hudng dam bao hai hoa khong gian kién tric canh quan tai khu vire; dam béo
cac yéu cau giao thong tai khu vuc 16i vao chinh cac cong trinh cong cong duoc an toan va
th6ng subt. TO chirc dau ndi giao théng cong trinh v6i mang lu6i duong giao thong bén
ngoai hop 1y, khéng bi tac nghén, bd tri cic vinh ra vao xe theo yéu cau ciia Quy chuan,
Tiéu chuan thiét ké hién hanh.

+ Céc cong trinh diém nhin can t6 chirc duge cac khong gian md 16n, cong trinh c¢6
kién tric hai hoa voi tong thé chung, két hop giai phap thiét ké kién trac phii hop vi khi hau,
tiét kiém nang lugng, ... tao khong gian than thién va gan két v6i khong gian kién triac canh
quan lan can.

+ Cac cong trinh kién tric tai cac ngd tu, cac nat giao théng quan trong nhu nit giao
v6i phd Thai Ha, Lang Ha, Hoang Cau can c6 kién triac phi hop vé canh quan, hinh thirc
kién tric, tAng cao phtl hop; gop phan tao hinh anh d thi dep va hap din cho db thi.

- Yéu cau vé ciy xanh canh quan do thi:

+ T6 chirc hé théng cdy xanh cong cong can nghién ctiru ki diéu kién tu nhién, khi
hau, canh quan, méi truong xung quanh to chte thanh hé théng véi nhiéu dang phong phu:
tuyén, diém, dién....

+ Cay tré)ng thudc chung loai cay do thi, chiu duogc gio, bui, sau bénh; than dep, dang
dep; 6 1& an sau, khong c6 1é ndi; 14 xanh quanh ndm, khong rung 14 tro canh hoic cay c6
giai doan rung la vao mua dong nhung dang dep, mau dep va co ty 16 rung thap; khong hap
dan con tring co ha1 khong trong cdy c6 gai sic nhon, hoa qua mui kho chiu hodc doc hai.

- Yéu cau vé chiéu sang;

+ Khai thac nghé thuét 4nh sang vao t6 chirc khu phd, dic biét hinh anh vé dém nhu
chiéu sang cong trinh, chiéu sang duong phd... Co giai phap, yéu cau chiéu sang phu hop
d6i voi cac khu chirc ning khac nhau.

* Yéu ciu cu thé:

- Pam bao yéu cau vé to chiic khong gian kién tric canh quan tuyén duong; khép ndi
ddng b gitta khu vire xdy méi, khu vue hién c6 ciing nhu cac du an dau tr da va dang trién
khai dé dong bo vé to chirc khong gian va ha tang k¥ thuat khu vyc theo ding dinh hudng
Quy hoach phan khu H1-3, ty 1€ 1/2000 dugc duyét.

-Péi voi cac cong trinh xay dung:

+ P6i v6i cac cong trinh nha & riéng 16 tai cac 6 dat ¢ chic ning phu hop véi
quy hoach:

++ Giai phap kiém soat tang cao cho ca tuyén phé:

Déi voi cac cong trinh nha & xay dung méi: Nén cua san tang 1 phai ¢ d6 cao t6i thiéu
la 0,15m so vdi cao do via he va khong dugc vt qua chi gidi duong do. Chleu cao thong
thuy cho san tang 1 14 3,6m dén 3,9m so véi cao do via he. Chiéu cao tir tang 2 tré 1én la
3,3m dén 3,6m. Tang cao cua cong trinh cao t6i da khong qua 06 tang (c6 thé bd tri tum
thang k¥ thuat va tAng lu’ng, tAng ham theo ding quy dlnh) Tuy thudc vao vi tri, kich thudc,
dién tich cua timg 16 dét, viéc xay dung cong trinh can dam bao mat do xay dung, khoang
Iii cong trinh tir chi gidi dudng do tuan thu theo Quy chudn xay dung hién hanh, tang cao



cong trinh tuy timg truong hop cu thé can tuan thi Tiéu chuan thiét ké Nha & lién ké TCVN
9411: 2012.

++ D4i v6i cac cong trinh nha ¢ d xay dung: Chinh trang son stra lai mét dimg cong
trinh dam bao ddng bd cong trinh trén toan tuyén; Van dong ngudi dan théng nhit vé cao
do bién hiéu, bién quang cao, khong cho phép cac hd dan dua cac hé thong ki thuat ngoai
mit tién ngdi nha gy mat my quan do thi. Cac cong trinh di xay dung co6 chiéu cao ting 1
cao hon 3,9m, can c6 giai phap nghién ctru tao phén vi ngang mdt ngoai nha tai cao do 3,6m
dén 3,9m so véi cao d6 via hé (co thé xu Iy bang g0, phao chi tiét trang tri don gian hodc hé
thong bién hiéu, bién quang c4o, nan chdp... dé tao su thong nhét trén toan tuyén).

++ P6i véi khu vue nha & xay dung méi (lop 1 , tiép giap duong quy hoach):

Péi véi truong hop cong trinh khong du diéu kién vé mit bang xay dung: Thyc hién
theo huéng dan ctia S¢& Quy hoach - Kién trac tai Van ban s6 209/QHKT-BSH ngay
13/01/2023. Cac 6 dat khong du diéu kién xay dung nhung thyuc hién duge viée hop khdi,
hop thira voi cac 6 dat lién ké, s& dugc UBND phudng Déng DPa thong bao thoi han, hudng
dan cac chu sir dung thyc hién cong tac hop thira, hop khdi. Qué thoi han dugc thong bao,
néu cac chu sur dung khong tién hanh cong tac hop thura, hop kh01 UBND phuong Dong
Da tién hanh thu hdi cac truong hop dat khong du diéu kién vé mit bang xay dung dé lap
phuong 4n xay dung cac cong trinh str dung vao muc dich cong cong, bd sung céc tién ich
d6 thi theo nhu cau ctia dia phuong.

++ Dbi voi 10p cong trinh thir 2 (1a cac cong trinh c6 mét tién tiép xtc voi mat ngd va
tiép giap voi 16p cong trinh mat ngoai tiép xtc véi tuyen duong quy hoach): Viée xay dung
chinh trang cong trinh can dam bao ciu trac khong gian truyén thong, dam bdo mat do xay
dung, khoang lui t6i thleu v6i cac cong trinh 1an can theo Quy chudn xay dung hién hanh.

Déi voi cac 0 dat tiép giap mit ngd c6 chiu rong < 6m: Truong hop cac 6 dat khong
du diéu kién vé mit bang xay dung: Chi duoc phép céi tao, chinh trang, chong xudng cap,
gitr nguyén chiéu cao hién trang. Trudng hop cac 6 dat du diéu kién vé mit bang xay dung:
Xay dung t6i da 04 tang (trén mai co thé bd tri tum thang k¥ thuat).

Déi v6i cac 6 dat tiép giap mat ngd c¢6 chiéu rong > 6m: Truong hop cac 6 dat khong
du diéu kién vé mit bang xay dung: Chi dwoc phép céi tao, chinh trang, chong xudng cap,
gitt nguyén chiéu cao hién trang. Truong hop cac 6 dat du diéu kién vé& mit bang xay dung:
Tuy thudc vao vi tri, kich thudc cua ting 16 dt, chidu cao cua nha ¢ lién ké co thé duoc
thiét ké theo quy dinh nhu d6i véi nha ¢ xay dung moéi (I6p 1 , tiép giap duong quy hoach).

+ P0di véi cac cong trinh nha & hién c6 tai cac 6 dat co chirc niang khong phu hop véi
quy hoach:

++ Trong khi Thanh phd chua c6 ké hoach trlen khai Dy 4n dau tu tai 6 dét theo quy
hoach, néu du gidy to hop phap va da diéu kién vé mat bang xay dung thi duoc xem xét cap
gidy phép xdy dung c6 thoi han theo quy dinh hién hanh.

++ Truong hop khong co g1ay t0 hop phap, chi cho phep cai tao, chinh trang, chéng
xudng cap theo hién trang; tuyet dbi khong coi noi, 1an chiém hodc xay dung méi. Khi thyc
hién quy hoach d& nghi ban giao mit bang khong diéu kién.

- V& cy xanh d6 thi: Cy bong mat trong cac loai cdy phu hop voi quy dinh cua Bo
Xay dung, cia UBND Thanh phd va Dy an xay dung, ho so thiét ké thi cong tuyén duong
duoc cap co thim quyén phé duyét.

+ Pdi voi cac cong trinh cao tang dé xuat xay dung moi hop khdi cong trinh can
nghién ctru thue hién giai phap tong thé, dong bd vé quy hoach kién trac trén toan khu dét.

- V& bién hiéu, quang céo:



+ Tuan thu theo Luét Quang cao va cac quy dinh ¢ lién quan.

+ Quy dinh vé bién hi¢u: Cac hé thong bién hiéu phai dam bao my quan do thi, chi
dugc phép dat & tang 1, 46 cao mép dudi bién quang céo 1a 2,7-3,0m so véi cao do via he va
chiéu cao t6i da khong qua 1,1m. Khéng sir dung vt liéu va bién quang cao dat ¢ mat tién
ngdi nha c6 dd phan quang 16n hon 70%. Viéc thuc hién cu thé trén timg tuyén phd s& do
UBND phuongbdng Pa x4c dinh trong qua trinh trién khai, phi hop véi thuc té.

+ Céc bién bao, chi dan, ky hiéu trén hé phd phai dam bao khong anh hudng t6i an
toan giao thong.

5. Quy hoach hé théng ha ting kj thudt:

a. Nguyén téic chung:

- Mang lu6i duong giao thong va hé théng ha tang ky thuat xdy dung theo quy hoach
duoc duyét. Déi véi hé thong ha tang k¥ thuét xung quanh cac 16 dat xay dung cong trinh
diém nhan doc theo tuyén phd, qua trinh trién khai lap du 4n phai c6 bao cdo danh gia tac
dong giao thong va ha tang k¥ thuat dé bo sung cac giai phap thich hop dam béo déap tng
yéu cau sir dung ctia cong trinh.

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat ngdm phai dam bao khoang cach an toan theo quy
chudn xay dung.

- Cac cong trinh ha témg k¥ thudt ndi trén via hé (cot dén, tru ctru hoa, tram bién ap, ti
phan phéi dién, bién béo, bién chi dan, thung rac cong cong...) phai lya chon kiéu dang va
hinh thirc kién tric c6 tinh tham my, ding kich thudc tiéu chuan, phu hop véi nhu cau s
dung. Vi tri bd tri phai dam bao khong anh hudng dén 16i ra vao cong trinh xay dung, khong
can tré nguoi di bo.

b. Noi dung quy hoach:

* Giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung:

- Tuyén phd Thai Ha c6 bé rong mit cit ngang dién hinh B = 30m (4 1an xe), cac
tuyén duong ngang giao cit chu yéu 1a dudng cap ndi bd, quy mé mit cit ngang tir B = 8,5
— 13,5m (2 lan xe). Chi gi6i duong do cac tuyén duong duoc xac dinh tai ban vé. Cac cong
trinh xay dung hai bén duong phai dam bdo chi gidi xay dung, khoang cach an toan tdi
cong trinh ha tang k¥ thudt theo quy dinh.

- Bii d6 xe: Cac 16 dét xay dung trong pham vi quy hoach dam béo nhu cau d6 xe cta
cong trinh theo chi tiéu quy dinh tai Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 clia
UBND Thanh phé. Déi véi cac 16 dat nha &, néu ¢6 nhu cau, cho phép xéy dung tAng ham
dd xe véi quy mo khong qua 02 tang ham, pham vi xay dung ngdm duoc phep xdy dung
tring chi gi¢i duong do va ranh gidi str dung dat hop phap. Truong hop xay dung tang hAm
vuot qua quy mo trén s& duge cac co quan quan ly chuyén nganh xem xét cu thé theo quy
dinh. D6 véi cac 6 dat cong cong hén hop, cong vien, cay xanh trong pham vi thiét ké,
trong qua trinh 13p du an dau tu nghién ctru bo sung két hop bd tri bai dd xe ngam trong cac
0 dat.

- Via hé cac tuyén phd: D6i v6i cac tuyén phd chinh (bé rong via hé 16n hon 6m) bd
tri hé théng thu gom réc, diém dimng, nha chd xe buyt, cac hang muyc canh quan va ha ting
xanh. Ddi véi cac tuyén duong ph6 ndi bo, han ché t6i da cac diém ha thép via hé, dam bao
khong anh huong dén ngudi di bd va c6 vudt ndi phi hop, lién mach cho ngudi st dung xe
lan di chuyén. Bé mit cac hd ga, giéng tham trén via hé thiét ké bang cao d6 mit heé va dam
bao cong tac duy tu. Cac cong trinh dudng diy dudng éng chay trén via hé, tuan thi khoang
cach ngang va doc trén mit cat ngang via hé, dam bao phut hop vdi cac qui dinh hién hanh.
Céc phan dau ndi véi cac cong trinh ndi (ta dién, cot chiéu sang...) dam bao cac yéu cau vé
k¥ thuat, thAm m§y va khong lam anh hudng dén canh quan kién trac cua tuyén phd.



b. Céc tién ich do thi:

- Kién tric nap céng, miéng thu ga thoat nudc, ranh thoat trén tuyén phd, trén 16i di
bo thiét ké, sir dung vat liéu thich hop (khong dung nap bé tong cot thép tai noi xe 6 luu
lwong 16m bd tri tai 1ong duong), dam bao dung quy cach, dam bao an toan cho nguoi di bd
va phuong tién giao thong dam bao tinh my thuat, thAm my, tinh dic trung cua timg khu
vuc, co giai phap khoa hoc cong nghé trong van dé xur Iy mui hoi, mui hit nguoc.

- Mang ludi hé thong cap nudc bd tri trén duong phd, trén 16i di b duoc thiét ké,
lap dit bang vat liéu thich hop, ding quy cach, bén vimg, cd blen béo chi dan dam bao
an toan cho ngudi, phuong tién giao thong, dé thoa thuan dau ndi va my quan do thi;
Hién dai hoa hé théng quan 1y, 4p dung cong nghé thong tin trong cong tac san xuat va
kinh doanh nudc sach.

- Chét thai rin duoc phan loai tai ngudn; trang bi hé thong thung chira chat thai ran di
dong trén tuyén phd voi khoang cach 100m/thung; kiéu dang, ching loai phu hop véi
khong gian kién tric timg doan phd. Thung chira chat thi ran tai cac khu vuc cong cong
v6i kiéu dang than thién moi truong va hop my quan do thi. Co thé str dung thing chira nén
réc bang ning lugng mat troi dé ting cong suat tlep nhén tai nhimg khu vuc phét sinh nhiéu
réc thai. Tai cac khu vuc dan cu phai bd tri cac diém thu gom hodc céc xe thu gom luu dong
theo cac khung gio nhét dinh. Cac khung gi¢ thu gom dugc bé tri iy thudc vao tinh hinh,
dic diém tinh chat cia cac khu dan cu dé phat huy hi¢u qua thu gom.

- Céc tram bién 4p hién c6 s& dugc tiép tuc sir dung va cii tao nang cip cong suat
tram. Nghién ciru cai tao cac hé thdng tram my quan, gon nhe an toan tranh anh huong dén
an sinh cta nguoi dan. Céc tram bién ap xay dung madi uu tién bb tri trong cac khu dat cay
xanh, cac mang xanh do thi; cac tram bién 4p dit trong hanh lang giao thong, via hé phai str
dung loai hinh tram mot cot, thiét ké tram 6 hinh thirc kién trac hai hoa, 1dy mau sic phu
hop v6i méi truong canh quan kién triac xung quanh; vi tri cac tram dit trén via hé phai dam
bao khéng anh huéng dén tAm nhin giao théng va bé rong 16i di bo theo quy dinh (ti thiéu
1,5m); c6 bién bao, ky hiéu nhan biét. Cac ti dién xdy dung méi duge bd tri trén hé hodc
dat tai cac vi tri thudn ti¢én dam bao khong anh hudng dén tAm nhin giao thong va viéc di lai
cta ngudi di bo; thiét ké ti dién c6 hinh dang, mau sic hai hoa canh quan kién trac khu vuc
xung quanh.

- Chiéu sang via he ngoai chirc nang voi tinh chét giao thong, chiéu sang cho
ngudi di bo, con chiéu sang vé kién trac, chiéu sang diém nhan tai noi tip trung dong
ngudi, tai noi co6 cac cong trinh cong cong, cong vién, cong trinh thuong mai, di tich
lich str, cac cong trinh ha téng ky thuat giao th6ng khac, bén xe bus, chiéu séng dac
biét nhimg diém mu, goc khuat, duong danh riéng cho nguoi khuyet tat, nguoi gia va
tré con bang céng nghé cam bién mau sic ty dong. Hinh thirc, chiéu cao cot dén chiéu
sang phai duoc lua chon hai hoa vo1 canh quan chung ctia khu vuc va phu hop véi
chiéu rong dudng va he phé. Vi tri dat cot dén chiéu sang trén hé phd cach mép bo via
50-70cm tiy theo chiéu rong hé. Khuyen khich st dung cong nghé ning lugng mat
troi cho viée chiéu sang dén duong, chiéu sang canh quan.

C. Khong gian xdy dyng ngam:

Khoéng gian ngam xay dyng theo quy hoach dugc duyét, tuan thu theo cac quy chuan,
tiéu chuan vé xdy dung cong trinh ngdm d6 thi, dam béo an toan cho cong dong, cho ban
than cong trinh va cac cong trinh 1an can, khong anh hudng dén viée khai thac sir dung, van
hanh ciia cong trinh. Cu thé gém:

- Cong trinh ha tang k¥ thudt ngdm: duoc xay dung ngdm doc theo cac tuyén dudng
giao théng. Tuy thudc cac diéu kién thuc té co thé dit trong hao ky thuat, tuynen, bo ong k¥
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thuat hodc chon truc tiép dudi long dudng, dam bao khoang cach giita cac duong 6ng,
duong day theo quy dinh. Kich thudc, vi tri hao k¥ thuat, tuynen, bé éng k¥ thut... s& dugc
xé4c dinh cu thé trong qua trinh 1ap dy 4n dau tu & giai doan sau.

- Khong gian xay dung ngdm ctia cac cong trinh:

+ Ddi voi cac cong trinh cao ting xay dung méi, cai tao chinh trang dugc nghién ctu
xdy dyng ting him dd xe véi quy md tdi da 05 ting ham, pham vi tring chi gi6i dudng do,
ranh gi6i 6 dat quy hoach dé dap tmg nhu cau dién tich d6 xe cong trinh theo chi tiéu quy
dinh tai Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 ctia UBND Thanh phd. Cu thé s&
duoc x4c dinh theo du 4n dau tu duoc cép 6 thAm quyén phé duyét.

+ Pbi véi cac 16 dat nha & ty dam bao b tri d6 xe ban than cong trinh. Néu c6 nhu
cau, cho phép xdy dung ting ham dd xe, pham vi xdy dung ngam dugc phép xay dung
trung chi gidi dudng do va ranh gidi s dung dat hop phap. Cac truong hop khac sé duoc
xem xét cy thé khi cap glay phep xay dung cong trinh theo quy dinh.

+Pdi v6i cac 6 dat cong cong hdn hop, cong vién, cay xanh trong pham vi quy hoach,
khi 13p du 4n dau tu xay dung cho phép nghién ctru bd sung két hop bo tri bii dd xe ngdm
trong cac 6 dat.

Piéu 2. T6 chirc thure hién:

1. Giao S& Quy hoach - Kién trac t6 chirc kiém tra, xac nhan hd so, ban vé va
Quy dinh quan 1y Db an Thiét ké do thi riéng tuyén phd Thai Ha, ty 1& 1/500 tai céac
phuong O Cho Dira, phuong Péng Pa, Ha Noi phut hop véi Quyét dinh nay; Luu trir
hé so theo quy dinh.

2. Giao UBND phuong Déng Pa: Chu tri, phdi hop véi Sé& Quy hoach - Kién truc,
UBND phudng O Chg Dira hoan thién quy dinh quan 1y, to chitc cong bd cong khai noi
dung dd an Thiét ké do thi duoc duyét dé cac t6 chire, co quan c6 lién quan va nhan dan
duoc biét; Ra soat cac ndi dung cia quy hoach cép trén va thiét ké do thi dé cap nhat, dam
bao dong bo, dung quy trinh quy dinh hién hanh; Luu trit ho so theo quy dinh.

3. Chii tich UBND cac phuong Ddng Da, O Chg Dira chiu trach nhiém: T6 chire thyc
hién kiém tra, quan ly, giam sat xay dung theo Thiét ké do thi, xtr Iy cac truong hop xay
dung sai thiét ké do thi theo thim quyén va quy dinh cta phap luat.

4. Cac S6, Ban, Nganh lién quan c6 trach nhiém giam sat, phdi hop véi UBND
phuong Déng Pa, UBND phuong O Chg Dira thyc hién theo diing quy dinh hién hanh ctia
Nha nudce va Thanh phé vé quan Iy quy hoach, dau tur xay dung.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam ddc cac So: Quy hoach - Kién truc, Tai
chinh, Xay dung, Nong nghi¢p va Mai truong, Gido duc va dao tao, Van hda va Thé thao;
Vién trudng Vién Quy hoach xay dung Ha Noi; UBND cac phudng Dong Da, O Cho Dura;
Thu trudng cac Ban, Nganh, céc t6 chirc co quan va ¢4 nhén lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: =

- Nhu Diéu 3;

- TT Thanh uy (dé b/c) ;

- B/c Cha tich UBND TP (dé b/c) ;

- Cac B/c PCT UBND TP;

- VPUBTP: CVP, cac PCVP,

Cac phong: TH, NNMT, KGVX, BT
-Luu VT, BT

103805 ~=7, uo‘ng Pirc Tuin
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