HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG THAP Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
$é: 04 12026/NQ-HDND Déng Thdp, ngay 01 thang 01 nam 2026
NGHI QUYET

Quy dinh Bang gia dat Iin dau trén dia ban tinh Pdng Thap

Céin cir Lugt T6 chike chinh quyén dia phirong sé 72/2025/QH]15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/QH15
dwoc sira doi, b6 sung boi Ludt sé 87/2025/QH15;

Cén cir Ludt Pat daz 6 31/2024/QH15 duoc su'a déi, bé sung boi Ludt so
43/2024/QH15, Ludt so 47/2024/QH15, Ludt so 58/2024/QH15, Ludt so
71/2025/QH15, Ludt sé 84/2025/QHI15, Ludt sé 93/2025/QHI15 va Ludt sé |
95/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Quic héi quy dinh mét sé co ché,
chinh sdch théo g& khé khén, viedng mdc trong t6 chite thi himh Lugt Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ciia Chinh phil quy dinh vé gid dat
duoc sira doi, b6 sung béi Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP;

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai duoc sira doi, bé sung béi Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP;

Cdn cir Nghi dinh 151/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh
tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong
linh vuc dat dai dwoc siva doi, b6 sung béi Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh 226/2025/ND-CP ciia Chinh phu siea doi, b6 sung mot
s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai;

Can cur Nghi dinh 56 78/2025/NB-CP ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
56 diéu va bién phdp dé 16 chirc, hudng dan thi hanh Ludt Ban hanh vén ban quy
pham phdp ludt duge sira déi, bé sung béi Nghi dinh sé 187/2025/ND-CP;

Xét To trinh s6 777/TTr-UBND ngay 25 thing 12 nim 2025 cua Uy ban
nhén dén tinh vé viée dé nghi Hoi dong nhén dén tinh ban hanh Nghi quyét quy
dinh Bang gid dat lan déu trén dia ban tinh Péng Thap dé dp dung tir ngay 01
thang 01 ndm 2026, Bdo cdo tham tra s6 639/BC-HDPND ngay 30 thing 12 nim
2025 cua Ban Kinh té - Ngdn sdch Hoi dong nhdn ddn tinh; Y kién théo lugn cia
dai biéu Hpi déng nhan dén tai kp hop;




HGi dong nhdn dédn ban hanh Nghi quyét quy dinh Bang gid dat lan ddu
trén dia ban tinh Pong Thép.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi tuwong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh Béang gi4 dét; tiéu chi dé xac dinh vi tri dbi véi timg loai dat, sé
lugng vi tri d4t trong Bang gia dat trén dia ban tinh Pong Thép theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 159 Luat Pt dai s6 31/2024/QH15; khoan 5 Diéu 14, khoan 2
Diéu 20 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dit dugc sita dbi, bb sung
béi Nghi dinh s 226/2025/ND-CP.

Bang gia dat dugc 4p dung cho cac truong hop theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 111, khoan 1 Diéu 159 Luét sb 31/2024/QH15 va khoan 1 Diéu 7 Nghi
quyét sb 254/2025/QH15 quy dinh mét sb co ché, chinh sich thdo g& khé khin,
vudng méc trong td chirc thi hanh Luat Dt dai.

2. i twong 4p dung

Co quan c6 chitc nang quan 1y nha nudc vé dét dai; nguoi sir dung dt,
cac tb chirc, cé nhan khéc c6 lién quan.

Piéu 2. Giai thich tir ngiv

1. Budng chinh 14 cdc dudng phd tai d6 thi (c6 tén bing chir hodc bing
s, cac dudng phéd chua cé tén) va dudng giao théng chinh tai néng thén 1a qubc
16, dudng tinh, dudng huyén (huyén 1§) va cac tuyén dudng twong duong khac
(duong ndi, duong dan, tuyén tranh), cac dudng giao théng trong cac khu vuc
cho, khu dan cu tap trung cé chiéu rong mit duong tir 10 mét trd 1én duoce liét
ké trong Phu luc 2a, Phu luc 3 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Pudng hém (goi tit 1a hém) 14 cdc duong giao v6i dudng phd va khong
duoc quy dinh gia dat trong Phu luc 3 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

3. Pudng nong thén la cdc dudng lién x4, x4, lién 4p, p, 16i di cong cong,
bd kénh cdng cong va duong dé do Uy ban nhén dan xa quén ly, dudng gom dan
sinh cip duong cao tde va cac tuyén dudng tuong duong khac, c6 16p phu bé
mit va d6 réng mit dudng nhat dinh.

4. Puong noéi bd khu dan cu 1a cac dudong thudce hé théng ha téng k¥ thuat
khu dan cu dugc st dung vao muc dich cong cong do Nha nuéc quan ly.

5. Khoang cach dén duong chinh 13 d6 dai ngin nhét tinh theo dudng giao
thong bd tir thira dat dén dudng phé tai do thi hodc dudng giao théng chinh tai
ndng thon.




6. Thira dat mat tién 1a thira dit 1ién canh v6i dudng chinh hodc thira dét
khéng cé vi tri tiép gidp dudng giao thong thuy, bd nhung cung chu sir dung véi
thira dit ¢6 vi tri tiép gidp dudng giao thong thiy, bd; thira dat tiép gidp kénh,
rach, muong cép xa quén 1y phia trudc cip song song véi duong chinh; thira dit
tiép gidp phan dét do co quan, t8 chirc cia Nha nuée quan 1y quy dinh tai Diéu
217 Lut s6 31/2024/QH15 ndm trong hanh lang bao vé cong trinh; cc thira dét
lién khdi véi thira d4t mat tién. Cling chi sir dung dt 1a ngudi sit dung dét theo
quy dinh cia Luat s6 31/2024/QH15, B4 luat Dan su sb 91/2015/QH13, Luat
Hén nhan va Gia dinh sb 52/2014/QH13.

7. Mép duong hién trang 1a mép dudng tinh tir ta-luy ddp mdi bén theo hd so
thiét k& da phé duyét hodc hd so hoan cdng; hogic mép dudng da bdi thudng giai
phéng mit bang; hoic mép dudng hoan chinh ¢6 18 dudng ¢ dinh; hoic meép
duong da c6 vin ban clia cAp thdm quyén cong bd thu hdi dit; truong hop thira dét
nam trong khu vye d thi thi tinh tir mép ngoai via hé ctia dudmg phd d6 thi; duoc
thé hién ranh gi6i giira thira dit va dudng giao thong trén ban dd dia chinh.

Diéu 3. Tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri cac loai dat

Khu vuc duge xac dinh theo timg don vi hanh chinh cap x4 va cin ¢ vao
diéu kién glao théng phuc Vi san xudt, tiéu thu san pham (dbi voi dat nong nghiép);
cin cr vao diéu kién két cdu ha ting ky thuat, ha ta.ng x4 hoi, didu kién giao thdng,
cac loi thé cho san xudt, kinh doanh déi véi dat &, dat ph1 nong nghlep Khu vue 1
14 khu vuc ¢6 kha ning sinh loi cao nhit va diéu kién két cAu ha tang thuén loi nhét;
cac khu vuc tiép theo 14 khu vuc c6 kha niing sinh lgi thip hon va két cdu ha ting
kém thuén loi hon so véi khu vuc lién ké trude dé.

Vi tri 1 1a didu kién giao théng phuc vu san xuit, kinh doanh, tidu thu san
pham thuén loi nhat; cac vi tri ti€p theo 1a vi tri diéu kién giao théng kém thuin
loi hon so v6i vi trf lién ké trude dé.

1. Khu vuc va vi tri dat noéng nghiép
a) Khu vuc

Khu vyc 1 1a dat thudc cac phuong trung tam, x& c¢6 kha ning sinh loi cao
nhét va diéu kién két chu ha tang thuén loi nhét (x4 c6 kha ning sinh loi cao nhét
thuoc thanh pho, cac thi trin trude khi sép nhép);

Khu vuc 2 1a d4t thude céac phuong, xa cé kha néng sinh loi thép hon va
két cau ha téng kém thuan lgi hon so voi khu vuc 1.

b) Vi tri
Khu vye 1, 2 duge chia thanh 6 vi tri, gém:




Vi tri 1: dit vi tri mit tién quéc 16; tuyén tranh quéc 19; dudng ndi va dudng
dan cao tdc; mit tién dudng phd tai cac phudmg, xa (thi trdn trude khi sap nhap).

Vi tri 2: dét vi trf mit tién dudng tinh; tuyén tranh dudng tinh; dat vi tri
tiép gidp kénh, rach, séng cép tinh, trung uong quan ly; dudng vao trung tdm
hanh chinh x4.

Vi tri 3: dét vi tri mit tién dudng huyén trai nhya, dan, bé tong; cac duong
xd c0 két cau ha tang thuén loi va sinh lgi cao nhat.

Vi trf 4: dit tiép gidp dudng hém trong pham vi cac phudng; mit tién
dudng cao tdc; dat vi tri mat tién duong huyén trai da cap phdi; dat vi tri giap
duong ndng thén trai nhua, dan, bé téng c6 mat rong tir 3 mét trd 1én, trai da cép
phéi cO mat rong tir 4 mét trd 1én.

Vi tri 5: dat vi tri giap duong ndng thon trai nhua, dan, bé tong c6 mit rong
dudi 3 mét, trai da cap phéi ¢O mit rong dudi 4 mét, cé nén dat, cat cd mét rong
tir 3 mét trg [€n; dat vi tri ti€p giap bién, giap kénh, rach, séng cap xa quan ly.

Vi tri 6: cac vi tri con lai.

2. Khu vuc va vi tri dét o tai nong thén

a) Khu vuc

Khu vue 1: dét x4c dinh theo timg don vi hanh chinh cac xa; dat vi tri mat
tién céac tuyen dudng giao thong chinh tai ndng thon: quoc 16, duong tinh, dudng
huyén; mit tién dudng cao toc; dat ¢ tai khu dan cu tap trung cdc cho x4, khu dan
cu tip trung theo quy hoach di dugc co quan Nha nude ¢6 thim quyén phé duyét.

Khu vuc 2: dét x4c dinh theo timg don vi hanh chinh céc xa; dat vi tri cac
duong giao thong néng thén cac phuong (cac x& trude khi sip nhdp), cac xi
quan ly; duong néi bd khu dan cu néng thon; dat vi tri con lai tai ndng thén trén
dia ban cdc phudng (cac xa trude khi sdp nhép), cac x&; dat vi tri tiép gidp kénh,
rach, muong, séng, bién do Nha nudc quan ly.

Khu vuc 3: dét thude cac xa ¢ kha nang sinh lgi thép hon va két cdu ha
tang kém thudn loi hon so véi khu vuc 2.

b) Vi tri

Khu vue 1 dugc chia thanh 3 vi tri, gém:

Vi tri 1: dit vi tri mat tién quéc 16; tuyén tranh quéc 16; dudng ndi va
dudng dan cao toc; mit tién dudng phd tai cdc x4 (thi trn trude khi sap nhép).

Vi tri 2: déat vi tri mit tién duong tinh; tuyén tranh dudng tinh; dht vi tri
tiép gidp kénh, rach, séng cép tinh, trung wong quén ly; dudng vao trung tam
hanh chinh x3.




Vi tri 3: dét vi tri mat tién dudng huyén trai nhya, dan, bé tong, trai da cép
phéi; cac duong xa cd két cau ha tang thuén lgi va sinh loi.

Gia dét duoc xac dinh cho timg doan dudng clia céc tuyén dudmg giao thong
trong khu vuc 1 dugc ban hanh tai Phu luc 2a kém theo Nghi quyét nay.

Khu vuc 2, 3 duoc chia thanh 3 vi tri, gf“)m:

Vi tri 1: dat vi tri giap duong nong thon trai nhua, dan, bé tong cd mit
rong tir 3 mét trd 1én, trai d4 cdp phbi cé mat rong tir 4 mét trd 18n; dét vi tri tiép
giap bién, kénh, rach, séng cép tinh quan ly.

Vi tri 2: dét vi tri giap dudng néng thén trai nhua, dan, bé tdng c6 mit
rong dudi 3 mét, trai da cip phdi c6 mit rong dudi 4 mét, c6 nén dat, cat 6 mat
rong tir 3 mét tr& 18n; dat vi tri tiép giap kénh, rach, song cip x4 quén ly.

Vi tri 3: cac vi tri ¢on lai.

3. Khu vuc va vi tri dat & tai dé thi

Khu vuc duge x4c dinh theo timg don vi hanh chinh cip xi (cac phudng,
cac thi tran trude khi sap nhap) va cin ct vao didu kién két cAu ha ting k¥ thuat,
mat tién cac tuyeén duong giao thong, ha t?mg xa hoi, cac loi thé cho san xuét,
kinh doanh.

Vi tri c&n ¢ vao diéu kién két ciu ha téng k¥ thuat, ha téng x4 hoi, mat
tién céc tuyén dudng giao thong, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang
cach dén trung tdm chinh tri, kinh t€, thwong mai trong khu vuc.

Gia dat duge xac dinh gin véi timg dudng, doan dudng, phé, doan phé
duoc ban hanh tai Phy luc 3 kém theo Nghi quyét nay.

4. D4t & tai vi tri hém cua cac tuyén dudng phd

D4t & tai vi tri hém dugc x4c dinh gid cin cir vao bé réng hém, cu thé:

Hém két ndi véi dudng phd nao thi duge xéc dinh gid dét theo gia dit &
cua doan duong pho twong ung. Trudng hop thira dat c6 vi tri hém théng ra
nhiéu duong phd khéc nhau thi dugc xac dinh gia dat theo gia dét & cia doan
dudng phd két ndi gin nhét (theo dudng bd).

Hém c6 bé rong 16n hon hodc bing 4 mét: gid dat duoc xé4c dinh bing
25% gia dat & clia doan duong phd tuong (mg.

Heém c6 bé rong 16n hon hodc bang 2 mét va nhé hon 4 mét: gia dit duoc
x4c dinh bing 20% gia dit & clia doan dudng phéd twong tmg.

Heém c6 bé rong nho hon 2 mét: gia dat duge xac dinh bing 15% gia dit &
ctia doan dudng phd tuong ung.




Hém trai nhya, dan, bé tong: gia dit dugc xac dinh béng 100% gia dat &
trong hém.

Hém con lai khéc: gia dat duoc xac dinh bang 80% so véi gia dit & cua
hém trai nhya, dan, bé téng clia loai hém c6 cung bé rong mit dudng.

Miic gia dat & vi tri hém tdi thiéu khéng thdp hon mirc gia dt & thip nhét
tai d6 thi tuong Gng.

5. Khu vuc va vi tri d6i v6i dat khu dan cu chg x4&; khu dan cu, cum dan
cu, tuyén dan cu tép trung theo quy hoach.

Khu vue duge xac dinh theo timg don vi hanh chinh cdp x4 va cin ¢t vao
diéu kién két cdu ha tng k§ thuat, mit tién cac tuyén dudng giao thong, ha ting
x4 hoi, cac lgi thé cho san xuét, kinh doanh.

Vi tri dét 1a dat khu dan cu cho x&; khu dan cu, cum dan cu, tuyén dan cu
tap trung theo quy hoach di dugc co quan Nha nuéc cé thdm quyén xét duyét,
chua dét tén dudng riéng dugc phén chia thanh 4 loai duong (1), nhu sau:

DPuong loai 1: dit & ndm dbi dién nha léng chg, duong tinh, quéc 16.

Buong loai 2: dit & ndm dbi dién bén tau, bén xe; céc dudng lién x4 (c6
tén trong Phu luc 2a); cdc dudng ndi bo c6 kich thudc mit duong rong tir 7 mét
dén dudi 12 mét.

Duong loai 3: dat & cac dudng ndi b cé chidu réng mit dudng rong tir 5
mét dén dudi 7 mét.

Pudng loai 4: dat & cadc dudng ndi bd con lai.

Gi4 dit duge xéc dinh cho timg doan duong ctia cic tuyén dudng giao thong
theo loai dudng (16) duge ban hanh tai Phu luc 2a kém theo Nghi quyét nay.

Diéu 4. Nguyén tic ap dung Béng gia dit, nguyén tic phan doan
1. Nguyén tic ap dung Bang gia dét

a) Gia dat pha1 duge xac dinh theo dung muc dich sir dung dét ghi trén gidy
ching nhédn quyén st dung dit dugc cap theo quy dinh cua phap luat; quyét dinh
giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc Chch str dung dét clia co quan Nha
nude c¢6 thim quyén. Tru’(mg hop chua duge cap gidy chu'ng nhén quyen s dung
dat thi xac dinh loai dt theo hién trang sir dung dét, ngudn gbe str dung dét.

b) Thira dét ¢6 canh tiép gidp véi duong giao thong nao thi dugc xac dinh
gia dét theo dudng giao théng d6. Trudong hO'p thira dat c6 vi tri duoge xéac dinh
c¢6 nhiéu mirc gla khac nhau thi theo nguyén tic chung 1a 3 ap dung theo vi tri cé
mirc gia cao nhét.




c) Trudng hop tinh toan cu thé ma don gia dit &, d4t phi néng nghiép thip
hon don gia dét trong cdy lau nam lién ké thi duoc tinh bing gia dét trdng cay lau
nam; déng thdi co quan thué phéi ¢6 trach nhiém bdo cdo Uy ban nhén dan cing
cap (hodc co quan quan Iy dét dai cAp tinh) dé kién nghi diéu chinh kip thoi.

d) Trudng hop thira dat tiép gidp v6i hon 01 dudng chinh thi gia dét duoc
x4c dinh theo dudng chinh c6 gia dat cao nhét va nhan thém hé sb 1,2 1an gia dat
cho vi tri d6. Truong hop thira dit mat tién ¢ chiéu dai hon 01 phén doan thi
phén doan dét theo cu ly chiéu dai thira dit bat dau tir dudmg chinh c6 gia dat
cao nhat va gia dit cdc phan doan khong thip hon gid d4t cao nhét cia cac
duong tiép giap con lai.

d) Dbi v6i thira dat trong hém c6 do rong mat duomg hém khac nhau (hém
c6 bé rong khong dbng déu, chd rong, chd hep) thi tinh tir duong phé vao dén thira
dat can dinh gi4 4p dung theo d6 rong mit dudng hep nhat.

Vi du: néu hém cé doan dau rong 4 mét, doan gifra rong 2 mét va doan cudi
rong 3 mét, thi thira dit cin dinh gid dang nam vi tri doan gilra va doan cudi tinh
theo ti€u chi doan hém hep nhat la rong 2 mét.

e) Trudng hop thira dét &, d4t néng nghiép khéng tiép gidp mit tién dudng
ma tiép gidp vé6i thira dat tiép giap mit tién duong: dbi véi dét & c6 mite gia duoc
xéc dinh bang 30% gi4 dét & cua thira dat tiép giap mat tién duong; ddi véi dat
ndng nghiép c6 muc gid duge xéc dinh bing 60% cla thira dét tiép gidp mit tidn
dudng. Dbi véi thira dit khong tiép gidp mit tidn duong c6 cu ly dai hon 50 mét
tinh tir mit tién duc‘)'ng dugc xac dinh giam 5% so véi muc gié thira dit khong giap
mit tién dudng lién k& trude do, clr 50 mét tiép theo glam tiép 5% so véi mirc gia
thira d4t khong gidp mat tién duong lién ké trude do.

g) Truong hop xdc dinh thuc hién nghia vu tai chinh dat dai: d6i véi dit
&, dat phi néng nghiép, dit nong nghiép tai néng thén va d6 thi ap dung phan
doan thira dat mit tién duong chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

h) Trudng hop thuc hién chinh sich tai chinh dat dai trong bdi thudng,
hé tro khi Nha nuéc thu hbi dét: déi voi dat ¢, dat phi nong nghiép, dit néng
nghiép tai ndng thon va do thi 4p dung phén doan thira dat mit tién dudng chinh
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

i) Trudng hop xac dinh gi4 dit phi ndng nghiép lam can ct dé tinh thué
theo Luét Thué sir dung dt phi ndng nghiép s6 48/2010/QH12 dugc stra dbi, bd
sung boi Luat s6 31/2024/QH15, Luat sé 43/2024/QH15: dbi vé6i dét phi nong
nghiép tai ndng thén va dé thi 4p dung ciing thira mit tién duong chinh, khéng
phén biét cu ly.




k) Trudng hop thira dat &, d4t phi néng nghiép tiép gidp v6i doan dudng
ndm hai bén da ciu (song song ciu) thi gia dit duoc xac dinh tinh bing 70% don
gia dt &, dat phi néng nghiép cta tuyén dudng do.

1) Dbi véi dét du 4n (cta t6 chirc hodic hd gia dinh, ¢4 nhan) ma vi trf khu dat
khong tiép giap v6i cac tuyén duong giao théng chinh: gia dit thuc hién nghia vu
tai chinh dugc x4c dinh theo tuyén giao théng chinh ma du 4n két ndi. Trudng hop
dat du an két ndi véi nhidu tuyén giao thong thi don gia dét duoc xac dinh theo
nguyén tic gia dét cua tuyén giao thong ma du 4n két ndi c6 mirc gia cao nhit,
déng thoi thuc hién phan khu vuce va vi tri dét theo quy dinh tai Piéu 3 cla Nghi
quyét nay.

m) D4t néng nghiép thudc cac tuyén dudng trong do thi la ranh gidi gitra
do thi va néng thon thi 4p dung don gia theo khu vuec, vi tri ctiia do thi.

n) Dt &, dat phi néng nghiép vi tri mit tién dudng giao théng chinh c6
kénh, rach, muong cap tinh quan ly phia truée song song véi duong giam 20%
gia dat so v6i don gia dat & quy dinh cho tuyén dudng tai Phu luc 2a, 3 kém theo
Nghi quyét nay, giam 10% dbi v6i kénh, rach, muong cip x3 quan 1y, nhung
khong thdp hon 150% gia d4t nong nghiép tuong (ng.

o) Gia dét trong bang gi dat di vdi dét sir dung c6 thoi han dugc tinh tuong
Ung véi thoi han st dung dat 1a 70 nim, trir dét néng nghi€p duoc Nha nudc giao
cho h9 gia dinh, c4 nhan theo han mirc giao dit néng nghiép, dat néng nghi€p trong
han mirc nhén chuyén quyén thi khong cin ctt vao thoi han st dung dt.

p) Dt tai cac noi chua xéc dinh gia trong Nghi quyét nay, néu cé vi tri va
cac diéu kién co sé ha téng tuong tu dd néu trong Nghi quyét nay, thi dugc tinh
theo mirc gia dt tuong duong véi mire gid dit quy dinh tai Phu luc dinh kém.

2. Nguyén tic phan doan

Nguyén tic phan doan dbi voi dat ndng nghiép, dat o, dét phi nong nghiép
duoc ap dung dbi véi truong hop quy dinh tai diém g, h khoan 1 Diéu nay.

a) Cach phan doan dit néng nghiép tai nong thén va dé thi

Dit néng nghiép vi tri mat tién cac tuyén duong chinh tai noéng thon va do
thi dugc phan doan nhur sau:

Phén doan 1: trong pham vi 50 mét tir mép duong hién trang tai khoan 7
Piéu 2 cia Nghi quyét ndy, ¢ muc gia bing 100% don gia dat ndng nghiép cho
cac tuyén dudng chinh tai Phu luc 1 kém theo Nghi quyét nay.

Céc phan doan tiép theo: cic thira dit c6 cy ly dai hon s mét quy dinh
d6i véi phan doan 1 thi cir mdi 50 mét tiép theo duoc xac dinh thém 01 (mdt)
phan doan, c6 mirc gia bang ty 1& giam lan luot 1a 20%, 30%, 40% so vdi mirc




gia cia doan lién ké trude dé, cac doan con lai giam 50% so voi muc gia dit cua
doan lién ké trudc d6, nhung khong thip hon muc gia dit nong nghiép tai vi tri 6
ctia khu vuc c6 don vi hanh chinh cip x4 tuong tng.

Péi voi dat ndng nghiép vi tri khac tai néng thén va dé thi: ap dung cing
thira, khong phéan biét cu ly.

b) C4ch phéan doan dat &, d4t phi néng nghiép tai nong thon va db thi

Dét & vi tri mit tién cac tuyén dudng chinh tai ndng thon va dé thi duoc
phén doan nhu sau:

Phén doan 1: trong pham vi 50 mét tinh tir mép duong hién trang tai
khoan 7 Piéu 2 ctia Nghi quyét nay, c6 mirc gia bing 100% don gia dat & cho
cac tuyén duong chinh tai Phu luc 2a, 3 kém theo Nghi quyét nay.

Céc phan doan tiép theo: cac thira dét c6 cu ly dai hon sé mét quy dinh
d6i v6i phan doan 1 thi cir mdi 50 mét tiép theo dugce xac dinh thém 01 (mot)
phan doan, c6 muc gia bing ty 18 giam 14n luot 1a 20%, 30%, 40% so véi mirc
gia clia doan lién ké trudce do, cac doan con lai giam 50% so véi mire gia dat cia
doan lién ké trude d6, nhung khéng thdp hon mirc gia dit & néng thén tai vi tri 1
cua khu vuc c6 don vi hanh chinh cép x4 twong ung, dong thoi khéng thip hon
150% gia dat néng nghiép tuong ing.

Déi véi dat & vi tri khéc tai ndng thén va db thi: ap dung cung thira, khong
phén biét cu ly.

Déi voi dat khu, cum cdng nghiép xac dinh gia dét tron thira, khéng phan
biét cu ly.

Piéu 5. Gia cac loai dit

1. Gia dét nong nghiép

a) Gia dat tréng cdy hing nam gdm dét tréng lta va dét trong cdy hing
nam khéc: ban hanh tai Phy luc 1 kém theo Nghi quyét nay.

b) Gia dit trong cdy l4u nim: ban hanh tai Phu luc 1 kém theo Nghi quyét nay.

¢) Gi4 dét rimg san xuét

Gi4 dat rimg san xuét tinh bang gia dit nong nghiép trong cdy lau nim
cung khu vuec, vi tri theo Piéu 3 ctia Nghi quyét nay.

Déi véi gia dit rimg phong hd, rimg ddc dung tinh bang 80% gia dét rimg
san xuat.
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d) Gia d4t nuéi trong thity san

Gia dit nudi trong thuy san tinh bing gia dét trdng cay hang nim ciing
khu vue, vi tri theo Piéu 3 cta Nghi quyét nay.

d) Gia dt chan nudi tip trung

Gia dét chan nudi tap trung duoc tinh bang gia dat néng nghiép trdng cay
lau nam cing khu vue, vi tri theo Piéu 3 ciia Nghi quyét nay.

e) Gia dat néng nghiép khéc dwoc tinh bing gié ctia loai dét néng nghiép
lién ké. Trudng hop khéng ¢ gid cta loai dit ndng nghiép 1ién ké thi tinh bing
gia cua loai d4t néng nghiép trude khi chuyén sang loai dat nong nghié€p khac.

2. Gia dat &

a) Gia dat & tai néng thon

Gia dat cac vi tri mit tién cac tuyén duong trong khu vuc 1: ban hanh tai
Phu luc 2a kém theo Nghi quyét nay.

Gia dat cac vi tri trong khu vuc 2 va khu vuc 3: ban hanh tai Phu lyc 2b
kém theo Nghi quyét nay.

b) Gia dét & tai db thi

Gia dat cac vi tri mat tidn cac tuyén dudng: ban hanh tai Phu luc 3 kém
theo Nghi quyét nay.

3. Gia dat phi néng nghiép

a) Gia dét thuong mai - dich vu: dugc xac dinh bing 80% gia d4t & twong ng.

b) Gi4 dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 13 dat thuong
mai - dich vu: duogc xac dinh bé’mg 60% gia dat & tuong Ung.

¢) Gia dat khu kinh té, khu céng nghiép, cum cdng nghiép: ban hanh tai
Phu luc 4 kém theo Nghi quyét nay.

d) Péi vé6i dat xay dung tru s& co quan: gia dt dugc xéac dinh biang gia dit
¢ tai khu vue lan cén,

d) DBdi vai dit xdy dung cong trinh su nghiép: gia dit duge xac dinh bang theo
gia dét san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 12 dit thuong mai - dich vu
tai diém b khoan nay.

e) Dbi voi dét st dung vao cac muc dich cong céng cé muc dich kinh
doanh, dit phi ndng nghiép khac: gia dét dugc xac dinh bing gia dat thuong mai
- dich vy tai diém a khoan nay.
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g) Bbi voi dat sir dung vao cac muc dich cong cong khoéng c6 muc dich
kinh doanh, d4t xdy dung cong trinh su nghiép: gia dt duoc xac dinh bang gid
dat san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai 1a dét thuong mai - dich vu
tai diém b khoan nay.

h) D6i voi dat nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa tang; dat co sé luu trix
tro cot: gia dat duge xac dinh bang gia dét trong cdy lau nim cing khu vuc, vi
tri; trudng hop lién k& nhidu loai dat thi tinh theo gi4 d4t néng nghiép cao nhét.
Riéng truong hop sir dung vao muc dich kinh doanh dwoc xac dinh bang gia dat
thuong mai - dich vu tai diém a khoan nay.

i) Pbi v4i dat tén gido, dét tin ngudng: gia dat duoc xé4c dinh bing gia dat
thuong mai - dich vu tai diém a khoan nay.

k) B6i véi dat séng, ngoi, kénh, rach, bai bdi va dit cé6 mit nudc chuyén
ding st dung vao muc dich nuéi tréng thuy san thi duge xdc dinh bang gia dat
nuodi tréng thily san cung khu vyc, vi tri.

St dung vao muc dich phi néng nghiép: tinh bang gia loai dit phi néng
nghiép lién ké.

St dung vao muc dich phi ndng nghiép két hop nudi trong thuy san: gid
dat dugc xac dinh trén dién tich ting loai dat cu thé. Trudng hop khong xac dinh
dugc dién tich tirng loai thi tinh theo loai dat sir dung chinh.

1) Pat sir dung cho hoat dong khodng san: gia dat dugc xac dinh bing gia
dat & cung vi tri theo Diéu 3 ctia Nghi quyét nay.

m) Péi véi dit sir dung da muc dich: gid d4t duoc xac dinh dé tinh tién
thué dat doi v6i phan dién tich dt sir dung vao muc dich két hop 1a gia dét cua
loai dat st dung vao muc dich két hop quy dinh trong bang gia dat.

4. Bbi v6i nhém dét chua st dung

Dbi véi céc loai dét chua x4c dinh muc dich si dung (dit biang chua sir
dung) thi cin clt vao gia dit cao nhat ctia loai dat ndng nghiép lién ké dé xéc dinh.

Déi véi dat chua sir dung, khi co quan Nha nuée ¢é thim quyén giao dit,
cho thué dat dé dua vao st dung thi ciin ctr phuwong phép dinh gia dit va gid cua
loal dat cung muc dich st dung da duoc giao dét, cho thué dat tai khu vuc lan
can dé xac dinh muec gia dét.

Di¢u 6. Pi¢u khoin thi hanh

1. Quy dinh chuyén tiép

a) B6i voi hd so xéac dinh nghia vu tai chinh hop 1& ctia ngudi st dung dat
da dugc don vi tiép nhan va tra két qua tiép nhén trude ngay Nghi quyét nay ¢é
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hiéu Iirc thi hanh thi 4p dung gia dit theo quy dinh tai Bang gia dat da duoc co
quan c6 thdm quyén ban hanh tai thoi diém nép hd so x4c dinh nghia vu tai
chinh hop 1& hodc céc trudng hop theo quy dinh tai diém a khoan 3 Bidu 155
Luat sd 3 1/2024/QH15 nhung chua xac dinh nghia vu tai chinh thi chinh sach
thu tién st dung dét, tién thué déat va gia dit dwoc xéc dinh tai thoi diém ban
hanh quyét dinh dé.

b) Dbi véi cac cong trinh, du 4n phai thu hdi dat da duoc niém yét cong
khai phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu truée ngay Nghi quyét nay cé
hiéu Iuc thi hanh thi 4p dung theo phuong 4n bdi thudng, hd tro tai dinh cu da
duoc niém yét cong khai theo quy dinh.

2. Giao Uy ban nhéan dan tinh céng bd va td chirc trién khai, thuc hién
Nghi quyét.

Trong qué trinh t chirc thuc hién can thudong xuyén ra soat, danh gia céac
thong tin, dir liéu ve gia dét thi truong, cac khu vuc, vi tri d4t méi sau khi hoan
thanh co sé ha tang; cic bat cdp, vudng mic khéc trong qué trinh 4p dung Béng gia
dat (néu c6) dé kip thoi trinh Hoi dong nhan dan tinh diéu chinh, sira dbi, b sung
Bang gi4 dat dam bao phu hop, dap tmg cho cong tac quan ly dét dai, hai hoa loi
ich gitta Nha nudc, ngudi st dung dat va mdi truong thu hit ddu tu cla tinh.

3. Giao Thuong trire Hbi ddng nhan dén tinh, cdc Ban ctia Hi déng nhan
dan tinh, T6 dai biéu Hi ddng nhan déan tinh va dai biéu Hoi dong nhan dan tinh
giam sat viéc thuc hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay da dwoc Hoi dong nhén dén tinh Pong Thdp khod X, Ky

hop thit 8 thong qua nggy 31 thing 12 ndm 2025 va c6 hiéu lyc ké tir ngay 01
thang 01 nam 2026./.%/

Noi nhin:

- Uy ban Thudng vu Quc"')c hoi;

- Vin phong Chinh phu;

- B&: Nong nghiép va Mai trudng, Tai chinh;

- Cuc Kiém tra VB&QLXLVPHC (B8 Tu phap);
- Doan dai biéu Qudc hoi tinh;

- UBND tinh, UBMTTQVN tinh;

- Pai biéu HPND tinh; ,

- Céc s0, ban, nganh, doan thé tinh; 2 R
- Vin phong: Boan PBQH va HDND tinh, UBND tinh; Chau Thi My Phuong
- TT.HDND, UBND, UBMTTQVN cac x&, phudng;

- Trung tdm Tin hoc - Cong bao tinh;

- Luu: VT




