HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 49/2025/NQ-HPND Tay Ninh, ngay 29 thdang 12 ndam 2025
NGHI QUYET

Vé quy dinh Béang gia dat trén dia ban tinh Tay Ninh

Céin ci Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15; Ludt sua doi, b6 sung mét sé diéu
ctia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Lugt Nha ¢ 56 27/2023/QH]5 Ludt Kinh
doanh bdt dong san sé 29/2023/QHI15 va Ludt cde t6 chic tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cir Nghi dmh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pét dai;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia Chinh
phil quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 cua Chinh
phii quy dinh vé > phédn dinh thiam quyen ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn
quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Can cik Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu Sira doi, bo sung mét sé diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt
Pat dai;

Can cir Nghi dinh 56 291/2025/ND-CP ngay 06 thdang 11 ndm 2025 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét s6 dzeu cua Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh

56 1 04/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phi quy dinh vé qup
phdt trién dat;

Xét To trinh 56 2774/TTr-UBND ngay 22 thdng 12 nam 2025 cia Uy ban
nhdn ddn tinh vé viéc ban hanh Nghi quyét théng qua Bang gid cdc loai dat trén
dia ban tinh Tdy Ninh; Bdo cdo tham tra s6 756/BC-HDND ngay 26 thang 12
nim 2025 cia Ban Kinh té - Ngdn sdch Hpi dong nhén dan tinh va y kién théo
ludn cia dai biéu Hoi dong nhdn dan tinh tai kp hop;

H6i dong nhdn dan tinh ban hanh Nghi quyét vé quy dinh Bang gid dat trén
dia ban tinh Tay Ninh.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi tweng ap dung

1. Pham vi diéu chinh:

Nghi quyét nay quy dinh vé tiéu chi cu thé dé xéac dinh vi tri ddi véi tung
loai dat, sb luwong vi tri dat trong bang gi4 dit va Bang gia d4t 14n dAu 4 ap dung tir
ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Tay Ninh.



2. Poi twong ap dung:

a) T4 chirc, c4 nhan c6 lién quan dén cong tdc quan ly Nha nudc vé dét dai,
vé gia dit.

b) Déi tugng 4p dung Bang gi4 dit theo quy dinh cuia phép luat vé dit dai
va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

Piéu 2. Tiéu chi xdc dinh vi tri d6i véi tirng loai dat, s6 lwong vi tri dat
trong Bang gia cac loai dat

1. SO lwong vi tri, tiéu chi xic dinh vi tri va hé so:

A A . r - r b1
Heé so giavitril va
cac vj tri so voi
vi tri 1 (%)

A
S0 lrgng Tiéu chi x4c dinh vi tri e ,
vi tri . f Quoc 19, DPuong

tuyén tranh | giao
Qudc 13, thong
duwong tinh | con lai

Thira dit trong pham vi 50m dau tiép
gidp dudng hoic khoéng tiép giap dudng
nhung cung chu st dung véi thira t1ep
giap duong thi duge ap dung theo gia dat
tai phan I, II ciia Phuy luc I, 11 va phén I
cta Phu luc III

Vi tri 1 100 100

Thura dat trong pham vi 50m déu khong
Vitri2 |tiép giap duong va khéng cung chu stk 70 70
dung vdi thira tiep giap duong

Thira dat trong pham vi tir sau mét thir

VIS | 5h &kn mér i 100 40
e Thira d4t trong pham vi tir sau mét thir
Vit 4 1100 dén mét thir 200 10
- Céc thira d4t con lai trong dia gi¢i hanh Mirc
chinh céac x4, phuong khéng thudc cic gia toi
quy dinh trén thi dugc 4p dung gi4 dat tai thidu
o phan III cua Phu luc I, II va tai phan II| Mue gia tbi
VitisS | coa Phu luc IIT thiéu

- Khi tinh toan thuc té néu thiy céc vi tri
2, 3, 4 c6 gia thap hon vi tri 5 thi vi tri
do duoc ap dung murc gia toi thiéu




3

2. Céc vi tri dat trong Bang gia dat dugc x4c dinh theo:

a) Vi tri tiép giap dudng giao théng gdm: québc 16, dudng tinh, dudng huyén
(duong x3), cac dudng khac (gém cac dudng cé tén, chua cé tén), dudng giao
thong khéc c6 trai d4, séi d6, bé téng hodc nhua (c6 nén duong tir 6m trd 18n, cb
nén duong tir 3m dén dudi 6m, c6 nén dudng dudi 3m), duong giao thong khac
bang dat (c6 nén dudng tir 6m trd 1én, cd nén duong tir 3m dén dudi 6m, c6 nén
duong dudi 3m), cac khu dan cu tép trung.

b) Vi tri tiép giap séng, kénh.
¢) Vi tri con lai.

Piéu 3. Nguyén tic xac dinh vi tri xdc dinh gia dat ddi voi trwong hop
cu thé

1. Gi4 dat trong bang gia dat di v6i dat sir dung c6 thoi han duge tinh tuong
{ng véi thoi han st dung dat 13 70 nam, trir d4t nong nghiép dugc Nha nuéc giao
cho ho gia dinh, c4 nhan theo han muic giao d4t nong nghiép, d4t nong nghiép
trong han mttc nhan chuyén quyén thi khéng cin cir vao thoi han sit dung dét.

2. Trudng hop thira dét, khu dét c6 nhiéu vi tri xac dinh gi dt, trong d6 c6
vi tri tiep gidp duong giao thong va khong tiép giap duong giao thoéng thi wu tién
xac dinh gia dat theo vi tri tiép giap dudng giao théng.

3. Truong hop thira dit, khu dét c6 nhiéu vi trf xac dinh gia dét thi x4c dinh
gia dét theo vi tri c6 gid cao nhat, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Pidu nay.

4. Truong hop thira dét, khu dét tai cac giao diém thudc doan, dudng giao
théng thlly, bd ndo thi tinh theo gia dét ciia doan, dudong giao thong thuy, bd do,
truong hop tai giao diém chua ro vi tri dé 4p dung gia dét thi duoc xé4c dinh theo
tim duong hodc tim diém ctia vi tri dinh gi4 (khéng x4c dinh gia trung binh cdng).

5. Gia dit phai dwoc xac dinh theo diing muc dich sir dung dit ghi trén gidy
chimg nhan quyén sir dung dit duoc cp theo quy dinh ctia phap luét; quyét dinh
giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét cia co quan nha
nudce c6 tham quyén.

6. Trong truong hop tinh toan cu thé ma gia dat & thap hon gia dét nong
nghiép thi duoc tinh bing gia dat nong nghiép.

7. Trudng hop thudc dbi tugng ap dung bang gia d4t ma tai thoi didm ép
dung vi trf thira d4t, khu dat chua c6 trong Bang gia dat thi Uy ban nhén dan tinh
cén clr vao gia dat tai vi tri tuong tu d& quyét dinh gia dat tinh tién sir dung dét,
tién thué dét sau khi c6 y kién thdng nhét ciia Thudng truc Hoi ddng nhan dan
tinh; Uy ban nhan dén tinh trinh Hi ddng nhén dan tinh bb sung vao Bang gi4 dét
tai ky hop gan nhét.
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8. Gia dit dwoc xéac dinh dua vao cac nhém dét do Luat dat dai nim 2024
quy dinh, chia theo 03 nhom:

a) Dat nong nghiép

Gi4 dat san xuét ndng nghiép dugc xac dinh dua vao diéu kién thuén loi vé
thd nhudng, khi hu va giao thong theo ting dia ban x4, phudng va theo ting loai
dat gobm: dat trong ciy hang nam, dat trong cdy lau niam, dat rimg san xuét, dit
nuoi trong thuy san (Quy dinh cu thé trong Bang gia dat).

- Dét chin nuéi tip trung ap dung theo gia dét trong cdy lau ndm cung vi tri.

- Bét rimg phong hd, dit rimg dic dung 4p dung don gia dat rimg san xuét cling
Vi tri.

- Pbi voi céc loai dat ndng nghiép con lai 4p dung theo gia dat trdng cay
hang ndm cung vi tri.

b) Pét phi néng nghiép

Gié dat phi néng nghiép dugc xéc dinh cu thé timg dia ban timg x4, phudng
dua vao diéu kién thuan loi cho sinh hoat theo két ciu ha tf}mg, san xuét, kinh
doanh, cung cép dich vu va theo timg loai dat.

- Pét &: Quy dinh cu thé trong Bang gia dét.

- Pit x4y dung tru s co quan; dat qubc phong, an ninh: Gia dit duge xac
dinh bang gia dat & cung vi tri.

- Pt thuong mai, dich vu (bao gdom ca dét thwong mai, dich vu trong khu
kinh té): Gia dat dugc xéac dinh bang 80% gia dat & cling vi tri.

- Pét co s& san xuét phi ndng nghiép (bao gbm ca dét co s& san xut phi
ndng nghiép trong khu kinh té): Gia ddt dugc xac dinh bing 70% gi4 dit & cling
vi tri.

- Pét khu cong nghiép, cum cong nghiép: Quy dinh cu thé trong Bang gia
dat.

- Dét sir dung cho hoat dong khoang san: Gia dét duoc xac dinh bang 100%
gia dét & cung Vi tri.

- Gi4 céc loai dt sir dung vao muc dich cong cong cé muc dich kinh doanh:
dugc xéc dinh bang voi gia dat co sé san xuat phi nong nghiép cung vi tri.

- Gi4 cac loai dat str dung vao muc dich cong cong khong c6 muc dich kinh
doanh: dugc xac dinh bang 50% gia dat & cing vi tri.

- Gi4 dét co so y té; dat xdy dung co s& gido duc va dao tao duoc xac dinh
(1) bang 60% gia dat thuong mai, dich vu cting vi tri dbi véi tat ca cac phuong trén
dia ban tinh va céac xa: Duong Minh Chau, Thanh Loi, Bén Lirc, Lwong Hoa, Binh
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Duac, M§ Yén, Long Cang, Rach Kién, My L&, Tan Lan, Cén Dude, Long Huu,
Phuée Ly, M§ Loc, Can Giude, Phuée Vinh Tay, Tan Tap, An Ninh, I—hep Hoa, Hau
Nghia, Hoa Khéanh, Dirc Lap, My Hanh, Dtic Hoa); (2) bang 50% gi4 dét thuong mai,
dich vu clng vi tri d6i véi dia ban cac xa con lai.

- Gi4 céc loai dit cong trinh su nghiép khac (khong phai 13 dét co s¢ y té;

d4t xay dung co sé gido duc va dao tao): duoc x4c dinh bang 70% gia dat thuong
mai, dich vu cling vi tri.

- Gid dat t6n gido, dét tin ngudng: dugc xéc dinh bing 70% gi dét & cing
vi tri.

- Dét nghia trang, nha tang 1€, co s hoa tang, dat co s& luu trit tro cét: Gid
dit duoc x4c dinh bang 20% g1a dat & clng vj tri (Truong hop sau khi tinh ty 18
phén trim nhu trén ma gia dat thip hon gia dét nong nghiép cung vi tri thi dugc
tinh bang gi4 dat nong nghiép cao nhét cling vi tri). Rleng truong hop sir dung vao
muyc dich kinh doanh dugc xac dinh bing 70% gia dit & cung vi tri.

- Gia dit song, ngoi, kénh, rach va dét c6 mit nuéc chuyen dung st dung
vao muc dich nudi trong thiy san thi 4p dung mirc gid dat nudi trong thly san tai
khu vyc 14n c4n. Néu st dung vao muc dich phi nong nghiép két hop véi nuéi
trong khai thac thity san thi xac dinh riéng dién tich d4t phi néng nghiép va dién
tich nudi trong khai thac thity san dé ap dung gia dét cho tung loai theo nguyén
tic quy dinh nhu trén.

- Dét phi néng nghiép khéc: duoc xéc dinh bing véi gid dét co s& san xuét phi
ndéng nghiép cung vi tri.

c) Pt chua sir dung

D6i véi céc loai dat chua xac dinh muyc dich sir dung (dat bang chua su dung)
thi cin cir vao gia dit cao nhét ctia loai d4t nong nghiép cung vi tri; D6i v6i dét chua
st dung, khi co quan nha nuéc c6 thdm quyen giao dét, cho thué dt dé dua vao
sir dung thi can ctr phuong phép dinh gia dit va gia cua loai dAt cung muc dich sir
dung da dugc giao dat, cho thué dat tai khu vuc 1an can dé xéac dinh muc gia dit.

Piéu 4. Béng gia cac loai dit

1. Phu luc I: Bang gi4 dat nong nghiép;

2. Phy luc II: Bang gia dét &;

3. Phuy luc III: Bang gia dat Khu, Cum cong nghiép.
Diéu 5. Piéu khoan chuyén tiép

D6i v6i cac hd so thue hién tha tuc hanh chinh d4 tiép nhan day du, hop 1€
trude ngay Nghl quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh thi 4p dung gia dat theo quy dmh
tai thoi diém tiép nhén hd so trir nhitng trudong hop da duoc phép luét quy dinh vé
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thoi diém ap dung gia d4t dé tinh tién sur dung dat, tién thué dat va céac nghia vu
tai chinh khac c6 lién quan dén dat dai.

Diéu 6. T6 chirc thue hién
1. Giao Uy ban nhén dén tinh t6 chtrc trién khai thyc hién Nghi quyét.

2. Giao Thuong truc Hoi dong nhan dan, cac Ban ctia Hi dong nhén dan,
cac T6 dai biéu va dai biéu Hoi ddng nhan dén tinh gidm sét viéc thuc hién Nghi
quyet

3.Pé nghi Uy ban Mit tran T4 quéc Viét Nam tinh va céc té chire chinh tri
- x4 hoi tinh tham gia tuyén truyén va gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét.

Pidu 7. Didu khoan thi hanh
1. Nghi quyét nay cé hiéu luc k8 tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét sé 21/2019/NQ-HPND ngay 31
thang 12 nam 2019 Nghi quyét s6 06/2020/NQ-HDND ngay 22 thang 6 nam
2020 Nghi quyét s6 12/2021/NQ-HPND ngay 17 thang 8 nim 2021 , Nghi quyét
s6 20/2023/NQ-HDND ngdy 03 thang 11 ndm 2023, Nghij quyét sb 10/2024/NQ-
HDND ngay 02 thang 7 nam 2024 ctia Hi dong nhén dan tinh Long An trudc sap
nhap, Nghi quyét s6 07/2020/NQ-HPND ngay 31 thang 7 nam 2020, Nghj quyét
56 36/2022/NQ-HPND ngay 09 thang 12 nim 2022 ctia Hoi dong nhén dan tinh
Téy Ninh trudc sap nhép.

Nghi quyét nay dé dwoc Hpi dong nhdn dén tinh Tay Ninh khod X, ky hop
thir 8 (ky hop chuyén dé) thong qua ngay 29 thdng 12 nam 2025./ /{“/

Noi nhgn: CHU TICH
- Uy ban Thudng vu Quéc hoi (b/c); )
- Chinh phu (b/c);
- Uy ban céng tac dai biéu ciia Quéc hoi (b/c);

- Cac Bg: Nong nghiép va Mai truong, Tu phap;
- Cuc Kiém tra vin ban va Quén Iy xt Iy vi pham
hanh chinh - B Tu phap;
- Vu Phép ché - B Nong nghiép va Mbi truong;
- Thudng tryc Tinh Gy (b/c); .
- Pai biéu QH don vi tinh Ty Ninh; Nguyén Manh Hung
- Pai biéu HDND tinh;
- UBND tinh, UBMTTQVN tinh;
- Céc s0, ban, nganh tinh;
- VP Doan PBQH, HDPND tinh, VP UBND tinh;
- TT. HDND, UBND céc xa, phuong;
- Trang Thoéng tin dién trf HOND tinh;
- Trung tdm Céng bdo - Tin hoc tinh (Van phong UBND tinh);
- Luu: VT, (tructhao).
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