HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH
Vé Bang gia dat 1an dau ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026
trén dia ban tinh Hung Yén
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 812/2025/NQ-HPND)

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh vé Bang gia dat 1an dau ap dung tir ngay 01 thang
01 nam 2026 trén dia ban tinh Hung Yén theo khoan 3 Diéu 159 Luat Pt dai sd
31/2024/QH15 dugc sira doi, bo sung boi Luat s6 43/2024/QH15.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan cic cap, co quan quan ly dat dai, co quan tai chinh, co
quan thué.

2. Nguoi sir dung dat va t6 chue, ca nhan khac lién quan.

Piéu 3. Bang gia dat doi véi tirng loai dat cu thé

1. Bang gia dat nong nghiép (gom dat trong cdy hang niam, dat trong ciy
lau nam, dat nuoi trong thuy san, dat lam mudi, dat chan nudi tap trung, cac loai
dat nong nghiép khac): chi tiét tai Phy luc I kém theo Quy dinh nay.

Gi4 dat nong nghiép trong khu dan cu duoc tinh bang 1,0 1an mirc gia dat
nong nghiép cung loai quy dinh trong bang gia dat; dat nong nghi¢p trong cung
thira dat c6 nha ¢ dugc tinh bang 1,5 1an muc gia dat nong nghiép cung loai quy
dinh trong bang gia dat.

2. Bang gia dat o, dat co so san xuat phi nong nghiép va dat thuong mai,
dich vu duoc xac dinh theo vi tri, khu vuc tai moi xa: chi tiét tai Phu luc II kém
theo Quy dinh nay. Trong do:

a) Gia dat thuoc khu vuce 1 tai mdi xa duge xéac dinh theo vi tri cta tung
thtra dat quy dinh nhu sau:

Vitri 1 (VT1): ap dung cho céc thira dat c6 it nhat mot canh tiép giap véi via
he hoac mép hién trang cua qudc 19, duong tinh, dudng xa hodc tuyén duong, pho
dugc xac dinh tai Bang gia dat.

Vi tri 2 (VT2): ap dung cho céc thira dat c6 it nhat mot canh tiép giap voi
mép hién trang duong thon hodc duong, ngd, ngach, (sau day goi chung 1a ngo)
chiéu rong tur 3,5 mét dén dudi 7,0 mét di ra quéc 10, duong tinh, duong xa hoac
tuyén dudng, phd duoc xac dinh tai Bang gia dat.



Vi tri 3 (VT3): ap dung cho céc thira dat c6 it nhat mot canh tiép giap voi
mép hién trang ngd chiéu rong tir 2,0 mét dén dudi 3,5 mét di ra qudc 16, dudng
tinh, duong xa hodc tuyén dudng, phd dugc xac dinh tai Bang gia dat.

Vi tri 4 (VT4): ap dung cho céc thira dat c6 it nhat mot canh tiép giap voi
mép hién trang ngd chiéu rong dudi 2,0 mét di ra quoc 10, dudng tinh, dudng x3
hoic tuyén duong, phd duoc xac dinh tai Bang gia dat.

b) Gia cua cac thira dét con lai (thudc khu vuc 2) dugc xac dinh theo murc
gid quy dinh cho tirng xa.

3. Bang gia dat o, dat co sé san xuat phi néng nghiép va dat thuong mai, dich
vu duogc xac dinh theo vi tri cua tung thira dét tai mdi phuong: chi tiét tai Phu luc
III kém theo Quy dinh nay. Trong do:

a) Vi tri 1 (VT1): 4p dung cho céc thira dat c6 it nhat mot canh tiép giap voi
via hé hodc mép hién trang ctia qudc 19, dudng tinh, dudng xi hoic tuyén dudng,
phé duoc xac dinh tai Bang gia dat.

b) Vi tri 2 (VT2): 4p dung cho céc thira dat c6 it nhat mot canh tiép giap
v6i mép hién trang ngd chiéu rong tir 3,5 mét dén dudi 7,0 mét di ra qudc 10,
dudng tinh, duong x4 hodc tuyén duong, phd duoc xac dinh tai Bang gia dat.

¢) Vi tri 3 (VT3): ap dung cho cac thira dat c6 it nhat mot canh tiép giap véi
mép hién trang ngd chiéu rong tir 2,0 mét dén dudi 3,5 mét di ra quoc 1, duong
tinh, duong xa hodc tuyén duong, phé duoc xac dinh tai Bang gia dat.

d) Vi tri 4 (VT4): ap dung cho cac thira dat c6 it nhat mot canh tiép giap
v6i mép hién trang ngd chiéu rong dudi 2,0 mét di ra qubc 16, duong tinh, dudng
xa hoac tuyén duong, phé duoc xéc dinh tai Bang gia d4t va cac thira dit con lai.

4. Bang gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép trén dia ban tinh: chi
tiét tai Phu luc IV kem theo Quy dinh nay. Trong do:

a) Thura dat co dién tich thudc hanh lang (hodc luu khong) bao v€ an toan
céc cong trinh cong cong bi han ché xay dung cong trinh thi gia dat ciia dién tich
b1 han ché bang 0,7 1an murc gia dat khu cong nghi¢p, cum cong nghiép do.

b) Thira dat co it nhat mot canh tiép gidp voi mép hién trang cta duong,
phé nam trong ranh gidi khu cong nghiép, cum cong nghiép nhung khong thudc
dat khu cong nghi€p, cum cong nghiép thi gia dat duoc xac dinh theo vi tri, khu
vuc quy dinh tai Bang gia dat ¢, dat co s& san xudt phi néng nghiép va dat
thuong mai, dich vu.

Piéu 4. Gia mot so6 loai dat khac

1. Gia dat str dung cho hoat dong khoang san, dat phi nong nghiép khac
bang murc gia dat co s¢ san xuit phi néng nghiép co cung vi tri, khu vuc quy
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dinh tai khoan 2, khoan 3, Diéu 3 va Diéu 5 Quy dinh nay.

2. Gia dat xay dung tru so co quan; dat xay dung cong trinh su nghiép; dat
quéc phong, an ninh; dat sir dung vao muc dich cong cong; dat ton gido; dat tin
ngudng; dat nghia trang, nha tang 18, co so hoa tang; dit co s¢ luu trit tro cot
bang murc gia dat & co cung vi tri, khu vire quy dinh tai khoan 2, khoan 3, Piéu 3
va Piéu 5 Quy dinh nay.

Truong hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat,
cong nhan hinh thirc str dung dét theo hinh thic giao dat c6 thu tién s dung dét,
cho thué dét thi gia dat bang murc gia dat thwong mai, dich vu ¢ cung vi tri, khu
vuc quy dinh tai khoan 2, khoan 3, Piéu 3 va Diéu 5 Quy dinh nay.

3. Gia dat c6 mat nude chuyén dung, dat c6 mat nuée chua sir dung ma su
dung vao muyc dich nudi trong thily san duoc xac dinh bang gia dat nudi trong
thiy san; néu st dung vao muc dich phi nong nghiép hodc str dung vao muc dich
phi nong nghiép két hop véi nudi trong thily san thi gia dat bang muc gia dat co
sO san xuat phi nong nghiép c6 cung vi tri, khu vuc quy dinh tai khoan 2, khoan
3, Piéu 3 va Piéu 5 Quy dinh nay.

4. Gia dat rimg dic dung, dat rimg phong ho bang gia dat trong ciy 1au nim
trén cung don vi hanh chinh cip xa.

Pitu 5. Gia dat &, dat co sé san xuat phi nong nghiép va dat thwong
mai, dich vu trong mgt so trwong hop cu the

1. Thira d4t bj an ngir bdi1 kénh, muong, bo dé, dbc cau ma c6 16i di ra truc
tiép duong, pho thi gia dat bang 0,7 1an mtrc gid vi tri 1 ctia duong, pho do tru
truong hop quy dinh tai di€ém b khoan 10 Diéu nay.

2. Thira dat gidp duong gom (hodc quy hoach dudng gom) ma duong gom
d6 chua c6 trong Bang gia dat thi gia cia thira dat nay bang 0,8 lan muc gia quy
dinh cho dudng chinh lién ké, song song véi dudng gom do trir truong hop quy
dinh tai diém b khoan 10 Piéu nay.

3. Thira dat c6 vi tri 1 bi che khuat mot phﬁn boi thira dat khac ma canh tiép
giap mat duong ngan hon canh d6i dién, thi gid dat cta phan dién tich bi che
khuét bang 0,7 1an muc gia dat cung vi tri.

4. Thira dat c6 dién tich thudc hanh lang (hoac luu khong hodc co phﬁn
dién tich thudc quy hoach giao thong) bao v€ an toan cac cong trinh cong cong
ma bi han ché xdy dung cong trinh thi gia dét cta dién tich bj han ché d6 bé'mg
0,7 lan mirc gia dat cung vi tri.

5. Thira dat tai vi tri gidp ranh giita 02 doan trén cing mét truc duong, phd
ma gia dat co su chénh léch thi xac dinh gia dat bang mirc binh quan mtc gia
quy dinh cho 02 doan.
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6. Thira dat tai vi tri 2, vi tri 3 va vi tri 4 tiép giap voi ngd ma ndi thong véi
nhiéu duong, phd, néu khoang cach dén cac duong, phd khac nhau thi xac dinh
gia dat theo ngd ctia dudng, phd gan nhat; néu khoang cach dén cac dudng, phd
bang nhau thi xac dinh gia dat theo ngd ctia duong, phd c6 mirc gia cao nhat.

7. Thira dat nam trén nhiéu dia gidi hanh chinh x4, phuong thi gia dat caa
ca thira dat duoc xac dinh theo gia ctia don vi hanh chinh ¢ gia cao nhat.

8. Thura dat khong nam trong ranh gidi khu dan cu méi (khu d6 thi méi,
khu dau gia, khu tai dinh cu) nhung c6 it nhat mot canh tiép giap v6i duong, phd
khu dan cu moi thi gia dat duoc xac dinh theo vi tri, khu vue ¢6 mire gia cao
nhat. Truong hop khu dan cu mdi nam trén dia giéi hanh chinh nhiéu x4,
phuong ma tai mdi xa, phuong da quy dinh 16 tén khu dan cu méi thi gia dat
duoc xac dinh theo timg xa, phuong; trudng hop tai mdi xa, phuong khong quy
dinh & tén khu dan cu méi thi gia dat cua ca khu dugc xac dinh theo gia cta
don vi hanh chinh ¢ gia cao nht.

9. Déi voi dat &

a) Gia dat cua thira dat o tai vi tri 2, hodc vi tri 3, hodc vi tri 4 ma cach mép
via hé (hodc mép hién trang ctia qudc 19, dudng tinh, duong xa hoic tuyén
duong, phd duoc xac dinh tai Bang gia dat) vé phia thua dat:

Dué6i 100 mét: gia dat dugc tinh bang murc gia dat cta vi tri do.

Tir 100 mét dén dudi 200 mét: gia dat duoc tinh bang 0,8 1an muc gia dat
cua vi tri do.

Twr 200 mét tr¢ 1€n: gia dét duoc tinh béng 0,6 1an mrc gia dét cua vi tri do.

b) Gi4 dat sau khi xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay khong thap
hon mirc gia thp nhét tai Bang gia dat cua xa, phuong do.

¢) Thira dat c6 tir 02 muc gia tré 1én thi xac dinh theo vi tri c6 murc gia cao
nhat. Truong hop thira dat tiép giap 02 duong, phd (hodc ngd) trd 1én duge xéac
dinh gia dat nhu sau:

Thira dat co vi tri & goc tiép giap voi 02 dudng, phd co do rong tir 7,0 mét
trd 1én thi gia dat bang 1,15 1an gia dat cta vi tri ¢6 mirc gia cao nhat.

Thira dat ¢ vi tri & goc tiép giap voi 01 dudng, phd co do rong tir 7,0 mét
trg 1én va canh con lai tiép giap véi ngd co chiéu rong tir 3,5 mét dén dudi 7,0
mét thi gia dat bang 1,1 1an gia dat cua vi tri c6 mirc gid cao nhat.

Thira dat co vi tri & goc tiép giap voi 01 dudng, phd co do rong tir 7,0 mét
trg 1én va canh con lai tiép giap voi ngd co chiéu rong dudi 3,5 mét thi gia dat
bang 1,05 lan gia dat cta vi tri c6 murc gia cao nht.

Thira d4t c6 02 canh d6i dién nhau tiép giap 02 dudng, phd hodc c6 01 canh
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tiép giap duong, phd va 01 canh dbi dién tiép gidp ngd co chicu rong tir 3,5 mét
try 1én thi gia dat bang 1,05 1an gia dat cta vi tri 6 mirc gia cao nhat.

Thira dat tiép giap voi 03 dudng, phd trd 1én hodc tiép giap 02 dudng, phd
trg 1én va c6 01 canh tiép gidp v6i ngd c6 chidu rong tir 3,5 mét trd 1én thi gia
dat bang 1,2 1an gia dat cua vi tri c6 muic gia cao nhat.

10. Bdi véi dat co so san xuat phi nong nghiép va dat thuong mai, dich vu:

a) Thira dat co vi tri 1 ma chiéu sau 16n hon 50 mét thi dugc phan 16p theo
chiéu sau dé xac dinh gia dat:

Tir mép via hé (hoic mép hién trang duong giao thong) giap thira dat dén
50 mét, gia dat dugc xac dinh bang 1,0 1an murc gia theo quy dinh.

Tt 50 mét dén 100 mét, gia dat duoc xac dinh béng 0,8 1an mtc gia theo
quy dinh.

Tir 100 mét dén 200 mét, gia dat duoc xac dinh bang 0,65 lan murc gia theo
quy dinh.

Tir 200 mét tré 1én, gia dat duoc xac dinh bang 0,5 1an mirc gia theo quy dinh.

Gia dat ciia phan dién tich tinh theo chiéu sdu duogc phan 16p néu trén
khong thap hon muc gia dat tinh theo vi tri tiép giap voi1 duong, ngd khéac cua
thira dat do (néu c6) va khong thap hon murc gia quy dinh cho vi tri 4 ciia duong,
pho ma thira dat doé tiép giap.

b) Thira dat thudc trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay
sau khi xac dinh gia dat ma tong gia tri cua thura dat cao hon so véi khi ap dung
gia dat theo vi tri 1 quy dinh tai diém a khoan nay thi gid dat cua thira dat dugce
xac dinh theo vi tri 1 quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Béi véi mot td chirc st dung nhiéu thira dit lién ké nhau dé thuc hién
cung mdt du an hodc st dung mot thira dat nhung trong thira dat c6 nhi€u phan
dién tich dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép st dung ¢ thoi diém
khéc nhau thi gia dat dugc xac dinh theo gia thira dat hodac phan dién tich thtra
dat tiép gidp voi tuyeén duong, phd, ngd co gia cao nhat va dugc xac dinh theo
phan 16p quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

d) Thira dat c6 tir 02 muc gia trd 18n thi xac dinh theo vi tri ¢6 muc gia cao
nhat. Truong hop thua dat ti€ép giap 02 duong, phd (hoac ngd) tré 1€n dugce xac
dinh gia dat nhu sau:

Thira dat c6 vi tri & goc tiép giap voi 02 dudng, phd co do rong tir 7,0 mét
trd 1én thi gia dat bang 1,1 lan gia dat cta vi tri ¢ mirc gid cao nhat.

Thia dat ¢ vi tri & goc tiép giap véi 01 duong, phd co6 do rong tir 7,0 mét
tré 16n va canh con lai tiép giap v6i ngd co chiéu rong tir 3,5 mét dén dudi 7,0
mét thi gia dat bang 1,05 lan gia dat ctia vi tri c6 mirc gia cao nhat.

Thira dat tiép giap voi 03 dudng, phd trd 18én hodc tiép giap 02 dudng, phd
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tr& 1én va c6 01 canh tiép gidp v6i ngd c6 chidu rong tir 3,5 mét tré 1én thi gia
dat bang 1,15 lan gia dat cta vi tri c6 murc gia cao nhat.
Piéu 6. Cach xac dinh chiéu rong ciia dwong, pho, ngd

1. Xac dinh chiéu rong cua dudng, phd khong co sb, khong cé tén trong
bang gia dat ap dung ddi véi thira dat tai vi tri 1.

Chiéu rong duong, phé dugc xac dinh theo hi¢n trang la chiéu rong trung
binh cua tuyén dudng, phd tinh tir ranh gidi thira dat hai bén dudng (bao gdm ca
via he, 18 duong, hé théng tiéu thoat nude van phuc vu muc dich 1am duodng di
nhu ranh thoat nudc thai sinh hoat, hé thdng cdng ngam, cdng hop).

2. Xéac dinh chiéu rong cua ngd ap dung doi véi thira dat tai vi tri 2, vi tri 3
va vi tri 4.

a) Poi vo1 ngd cd via he hodc ranh thoat nudce thi chiéu rong bao gom ca
chiéu rdng cua via he hodc ranh thoat nude.

b) D61 voi ngd khong cod via he hoac ranh thoat nudce thi chiéu rong duoc
tinh dén hét mép cua ngo.

c¢) Truong hop ngd co chiéu rong khong dong déu thi chiéu rong dugc tinh
bang chiéu rong cua doan hep nhat tir dau ngd dén thira dat can dinh gia./.




