UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 626 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép 1an dau ngay 16...thang 4 nim 2026)

UY BAN NHAN DAN TIiNH BAC NINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phirong nam 2025;

Can cir Ludt Pau tw nam 2020; Ludt sita déi, bo sung mot s6 diéu cua
Ludt Pdu tw cong, Ludt Pau tw theo phwong thirc doi tdc cong tw, Ludt Pau tu,
Ludt Nha &, Ludt Pdu thau, Ludt Pién lwc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu
thu ddc biét va Ludt Thi hanh an dén sw nam 2022, Ludt sira d6i, bo sung mot sO
diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pdu tw theo phwong thire doi tic
cong tw va Ludt Pdu thau nam 2024, Ludt sia doi, bo sung mot so diéu cia
Ludt Ddu thau, Ludt Pdu tw theo phirong thirc doi tic cong tw, Ludt Hai quan,
Ludt Thué gia tri gia tang, Ludt T hué xudt khau, Thué nhap khau, Ludt Dau tu,
Ludt Pau tw cong, Ludt Quan Iy, sir dung tai san céng nam 2025;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pau tu; Nghi dinh 56
19/2025/ND-CP ngay 10/2/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét Ludt Pau tie
vé thii tuc dau tw dic biét; Nghi dinh s6 239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 sira
doi, bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdu tw;

Can cir Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Luqt Pdu thau vé lwa chon nha dau
tw thue hién dw dn dau tw ¢ sir dung dat; Nghi dinh s6 225/2025/NP-CP ngay
15/8/2025 sira doi, bé sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mét so
diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau tu;

Can cir Thong tw so 03/2021/TT-BKHPT ngay 9/4/2021 ciia B Ké hoach
va Pau tw Quy dinh mdu van bdan, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tir tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xiic tién dau tu; Théng tw sé
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia Bé truong Bé Ké hoach va Pau tw
sita doi, bé sung mét so6 dieu cia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay
09/4/2021 cua Bo truong Bo Ké hoach va Pau tur quy dinh mau van ban, bdo
cao lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tiv Viét Nam ra niede
ngoai va xuc tién dau tu;

Cdan cit Thong bdo s6 220-TB/TU ngay 07/4/2026 ciia Ban Thirong vu
Tinh uy;



Xét hd so dé xuat chip thuan chu truong dau tu do UBND phuong Viét
Yén 1ap cing tai liéu kém theo va dé nghi cua S¢ Tai chinh tai Bao céo sb
273/BC-STC ngay 17/3/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét chi truong dau tu du an T6 hop thuong mai va dich vu
nha ¢ (ky hiéu HH-02) thudc khu trung tdm d6 thi va van hoa phuong Viét Yén
v61 ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc Iya chon nha diu tu: Diu gia quyén sir dung dét theo quy
dinh cda phap luat vé dat dai.

2. Tén dw 4an: T6 hop thuong mai va dich vu nha ¢ (ky hiéu HH-02)
thudc khu trung tam do6 thi va van hoa phuong Viét Yén.

3. Muc tiéu dau tu: Cy thé héa D6 an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
trung tdm do thi, thé thao va van hoa thi trdn Bich Pong, huyén Viét Yén (ty 1¢
1/500) da dwoc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh sé 1356/QD-
UBND ngay 03/12/2021 va dugc diéu chinh tai Quyét dinh sé 664/QD-UBND
ngay 09/05/2025 ciia UBND thj xd Viét Yén, nham hinh thanh khu d6 thi hién
dai, déng bg, voi déy dua tién ich tr nha & thép téng, nha & cao tﬁng dén thuong
mai, dich vy, khach san, dap irmg nhu cau sinh séng, vui choi giai tri, nghi ngoi
cuia nguoi dan, cling nhu do1 ngti 1anh dao, chuyén gia nudc ngoai lam viéc trén
dia ban va tai cac khu cong nghiép.

4. Quy md dau tu:
4.1. Quy md sir dung dat ciia dv an: khoang 75.617 mA

Du kién co cau, nhu cau st dung dat du an:

STT Loai dét Dig‘;g"h ¥ 1¢ (%)
| | Khéi chung cw 40.526 100
1 | Dat chung cu 10.860 26,8
2 | Patnha dé xe 3.000 7,4
3 | Dat nha da ning 600 1,5
4 | Pit san thé thao bé boi 1.241 3,1
5 | Pat cay xanh 9.172 22,6
6 E)élé';[ )}(1: r;tf]lng k¥ thuat, giao thong ndi bo, bai d6 xe két hop 15.653 386




STT Loai dit Dién tich | 1 1 (95
(m?)
Il | Khoi khich san 35.091 100
1 | Pat khach san 14.036 40,0
2 | Pat cay xanh 8.666 24,7
3 DAat ha tang k¥ thuat, giao thong ndi bg, bai do xe ket hop 12389 35.3
cay xanh

4.2. Quy mo xay dung:

Pau tu xdy dung trén khu dat ndm trong ranh gi¢i D6 an Quy hoach chi
tiét xay dung Khu trung tdm d6 thi, thé thao va vin hoa thi trdn Bich bong,
huyén Viét Yén (ty 1& 1/500) (dd dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé
1356/0P-UBND ngay 03/12/2021 va UBND thi xa Viét Yén phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh s6 664/QOD-UBND ngay 09/05/2025), véi tong dién tich
thyc hién dy 4n khoang 75.617 m?, bao gom 02 6 dét ky hiéu CC-HHO2 va DV-
03, cu thé:

* Cac hang muc hé théng ha tang k¥ thudt ngoai nha, cdy xanh, san thé
thao, b€ boi... trong pham vi ranh gi61 du 4n hoan chinh dong bo.

* Xay dyng nha ¢ chung cu cao ting tai 0 dat ky hi¢u CC-HHO2 co tong
di¢n tich dat 40.526 m?, Dién tich xdy dung tang noi: 14.460 m* mat d¢ xay
dung 35,7% gom:

- Xay dung 07 tda chung cu 21 tang (dién tich xay dung mdi toa khoang
1.500 m? — 1.860 m?) gém: 01 ting ban ham véi tong dién tich san 10.860 m?;
03 tang dé thuong mai dich vu véi dién tich san 32.580 m?; 18 tang khéi thap &
v6i téng dién tich san 189.000 m duy kién 1.772 cén hd.

‘ - Xay dung nha dé xe 6t0 cao tang: dién tich xay dung 3.000 m?, cao 6
tang, tong dién tich san xay dung 18.000 m?.

- Xay dung nha da nang dé 1am noi t6 chic sinh hoat cong dong déan cu,
quy md 600m?, chiéu cao 1 tang.

* Xay dyng khu Khach san cao tang tai 6 dat ky hiéu DV-03 ¢6 di¢n tich
35.091 m? (mat d6 xay dung phan dé 40%, mat do xay dung tang thap 1a 7,1%)
tang cao 25 tang ndi va 1 ting ban ham dé Xe voi tong dién tich san khoang
184.938 m% trong d6: Dién tich xay dung tdng ham va 05 tang khdi dé (van
phong va dich vu thuwong mai khac) khoang 84.218 m?; dién tich 02 khéi thap tur
tang 6 dén tang 25 (20 tang) vai tong dién tich san x4y dung khoang 100.720 m.

(S6 lwong can ho, tong di¢n tich xdy dung, tong dién tich san xdy dung,
cdc chi tiéu quy hoach kién triic, quy mé dan sé, té chirc khong gian kién tric,
canh quan dw dn... sé dwoc xdc dinh cu thé trong giai doan ldp phwrong dan kién
triic, phé duyét dw an ddu tw d@é ddap img vé ha tang xd héi va ha tang ky thudt




trong khu vyc; dam bao phu hop voi quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dwoc duyét va
Cac tiéu chuan, quy chuan thiét ke theo quy dinh hién hanh).

4.3. Quy mé dan sb: Dap tmg nhu ciu chd & cho khoang 5.136 ngudi.
4.4. San pham ciia di 4n cung cap:

- Dy 4n cung cip cac dong san pham 1a bat dong san va cac dich vu lién
quan trong pham vi, ranh gi¢1 khu dat thuc hién du an gom: Can hd chung cu;
Vién phong, thuong mai dich vu; Khach san...

‘ -oDét & dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phéan 16 ban
nén dé ca nhan tu xay dung nha ¢: Khong co.

4.5. Quan Iy ha ting khu dé thi trong pham vi dy an: Sau khi du 4n
hoan thanh, nha dau tu co trach nhiém ban giao cic cong trinh ha tang k¥ thuat
dugc dau tu xay dung trong pham vi khu dat thyc hién du an cho Nha nudc quan
ly. Nha dau tu thye hién nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.

5. Tong von dau tw, co cau nguon von dau tw cia dy an:
5.1. So by tong von dau tw dw an

Tong von dau tu (dy kién): 7.261.577.829.000 dong (Bdy nghin hai tram
sau mwoi mot ty, nam tram bay mwoi bay triéu, tam tram hai mwoi chin nghin
dong)

(Tong von dau tie néu trén la so bg tong von chi phi thwe hién dw dn; chira
bao gom tién sur dung dat, tién thué dat, tien nghia vu phat trién nha ¢ xa hoi)

5.2. Nguon von, co cdu von: Von chi sé hitu cia nha dau tu tdi thiéu 20%
tong von dau tu; von vay, von huy dong hop phap khac t6i da 80% tong von dau
tu. Cu thé:

- Vén chu so hitu : 1.452.315.566.000 dong

- Vén vay, von huy dong hop phap khac: 5.809.262.263.000 dong

6. Thoi gian hoat dfng cia dy an: 50 nam ké tir ngay phé duyét két qua
trang dau gia.

7. Pia diém thwe hién dw 4n: Phudng Viét Yén, tinh Bac Ninh.

8. Tién d¢ thwe hién duw an:

- Hoan thanh viéc giao dat cho nha dau tu thyc hién du an: 06 thang ké
tor ngay phé duyét két qua tring dau gia.

- Tién @6 thuc hién du an (hoan thanh toan bo viéc dau tu xay dung cac
hang muc cong trinh ctia du 4n): 54 thang ké tir ngay giao dat cho Nha dau tu.

9. U'u dii va hd tro diu tw va cac diéu kién ap dung:
Thuc hién theo quy dinh cua phap luat hi¢n hanh.

10. Cac diéu kién khac dé thyc hién du 4n:



10.1. Nghia vu ciia Nha dau tw vé nha ¢ xa hdi: Nha dau tu tr(ng dau
gid co nghia vu ndp bang tién theo quy dinh ctia phap luat v€ nha 6.

10.2. V@ viéc s6' hitu nha & tai dw an ddi v6i cac td chire, c4 nhin nuéc ngoai:

Du 4n thudc khu vuc can bao dam an ninh khong cho phép td chirc, ca
nhan nudc ngoai so hitu nha 6.

11. Phuong thirc giao dit, cho thué dat:

‘Nh;a nuée giao dat, cho thué thyc hién dy an theo quy dinh cua phap
1u§1t ve dat QTai. Dién tich, giao dat, cho thué dat du:qc xac dinh taj phuong an
dau gia quyén str dung dat. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat dugc th},xc
hién theo quy dinh cta phép luat hi¢n hanh va cia UBND tinh tai thoi diém
thiét 1ap ho so.

12. Quan ly cong trinh sau khi dau tu:

a. Dat va cdc cong trinh ha tang dwoc chuyén giao cho Nha nuée quan 1y:

Phan dién tich con lai cta 16 dat co ky hiéu CC:HHOZ (phén ngqa‘ti mat do
X‘éy dung) dugc ban giao lai cho Nha nude sau khi dau tu xay dung dong bo ha
tang theo du an duoc duyét bao gom: Dat xay dung duong giao thong, cay xanh,
cap thoat nudc, dién chiéu sang ngoai nha, ...

b. Pat va céng trinh do Nha dau tw quan 1y, kinh doanh, khai théc:

- Toan bd dién tich 16 dat DV-03 dé khai thac (khu khach san).

- THi da 40% dién tich 16 dat c6 ky hiéu CC-HHO2 (phan dién tich tdi da
dugc phép xay dung theo quy hoach) bao gom: Phan dat xay dyng cac toa chung
cu, nha dé xe, bé boi,...

Nha dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong quyén sir dung dat,
cong trinh nha 0; kinh doanh cac cong trinh xay dung khac khi dap tmg day du
cac dieu kién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung, nha 0,
kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan.

13. Cac ngi dung khac:

_ - UBND phuong Viét Yén chju trach nhiém vé tinh chinh xéc cua s0 liéu
va ho so dé xuat du an.

- Cac nd1 dung khac: Theo Ho so dé nghi chép thuan chu truong dau tu du
an va cac tai liéu co6 lién quan.

Pi¢u 2. To chirc thue hién

Cac So: Xay dung; Tai chinh; Nong nghiép va Méi truong; Trung tam
phat trién quy dat tinh; UBND phuong Viét Yén va cac co quan lién quan céd
trégh nhiém t6 chirc thyc hién cac cong viéc ti€p theo dé lya chon nha dau tu va
trién khai thyc hién dy an theo dung quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chép thun chi truong dau tu nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.



2. Thu truong cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S¢ Tai chinh,
S¢ Xay dung, S& Cong Thuong, S& Nong nghiép va Mai truong, Kho bac Nha
nuée khu vuc VI, Thué tinh Bac Ninh; Trung tdm phat trién quy dét tinh; Cha
tich UBND phudng Viét Yén va cac to chirc, ca nhan ¢ lién quan cin cir Quyét
dinh thi hanh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chi ik URND fich (bic) s ent Ten

- Chu tic n C); A 3

-PCT UBND PVT; 0 CHU TICH

- VP UBND tinh: LBVP, THDT, KTN;
- Luu: VT, XD.Trung,

Pham Van Thinh
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