UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 1590QDb-UBND Gia Lai, ngay 07 thang 4 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an ’dz”'lu gia quyén sir dung dit thue hién du an Khach
san, trung tim mua sam phirc hgp phwong Pleiku, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
_ Can cuw Ludgt Padu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt Sira doi, bé sung mét so

diéu cua Ludt Bdu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 11/12/2025;

Can civ Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cur L,udt sira doi, bo sung métysox diéu cua Ludt Pat dai, Ludt Nha &, Ludt
Kinh doanh bat dong san va Ludt Cdc to chuc tin dung ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6"102/2024/NB:CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi_quy

dinh chi tzet mét sé diéu ciia Luat Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc siva doi, bo
sung mot so dieu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp
trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé viéc
sika doi, bé sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh 6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét va hwong dan mét sé diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Quoc hoi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo gé khé khan, viedng mdc trong té chirc thi
hanh Ludt Dat dai,

Can cir Nghi dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Quyét dinh s6 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh Gia
Lai ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha mede giao dat c6 thu
tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh s6 508/0D-UBND ngay 05/11/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét @6 dn Quy hoach phdn khu xdy dung phwong Hoi Thwong, thanh phé
Pleiku, tinh Gia Lai;

Can civ Quyét dinh sé6 209/0D-UBND ngay 18/4/2025 ciia UBND tinh vé viéc



phé duyét Po6 dn ,dl'é‘u chinh cuc bo quy hoach phdn khu xdy dung phuong Hoi
Thuong, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai;
Can cu Quyét dinh sé 2465/0D-UBND ngay 01/12/2025 cua UBND phwong

Pleiku vé viéc phé duyét Quy hoach tong mdt bang chinh trang dé thi khu khdch san
Sé San;

Can cu Quyet dinh s6 373/QD UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh vé viéc
phé duyet Ké hoach diu gid quyén sir dung ddt, thué dat nam 2026 doi véi cic qup
dat do tinh qudn 1,

Can civ Quyét dinh sé6 629/0D-UBND ngay 10/2/2026 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chi truong dau tw dw dn Khdch san, trung tdm mua sam phirc hop
phuwong Pleiku, tinh Gia Lai;

Theo dé nghi ciia S& Néng nghiép va Moi truong tai To trinh s6 390/TTr-
SNNMT ngay 03/4/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh “nay Phuong an dau gia quyén sir dung
dat thyc hién dy 4n Khach san, trung tim mua sam phirc hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh to chtrc trién khai thuc hién
Phuong 4n néu tai Diéu 1 theo dung quy dinh cta phéap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac Soé: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Moéi truong, Tu phap; Giam déc Trung tim Phét trién quy dat tinh,
Chu tich UBND phuong Pleiku va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay 1q'y./.4wr

Noi nhén: KT CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVPTH, PVPNN;

-Luu: VT, T4, T7./




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gia quyén str dung dit thuc hién du an
Khach san, trung tim mua sam phirc hgp phwong Pleiku, tinh Gia Lai
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so ~ /OD-UBND ngay  /4/2026 cua UBND tinh)

Phan I ,
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, quy mé dy 4n, hién trang, tién
do thuwe hién du an va cac yéu ciu khac d6i véi nha dau tw

1. Vi tri: Thudc phudng Pleiku, tinh Gia Lai. Pham vi ranh gi6i khu dét tiép giap:
+ Phia Pong : Giap dat nhém nha ¢ (6 phd I-OHH.23);

+ Phia Tdy : Giap duong Tran Hung Pao, 16 gidi 30m;

+ Phia Nam : Gidp duong Hung Vuong, 10 gi61 26m;

+ Phia Bic  : Giap dat nhoém nha & (6 phd I-OHH.23).

2. Dién tich: 4.680m>.

3. Danh muyc loai dat: Theo hd so quy hoach dugc UBND phudng Pleiku phé
duyét Quy hoach tong mat bang chinh trang d6 thi khu khach san S€ San tai Quyét
dinh s6 2465/QD-UBND ngay 01/12/2025.

Bang co cau st dung dat du an nhu sau:

Bang co cau sir dung dat

Stt Chirc niang Dlg:l;[)lCh "l(‘g;ol)g
Pit xay dung cong trinh 2.750,0 | 58,8

1 | Dat xay dung cong trinh chinh (gom khéi dé va khéi thap) 2.734,0| 584
2 | Pét xdy dung cong trinh phu 16,0 0,3
II | Pat vuon hoa, canh quan 486,5| 104
III | Pat giao thong, sin bai ndi bd 1.4435| 30,8
Tong dién tich khu dat 4.680,0 | 100,0

4. Quy mo6 dy an:
4.1. Cac chi tiéu quy hoach kién trac

Bang chi tiéu quy hoach kién tric

Chi tiéu theo | Chi tiéu quy

Stt Loai chi tiéu QHPK hoach

Don vi

1 | Dién tich khu dat 4.680,0 4.680,0 | m?




2 | Dién tich xdy dung toi da 27340 m?
- Dién tich xdy dung khoi dé 2.734,0 m?
- Dién tich xdy dung khéi thap 1.568,6 m?
3 | Dién tich san to6i da 32.896,4| m?
- Dién tich san khéi dé 10.936,0| m?
- Dién tich san khéi thap 21.9604| m?
4 | Tang cao xay dung t6i da 18,0 | Tang
- Tdng cao toi da khoi dé 4,0| Tang
- Tang cao t6i da khoi thap 14,0| Téng
5 | Mat do xay dung toi da 584 %
- Mdt a6 xdy dung t6i da khoi dé <76 (%) 58,4 %
- Mdt d6 xdy dung toi da khoi thap <71 (%) 33,5 %
6 | Hé so sir dung dit toan khu tdi da <13 7,0| Lan

(*) Tinh todn dira trén quy mé cong trinh tang cao theo bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD

4.2. Cong suat thiét ké va san pham dich vu:

- Xay dung t6 hop cong trinh hdn hop véi tong dién tich san xay dung (khong
bao gdm ting ham) khoang 32.896,4m>.

- San pham, dich vu: Trung tam thuong mai, dich vu tong hop va khach san tidu
chuan 4 sao (quy mo toi da 300 phong), khach san, nha hang, trung tam hoi nghi trién
1am, mua sam va céac dich vu khac khong hinh thanh chirc nang 6.

5. Hién trang, ngudn géc dat: Dét da boi thuong, giai phong mat bang xong.
Hién do Trung tdm phat trién quy dat tinh Gia Lai quan 1y (trén dat c6 tai san thudc
s& hiru ctia Nha nudce).

6. Tién d6 thuc hién dy an:

Dy én hoan thanh truéc 24 thang ké tir ngay c6 Quyet dinh giao dat, cho thué
dat cua cap c6 tham quyén nhu sau:

- Ttr thang thtr 01 gién hét thang thu 03: Thuc hién song song va hoan thanh cac
thu tuc hanh chinh vé dau tu, xay dung, dat dai, moi truong va phong chay chira chay
va chuan bi céc di€u kién can thiét dé khéi cong dy an.

- Tr thang thir 04 dén trudc thang thir 23: Trien khai thi cong xAy dung, hoan
thanh phan thé va cong tac hoan thién toan b cong trinh.

- Thang thtr 24: Hoan thanh dy &n va di vao hoat dong.

7. Céc yéu cau khac ddi v6i nha dau tu

—‘Vé diéu kién nang luc nha dau tu: Nha dau tu tham gia ddu gia phai dap ung
cac diéu kién:

+ C6 vbn chu sé hitu dé thuc hién dy an khong thip hon 20% tong vén dau tu so bo.

+ Phai 1a nha dau tu trong nudc hodc dap ung day da cac diéu kién vé tiép can

thi truong va bao dam qudc phong, an ninh theo ¥ kién ctia Cong an tinh va Bo Chi
huy Quaén su tinh.




- Nha dau tu tring dau gia co trach nhiém thyc hién déy du céc thu tuc vé dau
tu, dat dai, xdy dyng, moi trudng, phong chay chita chay, chap thuin d6 cao tinh
khéng va cac thu tuc khac ¢ lién quan trude khi trién khai thi cong.

Piéu 2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc cho thué dat, thoi han cho thué dat
va thoi han hoat dong cua du an

1. Muc dich sir dung dat: Pau tu xdy dung Khach san, trung tam mua sam phirc
hop phuong Pleiku, tinh Gia Lai; cu thé theo bang co ciu sir dung dat tai khoan 3
Piéu 1 Quy dinh nay.

2. Hinh thttc cho thué dét, thoi han cho thué dit: Nha nude cho thué dit tra tién
mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thire ddu gia quyén st dung dat véi thoi
han cho thué dat 1a 50 nim.

3. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nim (Ké tir ngdy nha dau tw dwoc quyét
dinh giao ddt, cho thué dat).

Piéu 3. Thoi gian dur kién to chirc dau gia quyén sir dung dat: Tir quy II nim 2026.

Pic¢u 4. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. Béi tuong tham gia dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dy an: TH chuc,
c4 nhan (goi chung 12 Nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh cua Luat dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat ddu gid tai
san va van ban hudng dan phap luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia
quyén sir dung dat.

2. biéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an

2.1. T6 chirc tham gia dau gia quyén sir dung dét trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 125 ctia Luat Pat dai nam 2024 phai c6 di cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nim 2024.

- Thudc dbi tuong dugc Nha nude cho thué dit theo quy dinh tai Piéu 120 cua
Luat Dat dai nam 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Dat dai nim 2024 d6i
voi1 truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién dyu an dau tu; co nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién duy an;

- biéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hoic mot
du 4n gdbm mdt hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhom
cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

¢) Phai nop tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khéng thudc ddi trong bi cAm tham gia du gié theo quy dinh cua phép luat;

d) bap tng diéu kién quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bt dong san ddi véi
trudng hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du an kinh doanh bat dong san khéc.

2.2. Canhan tham gia d4u gia quyén st dung dt phai dap Gmg cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024:



- Thudc dbi tuong dugc Nha nudce cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120 cua
Luat Dat dai ndm 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyen st dung dat dé thyc hién dy an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu. Viéc
thanh 14p t6 chirc kinh té thyc hién theo quy dinh cta phap luit vé dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

2.3. So bd tong muc dau tu: 605.457.742.000 dong (Bang chit: Sau tram 1é nam
1y, bon tram ndam mueoi bay triéu, bdy tram bon muwroi hai nghin dong).

2.4. Piéu kién nang lyc, kinh nghiém trong viéc phét trién dy 4n ciia Nha dau tu
tham gia d4u gia:

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién d6 cia du 4n.

- Nha dau tu phai chimg minh Vén chu s& hitu ti thiéu ctia nha dau tu (kém theo
ho so) khong thap hon 20% so bo tong muc dau tu cua du an cong vai tién thué dat
theo gia khai diém dau gia quyén sir dung dét, dugc xac dinh can cir vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi v4i khoan muc von chi sé
hitu duoc kiém toan thyc hién trong nim; trudng hop khong o két qua bao cdo tai
chinh hoic két qua bao cdo ddi véi khoan myc von chu so hiru da duge kiém toan
thuc hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi voi
khoan muc vén chu sé hiru da dugc kiém toan ctia nam lién trudc theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Pbi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi Vén chu s¢
htru dugc xac dinh theo von diéu 16 da gop theo quy dinh cia phap luét vé doanh
nghiép. Nha dau tu cung cip bao cio da duoc kiém toan ddi véi von didu 1& da gop.

+ Trudng hop nha dau tu 12 c4 nhan thi vén chi sé hitu duge xac dinh bang s6
du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c0), nha dau tu lap danh sach du an
dang thyc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong von chu s
hitu ctia nha dau tu dap tng du cho toan bd sé vén chu so hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéac theo quy dinh.

+ Cac bao cdo do nha dau tu cung cip phai bao dam tudn thi cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hoic cong ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ P6i v6i von chu so hitu: Van ban cam két bao dam du von chu so hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s& hitu, chu s& hitu hodc cong ty me
kém theo cac tai liéu chirng minh vé thim quyén ky cam két.



+ Pdi voi von vay: Vian ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, to chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac tai licu
chtrng minh thAm quyén cua ngu’orl ky cam két.

b) Nha dau tu phai cung cap Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép c6 nganh
nghé phi hop véi du 4n dau tu (ap dung dbi véi t6 chuc).

c¢) Nha dau tu phai nop tién dit truéc dé tham gia ddu gid quyén s dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phéap luat vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cta phap luat vé dit dai nhung di chdp hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phap luit ciia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dét.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nude ¢o tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong tho1 gian bi xur Iy vi pham theo quy dinh cua phap luét.

e) Nha dau tu dap tmg diéu kién quy dinh cta phép lut vé kinh doanh bét dong san.

g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong dugc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay

17/11/2016 va Luat stta ddi, bo sung mot s6 diéu cta Luat Pau gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Pi¢u 5. Chi phi té chirc thuwe hién viéc dau gia

1. Ché d¢ tai chinh trong hoat dong d4u gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén sir dung dat: Thuc hién theo Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia Bo truong Bo Tai chinh huéng dan ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san; quy dinh vi€c thu, chi, quan Iy va st dung tién ban ho so moi tham gia dau gia,
tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duoc nhén lai theo quy dinh cua
phap luat vé dau gi tai san.

2. Gia dich vu dau gia tai san: Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo trudng Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu dau gié tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi dang théng bao lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi thong bao
cong khai viéc dau gia trén Cong Pau gia tai san qubc gia, chi phi sir dung Cong Pau
gia tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén va Quyét dinh s6 1311/QD-
BTP ngay 22/4/2025 cia Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Pitu 6. Gia khéi diém va cac khoan thu khic theo quy dinh ciia phap luat

1. Gi khoi diem:

- Giao So Nong nghiép va Moi truong thué don vi tu van gia dat dé xac dinh gia
khai diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

- Giao Trung tim Phat trién quy dat thué tu van xac dinh gia tri tai san co trén dat.

2. Cac khoan thu khac: Khong.



Phan II
CAC QUY PINH KHAC

Pi¢u 7. Piéu kién dwoc tham gia ddu gia; tién mua hd so moi tham gia dau
gia, ho so tham gia ddu gia va khoan tién dit truéc phai ndp khi tham gia dau gia

Péi tugng quy dinh tai Diéu 4 cia Phuong an nay dugc ndp hd so moi tham gia
dau gia sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc hién
danh gia va kiém tra hd so ning luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia dau gia phai
nop tién dat trude cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua Lut Pau
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sira d6i, bd sung mot sd diéu
cua Luat DAu gia tai san s0 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia dau gia theo mau do t6 chirc hanh nghé d4u gié tai
san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat dang muc dich, ding quy
hoach duoc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai; cam
két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam bao du von
cha sé hitu; co6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang nang lyc tai chinh cua nha dau tu (gdm: vén chu sé hiru
cam két st dung cho dy an va cac s6 liéu vé von chi s¢ hiru ctia nha dau tu); cam két
nguon von cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gia

Péi véi to chire tham gia dau gid: Nguoi dai dién cho mot t6 chirc kinh té dang
ky va tham gia ddu gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chuc do hodc la
nguoi co du nang luc hanh vi dan sy dugce Thu truong t6 chirc, don vi ty quyen tham
gia dau gia. Viéc iy quyén phai thyc hién bang van ban c6 ky tén va dong dau cia to
churc, don vi.

Pbi voi ca nhan tham gia ddu gia: Phai 1a nguoi dimg tén trong Phiéu dang ky
tham gia dau gid, nguoi ding ky tham gia dau gia phai c6 di nang luc hanh vi dan sy
theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai c6 uy
quyén ctia nguoi diang ky tham gia ddu gia. Viéc iy quyén phai dugc thuc hién bang
van ban va phai dugc cong chung, chiig thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia dau gia: Trén co s¢ gia khoi diém khu dat va
mtc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo
truéng Bo Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong du gia tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va str dung tién ban hd so moi tham gia dau gid, tién
dat trudc cua nguoi tham gia dau _gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua phap
luat vé ddu gia tai san. Tién mua hd so moi tham gia dau gia 1a khoan thu khong hoan
tra lai cho cic nha dau tu khi ding ky tham gia dau gia, trir truong hop khong t6 chirc
cudc ddu gid theo thong bao hoic khong du didu kién to chire ddu gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu 1y tién dat trudce



4.1. Tién dit trude

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

Tién dat trude duge ndp vao mdt tai khoan thanh toan riéng ctua td chtrc hanh
nghé dau gia tai san mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Vi¢t Nam.

Nguoi co tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua to
chtrc hanh nghé déu gia tai san ddi véi khoan tién dit trude do theo quy dinh cua
phap luat vé céc to chire tin dung.

b) T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san chi dugc thu tién dit trude cua nguoi tham
gia dau gia trong thot han do phap luat quy dinh va phai duoc quy dinh cu thé trong
Quy ché cudc dau gia quyen str dung dat.

4.2. Viéc xu ly tién dat trude dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Dau
gia tai san ndam 2016 duogc stra doi, bod sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia tai san
nam 2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ciia Chinh phu duoc sira doi, bd sung tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu ding ky tham gia dau gia phai nop hod so ding ky tham gia dau gia
hai bo hd so duoc niém phong cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san: 01 bd luu tai
don vi dugc giao t6 chire thuc hién viée dau gia quyén st dung dat, 01 bo luu tai to
chtrc hanh nghé dau gia tai san.

Piéu 8. Buéc gia

Budc gia 1a mic chénh 1éch giita lan tra gia dau tién so v6i gia khoi diém hoic
giita 1an tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké va dugc ap dung tai cac vong dau
gia trong truong hop cude dau gia c6 budc gia va cac vong dau gia. Budc gia dau gia
bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia déu gia ngudi tham gia déu gia
phai tra tron budc gia.

Pi¢u 9. Hinh thirc to chirc phién dau gia

Hinh thirc dau gia duoc thuc hién két hop giita dau gia bang bo phiéu gian tiép
v6i dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phwong thirc tra gia 1én theo
trinh tu sau day:

1. Tai vong d4u gia dau tién thyc hién viéc dlu gia bang hinh thire dau gia bo
phleu gian tiép. Tai budi cong bb gia, t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san chon céc
phleu tra gia cao tur thur nhat dén phleu tra gia cao thir ba dé to chirc thuc hién vong
d4u tiép theo. Truong hop phién dau gia chi co phiéu tra gia cao thur nhat dén phiéu
tra gia cao thir hai thi tat ca cac phiéu duge chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khai
diém cho vong déu tiép theo 1a gla ctia phiéu tra gia cao nhat.

2. Hinh thire dau gia vong tiép theo do to chirc hanh nghé dau gia tai san quyét
dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién du gia theo phuong
thire tra gia Ién nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da duoc xay dung va phai
tién hanh ngay sau khi céng b gia cho dén khi c6 nguoi tring du gia.
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3. Tai vong dau gia tlep theo, néu khong c6 nguoi tham gia dau gia thi ngudi c6
phiéu hoic tra gia cao nhit ctia vong trude lién ké 13 nguoi trung dau gia.

Pong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy che dau gia do t6 chic hanh nghe dau
gia tai san ban hanh va duoc don vi duoc giao to chirc thyc hién viéc dau gid quyén
str dung dat thong nhat bang van ban.

Pi¢u 10. Dy kién thu dwoe va dé xuit viée sit dung ngudn thu tir két qua
diu gia

1. Du kién gié tri thu duoc: Tang tir 4% trd 1én so voi gia khoi diém duoc phé duyét.

2. Pé xuat viée sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Pon vi duge giao té chirc thuc hién viéec diu gia quyén sit dung
dat: Trung tim Phat trién quy dét tinh Gia Lai.

Piéu 12. Trach nhiém ciia T6 chirc hanh nghé diu gia tai san

1. Thuc hién viéc ddu gid quyén st dung dat theo nguyén tic, trinh tu, thi tuc
theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
Stra d6i, bd sung mot sé diéu cta Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh ctia Luat PAu gia tai san s6
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra doi, bo sung mét sb diéu cua Luat Pau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6
lién quan.

3. Niém yét, cong b thong tin vé dau gia quyén st dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru sé don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai chiung
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuén loi cho khach hang ¢6 nhu cau thuc su tiép
can day du thong tin vé ddu gia quyén st dung dit.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; co bién phap dam bao an ninh,
an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tam Phat trién quy dat tinh thuc hién
cac thu tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Picu 13. Nop tién tring dau gia

1. Nha dau tu trang dau gid co trach nhiém ndp du sb tién trang ddu gia quyén
str dung dat phai ndp theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khéc
c6 lién quan vao ngan sach nha nude theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 18 Nghi
dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Quan 1y thué dugc sira d6i bo sung tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6
373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngdly ban hanh Thong béo ndp tién cua co quan
thué, Nha dau tu tring dau gia phai ndp 50% tong sb tién phai ndp theo thong bdo;

- Cham nhat 14 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién ciia co quan
thué, Nha dau tu tring dau gid phai ndp 50% tong sd tién phai ndp con lai theo thong béo.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir dd ndp tién cho So
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Nong nghi¢p va Mo6i truong de lam thi tuc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu
trang dau gia khong nop tién, khong nop du tién str dung dét, tién thué dat hodc nop
tién khong dung thoi han thi phai nop tién cham ndp theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gia thi khoan tién dit trudc va tién
131 (néu cd) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai chinh
ctia nha dau tu tring dau gia.
Truorng hop nha dau tu trang dau gia khong nop tién hodc khong ndp du tién
tring dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi sau 90 ngay
ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tlen cia co quan thué, co quan thué c6 trach
nhiém thong bao dén Trung tdm Phat trién quy dat tinh chuyén ho so dén S¢ Nong
nghiép va Moi truong trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh hay quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia, nha dau tu trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Do6i
v6i truong hop nha dau tu tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugc
Nha nuée hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thot han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién st
dung dat, tién thué dat, co quan thué thong bao cho So Nong nghiép va Moi truong
vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh ctia nha du tu tring déu gia quyen str dung dt.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang_ dau gia, néu dién tich dat
thuc té ting hodc giam so véi dién tich d3 cong bd trong hé so dau gia thi phal quyét
dinh bo sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, s6 tién phai
ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring d4u gia nhan (x) véi phan
dién tich tang hodc giam.

Piéu 14. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhan duogc vin ban cta co quan thué vé viéc nha dau tu tring déu gia
khong ndp tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Pidu 13 Quy dinh nay,
S¢ Nong nghiép va Mbi truong 1ap hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan tinh hay
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

Déi vé6i truong hop ca nhan trang dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du an
dau tu, khi hét thot han nop tlen theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 Quy dinh nay ma
khong thanh 1ap t6 chirc kinh t& nhu da cam két tai diém b khoan 2.2 Diéu 4 Quy dinh
nay thi S& Nong nghiép va Méi trudng 1ap hd so trinh Chi tich Uy ban nhan dén tinh
ban hanh quyét dinh hily quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat, bao gdm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat;

_b) Bao cao cua So Nong nghi¢p va Moi truong Ve viéc nha dau tu tring ddu gia
quyén st dung dat khong nop du tién theo diing yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén sir dung dét Quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gid quyén st dung dat gdm cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac ndi dung:
Thoi han hoan tra tién cho nha dau tu bi hity quyét dinh cong nhan két qua trang du
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gia da ndp (Trung tam Phat trién quy dat tinh chu tri, cac co quan co lién quan phdi
hop thuc hién vi¢c hoan tra tién)

2. S tién sir dung dat, tién thué dat ciia nguoi bi hity quyet dinh cong nhén két
qua tring déu gia quyén st dung dat da nop (khong bao gém khoan tién dit coc)
dugc hoan tra (khong tinh 13i suat, truot gia).

3. Truong hop nguoi tring d4u gia quyen su dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trang dau gia dan dén quyet dinh cong nhan két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mac d6 vi pham thi bi cdm tham gia dau gia; hinh
thirc xr 1y vi pham va thoi hi€u xur 1y vi pham thyc hién theo quy dinh tai Diéu 25, 26
Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Dau gid tai san.

Phan III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 15. Diéu khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén sir dung dat khong quy dinh tai
phuong an nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat DPau gia tai san sd
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, bd sung mot sé diéu ctua Luat Pau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luat khac co
lién quan.

2. Nhiing quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugc thyc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hi€n hanh c6 lién quan.

3. Nhing van ban quy pham phap luat duoc vién dan trong phuong an nay khi
c6 stra doi, bo sung hodc thay thé s& duoc ap dung theo vian ban sira d6i, bd sung hoic
thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh vudéng mic, Trung tdm Phat trién
quy dét tinh va to chirc hanh nghé ddu gia tai san c6 trach nhiém gui vin ban phan
anh vé S¢ Nong nghiép va Méi truong dé tong hop, bao cao dé xuat Uy ban nhan dan
tinh xem xét, diéu chinh, bd sung cho phu hop./.



