UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pac lap - Tw do - Hanh phtc
Sb: 616 /QB-UBND Bic Ninh, ngdy 13 thang 4 nam 2026
QUYET PINH

Chap thuan chii trweng dau tw dong thoi giao chii dau tu thyc hign Dy 4n dau tur
xay dung Khu nha ¢ xa hgi tai xa Gia Binh, tinh Bac Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt To chire Chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Nha & ngay 27/11/2023; Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay
28/11/2023; Ludt Sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH] 5,
Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QHIS va
Ludt Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH1 5 ngay 2916/2024;

Can cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 291512025 ciia Quoc hoi thi diém vé
mot s6 co che, chinh sach dac thu phat trien nha o xa hoi,

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: 6 96/2024/NP- CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san; s6 1 00/2024/NB—CP ngay
26/7/2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va
quan ly nha o xa hoi; s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ciia Quéc héi;

Xét dé nghi cua So Xdy dung tai Bao cao tham dinh so6 195/BCTP - SXD
ngay 08/4/2026 vé viéc chdp thudn chi trwong dau tw dong thoi giao chi dau tw
khéng théng qua dau thau Dy dn dau tw xdy dung Khu nha & xd héi tai xd Gia
Binh, tinh Bdac Ninh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chi dau tu
khong thong qua dau thdu D an déau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi tai xa Gia Binh,
tinh Bac Ninh vé1 ndi dung nhu sau:

1. Chii du tw thye hién du an:

Tén cha dau tu: Cong ty CO phan Kién trac GVIET; ma sd doanh nghiép:
0105396976.

Co quan cap: Phong dang ky kinh doanh va Quan ly doanh nghiép, S¢ Tai chinh
tinh Bac Ninh. Pang ky 1an dau ngay 07/7/2011 va thay doi lan thir 3 ngay 04/12/2025.
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Pia chi: S6 52 ph6 Bd Son, phudng V5 Cuong, tinh Bac Ninh, Viét Nam. Dién
thoai: 098 553 2533.

Thong tin v& nguoi dai dién theo phap luat/dai dién theo uy quyén cta doanh
nghiép/td churc: Ho va tén: NGUYEN VAN TRUONG; chtic danh: Chi tich hoi dong
quén tri; quéc tich: Viét Nam; gidi tinh: Nam; ngdy, thang, ndm sinh: 13/7/1986; s6
chph danh ca nhan: 027 086 014 926; Dia chi lién lac: Thon Cao Tho, xa Cao Diic, tinh
Bac Ninh, Viét Nam.

~ 2.Tén dy 4n: Dy 4n dau tu xdy dyng Khu nha ¢ xa hi tai xa Gia Binh, tinh
Bac Ninh.

3. Pia diém: X& Gia Binh, tinh Bac Ninh.

4. Muc tiéu du an:

Cu thé hoa D¢ 4n dau tr xdy dung it nhét 01 tridu can ho nha & xa hoi cho ddi
tuong thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030 duge Thu tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 338/QD-TTg ngay 03/4/2023;

Cu thé hoa Po an quy hoach phan khu khu d6 thi phia nam song Du(f)ng duogc
UBND tinh phé duyét tai Quy€t dinh s6 242/Qb-UBND ngay 20/9/2025; D6 an Quy
hoach chi tiét Khu nha ¢ tai dinh cu xa Gia Binh dugc UBND xa Gia Binh phé duy¢t
tai Quyét dinh s6 19/QD-UBND ngay 05/12/2025;

Pau tu xz:ly dung khu nha ¢ Yé’i hé théng ha tﬁng ky thuat déng bo yé san chq‘i,
cay xanh, bai do xe dap img nhu cau clia nguoi dan trong du én; gop phan cung cap
nha & cho cac doi tugng va du dieu kién duge hudng chinh sach ho trg vé nha ¢ xa hoi
theo quy dinh cua phap luat.

5. Quy mo du an:

5.1. Dién tich khoang: 3.38 ha. Dan s6 khoang: 2.322 ngudi.

5.2. Quy mo kién trac xay dung

a) Cong trinh nha ¢ xa hoi: Duoc xay dung trén 03 khu dat co tong dién tich
15.470,3 m2 theo d6 4n quy hoach chi tiét dugc phé duyét, bao gom:

- Nha ¢ xa hoi XH-CC-01: Chiéu cao 12 tang (01 tang ham va 12 tang noi) +
tum; dién tich dat khoang 6.243,6 m2; dién tich xay dung khoang 2.900 m2; di¢n tich
san xay dung (bao gdm ca tang ham) khoang 37.700 m2;

- Nha ¢ xa hoi XH-CC-02: Chiéu cao 12 tang (01 tang ham va 12 tang noi) +
tum; dién tich dat khoang 4.617,0 m2; dién tich xay dung khoang 1.800 m2; di¢n tich
san xay dung (bao gom ca tang ham) khoang 23.400 m2;

- Nha ¢ x4 hoi XH-CC-03: Chiéu cao 12 tang (01 tang ham va 12 tang nodi) +
tum; dién tich dat kl}oéng 4‘.609,7 m2; dién tich xay dung khoang 1.800 m2; di¢n tich
san xay dung (bao gom ca tang ham) khoang 23.400 m2;

Tong s6 lwong cin ho XH-CC-01, XH-CC-02, XH-CC-03: Khoang 1.023 cin
va dan s0 khoang 2.170 nguoi.
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b) Cong trinh nha & thap tang: Puoc xay dung trén 03 khu dat ¢6 tong dién tich
3.680 m2 va 38 can nha ¢ lién ké theo d6 an quy hoach chi tiét dugc phé duyét, bao gom:

- Nha & lién ké XH-TM-01: Chiéu cao tdi da 07 tﬁng; dién tich dat khoang 805,4
m2; dién tich xay dung khodng 796 m2; dién tich san xay dung khoang 5.573m2;

- Nha ¢ lién ké XH-TM-02: Chiéu cao t6i da 07 ting; dién tich dat khoang
1.686,0 m2; dién tich xay dung khoang 1.533 m2; dién tich san xay dung khoang
10.730 m2;

- Nha & lién ké XH-TM-03: Chiéu cao tbi da 07 tﬁng; dién tich dat khoang
1.188,6 m2; dién tich xay dung khoang 1.081 m2; dién tich san xay dung khoang
7.567 m2;

c) Cong trinh giich vu cong cong, cay xanh, bai do xe: Dét san c~h0*i dién tich
khoang 1.154 m2; Dat cay xanh di¢n tich khoang 2.685,4 m2; Pat bai do xe dién tich
khoang 504,4 m2;

d) Pat ha tang k¥ thuat dién tich khoang: 297,0 m2;

d) Pat giao thong dién tich khoang: 10.017,4 m2.

(Quy md vé So liwong cdn hé, tong dién tich dat xdy dung, tong dién tich san xdy
dung cu thé, chi tiét sé dwoc xdc dinh tai buéce ldp, tham dinh, phé duyét Bdo cdo
nghién ciru kha thi dau tw xdy dung va thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s6;
dam bao tudn thu quy dinh hlgn hanh tai thoi diém thuee hién lap, tham dinh, phé duyét
theo quy dinh cua phdp lugt vé xay dung va phdp lugt co lién quan).

6. Dy kién tong von dau tu: Khoang 1.096.702.000.000 dong (Bang chir: Mot
nghin, khong tram chin sau ty, bay trdm linh hai triéu dong).

(T ong véiﬂ ddy tw néu trén la so bo t(figg chi phi thuc hién dy an, chwa bao g&m
tién sur dung dat, tién thué dat. Tong mucC dau tw cuoi cung cua dy an do nha dau tw
xac dinh tir Bdo cao nghién ciru k}gd thi dwoc chu dau tw lap, thc?m dinh, phé duyét dam
bdo phii hop voi Quy hoach chi tiet 1/500, quy dinh phap ludt vé xdy dung).

7. Tién dd gbp von va huy dong cic ngudn von:

- Vén gop clia nha (’{éu tur: Chiém ty 1€ 20,05% tong Vén dau tu clia du an, tuong
duong 219.888.751.000 dong; tién do gop von 12 thang ké tir ngay quyet dinh chu
trrong dau tu.

- Vén huy dong: Chiém ty 1& 79,95% tong von dau tu ctia du an, twong duong
876.813.249.000 dong;

8. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam (ké tir ngdy chdp thudn chi truong
dau tw dong thoi giao chu dau tu).

‘ 9. Tién d9 thue hién dy an: 48 thang ké tir ngay dugc chap thuan chi truong
dau tu dong thoi giao chu dau tu; trong do:

- Hoan thién cac thu tuc chuan bi dau tu: 09 thang.

- Thyc hién dau tu: 36 thang.

- Nghi¢m thu hoan thanh va dua dy an vao khai thac, stir dung: 03 thang.



10. C4c co ché, chinh sach wu dii, hé tro:

Nha dau tu duoc hudng céc chinh sach uu dai vé thué, tién st dung dat, tién
thué dat va hd trg 13i suét theo quy dinh tai Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha o
ngay 27/11/2023, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu, Nghi
dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phu da duoc sira d6i, bd sung theo
Nghi dinh 261/2025/NBD-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phi1 va cac quy dinh ctia phap
ludt hién hanh. Cha dau tu du an duge hudng wu dai, hd tro khi dép img day du cac
diéu kién theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

11. Cac diéu kién khac dé thuc hién du 4n dau tu: Thyc hién theo quy dinh
ctia Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Xay
dung, Luat Pau tu, Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, Luat Dat dai, Luat Bao vé
moi truong, Luat Lao dong, Luat Phong chay, chira chay va cau nan ctu ho, Luat
Phong, chéng rtra tién va quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Piéu 2. To chirc thure hién

Trach nhiém cua co quan, to churc, cd nhan c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

1. UBND xa Gia Binh

- Ra soat quy hoach xay dung trén dia ban va cac quy hoach c6 lién quan dé
dam bao sy phu hop cua du an voi quy hoach da duge cap c6 thim quyén phé duyét;
Chu dong tnen khai cong tac boi thuong, giai phong mat bang theo quy hoach (néu
c6), dam bao tién do giao dét cho nha dau tu;

- Thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc tai dia phuong, phéi hop véi cac co
quan li€n quan dé ki€ém tra, gidm sat chu dau tu thuc hién duy an dung phap luat;

- Theo d&i, kiém tra viéc thuc hién du 4n bao dam khong gy anh huong tiéu
cuc dén moi truong, dat dai, trat tu xay dung va nguoi dan; xa 1y kip thoi cac khiéu
kién, tranh chap.

2. S& Xay dung

- Chiu trdch nhiém vé két qua tham dinh, ni dung dé nghi chip thuan chu
treong dau tu dong thoi giao chu dau tw; ra soat, quan ly chat lugng, luu trir ho so giao
chap thuén chu truong dau tw dong thoi giao chu dau tw kém theo quyet dinh; hudng
dan, kiém tra viéc trién khai thyc hién quyét dinh ddm bao dung quy dinh phap luat.

- Chi tri, huéng dan chi dau tu thue hién cac budc tiép theo dé trién khai du an
theo quy dinh; theo dai, ki€ém tra viéc thuc hién dyu an.

3. S6 Tai chinh

- Hudng dén chu dau tu thuc hién nop kinh phi hoan tra nha nudc d6i véi chi
phi bdi thudng, giai phong mit bang va dau tu hé théng ha tang ky thuat; ky quy dé

dam bao thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu hodc cac hinh thirc
khac (néu c6) theo quy dinh.
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_ - Theo chirc nang quan Iy nha nudc chuyén nganh, phdi hop, hudng dan, gidm sat
va ho trg chi dau tu duoc lua chon trién khai thue hién du an theo quy dinh phap luat.

- Chju trach nhiém ddi véi cac ndi dung thAm dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh.

4. S& Nong nghi€p va Moi truong
- Hudng dan, thyc hién cac thi tuc lién quan dén giao dét, cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va cac thu tuc vé dat dai, moi truong theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém déi véi cic ndi dung thim dinh thudc pham vi quéan ly
chuyén nganh.

5. Bo Chi huy quén sy tinh; Cong an tinh; Ngan hang Nha nude chi nhanh khu
vue 12; Ngén hang TMCP dau tu va phat trlen Viét Nam- Chi nhanh Béc Ninh; Ngan
hang thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam; Thué tinh Bic Ninh va co
quan don vi ¢0 lién quan:

- Theo chure nang quan ly nha nude chuyén nganh, phdi hop, hudng dan, giam
sat va ho nha dau tu dugc lya chon trién khai thyc hién dy 4n theo quy dinh phap luat.

- Chiu trach nhiém d6i voi cac ndi dung thim dinh thudc pham vi quan 1y
chuyén nganh;

6. To chirc kiém toan, t6 chiic tu van tham tra gia ban, gia thué mua nha & xa
hd1, chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua kiém toan, tham tra, bdo dam dung
quy dinh cua phap luat.

7. Nha dau tu duge giao chu dau tu Dy 4n c6 trach nhiém thuc hién nghiém tac
cac nd1 dung sau:

- Dur an thude d6i tuong phai ky quy dam bao thyc hién du an theo quy dinh cta
p}~1ép luat vé dau tu. Do do, d€ nghi Nha dau tu lién hé véi S¢ Tai chinh dé duge hudng
dan thyc hién viéc ky quy ddm bao thuc hién du an theo quy dinh.

- Yéu vé chirc ning cong cong phuc vu toa nha: Trong qua trinh 1ap du 4n 1am
rd nhu ciu khong gian sinh hoat cong dong, cic chiic ning cong cong va chd dd xe
phuc vu toa nha dé xac dinh cu thé cic chitic niang va b tri cho phu hop, dam bao quy
mo phuc vu va cac chi ti€u quy hoach, thiét ké theo quy chuén, tiéu chuan, quy dinh
ctia phap luat hién hanh; dic biét phai ddm bao du chd dd xe 6 t6 va xe may cho cu dan
song trong toa nha.

- Phai dap mg cac ty 1¢ an toan tai chinh ctia doanh nghiép; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat v€ tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép theo quy dinh
tai Didu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu.

- Chiju trach nhiém toan dién ddi véi cac cong vi¢e dugce giao; chu dong thuc
hién dir 4n bao dam ding tién do, chat lugng va tuan thi day du cac quy dinh cua phap
ludt. Tuyét d6i khong truc loi chinh sach, khong tham nhiing, tiéu cuc, khong gay that
thoat, lang phi trong qua trinh trién khai du an.

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh x4c, trung thuc cta
toan bd ho so dé nghi chap thuan cha truong dau tu dong thoi giao chu dau tu, bao
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gom cac thong tin, tai liéu lién quan dén nang lyc tai chinh, ning Iy phap ly va cac
diéu kién khéac ctia doanh nghiép. Trudng hop co quan co tham quyén phat hién c6 dau
hiéu 1am gia ho so, tai liéu hodc cung céap thong tin sai 1éch vé ning lyc tai chinh, phap
Iy cia doanh nghiép thi quyét dinh chip thuin chu truong dau tu dong thoi giao chu
dau tu s& bi thu hdi theo quy dinh cta phép luit.

- Chiju trach nhiém trong viéc xac dinh va cong bd gia ban, gia thué, gia thué
mua nha ¢ xd hoi theo ding quy dinh phap luét hién hanh; dam bao tinh cong khai,
minh bach va phtl hop véi cac quy dinh vé thAm quyén va phuong phép xac dinh gié.

- Thuc hién diy du nghia vy tai chinh sau khi duoc giao lam chu dau tu; ky quy
dé bao dam thuc hién du an dau tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu hodc cac hinh thirc
khac (néu cd); nOp dﬁy du nghia vu vé tién st dung dat, thué va cac khoan phi, 1€ phi
lién quan (néu c6) theo quy dinh.

- Lap, trinh thim dinh va ph¢ duyét Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay
dung, thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so, thyc hién cap Giay phép xay dung
dung quy dinh v trinh ty, thu tuc va ndi dung dugc chap thuan tai Quyét dinh chép
thuén ch truong dau tu dong thoi giao chil dau tur; tuan thu day di cc tiéu chuan, quy
chuan k¥ thuét va quy dinh ctia phép luat vé dau tu xay dung.

- Thuc hién quy trinh, trinh tr mua ban nha ¢ xa hdi tai du an dam bao tuan thu
quy dinh phap luat vé nha &; c¢6 trach nhiém dinh ky hang thang, hang quy, hang nim
bao cdo tinh hinh trién khai thyc hién du 4n dén S¢ Xay dung va cac co quan co lién
quan theo quy dinh. Pong thoi, trong qué trinh trién khai, néu phét sinh khé khan,
vudng mic, chu dau tu phai kip thoi béo cdo bang vin ban dén co quan quan 1y nha
nude co thim quyén dé duoc xem xét, hudng din va giai quyét, bao dam tién do va
hi¢u qua dau tu cta du an.

- T chirc trién khai thuc hién du 4n ding quy dinh cta phap luat, bao gom:
Luat Pau tu; Luat Xay dung; Luat Nha &; Luat Kinh doanh bat dong san; Luét 21 Quy
hoach d6 thi; Luat Dét dai; Luit Bao vé moi truong; Luat Lao dong; Luat Phong chay
va chira chdy va cac quy dinh phdp luat co lién quan khéc.

- Thyc hién du 4n tudn thi D6 an quy hoach chi tiét duoc duyét va ndi dung
Quyét dinh chép thuin chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu da duogc cap co
tham quyén phé duyét; tuan thii cac ¥ kién tham dinh cua cac so, nganh, chinh quyén
dia phuong va cac co quan c6 lién quan. Thuc hién dau tu ddng bd hé thong ha tang ki
thuat va ha tang xa hoi trong pham vi du an, dap tmg dy du nhu cau sinh hoat, dich vu
ctia ngudi dan sinh sdng tai du an. Phdi hop véi chinh quyén dia phuong va don vi co
lién quan trong vi¢c khop ndi ha t?mg ky thuat khu vuc theo quy hoach dugc duyét.
Thuc hién ban giao cac cong trinh ha ting theo quy dinh sau khi hoan thanh va duoc
nghiém thu.

- Thuc hién d?ly da cac nd1 dung da cam két tai ho so dé nghi giao chu dau tu du
an, cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luit va yéu cau ctia co quan nha nudc
¢6 tham quyén trong sudt qua trinh thyc hién dy an.

8. Chu dau tu, to chire, ca nhan ¢ hanh vi vi pham quy dinh cta Nghi quyét sb
201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/ND-CP thi tuy theo tinh chat, mirc do vi pham
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mé bi xur Iy ky luat, xtr ph@}t vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy,
néu gay thi¢t hai thi phai bo1 thuong theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

L Quyét dinh chép thuén chu truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu ¢ hidu
luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac S, nganh: Cong an tinh; Ngan
hang Nha nudc chi nhanh khu vyc 12; Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam- Chi nhanh Bac Ninh; Ngan hang thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét
Nam; Thué tinh Bac Ninh; UBND x4 Gia Binh va Thi truéng céc co quan lién quan
chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho: S¢ Xay dung mot ban, Cong ty Cb phan Kién
tric GVIET mot ban va mcf)t ban dugc luu tat UBND tinh Bac Ninh; dong thot sao giri
cac don vi tai khoan 2 Piéu nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; ”
- Thu tuéng Chinh phu (b/c); KT' CHU TICH

- Bo Xay dung (b/c);

- TT Tinh uy, TT HDND tinh (b/c);

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Trung tdm phuc vy hanh chinh ¢éng tinh

Béc Ninh;

- Van phong UBND tinh: CVP, THDT (t/h bc), KTN;
- Luu: VT, KTN hi.
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