UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic
$é: /01 /QP-UBND Dong Nai, ngay )5 thing % nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét két qua thim dinh bao cdo dinh gia tic dong méi trudng cia
Dy an Khu dé thi Twong Minh (Aqua Marina City)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cw Ludt Bao vé méi truong ngay 17 thang 11 nam 2020,

Can cir Ludt sita doi, bo sung mot s6 didu cua 15 Ludat trong [inh viec
nong nghiép va moi truong,;

Cén ctr Nghi dinh sé 08/2022/NB-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt bdo vé méi truong;, Nghi dinh
56 05/2025/ND-CP ngay 06 thing 01 nam 2025 ciia Chinh phii Stta déi, bé sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thing 01 ndm 2022 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Bio vé méi truong va Nghi
dinh s6 48/2026/ND-CP ngay 29 thing 01 nim 2026 cua Chinh phii sira déi, bé
sung mgt s diéu ciia Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022
ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Bdo vé méi truong duoc
stea doi, b6 sung béi Nghi dinh sé 05/2025/ND-CP ngay 06 thdng 01 nam 2025;

Cén cie Nghi dinh sé 136/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phi quy dinh phén quyén, phén cdp trong linh vuc nong nghiép va méi
truong;

Céin cir Théng tw s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 ndm 2022 ciia
B trucng Bg Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
ctia Ludt bdo vé méi truong va Thong tw s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28 thing
02 nam 2025 cua B¢ trucng B Tai nguyén va Moi truong siva doi, bé sung mét
56 diéu ciia Thong tw 56 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nim 2022 cia
B§ truong B Tai nguyén va Méi truomg quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Ludt Bao vé méi truong;

Cén cie Quyét dinh sé 12/2025/0P-UBND ngay 01 thang 7 ndm 2025 cia
Uy ban nhdn déan tinh Pong Nai ban hanh quy dinh vé chirc nang, nhiém vy,
quyén han va co cdu t6 chiic ciia S6 Néng nghiép va Moi truong tinh Pong Nai;
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Xét dé nghi phé duyét két qua tham dinh bdo cdo danh gid tic déng méi
truong cua Céong ty TNHH Pdu tw va Bdt dong sén Twong Minh tai Van ban s6
06/2026-CV-TM ngay 13 thdang 03 ném 2026 va hé so kém theo;

Theo dé nghi cia Gidm déc 86 Néng nghiép va Moi trucng tai To trinh s6
218/TTr-SNNMT ngay 20 thang 3 ndam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét két qua thdm dinh bao céo danh gia tic dong méi truong
cua du an Khu dé thi Tuong Minh (Aqua Marina City) (sau ddy goi la du 4n) ctia
Céng ty TNHH Pau tu va Bét dong san Tudng Minh (sau ddy goi 1a Chu dy 4n)
thuc hién tai phudng Long Hung, tinh Pong Nai véi cac ndi dung, yéu cau vé
bao vé méi truong ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Chii du 4n cé trach nhiém thyc hién quy dinh tai Diéu 37 Luat Bao
vé méi trudng va Diéu 27 Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim
2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu ctia Luat Bao vé méi trudng,
dugc stra dbi, bé sung tai khoan 9 Diu 1 Nghi dinh s 05/2025/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2025 va Nghi dinh sé 48/2026/ND-CP ngay 29 thang 01 nam
2026 cua Chinh phu.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky 7%

Noi nhin:
- Cong ty TNHH Dau tu va Bét déng san Tudng Minh;
- B Nong nghiép va Moi truomg (bdo céo);
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh VP UBND tinh;
- S& Nong nghiép va Moi trudmg;
- UBND phuong Long Hung;
- Béo va Phat thanh, Truyén hinh Déng Nai (Phong Quan 1y
Cbng thong tin dién tir) (ding tai);
- Luvu: VT, KTN, Thu, 12b. Wguyen Thi Hoang
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Phu luc

U VE BAO VE MOI TRUONG CUA DU AN
JUNG MINH (AQUA MARINA CITY)
015/QDP-UBND ngayg5thing 4 nam 2026
a Chu tich UBND tinh)

1. Thong tin i
1.1. Théng tin chung:

- Tén du an: Khu d6 thj Tuong Minh (Aqua Marina City).

- Pia diém thuc hi¢n: Phuong Long Hung, tinh Déng Nai.

- Chu du én dau tu: Céng ty TNHH DAu tu va B4t dong san Tudng Minh.
1.2. Quy mé, cong suit:

- Quy m6 dién tich dat thuc hién dy 4n khoang 394.574,4 m® bao gdm:

+ Dat ¢: 134.801,4 m?, b6 tri 740 can nha (nha lién k&, biét thy).

+ Dat cong trinh céng cong, thuong mai dich vu: 100.398,1 m?, b tri 28

cong trinh thuong mai dich vu va 01 quang trudng.

+ Dit cdy xanh, thé duc thé thao: 61.705,4 m>.

+ Dit giao thong: 91.038,8 m’.

+ Dat ha tang k§ thuat: 3.485,0 m’.

+ Dit khac (t6n gi4o): 3.145,7 m? (dinh Phudc Chau hién hitu do UBND

phuong Long Hung quan ly, duge Chi dy 4n giit nguyén trang).

- Quy mé dén s6: 2.664 ngudi.

1.3. Cong nghé san xuat: Khong c6

1.4. Pham vi:

1.4.1. Cac hang muc cdng trinh va hoat dong cta du an dau tu:
a) Céc hang muc cong trinh:

- Khu dét xay dung du 4n c6 dién tich khoang 394.574,4 m® bao gdm:
+ Nha ¢ lién ké phé: 63.897,8 m’;

+ Nha & lién ké san vuon: 31.278,0 m;

+ Biét thu song lap: 31.330,2 m’;

+ Biét thy don lap: 8.295,5 m%;

+ Thuong mai dich vu: 73.260,0 m?;

+ Quang truong: 27.138,1 m?;

+ Céy xanh - mit nudce: 61.705,4 m’;

+ Giao théng noi bd: 91.038,8 m?;

+ Ha t?mg k§ thuat: 3.485,0 m?;
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+ Heé théng cap dién, cap nudc, vién thong;

+ Hé théng thu gom va thoat nudc mua;

+ Hé thong thu gom va thoat nudc thai;

+ Céng trinh xtr ly nudce thai, cong sut 1.250 m’/ngay (24 gid) duge chia
thanh 03 module: Module 1 cong suit 567 m’/ngdy, module 2 va 3 céong suét
341,5 m3/ngéy/module; 01 nha luu chia rac thai dién tich 70 m’ (duoc chia
thanh 02 kho gdm: 01 kho Iuu chira chét thai rin théng thuong va chat thai rén
sinh hoat dién tich khoang 63 m” va 01 kho luu chira chét thai nguy hai (CTNH)
dién tich khoang 7 m?).

b) Hoat dong cua du an dau tu gém: Hoat dong sinh hoat ciia nguoi dan tai
khu nha &, hoat ddng tai cic cong trinh thwong mai dich vu (dich vu an uéng,
mua sém, cua hang tién ich, cira hang thoi trang, phong tép thé thao, ...), cong
cong (quang truong, ...), bén tau va cac cong trinh khac (cong trinh bao vé méi
trudng, phong chay chita chay, phong ngira tng phé su ¢6 méi truong, ...).

1.4.2. Cac hang muc cdng trinh va hoat dong cua du an dau tu khdng thudc
pham vi ddnh gia tac dong mdi truong: Hoat dong khai thac va van chuyén
nguyeén liéu, vat liéu thi cong.

1.5. Cac yéu t6 nhay cim vé méi trwdong: Du 4n c6 yéu t6 nhay cam vé
mbi truong theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 25 Nghi dinh s6 08/2022/ND-
CP ngay 10 thang 01 nim 2022 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Luat Bao vé mdi truong duoc sira dbi, bd sung tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh sb
05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2025 cua Chinh pht (dy 4n xa nudc thai
vao séng Pong Nai 1a ngudn nude mat dugc st dung cho muc dich cép nudc
sinh hoat theo quy dinh ctia phap luét vé tai nguyén nudc).

2. Hang muc cong trinh va hoat dgng ciia dw 4n dau tw cé kha niing tac
dong xau dén mdi trudng

2.1 Giai doan thi cong, xay dung:

Hoat dong thdo d& cac cong trinh hién hiru (néu c6), don dep mat bing, thi
cong xy dung cac hang muc cdng trinh, hoat dong van chuyén nguyén vt lidu,
phé thai phét sinh tiéng &n, d6 rung, bui, khi thai, nudc thai sinh hoat, nuéc thai
xdy dung, nuéc mua chay tran, chit thai rin sinh hoat, chét thai rén thong
thuong, chat thai nguy hai c¢6 kha nang anh hudéng dén canh quan khu vuyc, tac
dong dén moi truong séng, hé sinh thai khu vuc thuc hién du 4n, anh hudéng dén
sinh hoat ctia ngudi dén sinh séng gan dy 4n; ting nguy co tai nan giao thong,
tiém 4n su cd tai nan lao dong, su c6 chay nd, su cb ngép ung.

2.2. Giai doan van hanh:

- Hoat dong sinh hoat cua nguoi dan, hoat dong thuong mai dich vu, cong
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cong, bén tau phat sinh tiéng 6n, nude thai sinh hoat, chét thai rin sinh hoat,
chat thai rin thong thuong, chat thai nguy hai, bui, mui hdi.

- Hoat dong giao thong néi bg lam phat sinh tiéng 6n, khéi bui, d6 rung.

- Hoat dong cua céng trinh xir Iy nudc thai lam phat sinh mai hoi, bun thai,
tleng on.

3. Dw bdo cic tac djng moi trwedng chinh, chit thai phat sinh theo cac
giai doan cia dy an diu tw

3.1. Nudc thai, khi thai:

3.1.1. Ngudn phat sinh, quy mé, tinh chat cia nuée thai:

a) Giai doan thi cong, xdy dung:

Téng lugng nuédc thai phét sinh khoéng 39,5 m*/ngay, gdm:

- Hoat dfng cuia cong nhan thi céng phét sinh nudc thai sinh hoat véi luu
lugng khoang khoang 29,5 m3/ng2‘1y. Thong s6 6 nhiém dac trung: chét rén lo
limg (SS), BODs, COD, téng Nito (N), tng Phét pho (P), Coliform.

- Hoat dong thi cong xdy dung, hoat dong rira dung cu va hoat dong rira
banh xe ra vao cong tru'orng thi cong phat sinh nuoc thai v6i luu lugng khoang
10 m’/ngay. Théng s6 6 nhidm dic trung: chét ran lo lung (SS), ddu m& khoang.

b) Giai doan van hanh:

Hoat dong sinh hoat ctia ngudi dan va hoat dong thuong mai, dich vu nuéc
thai sinh hoat v6i luu lugng khoang 761,7 m’/ngdy. Théong s6 6 nhiém dic
trung: chat ran lo limg (SS), BODs, COD, tong Nito (N), téng Phdt pho (P),
Coliform.

3.1.2. Ngudn phat sinh, quy mé, tinh chét ctia bui, khi thai:

a) Giai doan thi cdng xdy dung:

Hoat dong van chuyén nguyén vat liéu, van chuyén phé thai x4y dung, may
méc thiét bi, th1 cong cac hang muc, cong trinh cua dy 4n phét sinh bui va khi
thai. Thong sb 6 nhiém dic trung: bui, CO, NO,, SO,.

b) Giai doan vin hanh:

- Bui, khi thai phat sinh tir phuong tién giao thong ra vao dy an. Théng sé 6
nhiém déc trung: bui, SO,, NO,, CO.

- Khi thal (mui héi) tir hé théng thu gom va thoat nu:orc cong trinh luu git
chét thai ran sinh hoat, cong trinh xir Iy nudc thai. Thong s6 6 nhidém dic trung:
NH;, H,S, Methyl Mercaptan, .

3.2. Chit thai rin, chét thai nguy hai:

3.2.1. Nguén phét sinh, quy mo, tinh chét ctia chit thai rin sinh hoat:



4

a) Giai doan thi cong, x4y dung: Phat sinh tir hoat dong sinh hoat ctia cong
nhan khéi luong khoang 250 kg/ngay.

b) Giai doan van hanh: Phat sinh tir hoat ddng sinh hoat cua nguoi dan,
hoat dong thuong mai dich vu, céng trinh cdng cong, ... khbi luong khoang
3.463 kg/ngay.

3.2.2. Ngudn phat sinh, quy mé, tinh chét ciia chét thai rén thong thudng:

a) Giai doan thi cong, xay dung:

Phat sinh tir hoat déng thao d& cong trinh hién hitu (néu c6), khéi luong
51.998 tan. Chung loai gbm: xa ban (gach bé, dat, da), sit/thép, thiy tinh, ...

Phat sinh tir hoat dong xdy dung dy an (truvong hop chi xay dung cac
cong trinh con lai), khoi lugng khoang 6.780 kg/ngay. Chung loai gbém: bao bi,
sat/thép, thity tinh, gié lau, ...

Phat sinh tir hoat ddong xay dung du an (truong hop thao d& cong trinh
hién hitu va xdy dung toan bd cac cong trinh), khoi lugng khoang 17.220
kg/ngay. Chung loai gdm: bao bi, sat/thép, thay tinh, gié lau, ...

b) Giai doan van hanh:

Phat sinh tir hoat ddng cua cong trinh xur ly nudc thai; v§ sinh, nao vét hé
thong thu gom va thoat nuéc mua, chim séc cdy xanh, ... khéi luong khoang
1.057 kg/ngay. Chiing loai gém: bun thai, bao bi, gb thai, ...

3.2.3. Nguén phat sinh, quy m9, tinh chat cia chét thai nguy hai:

a) Giai doan thi cong, xay dung:

Phat sinh tir hoat dong don dep mit béng, xay dung cac hang muc/cong
trinh dy 4n (trudong hop chi xay dung céac cong trinh con lai) khéi luong khoang
20 kg/ngay. Chiing loai gdm: diu nhét thai, gié lau dinh dau, béng dén, cin son,
que han thai ...

Phat sinh tir hoat dong don dep mat bé.ng, xdy dung cac hang muc/cong
trinh du 4n (trvong hop thdo d& cong trinh hién hiru va xay dung toan b cac
cong trinh) khéi lugng khoang 53 kg/ngay. Chung loai gdm: diu nhét thai, gié
lau dinh dau, bong dén, cén son, que han thai ...

b) Giai doan van hanh:

Phét sinh tir sinh hoat ctia nguoi dén, hoat dong thuong mai, dich vy, cong
trinh xir Iy nudc thai. Chung loai gdm: béng dén huynh quang, thiét bi dién tir
thai, bao bi cimng thai bﬁng nhua, diu nhét thai, bun thai, ... phéat sinh khoang
1.771 kg/nam.

3.3. Tiéng 6n, do rung:

a) Giai doan thi cong, xay dung:
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Nguon phét sinh: Phuong tién van chuyén nguyén vat liéu, phé thai, ... ;
hoat déng x4y dung (thdo d&, khoan coc nhdi, han, ...).

b) Giai doan van hanh:

Nguédn phat sinh: Tir phuong tién giao thong ra vao du 4n, hoat déng sinh
hoat nguoi dan tai dy an, hoat déng thuong mai dich vu, quang trudng, cdng trinh
xu ly nuée thai.

* Quy chuin ap dung: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng on - QCVYN
26:2025/BTNMT va Quy chuan ky thuit qubc gia vé d6 rung - QCVN
27:2025/BTNMT.

3.4. Cac hoat dong khac:

- Rii ro, su ¢b cong trinh xit ly nudc thai: Cac sy ¢d c6 thé xay ra nhu hu
hong thiét bj van hanh; van hanh cong trinh xir ly nudc thai khong dung quy
trinh k§ thudt; hién tuong séc tai; cac su ¢ vé dién (clp dién, hu héng hé théng
dién lam gian doan viéc van hanh cong trinh xtr 1y nudc thai).

- Rui ro, tai nan giao théng do céc phuong tién tham gia giao théng ra vao
va tai du an.

- Su ¢6 10 i, tran db hoa chét, chét thai c6 thé xay ra trong qua trinh vén
chuyén hodc tir c4c tai nan giao thong.

4. Céc cong trinh va bién phap bio vé méi trwong cia dw an dau tw

4.1. Céac cong trinh va bién phap thu gom, xir Iy nwéc thai, khi thai:

4.1.1. Céc cong trinh va bién phap thu gom, x1r Iy nudc thai

a) Giai doan thi cong, xdy dung:

- Lap dat tai cong truong thi céng 10 nha vé sinh luu dong duoc trang bj bé
tw hoai dung tich 1.000 lit/1 bé/khu vé sinh dé thu gom toan bd nuéc thai sinh
hoat phat sinh tai cdng trudng thi cong; hop dong véi don vi ¢é chirc nang dinh
ky hut, van chuyén, xir ly khi ddy bé theo quy dinh, khong xa thai ra mdi trudng.

Quy trinh: Nudc thai sinh hoat — Nha vé sinh luu dé6ng — Pon vi chuc
ning hut, van chuyén, xir ly khi dy bé.

- B4 tri 02 céu rira xe tai cong chinh ra vao cong truong dé rira xe va vé
sinh cdc loai may moc, thiét bj thi cong trén cong truong; nudc thai phat sinh
duge thu gom, xir ly bang bé lang cat va tach dau 02 ngin c6 téng thé tich 03
m’/bé va téi sir dung toan bd cho hoat dong Iam 4m vat liéu thi cong, phé thai
xdy dyng trude khi van chuyén. Vang dau, vat liéu thAm dau duoc thu gom, van
chuyén, xir Iy theo quy dinh vé chét thai nguy hai.

Quy trinh xtt ly: Nudc thai thi cong, tir hoat dong rira xe, rira dung cu thi
cong — Bé ling, tich ddu — T4i sir dung 100% cho hoat dong lam 4m vit lidu
thi céng, vé sinh phuong tién van chuyén.

i At e WO
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_ B tri hé théng thu gom la céc ranh thu c6 kich thuée 0,5mx0,8m va hé
ga 1rfmg cin ¢o6 kich thude 1,0mx1,2mx1,0m tai cac khu vuc phat sinh nudc thai
xay dyng dé lang can trudce khi tai st dyung.

b) Giai doan vén hanh:

- Xay dung tach riéng hé thdng thoat nudc mua va thodt nudc thai.

- Nudc thai tir hoat ddng sinh hoat nguoi dan, thuong mai dich vu, vé sinh
cong cdng ... cla du an va nudc thai phat sinh tir khu 1 cua dy an Aqua City
dién tich 112ha do Céng ty TNHH Thanh phé Aqua lam chi du 4n dugc thu
gom dua vé cong trinh x1r ly nudce thai, cong suat 1.250 m*/ngay (24 gid) dugc
chia thanh 03 module: Module 1 cong sudt 567 m’/ngay; module 2 va 3 cong
sut 341,5 m*/ngay/module. Quy trinh xir 1y cua cong trinh xir Iy nudce thai, cu
thé: Nudc thai — Bé thu gom — Bé tach ddu — Bé diéu hoa — Bé thiéu khi —
Bé hiéu khi 1 — Bé hiéu khi 2 — Bé ling sinh hoc — Bé trung gian + loc ap luc
— Bé& khir trang — Ngudn tiép nhén (séng Pdng Nai).

- Vi tri xa thai: ctra xa s 2 (toa do: X (m) = 1199943.075; Y (m) =
402256.667. Hé toa do VN 2000, kinh tuyén truc 107°45°, mui chiéu 3°) ra séng
Déng Nai. Cang vu Hang hai Péng Nai c¢6 Céng vin s6 660/CVHHDN-
QLKCHT ngay 23/9/2025 y kién d6i véi hang muc dau ndi hé thong thoéat nude
mua va thoat nude thai thuoc Du an Aqua Dona (Aqua Marina City) tai phuong
Long Hung, tinh Péng Nai.

- Phuong thirc x4 thai: tu chay.

- Quy chuan 4p dung: Quy chuén k§ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat
va nudc thai d6 thi, khu dan cu tép trung - QCVN 14:2025/BTNMT, cot A, F <
2.000.

¢) Yéu cau vé bao vé moi truong;

- X4y dung hé théng thu gom, xir 1y nudc thai thi cong x4y dung trude khi
thuc hién cac hoat dong thi cong xdy dung; dam bao toan bd nudc thai phat sinh
trong qua trinh xay dung du an dugce thu gom xwr ly trude khi tai s dung cho
hoat dong lam am vét liéu thi cong, vé sinh phuong tién véan chuyén; nudc thai
sinh hoat phai dugc hgp df“)ng vai don vi ¢d chirc nang dinh ky hut, van chuyén,
xur ly theo quy dinh.

- Thuc hién thu gom va xur ly toan bd nudc thai phat sinh trong giai doan
van hanh du an, ddm bao nudc thai dugce xir ly quy chuin k¥ thuét quéc gia vé
nudc thai sinh hoat va nudc thai d6 thi, khu dan cu tdp trung - QCVN
14:2025/BTNMT, cdt A, F < 2.000 trude khi thai ra ngudn tiép nhan. Khong
dugc phép xa nudc thai ra moi truong trong truong hop xay ra su cb dbi véi hé
théng x(r 1 nude thai hodic nude thai sau xir 1y khong dat quy chuan cho phép.




