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Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số:            /QĐ-UBND Phú Thọ, ngày        tháng       năm 2026

QUYẾT ĐỊNH
V/v phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nghỉ dưỡng 

và sân gôn Đầm Vạc tại phường Vĩnh Yên, tỉnh Phú Thọ

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH PHÚ THỌ

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16 tháng 6 năm 2025;
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số ngày 26 tháng 11 năm 2024; 
Căn cứ Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ về 

Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 
Căn cứ Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ trưởng Bộ Xây 

dựng quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn;
Căn cứ Quyết định số 1883/QĐ-UBND ngày 26/10/2011 của Thủ tướng 

Chính phủ phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng đô thị Vĩnh Phúc, tỉnh Vĩnh Phúc 
đến năm 2030 và tầm nhìn đến năm 2050;

Căn cứ Quyết định số 261/QĐ-UBND ngày 30/01/2015 của UBND tỉnh Vĩnhh  
Púc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu A4 tỷ lệ 1/2000 Phát triển khu đô thị trung 
tâm tại thành phố Vĩnh Yên và một phần đất đai huyện Bình Xuyên, huyện Yên Lạc; 
điều chỉnh cục bộ tại các Quyết định số 1512/QĐ-UBND ngày 21/6/2019, số 
2243/QĐ-UBND ngày 16/8/2021; số 2257/QĐ-UBND ngày 25/11/2022; số 334/QĐ-
UBND ngày 22/02/2024; số 1523/QĐ-UBND ngày 16/10/2024;

Căn cứ Quyết định số 270/QĐ-UB ngày 25/01/2005 của UBND tỉnh Vĩnh 
Phúc phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2000 Dự án xây dựng sân gôn – Biệt thự, 
nhà vườn Mậu Lâm – Đầm Vạc, thị xã Vĩnh Yên, tỉnh Vĩnh Phúc; điều chỉnh tại 
Quyết định số 499/QĐ-UBND ngày 18/02/2013;

Căn cứ Giấy chứng nhận đầu tư số 19121000618 chứng nhận lần đầu ngày 
30/6/2014, thay đổi lần thứ 1 ngày 18/11/2014 của UBND tỉnh Vĩnh Phúc chứng 
nhận dự án Khu nghỉ dưỡng và sân gôn Đầm Vạc của Công ty Cổ phần Đầu tư khu 
nghỉ dưỡng và sân gôn Đầm Vạc;

Căn cứ Quyết định số 2877/QĐ-UBND ngày 16/11/2018 của UBND tỉnh 
Vĩnh Phúc phê duyệt nhiệm vụ QHCT tỷ lệ 1/500 Khu nghỉ dưỡng và sân gôn Đầm 
Vạc tại phường Khai Quang, thành phố Vĩnh Yên;

Căn cứ Thông báo số 226/TB-UBND ngày 27/6/2025 của UBND tỉnh Vĩnh 
Phúc về kết luận của tại cuộc họp nghe Sở Xây dựng báo cáo một số quy hoạch 
xây dựng trên địa bàn tỉnh; văn bản số số 5702/UBND-CN3 ngày 30/6/2025 của 
UBND tỉnh Vĩnh Phúc về hồ sơ trình phê duyệt Quy hoạch chi tiết Khu nghỉ dưỡng 
và sân gôn Đầm Vạc tại phường Khai Quang, thành phố Vĩnh Yên, tỉnh Vĩnh Phúc; 
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văn bản số 9158/UBND-CN8 ngày 14/11/2025 của UBND tỉnh Phú Thọ về việc 
quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nghỉ dưỡng và sân gôn Đầm Vạc, phường Vĩnh 
Yên, tỉnh Phú Thọ;

Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại báo cáo thẩm định số 258/BCTĐ-SXD ngày 
12/11/2025 và văn bản số 5000/SXD-QHKT ngày 27/11/2025, văn bản số 
6346/SXD-QHKT ngày 30/12/2025; báo cáo của UBND phường Vĩnh Yên tại văn 
bản số 616/UBND-KT,HT&ĐT ngày 12/02/2026, số 606/UBND-KT,HT&ĐT ngày 
12/02/2026,

QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500, gồm những nội dung 

chủ yếu sau:
1. Tên đồ án: Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nghỉ dưỡng và sân gôn 

Đầm Vạc tại phường Vĩnh Yên, tỉnh Phú Thọ.
2. Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần khu nghỉ dưỡng và Sân golf Đầm Vạc.
3. Địa điểm: Tại Phường Vĩnh Yên, tỉnh Phú Thọ. 
Phạm vi quy hoạch cụ thể như sau:
- Phía Đông giáp mặt nước hồ Đầm Vạc;
- Phía Bắc giáp mặt nước hồ Đầm Vạc;
- Phía Tây giáp đường quy hoạch mặt cắt 24 m; 
- Phía Nam giáp đường giao thông 33m.
4. Quy mô, tính chất
4.1. Quy mô
- Diện tích lập quy hoạch: 751.281,99m².
- Quy mô phục vụ: Quy mô sân gôn tiêu chuẩn quốc tế 18 lỗ. Quy mô dân 

số: Khoảng 1.440 - 1.640 người (khách lưu trú 740 người; khách chơi gôn khoảng 
400 – 500 người; nhân viên phục vụ khoảng 300 – 400 người).

4.2. Tính chất: Là khu sân gôn 18 lỗ kết hợp du lịch, dịch vụ nghỉ dưỡng và 
các công trình phụ trợ phục vụ sân gôn, đáp ứng nhu cầu chơi gôn, giải trí và nghỉ 
dưỡng cho du khách trong và ngoài nước.

5. Nội dung quy hoạch
5.1. Quy hoạch sử dụng đất
Tổng diện tích nghiên cứu quy hoạch: 751.281,99m². Bao gồm: 

STT Chức năng sử dụng Diện tích (m2) Tỷ lệ (%)

1 Đất công trình dịch vụ 38.340,22 5,10
Nhà câu lạc bộ 4.745,40
Khách sạn 33.594,82
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STT Chức năng sử dụng Diện tích (m2) Tỷ lệ (%)

2 Đất công trình dịch vụ du lịch 26.431,18 3,52
3 Đất cây xanh chuyên dụng (sân gôn) 651.710,43 86,75

Đất xây dựng hố gôn, cây xanh, mặt nước 637.423,05
Đất xây dựng công trình phụ trợ, chời nghỉ 1.000,00
Đất đường nội bộ 13.287,38

4 Đất cây xanh sử dụng hạn chế 5.832,64 0,78
5 Đất bãi đỗ xe 5.629,05 0,75
6 Đất công trình hạ tầng kỹ thuật 1.845,77 0,24
7 Đất giao thông 21.492,70 2,86

Tổng 751.281,99 100,00
- Đất công trình dịch vụ có tổng diện tích 38.340,22m². Gồm nhà câu lạc bộ 

gôn ký hiệu DV-CLB, khách sạn ký hiệu DV-KS. Mật độ xây dựng tối đa 48%, 
tầng cao tối đa 5 tầng (chi tiết thể hiện trên bản vẽ ký hiệu QH-03).

- Đất dịch vụ du lịch có tổng diện tích 26.431,18m². Gồm 06 lô đất căn hộ 
nghỉ dưỡng (có chức năng lưu trú) ký hiệu từ DV-ND1÷ DV-ND6. Mật độ xây 
dựng tối đa 30%, tầng cao xây dựng công trình tối đa 03 tầng.

- Đất cây xanh chuyên dụng (sân gôn) có tổng diện tích 651.710,43m². Gồm 
các hố gôn, cây xanh, mặt nước, chòi nghỉ, đường nội bộ, trong lô đất ký hiệu G. 
Mật độ xây dựng tối đa 0,2%, tầng cao xây dựng công trình tối đa 01 tầng.

- Đất cây xanh sử dụng hạn chế có tổng diện tích 5.832,64 m², gồm 09 lô đất 
ký hiệu từ CX1 đến CX9.

- Đất bãi đỗ xe, diện tích 5.629,05m² tại lô đất ký hiệu BĐX.
- Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác diện tích 1.845,77m2 tại lô đất ký hiệu 

HTKT. Mật độ xây dựng tối đa 45%, tầng cao xây dựng công trình tối đa 01 tầng.
- Đất giao thông có diện tích 21.492,7m².
5.2. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan và thiết kế đô thị
- Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan của khu vực lập quy hoạch là khu 

thể thao, nghỉ dưỡng, được quy hoạch, thiết kế với kiến trúc cảnh quan hiện đại, 
điểm nhấn của khu vực là công trình khách sạn, kết hợp sân gôn và các khu cây 
xanh tạo cảnh quan. Không gian cây xanh gồm cây xanh chuyên dụng và cây xanh 
trong công trình, được quy hoạch tập trung và phân tán, trồng mới cây xanh, phục 
vụ cho các hoạt động của dự án, cải thiện môi trường và cảnh quan cho khu vực.

- Thiết kế đô thị: Chỉ giới xây dựng phụ thuộc vào cấp hạng đường, quy mô, 
tính chất của các công trình và yêu cầu về khoảng lùi tối thiểu. Mật độ xây dựng và 
tầng cao công trình tuân thủ theo Quy chuẩn xây dựng Việt Nam 01: 2021/BXD 
của Bộ Xây dựng. Các công trình nhà câu lạc bộ, khách sạn, căn hộ lưu trú có tầng 
cao công trình tối đa 05 tầng (cụ thể theo từng loại hình công trình); hình thức kiến 
trúc hiện đại, phù hợp cảnh quan chung của khu vực.
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5.3. Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật
5.3.1. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật khu đất
- San nền: Nguyên tắc thiết kế bám sát vào cao độ hiện trạng các trục đường 

giao thông, tận dụng địa hình tự nhiên để quy hoạch cao độ san nền, đảm bảo sự 
khớp nối với các trục đường, các dự án và các khu vực hiện hữu xung quanh, đảm 
bảo độ dốc dọc các trục đường giao thông và khả năng thoát nước cho các lô đất. 
Khối lượng san nền, cân bằng đào, đắp khoảng 24.215,09m3, khống chế cao độ san 
nền cao nhất 13.5m và thấp nhất 8.0m.

- Thoát nước: Hệ thống thoát nước trên cơ sở cao độ san nền, xây dựng hệ 
thống thoát nước riêng với hệ thống thoát nước thải; đảm bảo khả năng thoát nước 
theo nguyên tắc tự chảy. Nước mưa được thu gom bằng các hệ thống cống từ D400 
đến D1500 đặt trên đường giao thông, thoát về hồ Đầm Vạc.

5.3.2. Quy hoạch mạng lưới giao thông
- Giao thông bên ngoài, giáp dự án
+ Mặt cắt X-X: Chiều rộng 33,0m (6,0m + 8,0m + 5,0m + 8,0m + 6,0m);
+ Mặt cắt Y-Y: Chiều rộng 13,5m (3,0m + 7,5m + 3,0m);
- Giao thông trong dự án.
+ Mặt cắt 1-1: Chiều rộng 15,0m (2,0m + 11,0m + 2,0m);
+ Mặt cắt 2-2: Chiều rộng 13,0m (2,0m + 11,0m);
+ Mặt cắt 3-3: Chiều rộng 10,0m (2,0m + 7,0m + 1,0m);
+ Mặt cắt 4-4: Chiều rộng 9,0m (2,0m + 5,0m + 2,0m);
+ Mặt cắt 5-5: Chiều rộng 7,0m (2,0m + 5,0m)mm;
+ Mặt cắt 6-6 (đường Carpath trong sân gôn): Chiều rộng 3,0m.
+ Đường dạo ven hồ Đầm Vạc gồm các mặt cắt ký hiệu A-A, B-B, C-C: 

Chiều rộng 3,0m.
5.3.3. Quy hoạch cấp nước
- Nhu cầu cấp nước khoảng 1.900m3/ngđ. Nguồn cấp nước được lấy từ 

đường ống D500 đi qua dự án, do Công ty cổ phần cấp thoát nước số 1 quản lý.
- Thiết kế quy hoạch: Đảm bảo bố trí mạng lưới đường ống phân phối đến 

từng khu vực và đường ống dịch vụ đi trên các đường giao thông, đến từng đơn vị 
tiêu thụ nước. Mạng lưới đường ống cấp nước trong khu vực lập quy hoạch gồm 
các đường ống Ø32 đến Ø160. 

- Cấp nước cứu hỏa: Là hệ thống cấp nước cứu hỏa áp lực thấp; các họng 
cứu hỏa được đấu nối vào mạng lưới cấp nước phân phối có đường kính  ≥ 100mm 
và được bố trí gần ngã ba, ngã tư hoặc trục đường lớn thuận lợi cho công tác phòng 
cháy, chữa cháy; khoảng cách giữa các họng cứu hoả khoảng 150m -200m.
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5.3.4. Quy hoạch cấp điện và chiếu sáng
- Nhu cầu cấp điện khoảng 2.640KVA. Nguồn điện từ lưới điện trung thế 22 

KV trên đường Đinh Tiên Hoàng, giáp dự án. Xây dựng 05 trạm biến áp, công suất 
từ 320 đến 1.500KVA, đảm bảo cung cấp cho khu vực lập quy hoạch. Hệ thống 
đường dây hạ thế được đi ngầm, tiết diện và chủng loại dây dẫn được sử dụng đảm 
bảo khả năng truyền tải điện năng đến các đơn vị tiêu thụ điện.

- Hệ thống chiếu sáng: Đường điện chiếu sáng chạy song song với đường 
điện cấp sinh hoạt, sử dụng các cột thép liền cần, bóng led 220V/100W.

5.3.5. Quy hoạch thoát nước thải và VSMT
- Thoát nước thải: Nhu cầu xử lý nước thải khoảng 200m3/ngđ. Nước thải 

sau khi được xử lý sơ bộ tại các đơn vị sử dụng nước, được thu gom, đưa về trạm 
xử lý nước thải đặt trong lô đất hạ tầng kỹ thuật phía Tây trong khu quy hoạch. Hệ 
thống cống thoát nước thải, sử dụng đường ống D300.

- Vệ sinh môi trường: Nhu cầu chất thải rắn khoảng 1,37 tấn/ngđ, được phân 
loại tại nguồn, được thu gom hàng ngày, vận chuyển đến khu xử lý chất thải rắn 
chung của khu vực để xử lý.

5.3.6. Thông lin liên lạc
Nguồn cấp thuộc tổng đài điều khiển của các nhà dịch vụ mạng, nhu cầu sử 

dụng được tính toán phù hợp với quy mô phát triển của khu vực. Mạng lưới thông 
tin liên lạc được quy hoạch đồng bộ với hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong khu vực 
lập quy hoạch.

6. Các biện pháp bảo vệ môi trường:
- Về môi trường đất thực hiện khai thác, sử dụng đất hợp lý, phân loại CTR 

tại nguồn để thuận lợi cho thu gom, phân loại, tái chế và xử lý triệt để CTR phát 
sinh. Về môi trường không khí thực hiện bố trí khu cây xanh mặt nước đảm bảo 
chất lượng môi trường không khí cho khu vực. Xây dựng hệ thống thu gom nước 
thải tập trung, xử lý đạt tiêu chuẩn trước khi xả ra môi trường. 

- Giải pháp về quản lý: Quản lí chặt chẽ từ giai đoạn thiết kế, khi vận chuyển 
vật liệu phải quy định rõ loại phương tiện vận chuyển và thời gian được phép vận 
chuyển, thực hiện các biện pháp hạn chế rơi vãi vật liệu. Quy định các biện pháp 
thi công hạn chế tối đa các tác nhân tiêu cực về tiếng ồn, bụi và có biện pháp bảo 
đảm các chất thải xây dựng không ảnh hưởng đến môi trường sinh thái. Xây dựng 
quy chế, quy định về vệ sinh môi trường khu vực. 

7. Kinh phí đầu tư, phân kỳ đầu tư và nguồn lực để thực hiện.
Kinh phí đầu tư xây dựng dự án (cơ sở hạ tầng kỹ thuật, thiết bị, công trình, 

…) khoảng 1.100 tỷ đồng; nguồn vốn của chủ đầu tư dự án. Tập trung đầu tư xây 
dựng đồng bộ các hạng mục hạ tầng hạ tầng kỹ thuật, hạng mục công trình trong 
dự án, để triển khai dự án theo phân kỳ đầu tư.

(chi tiết tại hồ sơ bản vẽ quy hoạch đã được Sở Xây dựng thẩm định; ban 
hành kèm theo quy định quản lý theo đồ án)
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Điều 2. Tổ chức thực hiện.
1. Công ty Cổ phần Khu nghỉ dưỡng và Sân golf Đầm Vạc có trách nhiệm 

phối hợp với các cơ quan liên quan tổ chức công bố công khai quy hoạch được 
duyệt theo quy định; triển khai các bước tiếp theo của dự án đúng tiến độ, đầu tư 
xây dựng các hạng mục công trình trong dự án theo quy hoạch, đồng bộ với đầu tư 
xây dựng hạ tầng kỹ thuật; thực hiện các thủ tục về đất đai, nghĩa vụ tài chính, đầu 
tư xây dựng theo quy định.

2. Sở Xây dựng chịu trách nhiệm tính chính xác trong thẩm định, trình 
UBND tỉnh phê duyệt quy hoạch chi tiết dự án; trường hợp phát hiện nội dung quy 
hoạch chi tiết chưa phù hợp, Sở Xây dựng kịp thời báo cáo, đề xuất UBND tỉnh 
xem xét giải quyết đảm bảo quy định pháp luật.

3. Sở Nông nghiệp và Môi trường rà soát các thủ tục về đất đai của dự án, 
quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất; thu hồi giao đất; nghĩa vụ tài chính về đất đai của 
chủ đầu tư với nhà nước… đảm bảo quy định, yêu cầu thực hiện nghĩa vụ tài chính 
theo quy định.

4. Các sở, ngành: Xây dựng, Nông nghiệp và Môi trường, Tài chính, UBND 
phường Vĩnh Yên và các cơ quan, đơn vị liên quan tham mưu, triển khai thực hiện 
các công việc liên quan, giám sát việc thực hiện dự án theo quy hoạch được duyệt.

Điều 3. Quyết định có hiệu lực từ ngày ký ban hành.
Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Thủ trưởng các ngành: Xây dựng, Nông 

nghiệp và Môi trường, Tài chính; Chủ tịch UBND phường Vĩnh Yên, Giám đốc 
Công ty Cổ phần Khu nghỉ dưỡng và Sân golf Đầm Vạc và Thủ trưởng các cơ 
quan, đơn vị có liên quan căn cứ quyết định thi hành./. 

Nơi nhận:
- Như Điều 3;
- Chủ tịch, PCT UBND tỉnh;
- CPVP UBND tỉnh;
- CV: CNXD, NN3, KT11;
- Lưu: VT, CN8. 
(Qg     b)

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Vũ Việt Văn
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