UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 736 /QB-UBND Qudng Ninh, ngdy 04 thdng 3 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc chép thuin chi truwong diu tw dong thoi giao chi diu tu
du an Nha ¢ xa hi phuc vu nguoi lao dong Khu cong nghi€p cing bién
Hai Ha giai doan 1

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong so 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15; Ludt Xdy dung sé 50/2014/QH13
(dwoe sia doi, b6 sung tai Ludt sé 62/2020/QHI4); Ludt Nha ¢ s
27/2023/QH15; Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/0H15; Ludt Pau tw
s6 61/2020/QH14; Ludt sé 43/2024/QHI15 sita doi, b6 sung mot sé diéu ciia
Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH1S5, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh
bdt dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé 32/2024/QH15;
Ludt 56 90/2025/QH15 sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ddu thau, Ludt
Pau tu theo phirong thirc doi tac cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia
ting, Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw cong,
Luat Quan ly, swr dung tai san cong;

Can cir Nghi quyét sé6 201/2025/QHI15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi
diém vé mot sé co ché, chinh sach dic thi phat trién nha & xa hoi;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
Quy dinh chi tiet mot sé diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san; s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Nha &
vé phat trién va qudn 1y nha & xd héi; sé 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 Quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 ciia Quoc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh sdch déic thii phat
trién nha ¢ xa héi; s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ciia Chinh phi sira
doi, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngdy 26/7/2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va qudn Iy
nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét so dieu va bién phdp thi hanh Nghi quyét sé
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quoc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh
sdch ddc thi phat trién nha ¢ xd hoi;

Can cir Quyét dinh s6 368/0D-TTg ngay 16/3/2021 cia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té cira
khau Méng Cdi dén ndam 2040,
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Can cir Quyét dinh sé 3659/0D-UBND ngdy 27/11/2023 ciia Uy ban
nhdn dén tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung ddt thoi ky 2021-
2030 cua huyén Hai Ha,

Can cir Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu vuc thi tran Qudng Ha,
huyén Hai Ha, tinh Quang Ninh (thuéc Khu B - Khu kinh té cira khau Méng
Cdi) dwoc Uy ban nhén dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3788/QD-UBND
ngay 29/10/2021, dinh chinh bang co cdu chi tiéu sir dung dat tai Quyét dinh sé
2445/QD-UBND ngay 26/8/2022;

Can cir Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha & cong nhdn va khu dé thi
phu tro phuc vu trién khai dau tw xdy dung KCN Texhong Hai Ha, xd Qudng
Ha, tinh Qudng Ninh dwoc Ban Quan Iy Khu kinh té Qudang Ninh phé duyét tai
Quyét dinh sé 170/0D-KKT ngay 22/9/2015, UBND huyén Hai Ha phé duyét
diéu chinh tai Quyét dinh sé 1272/QD-UBND ngay 09/5/2023 va diéu chinh cuc
bé tai Quyét dinh s6 4376/QD-UBND ngay 29/12/2023, Ban Qudn Iy Khu kinh
té Qudng Ninh phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sé 20/0D-BOLKKT
ngay 28/01/2026,

Can cit Quyét dinh sé 3895/0P-UBND ngay 09/10/2022 cia Uy ban
nhdn ddn tinh vé viéc phé duyét Chirong trinh phdt trién nha ¢ tinh Qudng Ninh
dén nam 2030;

Can cit cac Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét, phé
duyét diéu chinh, bé sung Ké hoach phat trién nha ¢ trén dia ban tinh Qudng
Ninh giai doan 2021 - 2025: S6 998/0D-UBND ngay 02/4/2021, s6 1268/0D-
UBND ngay 25/4/2025, sé 3434/OD-UBND ngay 08/9/2025 va s6 4699/0P-
UBND ngay 09/12/2025;

Theo dé nghi cua So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh s6 104/BC-SXD
ngay 26/02/2026 va y kién thong nhat cua thanh vien Uy ban nhan dan tinh.

QUYET PINH:

Picu 1. Chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chi dau tu dy an
Nha ¢ xa hoi phuc vu nguoi lao dong Khu cong nghiép cang bién Hai Ha giai
doan 1 v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Tén du an: Nha ¢ xa hoi phuc vu nguoi lao dong Khu cong nghiép
cang bién Hai Ha giai doan 1.

2. Tén nha dau tw, chii dau tu: Cong ty TNHH Thanh Anh Hoi Viét Nam.

3. Muc tiéu

- Cu thé hoa d6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu vuc
thi tran Quang Ha, huyén Hai Ha, Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & cong
nhén va khu do thi phu trg phuc vu trién khai dau tu xay dung Khu cong nghiép
cang bién Hai Ha, tinh Quang Ninh dugc cap ¢6 tham quyén phé duyét.
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- Giai quyét nhu cau vé nha ¢ x3 hoi cho cac dbi twong theo quy dinh,
trong d6 c6 mot phﬁn nha & thuong mai theo co ché wu dai vé dién tich kinh
doanh dich vy, thuong mai, nha & thuong mai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 85
Luat Nha ¢ nam 2023;

- Gop phan dong bo kién trac canh quan, méi trudng theo hudng vin
minh hién dai.

4. Pia diém: X3 Quang Ha, tinh Quang Ninh.

5. Quy mo du an

Theo Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu vyc thi tran Quang
Ha, huyén Hai Ha, Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & cong nhan va khu
d6 thi phu trg phuc vu trién khai dau tu xay dung Khu céng nghiép cang bién
Hai Ha, tinh Quang Ninh duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

- Tong dién tich sir dung dat khoang: 34.975 m2, trong do:

+ Pat ¢: khoang 22.140 m2, gdm: khoang 19.962 m? dit nha ¢ xa hoi
chung cu; khoang 2.178 m? dit nha ¢ thuong mai lién ké.

+ Con lai 12 dat giao thong, cy xanh, ha ting k¥ thuat khac.

- Quy mé dan sb duy kién: khoang 1.330 ngudi.

- So bd co ciu san pham nha ¢: Khoang 660 cin ho (trong d6: Khoang
642 can hg chung cu nha & xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua; khoang 18
can nha & lién ké thap ting dé ban, cho thué, cho thué mua).

- Quy mo cac cong trinh nha 6:

+ Pau tu xay dung 06 toa chung cu trén 6 dat c6 ky hiéu NOXH véi dién
tich 16 dit khoang 19.962 m2, dién tich xay dung khoang 8.460 m2, tang cao tdi
da 06 tang, mat do xay dung toi da 42,4%, hé s sir dung dat tdi da 2,5 lan;

+ Pau tu x4y tho, hoan thién mat ngoai 18 cian ho nha ¢ thuong mai dang
lién ké thap tang trén 6 dat co ky hiéu NOTM-1 va NOTM-2 véi dién tich 16 dat
khoang 2.178 m?, téng cao toi da 04 tﬁng, mat do xay dung tdi da 87%, hé sb st
dung dat t6i da khoang 3,5 lan.

- V& phuong an dau tu, quan 1y ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi sau khi
hoan thanh xay dung: Chu dau tu thyc hién du 4n co trach nhiém dau tu hoan
thién dong bo ha ting k¥ thuat theo quy hoach; quan 1y, van hanh, khai thac va
stra chira, bao tri nham duy tri hoat dong ctia toan b cong trinh ha tﬁng ky thuat,
ha t?mg xa hoi thudc pham vi du an trong thoi gian hoat dong cia du an theo
ding quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

6. Von dau tw ciia dw 4n (so' b chi phi thwe hién dw an)

- Vén déu tu cta dy an: Khoang 618,855 ty dong.

- Ngudn vén dau tu:

+ Vén gbép ciia Nha dau tu: 127,771 ty dong (twong duong 20,65% tong
vbn dau tu dy an).
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7 + Vf:)n huy dong hop phap khac: 491,084 ty dong (twong duong 79,35%
tong von dau tu dy an).

- Tién do goép von: Theo tién do thyc hién du 4n.

7. Tién dd thye hién duw 4n

a. Tién d¢ thyc hién dy 4n: Nam 2026-2028.

b. Du kién cac mdc thoi gian thuc hién

- Quy 11/2026: Hoan thién cong tac chuan bi dau tu.

- Dén Quy III/2QZ7: Hoan thanh 01 toa chung cu nha & xa hoi CT4, 18
can nha lién ké va ha tang k¥ thuat, ha tang xa ho1 di kem dua di€u kién dua vao
khai thac, s dung;

- DPén Quy IV<2027: Hoan thanh 02 tc‘3a chung cu nha ¢ xa hoi CT5, CT6 va
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi di kem du di€u kién dua vao khai thac, st dung;

- Pén Quy III/‘2028: Hoan thanh 02 tQa chung cu nha ¢ xa hoi CT2, CT3 va
ha tang ky thuat, ha tang xa hdi di kem du di€u kién dua vao khai thac, st dung;

- Bén Qu}'{ IV/2028: Hoan t}‘le‘mh toan bod du an (01 tc:)a chung cu nha & xa
hoéi CT1 va ha tang ky thuat, ha tang xa hoi di kém du diéu ki¢n dua vao khai
thac, st dung).

8. Thoi han hoat ddng ciia du an: 50 nim ké tir ngay nha dau tu dugc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir
dung dat (theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 44 Luat Pau tu nim 2020).

9. U'u dii, hd tro' diu tu va diéu kién ap dung

- Chu dau tu dugc danh t6i da 20% tong dién tich dat ¢ trong pham vi du
an (khoang 2.178 m? twong duong 9,84% tong dién tich dat o) dé dau tu xay
dung cong trinh nha ¢ thwong mai theo diém d khoan 2 Piéu 85 Luat Nha & nim
2023, Piéu 23 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu,
va Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc cap co tham quyén phé duyét (Ban Quan
Iy Khu kinh t¢ Quang Ninh, UBND huyén Hai Ha phé duyét, phé duyét diéu
chinh tai cac Quyét dinh s6 170/QD-KKT ngay 22/9/2015, s6 1272/QD-UBND
ngay 09/5/2023, s6 4376/QD-UBND ngay 29/12/2023 va s6 20/QD-BQLKKT
ngay 28/01/2026).

- Chu dau tu duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat d6i véi toan bd phan
dién tich dat dé xay dung nha ¢ xa hoi thudc dy an, khong phai thuc hién tha tuc
xac dinh gia dét, tinh tién sir dung dét, tién thué dat dugc mién, khong phai thuc
hién thu tuc dé nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat va duoc huong cac uu dai
khac theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 Luat Nha & ndam 2023; Diéu 23, Diéu 25
Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctua Chinh phu; Nghi quyét sd
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc hoi; Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngdy 01/7/2025 cua Chinh phii; Nghi dinh s 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025
ctua Chinh phu va theo quy dinh phap luét hién hanh c6 lién quan.
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- Chu dau tu phai ndp tién sir dung dat va thyc hién day du cac nghia vu
tai chinh khac c6 lién quan dbi v6i phan dién tich xay dung cong trinh nha &
thuong mai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Chu dau tu du an duoge hach
toan riéng, khong duogc tinh chi phi dau tu xay dung phan cong trinh nha &
thuong mai nay vao gia thanh nha ¢ xa hoi va duoc hudng toan bo loi nhuan ddi
v6i phan dién tich cong trinh nha ¢ thuong mai nay.

- Cac ndi dung uu dai khac: Chua dau tu du an duge hudng cac vu dai, hd
trg (néu c6) theo quy dinh phap luat hién hanh. Chii dau tu dy an duoc hudng uu
dai, hd tro khi dap Gmg dy du cac diéu kién theo quy dinh cua phép luat c6 lién
quan.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién

1. Cong ty TNHH Thanh Anh Hoi Viét Nam

- Chu dau tu du 4n nha & xa hoi chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh
xéac ctia hd so dé nghi chap thuin chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu,
quyét dinh gia ban, gia thué mua nha & xi hoi, trién khai du 4n dau tu xay dyng
nha ¢ x3 hoi bao dam dung tién do, chat luong, tuan thi ding quy dinh tai khoan
4 Piéu 13 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 cia Qubc hoi va khoan 1 Diéu 14
Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP cua Chinh phu;

- Thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu cua chu dau tu du 4n nha ¢ xa hoi
theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 84 Luat Nha ¢ nim 2023 va céac thu tuc
theo quy dinh cua phap lut vé dit dai, tai nguyén khoang san, méi truong, dau
tu, xay dung, phong chay chira chay, thué, nha ¢, kinh doanh bat dong san...;

- Cung to chue kiém toan, to chirc tu van tham tra gia ban, gia thué mua
nha & xa hoi, chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua kiém toan, thim tra,
bao dam dung quy dinh cta phap lut theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi va Pidu 13 Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu;

- Thyc hién viée kiém soat, kiém tra, kiém dinh chat luong cong trinh nha
& x4 hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cua Chinh phu va cac quy dinh hién hanh trong cong tac quan 1y chat
lugng cong trinh;

- Chiu trach nhiém va dam bao vé sd von chu s¢ hitu, vén gop, vén huy
dong dé thuc hién dy 4n theo quy dinh cua phap luat;

- Thyc hién viéc ban nha ¢ xa hoi phai dam bao ding nguyén tic, dung
doi tugng, ding trinh tu theo quy dinh tai Luat Nha & nam 2023; Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Chinh pha; Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP
ngdy 26/7/2024, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025, Nghi dinh sb
261/2021/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu va cac quy dinh hién hanh
khéc co lién quan;

- Thyc hién va chiu trich nhiém toan dién vé viéc kiém soat, kiém tra,
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phong ngtra so ho, tham nhiing, ti€u cuc, truc 1oi chinh sach theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 13 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc hoi
va Diéu 14 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu;

- Thiét ké nha ¢ xa hoi phai dam bao tiéu chuin dién tich nha ¢ xa hoi
theo quy dinh tai Piéu 82 Luat Nha & niam 2023, Piéu 27 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu;

- Thuc hién thi tuc giao dét, cho thué dat va cac nghia vu tai chinh vé dat
dai theo quy dinh;

- Trong moi truong hop, khi nha nudc co sy thay doi vé quy hoach theo
yéu cau phat trién kinh té, xa hoi, nha dau tu phai c6 trach nhiém tuan thu va
hop tac giai quyét theo dung quy dinh cta phéap luat Viét Nam.

2. Cac sd, ban, nganh va dia phuong

- Uy ban nhén dan xd Quang Ha: Thuc hién chirc ning quan ly nha nudc
toan dién tai dia phuong ddi véi du an theo quy dinh; to chirc quéan ly, giam sat
viéc thuc hién du 4n ddm bdo ding quy dinh cta phép luat; kip thoi bao céo, dé
xuat xur Iy ddi v6i cac vi pham caa chii dau tu (néu co);

- S& Nong nghiép va Moi truong: Thyc hién chirc nang quan 1y nha nudc
lién quan dén dit dai, moi trudng cua du an theo quy dinh; kiém tra tinh hinh
quan 1y va su dung dét dai, thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai cuia nha dau
tu; viéc thuc hién cac giai phap bao vé méi truong tai du an; xur Iy hodc dé xuét
co quan thAm quyén xu 1y vi pham trong viéc st dung dat dai, bao vé moi
truong theo quy dinh;

- Cac s0, nganh (Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong),
UBND xa Quang Ha va cac don vi c6 lién quan: Chiu trach nhi¢m trudc phap
luat, ny ban nhan dan tinh vé két qua tham dinh, dé nghi chép thuan chua truong
dau tu déng thot giao chu dau tu thuc hién dy 4n; thuc hién chirc nang quan ly
nha nude vé linh vyc nganh quan 1y theo quy dinh; thuong xuyén theo doi, giam
sat, c6 bién phap kiém soat, kiém tra, phong ngira so hd, tham nhiing, tiéu cuc,
truc loi chinh sich theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 13 Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc hoi va Piéu 14 Nghi dinh sé
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu, chii dong xtr Iy di véi cac noi
dung thudc thim quyén, kip thoi béo cdo, tham muu UBND tinh xu 1y theo quy
dinh ddi vé6i cac ndi dung vuot tham quyén.

3. Chu dau tu, t6 chirc, cd nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cua Nghi
quyét s 201/2025/QH15 cia Qudc hdi, Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP cua
Chinh phu thi tuy theo tinh chit, mure do vi pham ma bi xtr 1y ky luét, xur phat vi
pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai
bdi thudng theo quy dinh cta phép lut.

4. Ngudi co tham quyén chap thuén cha truong dau tu, giao chi dau ti chi
chiu trach nhi€ém vé€ nhitng ndi dung dugc giao chap thuan tai Biéu 1, Diéu 2
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Quyét dinh nay; khong chiu trach nhi¢m vé nhitng ndi1 dung khac dugc co quan,
nguoi cd tham quyén quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét theo chirc nang,
nhi€ém vy phéan cong.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac 6ng (ba): Chanh
Vién phong UBND tinh; Thu truong cac sé: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép
va Moéi truong; Chu tich Uy ban nhan dan xa Quang Ha; Tong Giam déc Cong
ty TNHH Thanh Anh H¢i1 Viét Nam va Thu truéng cac co quan, don vi lién
quan cin ct Quyét dinh thi hanh./ s

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; KT. CHU TICH

- TT Tinh uy, TT HDND tinh; 7 o °

_CT, chc PCT UBND tinh: PHO CHU TICH

-V0, V1, QLPD2, QH2, TM3;

- Luu: VT, XDA4.

Ky béi: Dinh Quéc Tuin

Vii Van Dién
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