UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tw do - Hanh phie
S$6:298 /QP-UBND

QUYET BPINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép 1au ddu ngay 1.3..thang 02 niim 2026)

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH
Ceéin cir Ludit T6 chike chinh quyén dia phwong nim 2025;

Cén cir Lugt Dau tu ndm 2020; Ludt sira ddi, b6 sung mot sé diéu cia ludt
dau tie cong, ludt déau tue theo phirong thire déi téc cong tu, ludt dau tu, ludt nha 6,
lugt déiu thau, lugt dién luc, ludt doanh ‘nghiép, ludt thué tiéu thu diic biét va ludt thi
hanh an dén sy ndm 2022; Ludt sira d6i mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach, Lugt Pau
tw, Ludt dau tu theo phwong thire doi tdc cong te va Ludt Dau thdu nim 2024; Lugt
stra d6i mét s6 diéu ciia Ludt Dau thdu, Ludt déu tw theo phwong thirc doi tdc cong
tu, Lugt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting, Ludt Thué xudt khéu, thué nhdp khdu,
Ludt Pau tw, Ludit Pau tu cong, Ludt Quan Iy, sw dung tai san cong;

Can cir Nghl dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwdng dan thi himh mét sé diéu ciia Ludt Dau tu; Nghi dinh so
19/2025/NP-CP ngay 1 0/2/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét Lugt Pdu tu vé thii
tuc dau tu ddc biét; Nghi dinh so  239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 sira doi, b6 sung
mot s6 dzeu ctia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét va hudng dén thi hamh mét s6 diéu ciia Ludit Péu tu;

Can cir Thong tu sO ' 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cua B6 Ké hoach va
dau tu Quy dinh méu viin bén, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét Nam,
dau tw tiv Viét Nam ra nudc ngodi va xic tién dau tu; Thong tu s6 25/2023/TT-
BKHDT ngay 31/12/2023 cua BS truong Bo Ké hoach va Pau tw sira ddi, b6 sung
mot s6 diéu cia Thong tu so 03/2021/TT BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bé truong Bg
Ké hoach va Pdu te quy dinh méu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tu
tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra mube ngodi va xiic tién dau tu;

Can cit Y kién ciia Thuwong triee Tinh vy doi véi mét s6 noi dung bdo cdo, xin y

kién cua Dang 1y UBND tinh tai phién hop giao ban ngay 16/01/2026 theo Théng
bdo s6 159 -TB/TU ngay 09/02/2026;

Cdn cit Y kién ciia Ban Thuong vu Tinh 1y vé mot s6 ngi dung Padng 1y
UBND tinh bdo cdo tai phién hop Ban Thuong vu Tinh tiy ngay 11/02/2026 theo
Théng bdo s6 163 -TB/TU ngay 11/02/2026;

Xét Bdo cdo sé 441/BC-STC ngay 18/12/2025 cua So Tai chinh vé viée
tham dinh chdp thudn chu truong dau tw dw dn Khu dé thi Kinh Bdc, tinh Bac
Ninh va vin ban s6 654/STC-PTTP&GSPT ngay 27/01/2026 cia Sé Tai chinh vé



2

viéc tiép thu, gidi trinh y kién vé ngi dung hé so dé xudt chdp thudn chii truong
ddu tw dw én Khu dé thi Kinh Bdc, tinh Bdc Ninh.

QUYET PINH:
~ Diéu 1: Phé duyét chu truong diu tw Dy 4n dAu tu x4y dung Khu d6 thi Kinh
Biac, Bac Ninh véi ndi dung nhu sau:
1. Hinh thirc lva chon nha d‘z“lu tw: DAu thau rong rai lya chon Nha dau tu
theo quy dinh cua phap luét vé dau thau.
2. Tén dw 4n: Dy 4n dAu tu xay dung Khu db thj Kinh Bac, Béc Ninh.
3. Mluc tiéu dau tu

Cu thé héa Quy hoach chung, Quy hoach phan khu d6 thi méi Tay Bic (Phan
khu s 14) d4 dugc UBND tinh Bic Ninh phé duyét. Xay dyng mét khu do6 thi moi
hién dai, vin minh, sinh thai véi kién tric canh quan hai hoa két n6i dong bo ha tang
k¥ thudt gifra cac khu d6 thi méi véi cac khu dén cu hién trang. Tao lap quy dht 46
thi dem lai ngudn thu tir d4t, tao moi trudng dAu tr hip din timg budc chuyén dich
co chu lao dong néng nghiép sang cac nganh nghé dich vu, thuong mai, du lich,..
nhim nng cao thu nhap, doi song vat chit va tinh thin ciia nhéan dan.

4. Quy md dau tw
4.1. Quy md sir dung dét ciia dr 4n:

Quy mo sir dung dat: Khoang 22,134ha, dy kién nhu ciu, co ciu quy hoach sir
dung d4t theo Quy hoach phan khu sb 14 duoc phé duyét:

gl . B Chirc niing sit | Dién tich Ty 1€
STT Ky hi€u 16 dat dung dAt (m?) (%)
A3-ODA2, A3-ODA3, A3- I ..
1| om Pitnhémnha & | 52.500,00| 23,72
A3-GDMNO1, A3-GDMNO03, L
2 | s.corHol Pét trudng hoc 20.000,00 | 9,04
3 | A3-VH3, A3-VH4 DAt vin héa 9.000,00 | 4,07
A3-CX2, A3-CX6, A3- ,
4 | CXDTI4, A3-CXPTI15, A3- | Détciy xanh 34.900,00 | 15,77
CXDTI6, A3-CD08, A3-CD10
5 | A3-TDTTO0I1, A3-TDTT02 Pét thé thao 11.200,00 | 5,06
6 | A3-P0I, A3-P02, A3-P04 Bii db xe 10.900,00 | 4,92
7 | A3-NT1, A3-NT3 DAt nghia trang 23.000,00 | 10,39
8 Pit giao thong 59.84829 | 27,04
TONG 221.348,29 | 100,00

Vi tri, dién tich, chi tiéu, mat do, chiéu cao cu thé dé giao cho Nha dau tu thuc
hién du 4n dugce x4c dinh theo quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét xay dung
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dugc duyét ddm bao phu hop quy dinh ctia phap luat vé dat dai va cic quy dinh phéap
ludt c6 lién quan.

4.2. Quy moé xay dung:
a) Xay dung Khu d6 thi méi déng bo ha ting ki thuat, mot phan ha tang xa
hoi va nha & xay thd, hoan thién kién triic mit ngoai dap tmg nhu cdu nhém o, tong

dién tich sir dung d4t khoang 22,134 ha, quy mé dén so khoang 768 ngudi. Dy kién

tdng dién tich dat Xay dung nha & khoang: 33.167,85 m?; tong dién tich san x4y dung
khoang 86.083,24 m?,

Du kién quy mé du tw, co cAu sir dung dit:

TT Chie ning sir dung dit Dién (t:fllzl) SDD | 1916 (%)
M i T e T
2 | Pt truong hoc 20.000,00 9,04
3 | Pt vin hoa 9.000,00 | 4,07
4 | Dt ciy xanh 38.583,15| 1743
5 | P4t thé thao 11.200,00| 5,06
6 |Baiddxe 10.900,00 | 4,92
7 | Pét nghia trang 23.000,00 | 10,39
8 | Dt giao thong, ha ting 7549729 | 34,11

TONG 221.348,29 | 100,00

b) Quy mé xay dung:

Xay dung hoan thién ddng bd ha ting k¥ thudt, ha ting khac, bao gdm: san
nén, duodng giao thong, via he, hé théng thoat nudc mua, thu gom, xr ly nude théi,
hé thdng cap mrde, hoan tra kénh muong, hé théng cap dién, dién chiéu sing, thong
tin Lién lac, bai do xe, hé théng thu gom, xir Iy nude thai, khu cong vién cdy xanh

(cAp d6 thi va cap don vi &), Ha tAng cac khu dét gido duc, van hoa, ha tang khu quén
| trang, cong trinh nha quén trang, dai tudng niém va cac cong trinh ha ting khac (Chi
tiét vé quy mo, thiét ké theo Quy hoach chi tiét va dy dn dau tw duoc phé duyér).

Cong trinh nha 6: Xay dung nha ¢ thap tAng trén céc & quy hoach d4t nhom
nha & méi vé6i tdng dién tich quy hoach khoang: 52.500 m?; v6i tdng dién tich dét

xdy dung nha & khoang: 33.167,85 m? téng dién tich san xay dung khoang
86.083,24 m?, bao gom:

- Nha & biét thy don 14p, song 1ap, ban biét th: tdng dién tich dat xay dyng
khodng: 17.238,49 m? Mat d6 xdy dung thuin: 40-60%; Chiéu cao 3 ting; Tdng
dién tich san x4y dung khoang 20.748,99 m?.

- Nha ¢ lién k&, shophouse: tdng dién tich dat xdy dung khoang: 15.929,36

m?; Mat do xay du‘ng thuén: 80-85%; Chiéu cao 5 ting; Téng dién tich san x4y dung
khoang 65.334,25 m?.
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(Ouy mé xdy dyng néu trén 1o di kién; chi tiét vi tri, dién tich, quy mo, mgt do
xdy dung, chiéu cao cdc cong trinh tqi cdc v tri theo quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
dirge phé duyét va di dn dau tw dwoc phé duyét, dam bao phix hop véi Quy hoach
phén khu dé thi, Quy chudn ky thudt quoc gia va cdc quy dinh hién hanh)

4.3. Quy mé dén sb: Pap g nhu ciu chd & cho khoang 768 nguoi.
4.4. San phim ciia dir 4n cung cap:

- Dy 4n cung cip cac dong san pham 13 bt dong san (nha & lién k&, nha & biét
thy, shophouse x4y thé, hoan thién kién tric mit ngoai theo quy hoach chi tiét duogc
phé duyét).

= Pét & duoc chuyén nhuwong quyén st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban
nén dé ca nhan tu xay dung nha &: khong co.

4.5. Quén ly ha tang khu @6 thi trong pham vi du an: Sau khi dv an hoan
thanh, nha dAu tu ¢6 trach nhiém ban giao cic cong trinh ha tng k¥ thuit dugc dau
tur xay dung trong pham vi khu dét thuc hién du 4n cho nha nuéc quan ly. Nha dau
tur thure hién nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.

5. Tong von dau tw, co ciu ngudn von dau tir ciia dr 4n:
5.1. So bj tong von diu tw du dn:

Téng vén dau tr (dy kién): 809.930.754.000 dong (Tim tram link chin 1,
chin tram ba muoi triéu, bdy tram nam mwoi bon nghin dong).

5.2. So by chi phi giai phéng mat bing ciia dw dn (dw kién):
96.840.188.000 dong.

5.3. Nguon von, co cau von: Vén chi s& hitu cua nha dau tur t6i thleu 15%
tong von dAu tu; vbn vay, von huy dong hop phép khac tdi da 85% tbng von dau tr.
Cu thé:

- Vén chi s¢ hitu : 121.489.613.000 dong
- Vén vay, vén huy dong hop phép khac: 688.441.141.000 déng

6. Thoi gian hoat dong ciia dyr dn: 15 nam ké tir ngay ké tir ngay Nha dau tur
duogc chap thuén thyce hién Dy an.

7. Pia diém thuc hién dw an: phuong Kinh Bic, tinh Bic Ninh.
8. Tién d thurc hién duw 4n

- Hoan thanh cong téc bdi thudng, giai phong mét bang, giao dét cho nha dau
tu: 24 thang ké tr ngay phé duyét két qua lua chon nha dau tu;

- Tién d6 thyc hién du 4n: 48 thang ké tir ngdy Nha dau tir dugc giao toan bd
dat thuc hién du an;

- Pua dy 4n vao khai théc, kinh doanh khi dam bao du day du cac quy dinh
cta phap ludt dén het thoi han hoat dong cua dy an.

9. U'u di va hd trg diu tw va cdc diéu kién 4p dung
Thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.
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10. Céc diéu kién khac dé thuwe hién dw 4n
10.1. Nghia vu ciia Nha dau tw vé nha & x4 hji:

Nha dau trr duoc lra chon ¢6 trach nhiém déng tién tuong duong gia tri quy
dht (d3 dau tir xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat) c6 dién tich bang 20% dién tich
a4t & tai du 4 an, dé xay dung nha & x4 hoi theo quy dinh tai Luat Nha ¢ nam 2023,
Nghi dinh s6 103/2024/ND- -CP ngay 30/7/2024, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngdy 26/7/2024, Nghi dinh sb 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phu va
cac quy dinh cia tinh.

10.2. V& viéc s& hitu nha & tai dw 4n ddi véi cac td chire, c4 nhan nwée
ngoai:

Du 4n thude “khu vuc cin bao dam qudc phong an ninh khong cho phép t6
chirc, cd nhan nudce ngoai sé hitu nha 6.

11. Phwrong thire giao dét, cho thué dét

Dién tich giao dat, cho thué dit s& duoc xac dinh cu thé trén co s& dd an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500, sau khi dugc cap ¢6 thim quyén phé duyét. Trinh
tu, thil tuc giao dét, thu tién sir dung d4t dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luit
hién hanh va ctia UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap hd so.

12. Quan Iy ¢ong trinh sau khi dau tw
a) Dét va c4c cong trinh ha tAng duoc chuyén giao cho nha nudc:

- Pét, cong trinh ha tang k¥ thuat duoc dau tu trong khu vie thye hién du an
thudc dd an Quy hoach chi tiét x4y dung duge phé duyét, bao gom cac hang muyc:
dudng giao thong; cip nudc; thoat nude mua; thodt nudc thai: cap dién va chiéu sang

cong cong; thong tin lién lac; cdy xanh hé duong; khudn vién ciy xanh, mit nudc va
cac hang muc ha tang khac.

- Khu dit quy hoach x4y dung cac cong trinh: gido duc, nha vin hoa.
b) Dét va cong trinh do nha d4u tr quan 1y, kinh doanh, khai thac:

Nha dau tr chi duge phép kinh doanh, chuyén nhuong quyén sir dung dat,
cong trinh nha &; kinh doanh céac cong trinh xay dung khac khi dép tmg day du cac
diéu kién theo quy dinh cua phép luit luat vé dat dai, ddu tw, xay dung, nha &, kinh
doanh bt dong san va céc quy dinh khac ¢6 lién quan.

13. Céc néi dung khac:

Céc S&: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong; UBND phuong
Kinh Béc va cic co quan lién quan: Chiu trach nhiém toan dién vé céc thong tin, s6
liéu bdo cdo va cac ndi dung thim dinh, tham muu trinh UBND tinh phé duyét cha
truong dAu tu du 4n theo quy dinh phap luat.

Cong ty TNHH x4y dung An Binh chiu trach nhiém toan dién trudc phap luét

vé tinh chinh xéc, tinh phép 1y, tinh trung thuc cta toan b hd so dé nghi chip thuin
chii treong dau tu du 4n.



Piéu 2. T chire thwe hién

Céc S¢: Xay duyng; Tai chinh; Nong nghiép va M6i truong; UBND phuong
Kinh Bic; Ban Quéan 1y du 4n d4n dung va Phat trién d6 thi tinh Bic Ninh s6 2 va
cac co quan lién quan co trach nhiém quan 1y, hudng dén, 6 chirc thue hién cac cong
viéc tiép theo dé Iya chon nha dau tu thuc hién du 4n va trién khai thuc hién dy an
theo quy dinh cua phap ludt; thuong xuyén kiém tra, gidm sat viéc thyc hién du 4n
theo dung tién d6, quy mo, ndi dung di dugc phé duyét tai Quyét dinh nay va cic
quy dinh cta phap luét lién quan.

S& Tai chinh: Chiu trach nhiém ra soat, quan 1y chét luong, luu trit hd so chip
thudn chu truong dau tr kém theo quyét dinh; hudng dan viéc trién khai thuc hién
Quyét dinh dam bao dting quy dinh phép luat.

Nha d4u tu duogc lwa chon t6 chirc 13p quy hoach chi tiét, 1ap du an dau tu va
td chirc trién khai thuc hién dy 4n dam bao theo dung quy dinh tai Quyét dinh s6
257/Qb-TTg ngay 18/02/2016 cta Thu tuéng Chinh phi phé duyét Quy hoach
phong, chéng 1l va quy hoach dé diéu hé théng Séng Héng, song Thai Binh, Quyet
dinh 6 429/QD- TTg ngdy 21/4/2023 ctia Thit tuéng Chinh phi sira d6i Quyét dinh
sb 257/QP-TTg ngay 18/02/2016 va y kién tham gia thdm dinh tai vin ban sb
8085/BNNMT-KHTC ngay 20/10/2025 ciia B Nong nghiép va Moi trudng va céc
quy dinh cta phap luét vé phong chdng Iii, quan 1y dé diéu va dau tr x4y dung

Céc co quan, don vi, td chirc va ca nhan c6 lién quan t6 chirc, trién khai thyc
hién du 4n theo ding ndi dung duoc chéap thuan chi truong dAu tr va cac quy dinh
cua phéap luat lién quan.

Diéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh chép thuan chu trrong du tir ndy c6 hidu huc ké tir ngay ky.

2. Tha trudng cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh; cac S&: Tai chinh,
Xay dung, Cong Thuong, Nong nghiép va Mo truong; Kho bac Nha nude khu vye
VI, Thué Bic Ninh; UBND phudng Kinh Bic va cic td chirc, c4 nhan c6 lién quan
can ¢t Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Di€u 3; KT CHU TICH

- Thudng trye: Tinh uy, HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Ban Thuong vu Pang uy UBND tinh (b/c);
- Thanh vién UBND tinh (b/c);

- Van phong UBND tinh: LDVP, THDT
(th/be), KTN;

-Luu: VT, KTN i




		2026-02-13T12:26:32+0700


		2026-02-13T12:26:33+0700


		2026-02-13T12:28:46+0700




