UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 63 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

(Cap lan dau ngay 19 thang 01 nim 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong nam 2025;

Can cir Ludt Pau tw nam 2020; Ludt sira doi, bé sung mot 6 diéu cua Ludt Dau
tw cong, Ludt Pau tir theo phuong thuec doi tace cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha o, Luat
Pdu thau, Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Tl hué tiéu thu dac biét va Ludt Thi
hanh dén dan sy nam 2022; Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt QOuy hoach,
Ludt Pau tw, Ludt Pau tw theo phwong thirc doi tdc cong tw va Ludt Pdu thau nim
2024; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pdu thau, Ludt Pau tr theo phuong
thire doi tac cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt Thué xudt khau,
thué nhdp khau, Ludt Pau tw, Ludt Dau tw cong, Ludt Qudn Iy, sir dung tai san cong
nam 2025;

~ Can cir Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quoc hji vé thi
diem thyc hién dy dn nha o thuwong mai thong qua thoa thudn vé nhdn quyén si dung
dat hodc dang co quyén sw dung dat;

~Can cir Nghi dinh §5 75/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh Nghi quyét so 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua Quoc hoi;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngdy 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tu; Nghi dinh s6 19/2025/NP-
CP ngay 10/2/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét Ludt Pau tw vé thii tuc dau t dic
biét; Nghi dinh so 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 sika doi, bo sung mét sé diéu cia
Nghi dinh sé6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir cdc Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021, s6 25/2023/TT-
BKHDT ngay 31/12/2023 sira doi, bé sung mét sé Piéu ciia Thong tur s6 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09/4/2021cua B truong Bo Ké hoach va Péau tw (nay la Bé Tai Chinh)
quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, ddu tw tir
Viét Nam ra nwée ngodi va xiic tién dau t;

Cdn cir Nghi quyét SOIJ 6/NO-HDND ngay 14/7/2025 cua HDND tinh Bic Ninh
thong qua danh muc k};u dat dy kién thuc hién dw an thi diem trén dia ban tinh Bac
Ninh theo Nghi quyét so 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua Quoc hoi;



Can cit Théng bdo sé 35/TB-UBND ngay 17/7/2025 ciia UBND tinh Bic Ninh
vé viéc chd}? thudn cho 16 chirc kinh doanh bat dong san duoc thi diém thue hién dw dn
nha & thuwong mai théng qua thod thudn vé nhdn quyén sir dung dat hodc dang cé
quyén sir dung dat theo Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quéc hdi;

~ Cancu Y kién cia Thuong truc Tinh 1y doi véi mét s6 ni dung bdo cdo, xin
kien cua Dang uy UBND tinh tai phién hop giao ban ngay 16/01/2026 theo Thong béao
so 140-TB/TU ngay 16/01/2026;

Xét d@é nghi cua S¢ Tai chinh tai Bdo cdo sé 10/BC-STC ngay 08/01/2026 vé
viéc tham dinh chii truong dau tr déng thoi chdb thuén nha dau tw thue hién dw dn
ddu tw xdy dung Trung tdm thwong mai Hong Kéng, khdch san, can hé dé ban va cdn
hé cho thué tai dwong Tran Phii, phurong Tir Son, tinh Bdc Ninh.

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét chi truong dau tu dong thoi chdp thuan Nha dau tu dy 4n
Dau tu xay dung trung tdm thuong mai Hong Kong, khach san, can hd d€ ban va can
hd cho thué voi ndi dung nhu sau:

1. Nha diu tu:
Tén nha dau tu: Cong ty C6 phan tap doan Hanaka.

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 2300296337 do Phong Dang ky kinh
doanh va Quan Iy doanh nghi¢p, S¢ Tai chinh Bic Ninh cap dang ky 1an dau ngay
14/02/2007, cap dang ky thay doi 1an thir 20 ngay 25/7/2025.

Dia chi tru s¢: Khu céng nghiép Hanaka, phuong Pong Nguyén, tinh Bic Ninh,
Viét Nam; Dién thoai: 02223.741998.

2. Tén dw 4n: Dau tu xdy dung trung tim thuong mai Hong Kéng, khach san,
can ho dé ban va can ho cho thué.

3. Muc tiéu dau tu: Pau tu xay dung trung tdm thuong mai Hong Kong,
khéch san, cin hd dé ban va can hd cho thué tai phuong Ttr Son, tinh Bic Ninh nham
dong bo, hoan thién ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi khu vuc, cu thé hoa dinh hudéng
Quy hoach chung do thi Bic Ninh dén nam 2045; Quy hoach phan khu do6 thi ty 1€
1/2.000 Phan khu s6 9 (Pinh Bang - Tan Hong - ‘DPong Ngan - Phu Chan, thanh phd
Tt Son) dugc duy€t; khai thac va su dung quy dat hiéu qua, dong gbp mét phan vao
viéc ting quy nha &, ting ngudn thu ngan sach va thic day phat trién kinh té — x4 hoi
cua dia phuong.

4. Quy mb dau tu:
4.1. Quy md sir dung dat: Khoang 16.379m?
4.2. Quy md dan sb: Khoang 2.440 nguoi.

4.3. Quy m6 xay dung du kién: Dy an dugc dau tu xay dung trén 6 dat B-OHH2
theo d6 an Quy hoach phan khu do thi ty 1¢ 1/2.000 Phan khu s6 9 (Pinh Bang - Tan
Hong - Bong Ngan - Phu Chan, thanh pho Tur Son) dugc UBND tinh phé duyét tai



Quyét dinh s6 388/Qb-UBND ngay 25/7/2025%, gom cac hang muc cong trinh: Khu
nha & hdn hop, hé thdng cong trinh giao thong, ha tng k¥ thuat ngoai nha (sdn duong
ngi bg, cay xanh canh quan, khu thé duc thé thao) trong pham vi ranh gi6i dy 4n hoan

chinh, déng bd, cu thé:

- Céc hang muc hé théng ha tang k¥ thuat ngoai nha (cip dién, cip nudc, thoat
nudc mua, thoat nude thai, phong chay chira chdy, thong tin lién lac) va cay xanh, canh
quan trong pham vi ranh gié1 du an hoan chinh dong bd.

- Cong trinh khu nha & hoén hop: Dién tich khu dat du: 4n 16.379m?; mat do xay
dung 52,1%; dién tich xdy dung cong trinh 8.534 m? Tong dién tich san xdy dung
khoang 149.871n??, trong do:

+ Cong trinh sd 1: Dién tich xdy dung cong trinh 4.489m? tong dién tich san
xdy dung khoang 58.878m?, trong d6: tong dién tich san kinh doanh thuong mai dich
vu 1a 12.602m?; téng dién tich san can ho 14 27.390m?, dy kién khoang 298 can ho; cao
17 tang v6i khéi 1A, cao 15 tang voi khéi 1B, 1C.

Trong d6: Khu vie kinh doanh thwong mai dich vu 1a khoi dé (gom 3 tang dau
cua khoi 1A, 1B, 1C) va tir tang 4 dén tang 15 khoi 1B; Khu vyc b6 tri can ho chung
cu dé ¢ 1a tir tang 4 dén tang 15 khoi 1C va tir tang 4 dén tang 17 khoi 1A.

+ Cong trinh s6 2: Dién tich xdy dung cong trinh 4.045m?, tong dién tich san
xay dung khoang 90.993m?, trong d6: tong dién tich san kinh doanh thwong mai dich
vu va co sé gido duc mam non 1 26.261m?; tong dién tich san can ho 1a 40.112m? véi
khoang 522 cin ho, Khdi 2A c6 1 ting ham 22 ting ndi, Khdi 2B ¢6 3 ting ham 25
tAng noi, chiéu cao ti da 88,8m.

Trong do: Tang ham cac khdi bb tri dé xe; Khu vyc kinh doanh thuong mai dich
vula khdi dé (tur tang 1 den tang 5 khéi 2A, tang 1 dén tang 3 khdi 2B); Co so giao duc
mam non tai tang 1 va tang 2 khéi 2B; Khu vyue b6 tri can ho chung cu dé & 1a tir tang 6
dén tang 22 khdi 2A va tir ting 4 dén tang 25 khdi 2B.

(S6 lwong can hé, tong dién tich xdy dung, téng dién tich san xdy dung, cdc chi
tiéu quy hoach kién triic, quy mo dan so, 16 chirc khéng gian kién tric, canh quan diw
an,... sé dwoc xdc dinh cu the trong giai doan ldp phuong dan kién triic, phé duyét d én
a"au tw dé ddp vmg vé ha tang xd héi va ha tang ky thudt trong khu vue; dam bdo phu
hop véi quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 duwoc duyét va cdc tiéu chudn, quy chudn thiét ké
theo quy dinh hién hanh).

5. Von dau tu (dw kién): 1.742.986.874.000 dong (Bang chit: Mot nghin, bdy
tram bon muoi hai ty, chin tram tam muoi sdu triéu dong, tam tram bay muoi tw nghin
dong). 'Trong do: Vén chu sé hitu cua nha dau tu t01 thiéu 20% tong von dau tu; Vén
vay, von huy dong hop phap khac tdi da 80% tong vén dau tu. Dy kién:

- Vén chtl s6 hitu ctia Nha dau tu: 348.597.374.800 dong.
- Vén vay va von huy dong hop phap khac: 1.394.389.499.200 dong.

! Pugc dinh chinh mét s6 chi tiéu quy hoach sir dung dat doi véi 6 dat B-OHH2 thudc dd 4n Quy hoach phan khu do
thi ty 18 1/2.000 Phan Khu s6 9 tai Vin ban sb 842/UBND-KTHTDT ngay 22/12/2025 cua UBND phudng Tir Son.



6. Thoi gian hoat dong cia dy an: 50 nam ké tir ngay chap thuan chii truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu thyc hién dy an.
7. Dia diém thyc hi¢n dy 4n: Duong Tran Phi, phuong Tir Son, tinh Bic Ninh
(la khu dat Cong ty C6 phan tdp doan Hanaka da diwgc UBND tinh Bac Ninh giao dat
thuc hién dy an tai Quyét dinh so 519/0D-UBND ngay 03/11/2023).

8. Tién d9 thue hién duw an: 36 thang ké tir ngay duoc chap thudn chu truong
dau tu dong thot chap thuan nha dau tu thyc hién du an (bao gom toan by cong tac
chudn bi dau tu, chuyén muc dich sir dung dat, hoan thanh dau tw xdy dung va diea di
an vao hoat dong).

9. Uu dai va hd tro dau tw va cac diéu Kién ap dung: Thuc hién theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

10. Cac diéu kién khac dé thuc hién du 4n:

10.1. Nghia vu cia Nha dau tw vé nha & xa hoi: Nha dau tu co trach nhiém
thuc hién nghia vu dong tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong
ha tang ky thuat doi voi phan dién tich dat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hoi theo
quy dinh tai Ludt Nha ¢ ndm 2023, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024,
Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctua Chinh phu va cac quy dinh phap
luat hién hanh c6 lién quan.

10.2. Ve vigc sé hiru nha & tai dy 4n ddi véi cac to chirc, ca nhin nuéc
ngoai: Dy an khong thufc “khu vyc can bao dam quoc phong an ninh khong cho
phép t6 chiic, ca nhan nude ngoai s hitu nha 6.

11. Cac ndi dung khéc

- Cac So: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong; UBND phuong Tur
Son va cac co quan lién quan theo linh vie chuyén nganh chiu trach nhiém vé két qua
tham dinh, cac thong tin, s6 liu bao cao doi voi du an theo quy dinh phap lut; c6 trach
nhiém t6 chirc thuc hién cac cong viée ti€p theo dé trién khai thuc hién du én theo ding
quy dinh cua phap luat.

- Cong ty C6 phan tap doan Hanaka (Nha dau tu):

+ Thyc hién day da nghia vu tai chinh d6i véi nha nuéc theo ding quy dinh cta
phép luat hién hanh.

+ Chiu trach nhiém toan dién truéc phap luat vé tinh chinh xac, tinh phap 1y,
tinh trung thyc cua toan bo ho so' d¢ nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu, bao gom cac thong tin, tai liéu lién quan dén nang lyc tai chinh, phap
1y va cac di€u kién ‘khéc gﬁa c}oanh nghi¢p, cac nhan diph, sO liéu, bao cao, gi?li trinh va
té‘i liéu kém theo ho so dérxuét du &n. Sau khi dugc chap thuan chu truong déq tu, Nha
dau tu c6 trach nhiém chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cta phap luat vé dau tu,
xdy dung, nha &, kmh (}oanh bat dong san, dat dai V?l cac quy dinh cta phép luat hién
hanh c6 lién quan dé trién khai thuc hién du an thi diém nha & thuong mai.

+Ddi véi dé )guét ké ghl‘ra hién trang cac céng trinh da dau tu xay dung ta‘i du an
trudc day cua Nha dau tu dé xay dung du an thi di€m nha ¢ thuong mai, yéu cau Nha

dau tu dam bao dap umg day du cac quy dinh cua phap luat vé Nha ¢, cac quy chuan
tiéu chuan, k¥ thuat, ddm bao cac yéu cau vé thiét ké, két ciu, cong ning st dung, vé



an toan phong chay chira chay, dam bao an toan quan ly van hanh va cac yéu cau khac
d6i voi nha ¢ chung cu cao ting theo ding quy dinh cta phép luat hién hanh.

+ Nha dau tu phai dap Ung cac ty 1¢ an toan tai chinh cua doanh nghiép; tuan thu
cac quy dinh cua phap luat vé tin dung, vé trai phiéu doanh nghiép, dép tmg cac diéu
kién ddi voi to chirc kinh doanh bat dong san theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat
dong san, Luat Nha ¢ va quy dinh phap luat khac c¢6 1ién quan; c6 trach nhiém t6 chirc
trién khai tbuc hién du an theo ding quy dinh ctia phap luat hién hanh; chap héph va
thue hién day du céac thu tuc liép quan dén du’,én theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu,
xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san, dat dai, moi truong, phong chay chira chay
va cac quy dinh khac ctia phap luat khac co lién quan.

Piéu 2. To chirc thye hién:

1. Cac So: Xay dung; Tai chinh; Nong nghiép va Moi truong; UBND phuong
Twr Son; Thu¢ tinh Bac Ninh va cac co quan lién quan theo chirc nang, nhiém vu dugc
giao co trach nhiém quan 1y viéc thuc hién du an theo diing quy dinh cta phap luat.

2. 56 Tai chinh: Chju trach nhiém ra soat, quan Iy chat lwong, luu trir hd so chap
thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu déu tu kem theo quy€t dinh; huéng dan
vigc trién khai thue hién Quyét dinh dam bao dung quy dinh phap luat; thuong xuyén
ki€ém tra, giam sat, don doc nha dau tu trién khai thuc ,hién du an theo ding tién do,
thot gian, quy mo, ndi dung da dugce chap thuan tai Quyét dinh.

3. Cong ty C6 phan tap doan Hanaka co6 trach nhiém trién khai thuc hién dy an
theo dung nd1 dung dugc chap thuan va cac quy dinh cia phdp luat lién quan.

Piéu 3. Picu khoan thi hanh:

1. Quyét dinh chap thuan chii truong dau tu nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thu trudéng cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh; Bo Chi huy Quan sy
tinh; Cong an tinh; cac So: Tai chinh, Xay dung, Cong Thuong, Nong nghiép va Moi

truong; Kho bac Nha nude khu vye VI, Thué tinh Bic Ninh; Chu tich UBND phuong
Tir Son va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh.

3. Quyét dinh ndy dugc cdp mot (01) ban cho Cong ty C6 phan tdp doan
Hanaka; mot ban giri S¢ Tai chinh va mdt ban dugc Iuu tai UBND tinh Bic Ninh;
dong thoi sao giri Van phong UBND tinh; Bo Chi huy Quan sy tinh; Cong an tinh; cac
Sé: Xay dung, Cong Thuong, Nong nghiép va Mai truong; Kho bac Nha nudc khu
vuc VI; Thué tinh Bac Ninh; UBND phuong Tir Son./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu khoan 2 Piéu 3; KT. CHU TICH

- Thuong truc Tinh Gy (b/c); PHO CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; 3

- Thanh vién UBND tinh;
- VP UBND tinh: LBVP, THDT (th/bc), KTN,;
-Luu: VT, KTN pai,
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