UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pac lap - Tw do - Hanh phtc
S6: 19 /QP-UBND Bac Ninh, ngay 11 thang 01 ndm 2026
QUYET PINH

Chip thuin chii trweong diu tw dong thoi giao chii dau tu thue hién dy an Nha ¢
x4 hoi tai 16 CT1 thugc Khu do thi méi phia Dong thj tran Voi,
xd Lang Giang, tinh Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0HI5;

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/QHI15; Ludt Kinh doanh bat déng sin s6
29/2023/QH15; Ludt Siea doi, b6 sung moét so6 diéu cia Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/0H]15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QHI5 sé 43/2024/QH15;

~ Can cir Nghi quyét sé 201/2025/QH15 cua Qubc hji thi diém vé mét sé co
ché, chinh sach dac thu phat trién nha o xd hoi;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 96/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét
mot s6 dzeu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san; so 100/2024/ND-CP Quy dinh chi
tiet mét sé6 diéu cua Ludt Nha o vé phdt trién va quan Iy nha o xa hoi; s6
95/2024/NP-CP Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Nha &; s6 192/2025/NP-CP
Quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét sé 201/2025/QH15
clia Quoc hoi; sé 261/2025/NP-CP ciia Chinh phii sika doi, bo sung mot sé diéu ciia
Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Ludt nha & vé phat trién va quan 1y nha & xd héi va Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va
bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi
diém vé mot sé co ché, chinh sach ddc thii phat trién nha ¢ xd hoi;

Xét dé nghi ciia Cong ty c:o”a phan nha ¢ xa hdi Bong Lai tai cdc Vin bdn: s6
05/CV-BL ngay 08/12/2025; so 06/CV-BL ngay 23/12/2025 va So Xdy dung tai
Bao cao so 12/BC-SXD ngay 09/01/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh chip thuin cha truong dau tu dong thoi giao chu dau tu
thuc hién du an Nha ¢ xa hoi tai 16 CT1 thudc Khu do6 thi méi phia Bong thi tran Voi,
xa Lang Giang, tinh Bac Ninh v61 ndi dung nhu sau:

1. Chii dau tw thwe hién du an:
- Chu dau tu: Cong ty ¢ phan nha & xa hoi Bong Lai
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- Giéy ching nhén dang ky doanh nghiép s6 2301372968 do So Tai chinh
Bac Ninh cap lan dau ngay 03/12/2025.

- Pia chi: CL7-42 Khu d6 thi Him Lam, phuong V6 Cuong, tinh Bic Ninh,
Viét Nam

- Pién thoai: 0989.176.619
- Thu dién tu: congtycpnhaoxahoibonglai@gmail.com
- Nguoi dai dién theo phap luat: Tran Van Tang Chtic vu: Tong Giam ddc.

2. Tén du an: Nha ¢ xa hoi tai 16 CT1 thudc Khu do thi méi phia Dong thi
tran Vo1, xa Lang Giang, tinh Bac Ninh.

3. Muc tiéu du an:

’ Pau tu xdy dung Nha & xa hoi tai 16 CT1 thudc Khu d6 thi moi phia Dong
thi tran Vo1, xa Lang Giang, tinh Bac Ninh nham trién khai cy thé hoa Bé a"tn “Pau
tu xay dung it nhat 01 tri€u can hg nha ¢ xa hdi cho doi tugng thu nhap thap, cong
nhan khu cong nghi¢p giai doan 2021-2030” dwgc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét, Chuong trinh phét trién nha ¢ va quy hoach dé thi dwgc UBND tinh phé
duyét; xay dung mot khu nha ¢ xd hoi tap trung dong bo ha tang ky thuat, ha tang
Xa h@i,‘tao canh quan~d6 }hi va bo sung vap quy nha ¢ xa hoi cua tinh Bac Ninh,
gop phan dam bao cho ¢ on dinh cho cac doi twong duoc huong chinh sach vé nha
¢ xa ho1 va phat trién kinh té- xa hoi dia phuong.

4. Pia diém thue hién du an: Xa Lang Giang, tinh Bac Ninh.
5. Quy mo:

5.1. Quy md si dung dat: Khoang 1,263ha.

5.2. Quy mé diu tw xdy dung:

Du 4an duoc dau tu xay dung trén 6 dat hiéu CT-1 thudc Quy hoach chi tiét
xay dung Khu d6 thi moi phia DPong thi trdn Voi, huyén Lang Giang (nay thudc Xa
Lang Giang, tinh Bdc Ninh). Cac hang muc cong trinh thuc hién trong khu dat cua
du 4n gom: Chung cu nha & x3 hoi cao tang, hé thong cong trinh giao thong, ha
tang k¥ thuat ngoai nha (sdn, dwong néi bg; cdy xanh canh quan) nam trong pham
vi ranh gi61 du an hoan chinh, déng b, cu thé:

+ Cong trinh nha ¢ x4 hoi: Xy dung 02 cong trinh cao 20 tang ndi va 01
tang ham, mat do xay dung ting ham khoang 47,5%, mat d6 xay dung khbi thap
khoang 29,3%, tong dién tich xay dung khoang 3.700m? tong dién tich san xay
dung khoang 80.000m? (dd bao gom dién tich sinh hoat chung, ham dé xe). S6
lwong can ho du kién khoang 648 cin ho, dién tich 25m? - 77m2. Tang ham duogc
thiét ké dé xe va cac cong trinh k¥ thuat; ting 1, tng 2, ting 3 phuc vu kinh doanh
thuong mai dich vuy; tu tﬁng 4 dén tﬁng 20 bd tri cac can ho 6.

+ Khong gian chtrc ning trong tdoa nha gom: Cac cin hd ¢; dién tich kinh
doanh dich vu, thuong mai; khong gian sinh hoat cong déng; khong gian dé xe;
cac khéng gian cong cong, dich vu, k¥ thuat phuc vu chung cho ca toa nha. Hé
thong k¥ thuat cong trinh gom: Hé thong dién, chéng sét, chiéu sang; hé thong
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thong tin truyén thong; hé théng thu gom rac; hé thong thong gio; hé thong cap
nudce va thoat nude; hé thong phong chay chira chay...

+ Cac hang muc hé thong ha tang k¥ thuat ngoai nha (cdp dién, cdp nuwéc,
thoat nuwoc mua, thodt nudc thai, phong chay chita chay, thong tin lién lac, bdi do
Xe ngodi troi...) va san vuon canh quan trong pham vi 16 dat CT-1 hoan chinh
ddng bo.

(Sé lwong can hé, tong dién tich dat xdy dung, tong dién tich san xdy dung cu
thé, chi tiét sé dwoc xdc dinh tai bude Idp, tham dinh, phé duyét Bao cdo nghién citu
kha thi dau tw xdy dung va thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so, dam bdo
tuan thu quy dinh hién hqnh tai thoi diém thue hién lap, tham dinh, phé duyét theo
quy dinh cua phdap lugt vé xay dung va phap lugt co lién quan).

5.3. Quy md dan sé: Du an dap tung chd & cho khoang 1.346 nguoi.

5.4. Sdn pham, dich vu cung cdp:

- Khoang 648 can hd chung cu nha & xa hoi dé ban, dién tich san cin ho &
khoang 44.030m?.

- Khoang 7.770m? dién tich san kinh dqanh dich vy, thuong mai dé kin}l
doanh dich vu, thuwong mai. Truong hop chu dau tu chuyén nhugng, gop von doi
voi phan dién tich nay thi phai ndp tién su dung dat, tién thué dat (theo khoan 5
Diéu 23 Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024)

6. Dy kién tong mirc dau tw: 1.059.887.643.000 dong (Mgt nghin khong

tram nam muwoi chin ty, tam tram tam muoi bay triéu, sdu tram bon miwoi ba nghin
dong). Co cau ngudn von:

- Vén chu sé hiru: 250.000.000.000 dong.
- Vén vay, huy dong hop phéap khac: 809.887.643.000 dong.

‘ (Téng muC dc?u tw néu trén la so bo tong chi phi thyc hi¢n di an, chua bao
gom tién sw dung dat, tién thué dat. Tong mucC dau tw cuoi cung cua dy dan do nha
dau tw xac dinh twr Bdao cdao nghién ciru kha thi stj,O’c chu dau tw ldp, tham d,inh,‘
phé duyét dam bao phu hop voi Quy hoach chi tiet 1/500, quy dinh phap ludt vé
xdy dung).

/. Thoi han hoat dfng dw an: 50 nam ké tur ngay chu dau tu dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich stir dung dat.

8. Tién @9 thuc hién du an:

- Hoan thanh cac thu tuc vé dét dai, xdy dung va cac thu tuc khéc, khoi cong

xay dung cong trinh trong thoi han toi da 12 thang ké tir ngay duoc co quan nha nudc
c6 thdm quyén chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu.

- Hoan thanh xay dung cong trinh, nghiém thu dua vao st dung trong thoi
han toi da 36 thang k& tur ngay duoc co quan nha nude co tham quyén chap thuén
chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

9. Cic co ché, chinh sach wu dii, hd tro:
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Nha dau tu duge hudng cac chinh sach wu dai vé thué, tién sir dung dét, tién
thué dat va hd tro 13i suit theo quy dinh tai Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha
& ngay 27/11/2023, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu,
Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu va cac quy dinh cua
phap luat hién hanh, Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ctia Chinh phil. Chu dau tu dy
an dugc huong vu dai, hd tro khi dap Gmg day du cac diéu kién theo quy dinh cia
phap luat cé lién quan.

10. Cac diéu kién khac dé thuwe hién du an diu tu:

Thuc hién theo quy dinh ctua Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha o, Luat
Kinh doanh bat dong san, Luat Pau tu, Luat Quy hoach d6 thi va néng thdn, Luat
Pat dai, Luat Bao vé méi treong, Luat Lao dong, Luat Phong chay, chira chay va
ctru nan ctru hd va quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Chu dau tu phai ndp lai ngan sach nha nudc véi sb tién 1a 11.127.147.219
dong (Muwoi mét 1y, mét tram hai mwoi bdy triéu, mot tram bon muoi bay nghin,
hai tram mwoi chin dong). Day la khoan chi phi boi thuong giai phong mat bang,
chi phi dau tu xay dung két cau ha tang ciia mot phan khu dat thuc hién Dy an
(khodng 11.003,64m? trong tong s6 12.625m? dién tich 16 dat nha ¢ xa héi ky hiéu
CT1) da dugc dﬁu tu trong du an Khu d6 thi méi phia Pong thi tran Vi, huyén
Lang Giang.

Piéu 2. To chirc thure hién

Trach nhi€ém cua co quan, t0 chuc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. UBND xa Lang Giang:

- Ra soat quy hoach xay dung trén dia ban va cac quy hoach cé lién quan,
cap nhat diéu chinh theo quy dinh, dé dam bao su phu hop cua du an véi quy
hoach di duoc cip c6 tham quyén phé duyét. Chu dong trién khai cong tac bdi
thuong, giai phong mit bang phan con lai cta 16 dat CT1 theo quy hoach, dam bao
tién d6 giao dat cho nha dau tu.

- Thuc hién chtic ning quan 1y nha nudc tai dia phuong, phdi hop véi cac
co quan lién quan dé€ kiém tra, gidm sat chu dau tu thyc hién dy an ding phép luét.

- Theo ddi, kiém tra viéc thyc hién dy 4n bao dam khong gdy anh hudng
tiéu cuc dén moi truong, dat dai, trat ty xay dung va nguoi dan; xur 1y kip thoi céac
khi€u kién, tranh chap.

2. S¢ Xay dung:

- Chiu trach nhiém vé két qua tham dinh, ndi dung dé nghi chép thuan chu
truong dau tu déng thoi giao cha dau tu; ra soat, quan 1y chét luong, luu triv hd so
dé Xuat chép thuin chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu dau tu kém theo
quyét dinh; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién quyét dinh dam bao
ding quy dinh phap luat.
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- Chu tri, huéng dan chu dau tu thuc hién cac bude tiép theo dé trién khai
du an theo quy dinh; theo doi, ki€ém tra viéc thyc hién du an.

3. S6 Nong nghiép va Moi truong:

- Chju trach nhiém doi vdi cac noi dung tham dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh.

- Huéng dan, thuc hién cac thu tuc lién quan dén giao dat, cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat va cac thu tuc vé dat dai, moi truong theo quy dinh.

4. S6 Tai chinh:
- Chiu trach nhiém dbi véi cac nodi dung tham dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh;

- Huong dan chu dau tu thuc hién ndp kinh phi hoan tra nha nudc dbi voi
chi phi bdi thuong, giai phong mat bang va dau tu hé théng ha tang ky thuat; ky
quy dé bao dam thuc hién du an dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu hodc cac
hinh thirc khac (néu c6) theo quy dinh.

- Theo chuc nang quan ly nha nude chuyén nganh, phéi hop, huéng dan,
gidm sat va ho chu dau tu duoc lya chon trién khai thuc hién du an theo quy dinh
phap luat.

5. Cong an tinh; B6 Chi huy quan sy tinh; Thué tinh Bac Ninh; Ngan hang
Nha nudc khu vue 12; Ngan hang Chinh sach xa hoi Viét Nam- Chi nhanh tinh Bac
Ninh va co quan, don vi c6 lién quan:

- Chiu trach nhiém dbi véi cac ndi dung tham dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh.

- Theo chuc nang quan ly nha nudc chuyén nganh, phéi hop, huéng dén,
giam sat va ho chu dau tu duogc Iya chon trién khai thuc hién du an theo quy dinh
phap luat.

6. T chirc kiém toan, to chirc tu van tham tra gia ban, gia thué mua nha &
xa hoi, chiu trach nhiém truéc phap luat vé ket qua kiém toan, tham tra, bao dam
dang quy dinh cua phap luat.

7. Trach nhiém ctia Nha dau tu, Chi dau tu dugc giao thuc hién du 4n

Nha diu tw/Cha dau tu thyc hién dy 4n 13 Cong ty c6 phan nha & xa hoi
Bong Lai c6 trach nhiém thuc hién cac ndi dung sau:

- Phai dap tng cac ty 1¢ an toan tai chinh cua doanh nghiép; tuan thu cac
quy dinh cua phap lut vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024

cua Chinh phu.

- Chju trach nhiém toan dién ddi véi cac cong viéc dugc giao; chu dong
thuc hién du 4n bdo dam dung tién d6, chat lugng va tuan tha dﬁy du cac quy dinh
cua phép luat. Tuyét doi khong truc 1gi chinh sach, khong tham nhiing, ti€u cuc,
khong gay that thoat, 1ang phi trong qu4 trinh trién khai dy an.
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- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc
ctia toan b ho so dé nghi chap thuin chu treong dau tu dong thoi giao chu dau tu,
bao gém céc thong tin, tai liéu lién quan dén ning luc tai chinh, nang lyc phap ly
va cac diéu kién khac cua doanh nghiép. Truong hop co quan co thAm quyén phat
hién c6 d4u hiéu lam gia ho so, tai liéu, hodc cung cap thong tin sai léch vé nang
luc tai chinh, phap 1y cua doanh nghiép thi quyét dinh chap thuan chu truong giao
chu déau tu s& bi thu hoi theo quy dinh cua phap luit.

- Chiu trach nhiém trong viéc xac dinh va cong bd gia ban, gia thué, gia
thué mua nha ¢ xa hoi theo ding quy dinh phap luat hién hanh; dam bao tinh cong

khai, minh bach va phu hop voi cac quy dinh vé thAm quyén va phuong phap xéac
dinh gia.

- Thuc hién déy da nghia vu tai chinh sau khi dugc giao lam chu dau tu; ky
quy dé bao dam thuc hién du an dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu hodc cac
hinh thtrc khac (neu c6); hoan tra kinh phi boi thuong, giai phong mat bang va dau
tu x4y dung ha tang k¥ thuat; nop day du nghia vy vé tién sir dung dat, thué va cac
khoan phi, 1& phi lién quan (néu c6) theo quy dinh.

- Thug hién ra soét,v cap nhat quy hoach d6 thi va nong thon dam bao ‘trinh
tu, tha tuc vé 1ap, trinh tham dinh, trinh phé duyét theo quy dinh phép luat vé quy
hoach dé thi va ndong thon trude khi phé duyét du an theo quy dinh.

- Lap, tham dinh va phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung,
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so, thuc hién cap Gidy phép xay dung
dung quy dinh v€ trinh ty, thu tuc va ndi dung dugc chap thuan tai Quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao cha dau tu; tudn tha day du cac tiéu
chuan, quy chudn k¥ thuat va quy dinh cta phép luat vé dau tu xay dung.

- Thuc hién quy trinh, trinh ty mua ban nha ¢ xa hoi tai du an dam bao tuan
thtt quy dinh phap ludt vé nha &; c¢6 trach nhiém dinh ky hang quy, hang nim béo
céo tinh hinh trién khai thyc hién dy 4n dén S¢ Xay dung va cac co quan c6 lién
quan theo quy dinh. Pong thoi, trong qua trinh trién khai, néu phat sinh kho khan,
vudng mac, chi dau tu phai kip thoi bao cao bang van ban dén co quan quan ly
nha nuéc co tham quyén dé dugc xem xét, huéng dan va giai quyét, bao dam tién
do va hiéu qua dau tu cta du an.

- T6 chtc trién khai thuc hién du an dung quy dinh cua phép luét, bao gom:
Luat Pau tu; Luat Xay dung; Luat Nha &; Luat Kinh doanh bat dong san; Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon; Luat Pat dai; Luat Bao vé moi truong; Luat Lao
dong; Luat Phong chay, chita chay va clru nan ctru ho va cac quy dinh phap luat co
lién quan khac.

- Thyc hién dy an tuan thu quy hoach xay dung va ndi dung Quyet dinh
Chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu dd duogc cap co tham
quyén phé duyét; tuan thu cac ¥ kién tham dinh cta cac s&, nganh, chinh quyén dia
phuong va cac co quan co lién quan. Thyc hién dau tu déng bd h¢ théng ha tang
k¥ thuat va ha tang xa hoi trong pham vi du an, dap ung day du nhu cau sinh hoat,
dich vu ctia ngudi dan sinh séng tai du an. Phdi hop véi chinh quyén dia phuong
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va don vi ¢ lién quan trong viéc khdp ndi ha tang ky thuat khu vuc theo quy
hoach dugc duyét. Thuc hién ban giao cac cong trinh ha tang theo quy dinh sau
khi hoan thanh va duogc nghiém thu.

- Thuc hién day da cac noi dung da cam két tai hd so dé nghi giao chu dau
tu du an, cac trach nhi¢m khac theo quy dinh ctia phép luat va yéu cau ctia co quan
nha nudc cé tham quyén trong suot qua trinh thuc hién dy an.

- Chu dau tu, t6 chtc, c4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cta Nghi quyét
s6 201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/ND-CP thi tuy theo tinh chat, muc d6 vi
pham ma bi xtr Iy ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh s, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh chip thuin chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu co
hiéu luc ké tu ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam doc cac Sé, nganh: Bo Chi huy
quan sy tinh, Cong an tinh, Ngan hang Nha nudc khu vuc 12, Ngan hang Chinh
sach x hoi Viét Nam - Chi nhanh tinh Bac Ninh, Xay dung, Tai chinh, Nong
nghiép va Mdi trudng, Thué tinh Bac Ninh; UBND x4 Lang Giang va Thi truong
cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho: S& Xay dung mot ban, Céng ty c6 phan
nha & xa hoi Béng Lai mot ban va mot ban dugc luu tai UBND tinh Bac Ninh;
ddng thoi sao giri cac don vi tai khoan 2 Piéu nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3; >
: KT. CHU TICH
- Cha tich UBND tinh; p . *
- Ph6 Cha tich UBND tinh PVT: _ PO CHU TICH

- Trung tam phqc vu hanh chinh céng tinh
Bac Ninh (tra két qua);

- VP UBND tinh: CVP, THBT, KTN; 4’/
_Lu'u VT, XD.Trung, 1| \ e 57

P ham Van Thinh
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