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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - T do - Hanh phiic
sé: /94 /QDP-UBND Hdi Phong, ngay {6 thdngOfndam 2026,
QUYET PINH

vé viée phe duyét két qua lra chon Nha dau tuw thyc’!hfe’n
Du an diu tw xay dung Khu d6 thi Thai Hoc, thamh pho Chi Linh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thing 6 nam 2025;
Céin ctr Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Céin cir Ludt Xy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014, Lugt sira d6i, bé sung
mot sé diéu cia Ludt X4y dung ngay 17 thdng 6 ndam 2020;

Cén cir Ludt Pdu thdu ngay 23 thang 6 ndm 2023; Ludt sia doi, bé sung
mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu, Lugt Ddu tw theo phwong thu“c
ddi tdc cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 ndm 2024;

Can cik Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Céin cie Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 ndm 2023,

Céin cik Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Cén cir Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Pdu thau vé lya chon
nha ddu tu thue hién dw én ddu tw ¢6 sir dung dét; Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sva ddi, bé sung mét sé diéu cia cdc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Péu théu vé
lva chon nha déu tu;

Céin cir Quyét dinh sé 1919/0D-UBND ngay 30 thdng 7 nim 2024 ciia Uy
ban nhén déan tinh Héi Dwong (cii) vé viée chdp thudn chii truong dau tw Dy dn
ddu tw xdy dung Khu dé thi Thdi Hoc, thanh phé Chi Linh,

Céin civ Quyét dinh sé 2733/0P-UBND ngay 29 théng 6 ndm 2025 ciia Uy
ban nhén dén tinh Hai Duong (cii) vé viéc chdp thudn diéu chinh chii truong
déu tw Dy dn ddu tw xdy dung Khu dé thi Thdi Hoc, thanh phé Chi Linh va p71é
duyét Bang theo doi tién dg thuce hién cde hoat déng lwa chon nha dau tu;

Theo dé nghi cua Giam déc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé



479/BC-STC ngay 17 thdng 10 nam 2025 va Bdo cdo sé 682/BC-STC ngay 24
thdang 12 nam 2025. o : :

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét két qua lya chon Nha dAu tu thuc hién Du 4n dau tu
x4y dung Khu d6 thi Théi Hoc, thanh phé Chi Linh, véi nhiig néi dung chinh
nhu sau:

1. Tén du én: Piu tw xdy dyng Khu d6 thi Thai Hoc, thanh ph6 Chi Lirh.

2. Hinh thire lra chon Nha dau tw: Du thau rong rai (Quéc 1é).

3. Nha dau tu dwge lga chon: Cong ty cb phan tip doan do thi Phic Thanh.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé 0900553134, dang ky lan dau
ngay 13/4/2010, dang ky thay dbdi 14n tht 14 ngay 23/7/2025 do Phong Dang ky
kinh doanh - S& Tai chinh tinh Hung Yén cap; dia chi tru s& chinh: S6 1 duong

Nguyén Binh, phuong My Hao, tinh Hung Yén; nguoi dai dién theo phép luét:
Nguyén Ngoc Thanh, chire danh: Téng gidm dbe.

4. Pia diém thyc hién dy an: Phuong Chu Van An, thanh phd Hai
Phong (trwdc ddy la phwong Thdi Hoc va phuong Chi Minh, thanh phé Chi
Linh, tinh Hai Duong); ranh giGi tiép giap nhu sau:

- Phia Béc gidp kénh Phao T4n - An Bai;

- Phia Nam giép dudng truc phudng Chi Minh (cil);
- Phia Dong giap Qudc 16 37;

- Phia T4y giap rudng canh tac.

5. Dién tich va co cAu sir dung dat

a) Dién tich d4t thuc hién du an: 208.459,5 m?.

b) Co c4u sir dung dat:

Chire na * dune dAt Dién tich | Tyl¢
irc nang st dung da () %)

I | Dién tich quy hoach khu dd thi 185.715,6 | 100

1 | Détnha & thuong mai 42.111,9 | 22,68




Chirc nang sir dung dat Dién ,t feh | Ty Tg
i (m°) (%) |
2 | D4t nha & xa hoi 10.656,7 | 5,74 |
3 | DAt cay xanh cong cong 16.222,9 | 8,74
4 | DAt mat nude (hd canh quan va kénh thodt nuéc) | 13.398,7 | 7,21
5 | Dét ha ting k¥ thuét 41755 | 2,25
6 | Dét dich vy, throng mai 3.350,3 1,80
7 | Dbt nha van héa (khu &) 9681 | 0,52
8 | Datnha tré 1.952,1 1,05
9 | Sén thé thao 4.497,1 2,42
10 | DAt giao thong 883823 | 47,59
II | Dién tich giao thong doi ngoai 10.374,3
1 | Cay xanh hanh lang QL37 3.564,3
2 | Dt giao thong ddi ngoai (QL37) 6.810,0
I gliﬁgttich khu vwe phu cin - két ndi ha tang k¥ 12.369,60
1 | Piém dan cu An Hung 7.086,90
2 | it giao thong 5.282,70
Téng dién tich | 208.459,5

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢é 1/500 duoc Uy ban nhdn dan
thanh pho”' Chi Linh (cii) phé duyét tai Quyét dinh sé 3570/0D-UBND ngay
09/11/2023 va phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 2657/0D-UBND ngay
23/6/2025).

6. Muc tiéu ciaa dy an: DPau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat, ha
téng x4 hoi theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dugc UBND thanh phé
Chi Linh phé duyét tai Quyét dinh s 3570/QD-UBND ngdy 09/11/2023 va phé
duyét didu chinh tai Quyét dinh s6 2657/QD-UBND ngay 23/6/2025 nhidm hinh
thanh khu & mdi dap Gmg nhu ciu &, khép ndi déng bo vé ha téng ky thuét, ha
tAng x3 hdi voi khu vuc 14n can, tao ngudn thu cho ngén sach va phat trién kinh

té - xa hdi ctia dia phuong.



7. Quy md dau tw dy 4n

- Pau tu xay dung hé théng ha tang ky thuét ha tAng x4 hdi theo diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét, gbm céc hang muc: San nén; hé théng
duong giao thong, quang trudng, bai dd xe va cac cong trinh phu tro; hé thong
thodt nudc mua; hé théng thoat nudc thai va tram xir Iy nuéc thai; hé théng cép
nuée sinh hoat va PCCC; cdy xanh cong cong va cdy xanh hanh lang QL37; ke
ho; cap dién sinh hoat; chiéu sang; thong tin lién lac; mo rong mét duong QL37
dAu ndi giao thong ndi bo du an véi QL37; ke gia c6 bo kénh theo truc Bic - Nam
va kénh gi4p ranh gidi phia Nam dy an.

- PAu tu xay dung cong trinh thuong mai véi quy mo sé ting cao 08 tang
va cac hang muc phu trg tai 10 d4t thuong mai dich vu.

- Dau tu xdy dung 92 cin nha & (xdy thé va hoan thién mat ngoai) gom: 86
cin nha lidn k@ tai cac 16 d&t LK1 (tir I6 LK1-14 dén 16 LK 1-21), LK2 (tir 16 LK
2-14 dén 16 LK 2-21), LK3 (tr 16 LK 3-01 dén 16 LK 3-08, 16 LK 3-20, 16 LK 3-
21), LK4 (16 LK 4-13 dén 16 LK 4-23), LK5 (tr 16 LK 5-1 dén LK 5-5va tir 16 LK
5-18 dén LK 5-34),LK6 (tur 16 LK 6-9 dén 16 LK 6-16), LK7 (tw l6 LK 7-11 den 16
LK 7-]8) 16 LK 8-33,16 LK10 (tur 6 LK10-49 dén 6 LK10-58) v6i quy mb sb ting

cao 04 tang, 06 can nha vuon tai cac 10 dat NV1 (twe I6 NVI-9 dén 16 NV1- ]0)
NV2 (tw l6 NV2-11 dén 16 NV2-12), NV3 (16 NV3-1 va NV3-28) v6i quy mo sd
tng cao 03 tang.

(Quy mo dau tw xdy dumg ctia cdc cong trinh dwgc xdc dinh tai budc ldp
Bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy dung bdo dam tudn thii quy hoach, quy

chudn, tiéu chudn hién hanh).
8. Hinh thitc giao dit, cho thué dat

- Péi véi dat & (lién ké, nha vuon): Nha nudc giao dAt cho Nha dau tu
theo hinh thirc giao d4t c6 thu tidn stt dung dat; thoi han giao dat theo thoi han
hoat dong ctia dy an. Nguoi nhan chuyén nhuong quyen st dung dét & ctia du 4n
dwoc st dung dat on dinh, 1au dai.

_ Dbi véi dét thuong mai dich vu: Nha nude cho thué dat theo hinh thitc
tra tién thué dét hang nam trong thoi han 50 nam.

- Déi véi chc loai dht khéc (bao gom ca quy ddt nha ¢ xa héi): Nha nude
giao dét theo quy dinh cua phép luét dAt dai; Nha dau tu duoc lua chon c6 trach
nhiém dau tu, xay dung ha téng k¥ thuét theo quy hoach va du an dau tu duoc




duyét; sau khi hoan thanh nghiém thu, td chirc ban giao cho dia phuong va cac
co quan, don vi quan ly chuyén nganh theo quy dinh.
9. So bo tong mirc diu tw do Nha diu tw dé xuit (chwa bao gom tién

sw dung dat): 821.406.648.000 ddng (Bang chit: Tam tram hai muoi mot ty,
bén tréim linh séu triéu, séu trdm bon muoi tdm nghin dong), trong do:

- Chi phi x4y dung ha tang k§ thut: 262.080.565.000 dong

- Chi phi x4y dung nha & (xdy thé va hoan thié ‘
“hi phi x&y dyng pha & (xdy tho va Hoan THIET | 145 869 206.000 dong
mdt ngoai):

- Chi phi x4y dung cong trinh thuong mai dich vu: | 226.202.362.000 dérig

- Chi phi bdi thudng, hd tro giai phéng mét bang: | 150.254.515.000 dong

10. Ngudn von dau tu

- Vén chit s& hitu ctia Nha dau tu: 180.000.000.000 dong;

- Vén huy dong, von vay cac td chirc, ca nhan: 641.406.648.000 dong.

11. Ty 1€ nop ngﬁ'n sach nha nwdc (do Nha diu tw dé xudt): M=3,8%.

12. Tién d¢ thwe hién du 4n

- ChuAn bi dau tu va gidi phong mit bang trong thdi han 12 thang, ké tir
ngay co quyét dinh phé duyét két qua lua chon Nha dau tu.

- Hoan thanh diu tu xay dung céac cong trinh ha tﬁng k§ thuat, m¢ rong
mit dudng QL37 dhu ndi giao thong ndi bo du an véi QL37, ke gia c¢b bo kénh
theo truc Bic - Nam va kénh gidp ranh gi¢i phia Nam du 4n trong thoi han
khong qua 24 thang, ké tir ngay duoc ban giao dét.

- Hoan thanh diu tu x4y dung cong trinh thuong mai dich vu; cong trinh
nha & (xdy thé va hoan thién mdt ngoai) trong thoi han khong qua 36 thang, ké
tr ngay dugc ban giao dat.

13. Thoi han hoat dong dy an: 20 nam, ké tir ngdy Nha dau tu duoc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dAt, quyét dinh chuyén muc dich st

dung dat.

14. Loai hop dong: Hop dong thuc hién dy an c6 st dung dét.

15. Thoi gian dam phén, hoan thién va ky lét hop ddng: Sau khi két
qué lya chon Nha dau tu dugc phé duyét.
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Pitu 2. T6 chue thuc hién

1. S& Tai chinh

- Chiu trach nhiém vé ndi dung bdo cdo thAm dinh két qua lua chon Nha
dau tu thuc hién du 4n; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh
phé duyét két qua lya chon Nha d4u tu theo ding quy dinh phap luat.

- C6 trach nhiém hudng dan, don ddc, theo doi, gidm sat viéc dam phan,
hoan thién va ky két hop ddng thyc hién dy 4n bao dam tién do theo ho so moi

thau, dang quy dinh.

- Huéng dan Ban Quan ly du an dau tu xay dung Tay Hai Phong phéi hop
v6i Nha dau tu duge lua chon va cic co quan, don vi ¢o lién quan 18p bang tién
d6 chi tiét, cu thé déi voi thoi gian thuc hién dy &n (quy dinh tai muc 12 Diéu I
OQuyét dinh nay) dé theo ddi, don dbe thuc hién bao dam tién do duoc duyét.

2. Sé Nong nghiép va Moi truong

- Chu tri phdi hop véi céc sé: Xay dung, Tai chinh va cac co quan, don vi
c6 lién quan xéc dinh, hudéng dAn Nha dau tu nop tién str dung dat, tién ndp ngan
sach nha nudce (quy dinh tai muc 11 Diéu 1 Quyét dinh nay) theo quy dinh.

- Huéng dan, don d6c Uy ban nhan dan phudong Chu Van An va céc don
vi lién quan thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mat bang, ban giao dat
cho Nha diu tu bao dam tién d6 duoc duyét.

3. S¢ Xay dung:

- Huéng dan, kiém tra, giam sat Nha dau tu trong qué trinh dau tu xay dung
du 4n; thuc hién quan ly Nha nudc vé quy hoach xay dung, dau tu xay dung va
viéc kinh doanh bét dong san tai D 4n theo ding quy dinh ctia phép luét.

_ Can ot Ké hoach sb 284/KH-UBND ngay 29/10/2025 ciia Uy ban nhan
dan thanh phd v& viéc phat trién nha & xa hoi trén dia ban thanh ph6 Hai Phong
nam 2025 va giai doan 2026-2030, Nghi quyét b 02-NQ/TU ngay 10/12/2025
cua Ban Chap hanh Pang b thanh phd vé sira ddi, bd sung mdt s6 diéu ctia
Nghi quyét s6 09-NQ/TU, ngay 13/11/2023 vé phat trién nha & x4 hdi trén dla
ban thanh ph6 Hai Phong dén nam 2030, tham muu, dé xuét Uy ban nhén dan
thanh phé phuong an st dung qu§ d4t nha ¢ xd hoi cia Du 4n cho pht hop, hiéu

qua, dung quy dinh phéap luat.




4. Uy ban nhan dén phwdng Chu Vin An

- T chiic thuc hién cong tic bdi thudng, giai phéng mat bang lam co s6
thu hdi va ban giao d4t cho Nha dau tu dé thyc hién dy an;

- Té chirc quan ly chat ché trat ty x8y dung tai du 4n theo quy hoach chi
tiét duoc phé duyét va quy dinh phap luét lién quan; thyc hién thu tuc cap phép

xay dung nha & cho ngudi dén (néu c6 theo quy dinh) theo cac méAu thiét ké nha

0, quy ché quan ly kién trtic va quy dinh phép luat hi¢n hanh;

- Tiép nhan ban giao ha tang k¥ thuat va cac quy dat dé xay du’ng cac
cong trinh cong cong, nha van hoa,.. . ctia du 4n sau khi Nha dau tu hoan thanh

viéc dau tu x4y dung va dugc nghiém thu.
5. Ban Quén ly dw &n dau tw xay dung Tay Hai Phong

- Thyc hién cac thi tuc theo chirc néng nhiém vu duoc giao; td chirc dam
phan, ky hop dong thuc hién du an; kiém tra, theo ddi, giam sat Nha dau tu
thuc hién dy an theo hop ddng thuc hién du 4n theo quy dinh;

- Quén ly, giam sat Nha dAu tu trong qué trinh xdy dung, nghiém thu, ban
giao dura vao st dung céc cong trinh ha tAng k¥ thuat cta dy an theo quy dinh;

- Thyc hién cong khai két qua lua chon Nha dau tu theo quy dinh.
6. Cong ty ¢b phén tap doan dd thi Phic Thanh

- Chép hanh cac quy dinh phap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, nha 8,
kinh doanh bt dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan; ‘}

- Thue hién thuong thao, ky két hop dong thuc hién du én v6i Ban Quan }
]y du 4n dau tu xdy dung Tay Hai Phong 1am co sé thuc hién du.’ an; |

- Lap thiét ké mAu céng trinh nha & @ thim dinh cing v6i hd so thiét ké

co s& cua dy an, lam co so dé chp phép xay dung (néu cé theo quy dinh) cho

nguoi dan va quan ly trat ty xay dung; lap ké hoach va bang tién do chi tiét, cu

thé dbi véi thoi gian thuc hién du én glri Ban Quan ly du an dau tu xay dung
T4y Hai Phong trong qué trinh dam phan, ky két hop dong kinh té;

- Tép trung ngu.én luc dé dau tu x4y dung hoan thanh toan b du an theo
tién d6 dugc chap thuén va hop dong da ky; chiu su kiém tra, gidm sat cla cac

co quan nha nudc c6 tham quyen;



- Bao dam dap ung du kinh phi giai phong mat bang theo phuong &n dugc

co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét;

- Thuc hién ché d6 bao c4o hoat dong dau tu theo ding quy dinh ctia Luat
Pau tu; bdo cdo thong tin vé nha & va thi truong bit dong san theo quy dinh;

- Trudce khi ban nha cho ngudi nude ngoai, Nha dau tu phai xin phép co

quan cd thdm quyén theo quy dinh;
- Thuc hién c4c trach nhiém khac theo quy dinh.

7. Céc sé, nganh, dia phwong va cac don vi c6 lién quan: Theo chue
ning, nhiém vu dugc giao, c6 trach nhiém phdi hop trong qué trinh trién khai
thuc hién du én theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, don dbc Nha dau tu dugc

Iva chon thuc hién dy 4n theo ding quy dinh cua Nha nudc.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tlr ngay ky ban hanh.

Didu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd; Gidm doc céc so,
ban, nganh: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong Thuong,
Thué thanh phé, Ban Quén ly du an dau tu xay dung Tay Hai Phong; Chu tich Uy

ban nhan dan phuong Chu Van An; Cong ty ¢6 phan tap doan db thi Phuc Thanh
va Thu trudng céc co quan, don vi ¢ lién quan cén cu Quyét dinh thi hanh./ ._/),{/;G_

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho

- CVP, cac PCVP UBND thanh phé;

- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
- Cng Théng tin dién tt TP (VP UBND thanh pho);
- CV: N.V.Cudng;

- LuuiVT, N.V.Tho.cy

Lé Anh Quan
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