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NGHI QUYET

Quyét dinh bang gia dat 1an dau ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026
trén dia ban tinh Phu Tho

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong sé 7212025/QH15;

Can cir Ludt Ddt dai so 31/2024/QH15 duwoc sira doi, bé sung bdi Ludt sé
43/2024/QH15:

Can cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phap lugt sé 64/2025/QH15 duoc
sita déi, bé sung béi Ludt sé 87/2025/QH15;

Can cit Ngh; dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 ciia Chinh
phi quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu guy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh
phui sika doi, bo sung mét sé nghi dink quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Xét To trinh s6 12152/TTr-UBND ngay 23 thdang 12 nam 2025 cia Uy ban
nhan dan tinh; Bao c&o tham tra ciia Ban Kinh té Ngan sach Héi dong nhan dan
tinh; B&o céo gidi trinh s6 331/BC-UBND ngay 28 thing 12 nam 2025 ciia UBND
tinh; y kién thao ludn cia dai biéu Héi dong nhan dan tinh tai ky hop;

Héi dong nhan dan tinh ban hanh Ngh; quyét quyét dinh bang gid dat lan dau
ap dung ter ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Pha Tho.

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh bang gia dat lan dau dé cong bd va &p dung tir ngay 01 thang
01 nam 2026 trén dia ban tinh Phu Tho.

Picu 2. Péi twgng ap dung

1. Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dat dai.

2. Nguoi sir dung dét theo quy dinh cua Luat Dat dai.

3. Co quan, to chtrc, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc quan Iy, st dung dat,



tu van xac dinh gia dat.

Piéu 3. Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri ddi véi tirng loai dat
va mét sé quy dinh khi xac dinh gia dit

1. P4i véi nhom dat phi ndng nghiép

S6 lugng Vi tri dat d6i voi dat o tai do thi (phwong): 04 vi tri, s6 luong vi
tri dat dbi voi dat & tai ndng thdn (x&): 03 vi tri.

a) D6i voi cac phuong trén dia ban tinh

Vi tri 1 (VT1): Ap dung ddi véi thira dat (khu dat) c6 it nhat mot canh tiép
giap hodc dau ndi truc tiép voi duong, phd, doan dudng, ngd co tén trong bang
gia dat (sau ddy goi chung la dwong c6 tén trong bang gid dat) ban hanh kém
theo Nghi quyét nay.

Vi tri 2 (VT2): Ap dung ddi véi thira dat (khu dat) c6 it nhat mot canh tiép
giap hoic dau ndi truc tiép voi ngd, ngach, hém, 16i di (khéng cé tén trong bang
gid dat) ndi voi dudng co tén trong bang gia dat cd mat cat nho nhat tinh tir chi
gioi duong hién trang c6 tén trong bang gia dat téi mdc giséi dau tién cua thira dat
(khu dat) tiép giap hodc dau ndi vai ngd, ngach, hém, 16i di tir 3,5m tro Ién.

Vi tri 3 (VT3): Ap dung d6i véi thia dat (khu dat) co it nhat mot canh tiép
gidp hoac dau ndi tryc tiép véi ngd, ngach, hém, 16i di (khdng co tén trong bdng
gid dat) ¢ mat cat nho nhat tinh tir chi gigi duong hién trang c6 tén trong bang
gia dat téi moc gisi dau tién cua thia dat (khu dat) tiép giap hoac dau ndi véi ngd,
ngach, hém, 16i di tir 2m dén duéi 3,5m.

Vi tri 4 (VT4): Ap dung ddi véi thira dat (khu dat) c6 it nhat mot canh tiép
giap hodc dau ndi truc tiép véi ngd, ngach, hém, 16i di (khdng co tén trong bdng
gid dat) c6 mat cat nho nhat tinh tir chi gidi duong hién trang c6 tén trong bang
gia dat téi moc gigi dau tién cua thia dat (khu dat) tiép giap hoac dau ndi véi ngd,
ngach, hém, 151 di dudi 2m.

b) D6i voi cac xa trén dia ban tinh

Vi tri 1 (VT1): Ap dung ddi véi thira dat (khu dat) c6 it nhat mot canh tiép
giap hoac dau ndi truc tiép voi duong, phd, doan dudng, ngd cé tén trong bang
gia dat (sau ddy goi chung la dwong cd tén trong bang gid dat) ban hanh kém
theo Nghi quyét nay.

Vi tri 2 (VT2): Ap dung ddi véi thira dat (khu dat) c6 it nhat mot canh tiép
giap hoic dau ndi truc tiép voi ngd, ngach, hém, 16i di (khéng cé tén trong bang



gid dat) c6 khoang cach dudi 200m theo duong di hién trang tinh tir chi giéi
duong hién trang c6 tén trong bang gia dat toi mdc gisi dau tién caa thia dat (khu
dat) tiép giap hodc dau ndi vai ngd, ngéach, hém, 16i di.

Vi tri 3 (VT3): Ap dung dbi véi thira dat con lai.

¢) Truong hop thia dat (khu dat) tiép giap, théng ra nhiéu duong co tén
trong bang gia dat c6 gia khac nhau thi 4p dung gia caa duong c6 muc gia cao
nhat.

d) Truong hop thia dit ¢ khu vire ngd ba, ngé tu giao cit giira cac duong
c6 tén trong bang gia dat ma c6 mat tiép gidp voi hai duong co tén trong bang gia
dat tré 1én thi duoc tinh hé s6 bang 1,2 1an gia dat cia duong, phd, doan duong,
ngd co gia dat cao nhat.

d) Thira dét tiép giap 02 duong: canh truéc va canh sau hoac 01 canh tiép
giap Vi duong co tén trong bang gia dat va 01 canh tiép giap vai ngd, ngach (khong
c6 tén trong bang gia dat) thi duoc tinh bang 1,1 lan gia dat caa duong, phd, doan
duong, ngd co gia dat cao nhat.

2. Chi gi6i duong, phd, doan dudng, ngd, ngach, hém, 16i di néu tai khoan 1
Diéu nay duoc &p dung nhu sau:

a) Boi véi duong, phd, doan dudng, ngd, ngach dugc xay dung theo quy
hoach xay dung thi chi gi¢i duong, phd, doan duong, ngd, ngéch tinh theo chi gioi
duong do.

b) Cac truong hop con lai, chi gioi duong, phd, doan duong, ngd, ngéach,
hém, 161 di xac dinh theo hién trang.

3. Bdi véi dat nong nghiép duoc xac dinh chung 1a mot vi trf trén dia gioi
hanh chinh cip xa.

4. Quy dinh phan 16p thta dat

a) Doi vai thira dat phi ndng nghiép (khong ap dung doi véi dat o; dat thuge
cac khu cong nghiép, cum cong nghiép, dat lang nghé) giap véi duong co tén trong
bang gia dat kém theo Nghi quyét nay, dugc phan 16p theo nguyén tic sau:

Lép thi nhat: Tinh tir chi gisi giao dat (chi gidi ke, dwrong phd, ngd) dén
hét 30m theo chiéu siu cuia thira dat, tinh bang 100% mirc gia quy dinh.

Lép thir hai: Tur trén 30m dén hét 60m, gia dat dugc xac dinh bang 60%
gia dat 16p thir nhat.



Lép tha ba: Phan con lai cua thia dat, gia dat dugc xac dinh bang 40% gia
d4t 16p thir nhat.

b) Déi vai thira dat toan bo 1a dat & (khong &p dung doi Véi cdc 6 dat nam
trong cac du &n nha &, khu do thi, khu tai dinh cu, khu ddu gid)

Lop thir nhat: Tinh tir chi giéi duong, phd, doan duong, ngd dén hét 20m
theo chiéu sau cua thua dat, gia dat duoc tinh bang 100% gia dat cua duong,
phd, doan dudng, ngd quy dinh trong bang gia dat.

Lép tha hai: Tir trén 20m gia dat dugc xac dinh bang 80% gia dat cua
|6p thir nhat.

¢) Sau khi phan 16p theo nguyén tic néu trén, truong hop gia binh quan
thira dat thap hon gia cua vi tri ¢6 gia dat thap nhat cia duong, phéd, doan duong,
ngd cd tén trong bang gia dat ma thira dat 46 dang ap dung thi 1y gia cua vi tri
thap nhat cua duong, phd, doan duong, ngd dé lam gia cua thira dat.

Picu 4. Gia d@at nong nghiép

1. Gia dét trong cay hang nam, dt trong cay lau nam, dat nudi trong thay san,
dat rung san xuat dugc quy dinh tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Nghi quyét
nay.

2. Béi voi dat ring phong ho va dat rimg dac dung gia dat dugc tinh bang
gia dat rirng san xuat.

3. Pi voi dat chan nudi tap trung, dat ndng nghiép khac gia dat duoc tinh
bang gié loai dat néng nghiép cao nhat trén dia ban x4, phudng dugc quy dinh tai
Bang gia dat ndng nghiép.

Picu 5. Gia cac loai dat phi nong nghiép

1. Gia dat khu céng nghiép, cum cdng nghiép duoc quy dinh tai Phu luc sé
02 ban hanh kém theo Nghi quyét nay. Boi véi dat xay dung cong trinh hanh
chinh - dich vu (trer ddt xay dung tru sé, van phong cia ban quan Iy hodc tru sé
hanh chinh cia doanh nghiép san xuat, kinh doanh trong khu, cum céng nghiép)
tinh bang 130% murc gia khu, cum céng nghiép trong Bang gia dat.

2. Gia dat sdng, ngoi, kénh, rach, sudi dé khai thac cat, soi duoc quy dinh
tai Phy luc s6 03 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

3. Gia dat Khu d6 thi, khu nha & dugc quy dinh tai Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Nghi quyét nay.



4. Gia dat phi nong nghiép cac xa, phudng (ddt 6, dat thwong mai, dich vu
va dat co sé san xudt phi néng nghiép) duge quy dinh cu thé tir Phu luc s6 05 dén
Phuy lyc s6 152 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

5. Gia dat xay dung tru sé co quan; dat xay dung cong trinh sy nghiép (tre
dat xay dung co sé'y té, dat xay dung co sé gido duc va dao tao) duoc tinh bang
gia dat thuong mai, dich vu c6 clng vi tri, dudng co tén trong bang gia dat.

6. Gia dat st dung cho hoat dong khoang san (khéng bao gom gid dat tai
Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Ngh; quyét nay), dat cong cong, dat ton gido,
dat tin ngudng, dat nghia trang, nha tang 18, co s¢ hoa tang, dat co so luu trit tro
cot, dat phi ndng nghiép khac duogc tinh bang gid dat co sé san xuat phi nong
nghiép c6 ciing vi tri, dudng cd tén trong bang gia dat.

7. Gia dat xay dung co so'y té, dat xay dung co sd gido duc va dao tao dugc
tinh bang 50% gia dat thwong mai, dich vu ¢ cing vi tri, duong cé tén trong bang
gi4 dat.

8. Gia dat c6 mit nudc chuyén dung duoc tinh bang gia dat theo loai dat
duoc xac dinh tai quyét dinh giao dat, cho thué dat cung khu vuc, vi tri.

(C6 Phu luc bdng gia chi tiét cac logi dat kém theo)

Piéu 6. Piéu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngy 01 thang 01 nim 2026.

2. Truong hop cac ho so thuc hién thi tuc hanh chinh d4 tiép nhan day da, hop
& theo quy dinh truéc ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh thi &4p dung gia dat
tai thoi diém tiép nhan ho so, trir truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 155
Luat Dét dai nim 2024

3. Truong hop c6 thay doi vé tén duong, dia diém, dia danh ma khong lam
thay d6i vé gia dat thi tiép tuc thuc hién theo Nghi quyét nay.

Piéu 7. T6 chirc thuc hién

1. Uy ban nhan dan tinh t6 chic trién khai thuc hién Nghi quyét ¢am bao
dung cac quy dinh cta phap luat; chi dao cac co quan chuyén mon, dia phuong
tiép tuc ra soét, cap nhat cac vi tri, dudng mai trén dia ban tinh chua dugc quy
dinh trong bang gia dat va cac quy dinh phap luat mai ban hanh (néu co) dé kip
thoi dé nghi diéu chinh, b sung bang gia dat dam bao theo quy dinh.

2. Thuong truc Hoi dong nhan dan, cac Ban cia Hoi dong nhan dan, cac
T dai biéu Hoi dong nhan dan va Dai biéu Hoi dong nhan dan tinh giam sét viéc



thue hién Nghi quyét.
Nghi quyét nay da dwoc Héi dong nhan dan tinh Pha Tho khoa XIX, Ky
hop chuyén d@é thir Nam théng qua ngay 30 thang 12 ndm 2025.1.

CHU TICH

Bui Duc Hinh
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