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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Doc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 6266 /QD-UBND Ha Néi, ngay 4Fthang 43 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu dé th1 thé thao Olympic, ty 1€ 1/2000
(phan khu thanh phan: D)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngéy 16/6/2025;
Can cir Luct Thu dé ngay 28/6/2024;

Céin cir Ludt Kién triic ngay 13/6/2019;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay 26/11/2024;

Can cir Nghi quyer 56 258/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quéc hoi vé thi
diém mot s6 co ché, chinh sdch déc thii @é thyc hién cdc du én lon, quan trong trén
dia ban Thu do;

Can cir Nghi quyet s0 ' 66.1/2025/NQ-CP ngary 18/7/2025 ciia Chin phu quy dinh xw
B kho khein, vuong mdc vé viéc Igp méi, diéu chinh va phé duyét quy hoach phan khu doi
voi khu viee hinh thanh do thi khi thuc hién sdp xép dom vi hanh chinh cdc cdp va t6 chike
chinh quyén dia phiong 02 cdp;

Can cir cdc nghi dinh cua Chinh phi: 56 1 45/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua
Chinh phu Quy dinh vé 2 phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwc)'ng 02 cdp, phdn
quyen, phin cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va nong thon; s6 178/2025/NP-CP
ngay 01/07/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach d6
thi va néng thén,

Can cii cac Thong tw cua B Xay dung: s6 0]/202 [/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B$
Xay dng ban hanh Quy chudn ky thugit quoc gia vé > Quy hoach xdy dung; s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va nong
thon; s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua Bé Xay dung siea doi, bo sung mét sé diéu
cua Thong tw so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bj truong Bé Xdy dung quy dinh
chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon,

Can cit cdc Quyét dinh: s6 1569/0P-TTg ngay 12/1 2/2024 cua Thu tuong Chinh
phu phé duyét Quy hoach Thu dé Ha Néi thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050; s6
1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cua Thu twong Chinh phi phé duyét Diéu chinh Quy
hoach chung Thii dé Ha N§i dén néim 2045, tam nhin dén nam 2065;

Can cur cdc Quyét dinh: sé 913/0P-UBND ngay 1 5/03/2022 cua UBND Thanh
pho vé phé duyét Quy hoach chung khong gian xdy dung ngam dé thi trung tam - thanh
pho Ha Noi dén ndam 2030, tam nhin dén nam 2050, ty Ié 1/10.000; s6 ]2]8/QD UBND
ngay 08/7/2022 ciia UBND Thanh phé phé duyét Quy hoach bén xe, bai do xe, trung
tam tiép vén va tram dieng nghi trén dia ban thanh phd Ha Néi dén nam 2030, tam nhin
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den nam 2050,

Can cir Quyét dinh so 39/2025/QD-UBND ngay 30/6/2025 cia UBND thanh pho
Ha Ngi vé viéc ban hanh Quy ché lam viéc ciia UBND thanh phé Ha Ngi;

Cén cit Vén ban s6 505/TB-VPCP ngdy 22/9/2025 cua Van phong Chinh phu thong
bdo két lugn ciia T huong truc Chinh phu tai cugc hop veé S phat trién cdc Trung tam thé
thao, Khu lién hop thé thao

Can cit Quyet dinh s6 5244/QD-UBND ngay 20/10/2025 cua UBND thanh phé Ha
Noi ve vige d‘zeu chinh bo sung danh muc, ké hoach thic hién cdc d@ an quy hoach tai
Quy ét dinh so 4202/QD-UBND ngay 11/8/2025 cua UBND Thanh pho vé vige ban hanh
Ké hoach men khai cu thé héa d an Piéu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha Ngi dén
ném 2045, tam nhin dén nam 2065 (dot 1),

Cén cir Quyét dinh so 5400/QP-UBND ngay 30/10/2025 ciia UBND Thanh pho vé
viéc phé duyét Nhiém vy quy hoach phdn khu dé thi thé thao Olympic - Khu D, ty lé 1/2000;

Can cu Van ban so 23-BC/TU ngay 18/11/2025 cua Thanh vy Ha Ngi vé phu'ong an
16 chirc trién khai thue hién, co ché ddc thit cho dy dn déu tu xdy dung Khu d6 thi thé thao
Olympic;

Can cu cac van ban tong hop y kién ciia cdc co quan, 16 chitc, cd nhén va cong dong
ddn cue c6 lién quan vé Quy hoach phan khu dé thi thé thao Olympic (lién quan phan khu
thanh phan D): Vén ban s6 985/UBND-KT ngay 11/11/2025 cua UBND xi Tam Hung;
56 1 483/UBND-KT ngay 11/11/2025 ciia UBND xd Thanh Oai; s6 657/UBND-KT ngdy
12/11/2025 va sé 712/UBND-KT ngay 21/11/2025 ciia UBND xd Dén Hoa.

Can cit cdc van bdn tham gia y kién do dn Quy hogch phan khu do6 thi thé thao
Olvmpzc ty l¢ 1/2000 cua cdc co quan c6 lién quan: s6 6922/SCT-VP ngav 14/11/2025
cua So Cong thieong; s6 590/SYT-KHTC ngay 14/11/2025 cua So Y té; s6 14445/STC-
HTDT ngay 14/11/2025 cua Sc Tai chinh; so 5201/SKHCN-KHSHTT ngay 15/11/2025
ciia So Khoa hoc va Cong nghé; 56 1767/SDL-KHPTTNDT ngay 15/1 1/2025 cua So Du
lich; s6 15847/SXD-PTPT ngay 17/11/2025 ciia So Xay dung; so 9555/SNNMT-
QHKHSDD ngay 17/11/2025 cua So Néng nghiép va Moi truong; s6 4854/SGDPT-
KHTC ngay 19/11/2025 cua S¢ Gido duc va Bao tao; 90 6226/EVNNPT-KTAT ngay
14/11/2025 cua Tong Cong ty truyén tai dién Quoc gza s6 11039/EVNHANOI-KH ngay
14/11/2025 cua Tong Cong ty dién lyc Ha Noi; so 690/VNC-BT ngay 16/11/2025 ciia
Vién Nghién cieu phdt trién kinh té - xd hoi; s6 2251/CTSN-KHKT ngay 17/11/2025 cua
Cong ty INHH MTV dau tw phar trién thuy loi Séng Nhué;

Can cur Thong bao so 5839/HDTD (TH+HTKT) ngay 18/11/2025 cia Hpi dong
tham dinh Nhiém vy quy hoach, Quy hoach do thi va néng thon Thanh pho vé Két lugn
cia Hpi dong tham dinh doi véi do an Quy hoach phdn khu dé thi Thé thao Olympic —
Khu D, ty le 1/2000;

Can cie Vin ban s6 1531/TT, g-C'N ngay 28/11/2025 ciia Thii twéng Chinh phii vé viéc
ra sodt, diéu chinh cdc quy hoach ciia thanh phé Ha Ni;

Cdin cie Vin ban s6 539/BC-UBND nga} 14/1 2/2025 ciia UBND thanh pho Ha NOI
vé 1 sodt, nghién cieu, ddanh gid xdy dyung cdc dé xudt, y tuong quy hoach ciia thanh pho
Ha Ngi.

Can cit cac Thong bdo: 56 620/TB-VP ngay 26/9/2025 ciia Vin phong UBND Thanh
pho veé Keét lugn, chi dao ciia Phd Chii tich UBND Thanh phé Duong Pirc Tudn tai cudc
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hop nghe bdo ccio, xem xét vé dé xuct D dn dau tw xéy dung Khu do thi thé thao Olympzc
thanh pho Ha Néi do tdp docm Vingroup - Cong ty CP dé xudt; s6 750/TB-VP ngay
22/11/2025 cua Van phong UBND Thanh phd vé Két lugn, chi dao cua Phé Chu tich
Thuong truc UBND Thanh phé Duwong Prie Tudn tai cuge hop xem xét vé mét s6 nhiém
vu trién khai cua To 6 gitip viéc Ban Chi dao ciia T hanh Ppho trién khai, thue hién Quy hoach
Thui d6 va Piéu chinh Quy hoach chung Thu do; 56 787/TB-VP ngay 04/12/2025 ciia Viin
phong UBND thanh pho Ha Ngivé 5 Két lugn chi dao ciia Phé Chu tich thuong truc UBND
thanh phé Dwo*ng Dite Tudn tai cuge hop dén déc, kiém diem tzen ds, phwong dn t6 chike
trién khai cdc Di éin lom, trong diém, cdp bach phuc vu pht trién Thi dé;

Cén cit Nghi quyét sé 496/NQ—HDND ngay 14/12/2025 cua Hopi dong nhdn dén

Thémh phé thong qua Quy hoach phén khu d " thi Thé thao Olympic (khu A, B, C, D), & I
1/2000;

Can cir Quy chudn ky thudt Quc gia vé Quy hoach xdy dung (QCVN01:2021/BXD),
Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cdc quy dinh, vén ban khdc c6 lién quan,

Theo dé nghi ciia S¢ thy hoach - Kién triic tai To trinh s6 6549/TTr-QHKT-(TH-
HTKT) ngay 17/12/2025 va Bdo cdo tham dinh s6 6548/BC-QHKT- -(OKD-HTKT) ngay
17/12/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyet Quy hoach phén khu d6 thi the thao Olympic, ty 16 1/2000 (phén
khu thanh phan: D) véi cc noi dung chu yéu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic, ty 16 1/2000 (phan
khu thanh phan: D).

- Dia diém: céc x4 Thanh Oai, Tam Hung, Dan Hoa, thanh phd Ha Noi.
2. Vi tri, pham vi va dién tich nghién ciru lip quy hoach

a) Vi tri: Khu vyc 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh cac xa: Thanh Oai,
Tam Hung, Dan Hoa - thanh phd Ha Néi.

b) Pham vi:

- Phia Bic gidp voi duodng truc kmh té Thanh Oai.

- Phia Nam trung ranh gidi hanh chinh x3 Dan Hoa.

- Phia Déng tiép gidp voi QL21C.

- Phia Tay tiép gidp véi dé séng Pay va dan cu hién hitu.

¢) Quy mo nghién ctru va lap quy hoach phan khu:

- Quy mo nghién ctru: khoang 16.093 ha, tinh trén toan by Quy hoach phan khu

d6 thi thé thao Olympic (gom 04 phén khu thanh phan) dé tinh toan co cdu, chi tiéu

str dung dat dam bao khép nbi déng bd trong tong thé nghién ctiru Quy hoach phéan
khu d6 thj thé thao Olympic theo c4c Nhidm vu quy hoach duge duyét.

- Quy mé lap quy hoach: khoang 3.742,70 ha.
- Quy md déan s6: 275.000 ngudi.
3. Muc tiéu quy hoach

- Hinh thanh d6 thj thanh phén trong téng thé phan khu d6 thi thé thao Olympic,
xdy dyng phéan khu thanh phan D tro thanh khu d6 thj gén véi khu lién hop thé thao,
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do thj dich Vi, d6 thj théng minh - xanh - tudn hoan ket ndi ddng bg, hai hoa véi cac
khu vure 14n cén, ddm bao thuén lgi cho ngudi dan tiép can, dap (mg mot d6 thi tam
¢ tat khu vuye ctra ngd phia Nam cua Thu do.

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan hai hoa gitta cac khu vye xay dyung
moi va lang x6m hién hiru; khai thac hiéu qua canh quan truc sdng Nhué va céc hanh
lang xanh.

- Khép néi dong bd hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi gitra khu vye ndi
thi va ngoai thi; dam bao két ndi lién thong voi cac tuyén giao thong huyét mach
(Vanh dai 4, Qudc 10 1A, Quéc 16 21B, dudng sat toc do cao, duong sat do thi).

- Tao lap quy dat va khong gian ha ting dé thu hut dau tu, phat trién céc chirc
ning dich vu, du lich, thé thao chat lugng cao; gop phan giin mat ¢ dan cu cho khu
vic ndi d6 lich sir va thic day kinh té - xa hoi khu vye phia Nam Thanh pho

- La cén ctr dé 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va trién khai cac dy 4n ddu tu
xay dung theo quy dinh. La co s& phép ly dé chinh quyén dia phuong quén 1y dét dai,
quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Tinh chat va chitc ning chinh:

- Phét trién d6 thi thanh phén gén véi Khu lién hop thé thao (Khu B) trong tong
thé phan khu d6 thi thé thao Olympic.

- Phat trién moi truc khong gian phia Nam gin voi truc van hoa My Dinh - Ba
Sao - B4i Dinh; két ndi di san Théng Long - Hoa Lu, gén véi viing di tich Huong Son
- Tam Chuc, dong bg vai truc quéc 16 1A, 1B, duorng H6 Chi Minh, két ndi cao téc
Téay Bic va cac tinh phia Nam, tao khong gian va dong luc phat trién mai.

- Phat trién db thi trén tong thé khu vire nghién ctru hudng t6i d6 thi théng minh,
xanh, tuan hoan, ket ndi dong bd, hai hoa vai cac khu vyc lan can, dam bao thudn loi
cho ngudi dén tiép can, dap tmg mot do thj tAm c& tai khu vy cira ngd phia Nam cuia
Thu dé.

- Khu vire d6 thi sinh théi, hanh lang xanh, phat trién dya trén cu tric khong
gian mit nwdc song Nhué va bao tdn ciu tric lang x6m hién hitu, gbp phén gian dan
va giam tai ap lyc cho khu vuc ndi @6 lich str.

5. N¢i dung quy hoach

5.1. Co' cau quy hoach - chi tidu kmh té ky thuat chinh

Céc chi tiéu quy hoach kién triic cap db thi duoc can dbi chung trén tong thé 04 phan
khu thanh phan A, B, C, D thude Quy hoach phén khu db thj thé thao Olympic, ty 1& 1/2000
theo cac Nhiém vu quy hoach duge duyét:

Bang chi tiéu kinh té k¥ thuat can d@6i trén tong thé 04 phan khu thanh phin

. .| Theo nhi¢m vy quy | Chi tiéu dat
L) i Chiteniing Bom v hoach dwgc duyét dwgc
| | Patdan dyng m?/ngudi 45 - 100 99,12
2 | Péatdonvio m?*/ngudi >15 75,17
3 Bai dich vu - cong cdng m¥/ngubi 4.5 542
cap do thy
4 |Ditcdyxanhsidyng m*/nguoi > 10 10,03
cong cng cap do thj {
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. | .| Theo nhi¢m vy quy | Chi tiéu dat
X Chire néng o ¥ hoach ds’qc duyét dugce
Ty 1é dat giao thong % (dat xay
|5 | (tinh dén duong phén dung do > 18% 19,55

Chi tiéu ha tang ky thuat tuén thu Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay
dung, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cc quy dinh khac c6 lién quan.

5.2. Sir dung dat quy hoach

Céc chi tidu kinh té k¥ thuat cia Quy hoach phan khu d6 thi Thé thao Ol ympic (phan
khu thanh phan D) phu hop Nhi¢m vy quy hoach duge duyét va duge xac dinh nhu sau:

Bing tong hgp quy hoach sir dung dét dai d6 thj phan khu thanh phén: D

ST Chitc ning sir dyng cia 6 aft ~ —Dentich TV Cﬂ:‘;ﬁ;“_
Tong dién tich (A+B) 3.742,70 100,00
A Bat xdy dung 3.661,49 97,83
I Pat din dung 2.883,45 77,04 104,85
1 | Patdonvié 2.253,07 60,20 81,93
1.1 | Nhom nha ¢ hién trang 434,52 11,61
1.2 | Nhom nha & méi 1.173,63 31,36 42,68
1.3 | Dich vu - cong cong cap don vi & 133,38 3,57 4,85
1.4 | Céy xanh sur dung cdéng cong don vi & 60,25 1,61 2,19
1.5 | Giao thong don vi ¢ 418,84 11,19
1.6 | Baido xe don v ¢ 32,45 0,87
2 | Pétngoai don vi & 630,38 16,84
2.1 | Dich vu - cong cong cap do thi 119,06 3,18 4,33
.2 | Cay xanh - mat nudc cong cong do thi 304,52 8,13 11,07
2.3 | Giao thong db thj 165,04 4,41
2.4 | Bai do xe do thi 21,26 0,57
2.5 | Dat ha tang ky thuét db thj 20,50 0,55
1| Dét ngoai din dung 778,04 20,79
1 Dich vu - du lich 23,32 0,62
2 | Pat thé duc thé thao (gbn) 315,07 8,42
3 Cay xanh chuyén dung 148,34 3,97
4 Dao tao, nghién ciru 232 0,06
5 | Giao thong dbi ngoai 57,08 1,53
6 Di tich, ton gido 24,21 0,65
7 Co quan, tru so 11,97 0,32
8 | San xuat cong nghiép. kho bai 184,49 4,93
9 Quoc phong 10,18 0,27
10 An ninh 1,06 0,03
B | Dét khéc 81,21 2,17
1| Mt Nude (Song Sudi, Kénh, Rach) 81,21 2,17
' Dan s6 275.000
(*) Dién tich bao gom cé dién tich mat nudc quy doi theo QCVN 01:2021/BXD

- Theo quy dinh tai diém b, diém ¢ Diéu 25 Luat Quy hoach d6 thj va néng thon )
47/2024/QH15, quy hoach phan khu d6 thi xéc dinh nguyén téc, giai phép t6 chirc khong



https://www.facebook.com/quyhoachquocgia.vn/

gian, kién trc canh quan cho toan khu vyre 1p quy hoach, cac chi tiéu dan s0, sir dyung dét
quy hoach, ha tang ky thugt d01 véi timg 6 phd theo cap duong phan khu vyec... Qua trinh
1ap quy hoach chi tiét, du 4n dau tu s& xéc dinh cu thé vi tri, ranh 8i6i, quy mo dién tich,
chirc nang sir dung dét va cac chi tiéu quy hoach cy thé tai cac 16 dit trén co so nguoén géc,
phap ly st dung dat, dy én déu turcy thé... tuan thi quy dinh ctia phap luét chuyén nganh,
Quy chuan ky thuat Quéc gia v& Quy hoach xdy dung.

- Cac chi tiéu quy hoach st dung dét cia 6 quy hoach dugc x4c dinh tai quy hoach
1a cac chi tiéu “gop’ (bruto) t61 da nham kiém soét phat tnen chung. Chi tiéu cu thé tai céc
16 dtét s& dugce xac dinh & giai doan lap quy hoach chi tiét hoac dyr an dAu tur, tuan th cée
chi tiéu quy hoach kién trac khung tai d6 an quy hoach phén khu dugc duyét, Quy chuédn
xay dyng, tiéu chuan thiét ké. Cac cong trinh hlen ¢ (v yéu cau phit hep véi quy hoach,

tudn thu theo ding céc quy dinh phép luat vé dat dai, du tu, xdy dung...) duge phep ton

tai, cai tao chinh trang; trudng hop dau t xay dyng moi phai tuén thu cac nguyén tic, yeu
t6 khéng ché chung tai d6 én quy hoach phén khu. Chi tiéu quy hoach sir dung dt d6i véi
cac chirc nang dét di tich, ton gido, an ninh, qudc phong s& dugce xéc dinh theo dy 4n riéng,
duoc cép tham quyén phé duyét.

- Ranh giéi, chirc ning sir dung dat cu thé cac 16 dat nho 18 xen ket ndm trong cc
don vi & s& dugc x4c dinh cu thé trong qua trinh 14p quy hoach chi tiét ty 1 1/500, trén co
s0 danh gié céc can ctr phap 1y lién quan.

- Céc quy hoach, di an dau ti da duoc cip thdm quyen chdp thuén, chua dau tir xay
dung: truong hop phu hop véi quy hoach phan khu nay thi duoe tiép tuc trlen khai thye
hi¢n; truong hop khong phu hop quy hoach phén khu nay thi phéi bao céo cap thim quyén
xem xeét, quyet dinh vige t1ep tuc trién khai theo dy an duoc duyét hay thye hign theo quy
hoach phén khu. Béi véi cac db an quy hoach, dw an dau tu chua dugc cap thim quyén
phé duyét, thi thyre hién theo quy hoach phan khu nay.

- Déi véi dét nhém nha & méi:

+ Xay dung dong bo hi¢n dai, dam bao cac yéu cau vé kién triic, ha tang k¥ thut; t5
chirc khong gian kién triic canh quan, két nbi hai hoa véi khu vyc hién cd, wu tién, chon
loc khai thac céc hinh thie kién tric h1¢n dai. Nha ¢ dugc phat trién theo hudng da dang
voi nhiéu loai hinh nha & (chung cu, lién k&, biét thy, nha vuon...) phtt hop vai quy hoach,
kién triic, canh quan timg khu vue, tuan thu Quy chuan k¥ thuat Quic gia vé Quy hoach
xay dumg, quy chuén, tiéu chuan va quy dinh c6 lién quan.

+ D3di v6i phan dat & xdy du'ng mai, trong qua trinh 1&p quy hoach chi tiét va dy an
dau tur phai tinh toan danh du quy dat giai quyét nhu cau tai dinh cur (dic biét phyc vy g1a1
phéng mit bang cho cac dy an 16n, trong diém, cip bach cua Thanh pho trong pham vi
ranh glm quy hoach phan khu nhu: Dy an dau tu xay dyng duong sét cao tdc, dudng st
Qudc gia, Dy 4n xdy dyng dudng Vanh dai 4, Dy én dau tu xay dung Khu db thi thé thao
Olympic,...); nha & xa hoi. Vi tri cu thé s& xéc dinh trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét
1/500 va dy an dau tu.

- Doi véi quy dét tréng trong khu vyre dan cu hién c6, cho phép va uu tién phét trién
cong trinh ha ting xa hoi, ha tang ky thuat dé b sung, ting cudng chat lugng song cho
dan cu khu vye (nhu: sén choi, vuon hoa, cong trinh sinh hoat cong dong, bai dd xe, tram
dién, diém tap két rac,...); truomg hop sir dung dé bé tri thanh dat & cén dam bao nguyen
tic wu tién dy an tai dinh cu cac h¢ dan khi thuc hién di dan, giai phong mét béng xay
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dyng cac cong trinh ha ting ky thudt, ha tang xa hoi cua dia phuong hodc d4u gia quyén
sir dung dét nhim bo sung ngudn luc, néng cao chat lwong séng cho dén cu khu vie.

- Péi voi d4t ¢ chirc nang khac (dat co quan, cong cong, van hoa, sinh hoat cong
dong, tram y té, ton gio...) hién c6 nho 1é nim xen ket trong cac khu dan cu nhém nha ¢,
lang xom hi¢n c6; ranh gidi cy thé s& dugc xéc dinh theo gidy chimg nhén quyen sir dyng
dt, hd so dat dai,... va s& duoc xéc dinh cy thé tai giai doan 18p quy hoach tong mét bang,

duy 4n d4u tur... Chi tiéu quy hoach kién truc tuan thu Quy chuan ki thuat Quéc gia vé Quy
hoach xay dyng va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Céc cum cong nghiép duge bé tri trong quy hoach phéan khu can dam béo tinh chét
cong nghi€p phu trg, cong nghi¢p phuc vu phat huy cac lang nghé truyen thong nhim di
d&i co s¢ san xuét ra khoi khu dan cur lang x6m hién hitu, giai quy€t 6 nhiém moi tnxcmg
va tao sinh ké bén viing cho ngudi dan dia phuong; Xay dyng mo hinh san Xuét céc san
pham lang nghe truyén thong gan voi du lich vén héa, trai nghiém thyc té, giao luu, gidi
thigu céc san phém, béo ton di san lang nghé, cai tao ha tang d¢ khai thac lgi the cua do thi
Thé thao - Du lgch theo hudng xanh, sach, bao v§ méi trudng véi dong bo vé ha ting dam
hao vé sinh méi tnrorng, hanh lang céch ly, xi 1y nudc thai, khi thai, chat thai ran tép trung.

- Boi véi dat qudc phong, pham vi ranh gioi, ving an toan, bao v¢ cu thé s& dugce
thye hi¢n theo dyr an riéng do co quan c6 tham quyen xem Xét, quyet dinh trén co s dam
béo dap g dugc yéu cau vé an ninh qudc phong dong thdi han ché t6i da anh huong den
viée phét trién do thi tai khu v, D6i véi cac dyr an dau tir c6 pham vi giap ranh dat quéc
phong, nha dau tur ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan chuyén nganh cua bo quéc phong
dé duoc thoa thuan, ¢am bao an toan, an ninh qudc phong theo quy dinh hién hanh.

5.3. T6 chiic khong gian, kién tric canh quan va thiét ké do thi:

5.3.1. Phin viing kiém sodt va dinh hudng cinh quan Khéng gian kién triic cinh
quan toan khu:

Pugc phén chia thinh 04 viing d4c trung véi cac yéu cau quan 1y cy thé nhu sau:

a) Ving phat trién do thi - canh quan thuong mai va sinh hoat hién dai: Nim dan xen
trong cac khu vye 161 va doc céc truc giao thong chinh (QL21B, QL21C), day 1a khu vye
phat trién do thi hién dal vO1 mét d§ trung binh - cao, tich hop da chitc ning theo md hinh

“phé trong. cong vién”, xen k€ céc tién ich thé thao va khong glan di bd lién hoan. Vung
nay dong vai ro tao sy chuyén tlep hai hoa, hinh thanh khéng gian song - lam viéc - giai
tr dong bd va mang dam ban séc “d thj thé thao xanh”.

b) Ving lang d6 thi - canh quan ban dia va sinh thai cong dong: Phan bb tai cac cym
dan cu hién hiru thudc xa Thanh Oai, Tam Hung, Dan Hoa, vung nay giir lai céu tric lang
x6m truyén thong ket h0’p chinh trang ha tang, tao nén tinh chat “nong thon do thj hoa”
nham duy tri nhip séng gan giii thién nhién va ban sac ving ddng bang Béc Bo. Pay 1a
vung dém van hoa - sinh thai quan trong, gitip bao ton ky uc khong gian lang Vigt trong
long d6 thj mai, dong thoi ho trg phét trién du lich cong ddng va trai nghiém vian hoéa dia
phuong.

¢) Vung mat nudc - céy xanh sinh thai - canh quan tw nhién chu dao: Pugc xac dinh
tai truc canh quan kénh Yén Cbe vahé thong mét nudce hién hiru, day 1a “xuong song sinh
thai” ctia toan khu véi chudi lién hoan hd diéu hoa va cong vién cy xanh, thiét ké theo

nguyén tic “thién nhién dan 16i” dé két hop hai hoa giita thoat nuéc va khong gian cong
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cong. Khu vue nay giit vai tro diéu hoa khi hau, bao ton da dang sinh hoc va tao dung nén
tang canh quan cot 161 cho mé hinh “d6 thi trong cong vién”.

d) Ving cua ngd va tryc canh quan dong lyc: Phan bd doc cac tuyén QL21B, QL21C
va tryc kinh té Thanh Oai, khu vyc nay mang tinh chat canh quan md, hién dai véi cdc o
hop thuong mai - dich vy va tién ich cng cong, tao dung hinh anh “céng chao” théng qua
hé thong tryc cdy xanh va quang truorng do thi. Bay la khong gian dai dién cho by mét d6
thi, thé hién tam nhin quéc té va tao an tuong thi gidc dau tién vé mot d6 th thé thao
Olympic nang dong.

5.3.2. Djnh hwéng h¢ thong cong trinh diém nhén va khéng gian trong tim

La céc cong trinh thuong mai dich vy, ha ting x4 hdi tao hinh anh nhén dién canh
quan va ban sdc khong gian canh quan d6 thi.

- Dam bao két ndi thugn tién véi giao thong do thi. BS cuc cong trinh 1o rang, dé tiép
cén; uu tién cac tryc giao thong chinh.

- T6 chirc khong gian mé véi cay xanh, san vuron, tao ving dém cénh quan.

- Quy m, tAng cao va mat d6 tuan thi quy chudn va hai hoa canh quan xung quanh.
- Hinh khéi hién dai, sit dyung vét liéu than thi¢n méi truong, uru tién gam mau sang,

T6 chitc chiéu sang nghé thut ban dém va két néi dong bo véi hé thong cay xanh, mét
nuac.

5.3.3. T chire khong gian cac truc canh quan chinh

a) Tryc canh quan kénh chinh gifra d6 thi: La tryc xuong séng khong gian Xuyén
sudt, két ndi céc phan khu churc nang va h¢ thong giao thong chinh ctia d6 thi. Kién tric
canh quan hai bén duge t6 chirc dong bo vé hinh khdi, cao d6 va vat lidu nhim tao nhjp
diéu d6 thi dac trung. Dc bigt, dinh hudng tmg dung cong ngh¢ théng minh, vét li¢u xanh
va khong gian twong tac s6 dé kién tao mot tryc 18 hoi song dong, linh hoat, vua phuc vu
hoat dong cong ddng vira khang dinh v thé biéu tugng do thi trong thoi dai sb.

b) Truc canh quan Dong Téy: Dong vai trd hat nhan khong gian lién két khu D véi
cac khu B, C va chudi tién ich trong diém (Trung tAm thé thao, VinWonder, Lang vén
dong vién, tb hop thwong mai - nghi dudng). Khong gian doc truc dugc to chirc theo
nguyen tic lién tuc - mo - da 16p, tao dung hinh anh d6 thj hi¢n dai thong qua sy dong bo
v€ ngdn ngir kién tric va thiét ké canh quan. Pay 1a truc biéu trong véi hiéu tmg thi gide
&n tuong ca ngdy 1an dém, gop phan dinh hinh ban sic riéng biét cho toan khu db thi.

5.3.4. Quy dinh kiém sodt vé ting cao va m@t dj xay dung

a) Kiém soat tang cao cong trinh:

- Nguyén tic chung;

+Téng cao cong trinh duoc kiém soat thong nhat theo timg phén khu chirc néng, phu

hop v6i dinh huéng thiét ké do thi, nhu cau sir dung dét, tim nhin canh quan va diéu kién
dia hinh, dia chét khu vuc.

+ T@p trung cong trinh cao tang tai cée khu vire trong tom, trung tam thuwong mai -
dich vu dé tao diém nhén 1d1ong gian va nhan dién @6 thi.
+Pbi véi cong trinh cao tang: Yéu cau thiét ké khéi dé va khoéng gian tiép can téng

I linh hogt, lién thong, uu tién khoang 1ui va khong gian m¢ danh cho ngudi di bo, két noi
véi hé théng giao thong cong cong.
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- Quy dinh ting cao tbi da theo chic nang sir dung dét:

+ Pét nhém nha 6 mdi: Téi da 35 tang.

+ Dat nhém nha & hién c6 (lang x6m d6 thi hoa): ting cao diic trung 05 ting.

+ Dét cong trinh dich vy - thirong mai: Téi da 30 tAng.

+ it cong trinh dich vu - du lich: Téi da 15 ting.

+ Pt cong trinh y té: Téi da 12 tang.

+ Dét cong trinh gido dyc: TSi da 05 tAng.

+ Dét cong trinh van héa - thé dyc thé thao: Téi da 05 ting,

b) Kiém soat mat d6 xay dyng: Tuén th Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach
xdy dung (QCVN 01:2021/BXD) va chi tiéu khong ché tai 6 quy hoach.

+ Cong trinh nha ¢: < 90% (thy thudc vao loai hinh nha & cy thé).

+ Cbng trinh dich vy thuong mai: < 70%.

+ Coéng trinh dich vy - du lich: < 60%.

+ Cong trinh cdng cdng don vi 0: < 40%.

+ Khu cdng vién, cay xanh: < 5%,

5.4. Quy hoach h¢ thong ha ting ki thuat:

5.4.1. Quy hoach giao thong:

* Duong sit:

- Tuven dudng sit d6 thi s6 11 (T6n That Tung - Truc phia Nam — Sén bay phia
Nam dy klen) tuyén huéng tm phia Nam ciia thanh phd két ndi véi cang hang khong

thir 2. Tuyén di doc theo va trong thanh phén duodng truc phia Nam (Quéc 16 21C) &
phia Dong.

(Vi tri, quy mé, ranh gici cac ga duong sdt dé thi sé t:ep tuc dwoe xac dinh cu
thé trong giai doan nghién ciu tiép theo)

* Duwong bo:

- Puwong doi ngogi:

Tuyén dudng truc phia Nam (Qudc 16 21C) ¢é chire ning dudng cao tde d6 thi,
quy md B= 80m.

(Thanh phan cau tqo, quy mo cdc tuyen doi ngogi tudn thii theo cdc dw dn thanh
phan, dé an cthhan b6 quy dit va so bj cdc thanh phan chinh)

- Puong cdp do thi:

+ Puong truc chinh d6 thi: cac tuyén duong tryc chinh d6 thi ket ndi quée 16
21C, 21B, hudng Bong Tay co quy mo mat cat ngang rong B=54m; tuyén dudng chay
ven kénh Yén Cée két ndi hu(mg Bic Nam c6 quy md mat cét ngang rong B=45m,
Qudc 1§ 21B dugc cai tao, nang cép, doan qua khu vyre quy hoach ¢6 quy md mat cét
ngang B=35m

+ Tuyén dudng chinh d6 thi phia Tay Nam c¢6 quy md mit cét ngang rong
B=30m.
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% Buong lién khu vye: tuyén duorng phia Dong Quoc 16 21B, c6 quy md mét cét
ngang rong B=54m; duong tryc phat trién Thanh Oai, c6 quy mo6 mat cat ngang rong
B=60m); tuyén duong phla Téy Béc c6 quy md mit cét ngang rdng B=30m.

- Purong cap khu vuee:

+ Dudng chinh khu vire ¢6 mat cét ngang rong B=29m, B=24-25-30m

+ Céc tuyén dudng khu vye c6 mit cat ngang rong B=17m-19m; duong dé Ta
bay dugc néng cap cdi tao gom duong mat dé rong 9m, dudng gom chin dé B=11m.

- Duong cd}; noi bo: .

~ Cc tuyén duong phéan khu v duoc thidt ké véi mit cét ngang dién hinh rong
B=13-15m.

+ Déi véi cac tuyén dudng phén khu vire di qua khu vye dan cu lang xom hién

¢, tuy thudc vao hi¢n trang khu vure tuyen dudng di qua va dé giam bét khdi lugng
giai phong mit bang c6 thé thu hep hé xudng bé rong t6i thiéu 1a 2m.

+ Céc tuyen duong nhom nha g, vao nha, ngd xém... dugc b6 sung, xac dinh cu
thé trong giai doan nghién ciru 1dp quy hoach chi tiet ty 18 1/500, dy 4n du tur xay
dung dam bao tudn thi Quy chuan, Tiéu chuén hién hanh.

(ty trong ddt giao théng dat dwoc tai dé dn tinh dén logi dwong phdn khu viee
dam bao > 18%)).

- Cac nuit giao thong hinh thirc giao cat, pham vi chiém dat. .. clia cac nit giao thong
s€ dugc tiép tuc nghién ctru, x4c dinh cy thé ¢ giai doan sau va thye h1¢n theo dy an dugc
cép thdm quyén phé duyét, dam bao tuan thi theo cac tidu chudn thidt ké, quy chudn va
cac quy dinh hién hanh.

- Mang luoi xe buyt hign trang (néu c6) duge tiép tuc sur dung, timg budc bd sung
thém cac tuyén xe buyt mai doc theo cac tuyén dwong cap khu vie tré 1én, khoang cach
cac tram dimg d6 xe buyt khoang 500m, xay dyng vinh dén tra khach tai cac diém d6 dé
khong gay Un it giao thong trén tuyén dudng (cu thé duge thyc hién theo quy hoach mang
luéi vén tai hanh khach cong cong ctia Thanh phd).

- Bdi do xe:

+ Xay dung cac bai d6 xe cong cong tap trung (trén mit bang, ngam, cao ting hoac
két hop) phuc vu nhu cau d xe ctia khach vang lai va khu vye dan cu; dam bao yéu cau
theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD (t6i thiéu 4m2/nguoi); cho phép xay dyng tram
sac, tram ddi pin d4p ‘mg nhu cau ctia céc phuong tién.

+ Cac bai dd xe c6 thé duge xay dyung trén mét bang hodc két hop xdy dyng nhiéu
tang (ngam, ndi) dé nang cao higu qua sur dung dt, dam bao  dap img nhu cau dd xe cia
khu vue (quy mb, cong sudt, sd ting ngdm/ndi cua cac bai 6 xe s& dugce xac dinh chinh
xac trong giai doan lap d6 4n quy hoach chi tiét, dyr an dau tu xdy dyng trén co s& gilr
nguyén dién tich dat dd xe x4c dinh theo quy hoach phan khu, ban kmh phuc vu khoang
400-500m, dam béo tuan thu theo quy chuén hién hanh).

+ Céc cong trinh cai tao, xay dung mai: Phai ty ddm bao nhu cau dd xe trong pham
vi b dat xay dyng cong trinh theo quy dinh va cac Quy chuan, tiéu chudn hién hanh.
* Mt 56 lweu y:

- Céc tuyén duong quy hogach, nut giao thong thanh phan mat cit ngang dudng
tai dd an chi la nghién ciru so bo dé dam béo co cau mat do mang ludi dudng, dy trir
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qui dat, dap \mg cdc yeu cau vé phong chay chira chéy, bd tri he théng ha tang k¥
thut, khuyen khich x&y dyng lan xe dap va cdy xanh doc tuyén va s& dugc chinh xéc
héa trong qué trinh 1ap du 4n dau tu xay dyng trén co s¢ y kién thoa thuan cta co
quan quan ly chuyén nganh va duoc cap tham quyen phé duyét.

- Dbi véi céc khu vye da o Quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi ty 16 1/500 hodc
dy 4n dau tu dugc cp thdm quyen phé duyét, phtt hop véi dinh hudng tai d6 4n quy
hoach phan khu nay s& dugc tiép tuc xac dinh theo cac d6 an, dy 4n duorc duyét. Doi
v6i cac khu vie con lai: vi tri, huéng tuyén, quy mé, chi giéi duong do, cau tao thanh
phén mat cat  ngang cac tuyén duong sé dugce xac dinh chinh thirc & giai doan 1ap Quy
hoach chi ti€t, thiét ké da thi, phuong 4an tuyén ty 18 1/500 hodc dy an déu tu dugce
cap tham quyén phé duyét.

- Déi voi cac doan tuyen di qua khu vuc dan cu h1¢n c6, khu vyc dét an ninh
quoc phong, dat di tich, ton gido...: qué trinh trién khai tiép theo, tuy tinh hinh thye
té cho phép thu hep mit cét ngang tuyén duong nhung phai dam bao du chiéu rong
ti thiéu phu hop véi cip hang duong theo Quy chudn, tiéu chuan.

5.4.2. Chi gi6i dwong dé, chi giéi xay dyng va hanh lang bdo v§ cdc tuyén ha
tang ky thuat:

- Chi glcl duong do thé hién trén ban vé dugc xac dinh so bd hudng tuyen quy
mo cac tuyén duong giao thong, 1901 voi cac tuyén duong da c6 ho so chi gioi duong
do ty 18 1/500, dv 4n dau tu hodic ndm trong khu vye dd c6 Quy hoach chi tiét ty 16
1/500 dugce duyet chi gidi dudng do phu hop véi dinh hudng tai quy hoach phan khu
do thj dugc xdc dinh theo cic ho so da dugc cap thdm quyen phé duyet béi vai céc
tuyén duong con lai s& duge xéc dinh chinh x4c theo ho so phuwong an tuyen ty 1¢
1/500, dy an dau tu xdy dung hodc Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 duoc cap thim
quyén phé duyét.

- Hanh lang bao vé céc tuyén ha ting k¥ thuat: tudn thu theo tiéu chun nganh
va Quy chudn xay dyng Viét Nam.

5.4.3. Quy hoach Chuan bj ky thut:
a. San nén:

- Khu vyc xay dng méi: cao d6 san nén trung binh khoang H>5,0m dugc xac
dinh trén co s& cao dd nén ccac khu vyce da xay dyng on dinh; cao d§ myc nudce va ché
d¢ hoat dong cua céc tuyén kénh, song, tram bom thoat nuéc chinh trong khu vye.
Giai phép san nén khu vyc cong vién cdy xanh, thé duc thé thao, sn van dong...s&
duoc thyc hién theo du an riéng.

- Khu vue dan cu hign ¢6: co ban gilt nguyén cao d¢ hién trang; d01 voi cac khu
vuc thép, triing s& timg budc cai tao chinh trang phi hop véi cao d6 nén va hé théng
thoat nudc cta khu vue, giai phap thiét ke cu thé s& dugc xac dinh chinh xéc trong
giai doan lap cdc d6 an quy hoach ch1 tiét ty 1¢ 1/500 cai tao chinh trang khu dan cu
hién co.

- Cao d6 nén hién trang cua phan khu quy hoach s& duec ra soat, xac dinh chinh
xdc trong giai doan 1ap céac d6 an quy hoach chi tiét va dy an dau tu xdy dung, dugc
S& Nong nghiép va Mo6i trudng kiém tra, xac nhan theo quy dinh.

b. Thoat nwoc muwa:
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- Phén khu khu quy hoach dwgc thoat nuée chi yéu ra kénh Yén Céc hién c6
dugc nang cap cai tao trong pham vi ranh gioi khu quy hoach véi quy mo khoang
B=50-120m, thoat nudc ra séng Nhu¢; mot phan nho khu vye dan cu hién 6 phia
Tay thoat ra song Day théng qua cac tram bom cudng birc (Phwong Trung, Xuan
Duong). Xéy dung cac ho dieu hoa va cdi tao cac tuyén séng, kénh hién trang (kénh
Yén Coc...) dé phuc vu thoat nuorc phan khu quy hoach.

- Xay dung mang ludi cong thoat nude kich thude D600mm-D1800mm;
B1600mm-B3000mm; d6i véi khu dan cu hién c6 sir dung cong xay ¢ nap dan kich
thudc B600mm-B1500mm.

- Cho phép nghién ctru xdy dyng cac be chita ngam (ndm dudi cac khu vye dat
cdy xanh, thé dyc thé thao ...); dao sau cac hd didu hoa, song, kénh dé tdng dung tich
phuc vu viéce trit nude, didu tiét thoat nude phan khu quy hoach (giai phéap cu thé s&
dugc x4c dinh trong giai doan sau).

5.4.4. Quy hoach cip nwée

- Nguon cap: Trude mét, khu quy hoach duge cap nudce tir cac Nha may nude
mat song Buong, Nha may nude mat séng Da va du phong ngudn cap tir Nha may
nuée Ha Nam., Vé lau dai duoc bd sung nguon cap tir cac Nha méay nude Xuan Mai,
Nha méy nudc Hong Vén va Nha mdy nude Phu Xuyen

- Mang luai cap nude: Xy dung céc tuyen bng cap nudc truyén din @= 300-
800mm va cac tuyén ong cap nudc phan phoi ©=150-200mm doc theo cac tuyén
duong giao théng theo dang mach vong ddm bao cap nude lién tuc va an toan cho
khu quy hoach.

- Cép nwde chira chay: Lép dat cac hong clru hoa dau doc cac tuyén ong cé.p
nude ¢ kich thude = @150mm gan céc nga ba, ngi tu, truc duong 1én va tai céc vi
tri gan cong trinh dé tao diéu kién thuén lgi cho cong tac PCCC. Khoang cach cac
hong ciru hod trén mang lwdi duge b tri theo quy dinh hién hanh. Déi véi cac cong
trinh cao tang, can co hé thong chira chay riéng cho ting cong trinh. Tai cic hd chira
nude trong khu vire ¢6 bé tri cac hd thu nude ciru hoa phuc vu cho hé thdng ctru hoa
cua thanh pho

* Mt 56 lwu y:

- Ngudn nudce, phuong an cap nude cho khu quy hoach s¢ dugc xdc dinh cy the
theo phéan ving cép nude, phit hop quy hoach chuyén nganh cip nude duge cap thim
quyén phé duyét.

- Céc thong s6 vé luu lirong tinh toan. kich thude cac tuyén bng; cong sudt, quy
md, vi tri tram bom tang ap dugc xéac dinh cu thé & cac bude lap quy hoach chi tiét,
lap dy 4n dau tir xay dung dam bao phit hop QCVN, TCVN hién hanh.

5.4.5. Quy hoach thoat nwéc thai va xir ly chat thai rin:

a. Thoat nuwdc thai:

- Xdy dyng cac tram xu ly nude thax phan tan dugc bo tri trén co SO phu'orng an
thiét ké quy hoach st dung dét va khong gian klen tric canh quan tong thé clia phan
khu d6 thi 1a phit hop véi dinh hudng ra soét, diéu chinh céc quy hoach ctia thanh ph6
Ha No¢i theo chi dao cua Thu tuong Chinh phu tai vén ban s iSZl/TTg -CN ngay
28/11/2025 *“...nghién cvru ky noi dung quy hoach xu Iy nuoc thai dé xit Iy t6i da nude
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thai tai cho, khong xa trye tzep nuoc thaz chwa xuw IV ra moi truong, han ché viéc thu
gom nueée thai vé diém xir Iy tdp trung...

- P6i voi khu vye xdy dyng méi: sir dung hé thong cong riéng hoan toan véi hé
thong thoat nudc mua. Nudc thai sinh hoat tir cic cong trinh dugc thu gom vao céc
tuyén cong bd tri doc theo céc tuyén duong giao thong, tap trung vé cac tram XUt ly
Nudc thai tai tram xur Iy dwoc lam sach dat yéu cau vé sinh méi truong trude khi xa
ra nguon tiép nhén.

- Dm voi khu vuc dan cu h1¢n cO: str dung hé thong thodt nude nira riéng, tai vi
tri dau ndi tuyén cng bao VOi tuyén thoat nudc thai s&€ xay dyng céc ga tdch nude

thai. Nudce thai dugc tach vé céc cac tuyén cdng thoat nudc thai va duge van chuyén
vé tram xut ly.

- Nudc thai nguy hai (y té, bénh vi¢n, cong nghiép...) phai dugc thu gom, xur ly
riéng dam bao céc Tiéu chuan, Quy chuén hién hanh trudce khi xa ra moi trudng va
dugc thye hién theo dy an rleng dugc duyét.

- Xay dyng mang ludi cong thoat nudc thai riéng kich thudc D300mm-D600mm
va céc tram bom chuyén bac dé thu gom, dan nude thai cua cong trinh vé céc tram xir
ly nudc thai.

* M6t s6 luu ¥:

- Giai phap thiét ké cac tram xu ly, tram bom (vj tri, cong suét, dién tich, cong
ngh¢...) s€ dugc xac dinh cy thé trong giai doan 1ap dy én dau tu xay dl,rng trén co s¢
¥ kién thoa thuén cua co quan quan 1y chuyén nganh, dam bao yeu cau v¢ sinh moi
trudng va dwoc cip tham ‘quyén phé duyét. Cac cong trinh diu méi (tram bom, tram
xur ly nude thai), tuyen cong chinh trong d6 an dugc ra soat, didu chinh dé dam bao

tinh théng nhét voi chie nang su dung dat theo quy hoach mdi, phu hgp véi nguyén
tic thu gom theo tu chay t6i da va thudn tién cho viéc dau nbi.

- Céc thong s6 vé luu lugng tinh todn s& tiép tuc duge xdc dinh chinh xac trong
giai doan nghién ciru tiép sau khi c6 s liéu chi tiét vé cac thanh phan sir dyng nuée
cua khu vue, chi tleu tinh toan dugrc ap dung theo TCVN, QCVN hién hanh.

b. Chat thai ran

- Chat thai ran: Pugc thu gom va xir ly tai khu xu 1}’/ chat thai rén tap trung Cao
Duong, Chau Can (phia Nam ngoai pham vi phan khu quy hoach). Bo tri cac dlem
tap két, trung chuyén chét thai rin tai khu vuc cdy xanh, cong cong... phuc vy nhu cdu
phan khu quy hoach.

- Nha vé sinh cdng cong: Trén cac truc phd chinh, cac khu thwong mai, khu cong
vién, cac bén xe va cac noi cong cong khac phai bd tri nha vé sinh cong cong dam
bao v¢ sinh moi truong va my quan do thi (vi tri s€ duge xac dinh cy thé trong giai
doan tiép theo).

¢. Nghia trang va nha tang lé:

- T10ng khu vire phat trién d6 thi khong xdy dung moi nghia trang. Cac nghia
trang hién c6 trong pham vi phan khu quy hoach s& dimng hung tang; m¢t sé nghia
trang hi¢n c6 tap trung s€ dugc cdi tao, cho phép quy tdp mé phuc vu vigc GPMB
trong pham vi phan khu quy hoach, dam bao dicu kién v¢ sinh mdi truong theo quy
dinh tai QCVN 01:2021/BXD; QCVN 07:2023/BXD.
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- Xay dung 01 nha tang 1 dé phuc vu nhu cdu cta khu quy hoach.
5.4.6. Quy hoach cap ning lwgng va chiéu sang:

a. Quy hoach nang lupng:

- Nhu cdu: viée tinh toan nhu cau, b tri cira hang xéng dau s& duogc xac dinh
trén co s quy mé dan sb cia timg khu vire phat trién d6 thi (quy mo dén 56 khoang
7.500-8.000 ngucl cho phep b6 tri 01 cira hang xang dau). Khoang cach giira hai ctra
hang xang dau xay dyng c6 dinh quy hoach méi phai dam bao téi thiéu 12 300m.

- Vi tri b6 tri: tai cac khu dét cé cac chirc nang sau: bai dd xe, dat cong cong, dat
hén hop, dat cong nghiép, kho tang,... Vi tri, quy mo céac clra hang xéng dau dam béo
tudn thu cdc yéu cau ve khoang céch an toan giao thong, PCCC theo quy chuan tiéu
chudn hién hanh, cu thé s& duge xac dinh trong qué trinh 1ap quy hoach chi tiét tiép
sau hodc theo céc du an dau tu riéng duge duyét.

b. Quy hogch cip dién:

- Nguon cap Khu quy hoach dugc cip nguon tlr céc tram bién 4p 1 10kV Thanh
Oai, 110kV Hong Duong, 110kV Thanh Oai 3. Diéu chinh nang cong sudt cac tram
bién ap 110kV trong khu vuc nghién ctru ddm bao nhu cau cap dién cua khu quy
hoach theo dinh hudng phat trién d6 thi moi.

- Ludi dién cao thé:

+Di chuyén, cai tuyén cac tuyén dién 500kV hién c6 doc muong thoat nudc va
cac tuyén dudng quy hoach.

+ Di chuyén, ha ngam lu6i dién 220kV, 110kV hi¢n c6 doc céc tuyén duong
quy hoach. Céc tuyén duong day hién c6 giir lai di néi can dam bao hanh lang an toan
duong day dan dién trén khong theo quy dinh.

- Ludi dién trung thé:
+ Cac tuyén dién trung thé hién ¢6 dugc cai tao, thay thé thong nhat cap dién 4p
22kv va duge ha ngam theo cac tuyén dudng quy hoach.

+ Cai tao ket hop xay dung méi cac tuyen cép ngam 22kV doc céc tuyen duong
giao théng dé cap ngudn dén céc tram bién ap 22/0,4kV hién c6 va dy kién phyc vy
nhu cau phan khu quy hoach. Cac tuyen duong day xay dyng moi s€ duge ha ngam,
cac tuyén duong day ndi hién co s& timg budce ha ngam.

+ Tram bién &p: cai tao, di chuyén cac tram bién ap phan phdi va cac tuyén
duong déy trung the hién co6 vao céc vi tri phu hop mang ludi glao thong; tung bude
chuyén d6i thanh cap dién ap 22kV. Béi véi cac tram bién ap xay dyng mdi dam bao
ban kinh phuc vu khong qua 300m, b tri gan trung tdm cac phu tai va duong giao
théng dé thuén tién trong cong tac ldp dt, van hanh, bao dudng.

- Tram sac dién, tram d6i pin: B tri tram, tru sac dién cho cac phuong tién giao
thong di¢n tai cac diém dung d6 xe trong thoi gian tur 30 phut tr¢ 1€n. Cac cong trinh
xéy dyng mdi (c6 gara, bai do xe) cn tinh toan dy trir hé théng dién, nhu cau dién va
di day dién trudc dé c6 thé lép dat tru sac hodc b sac xe di¢n; Cac cong trinh hién cé
dugc cai tao h¢ thong dién va 1ap dat cac tru sac hodc bd sac cho xe dién; Céac tuyen
dudng, phd cho phép dung 5 xe doc duong, nghién ctru bé tri céc try sac trén via hé
dé ting cudng hé thong tram sac, giam tai cho cac bai @4 xe va lam phong phti céc
hinh thirc tram sac tir d6 thic ddy chuyén ddi cac phwong tién sang chay dién; Tai céc
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khu vire via he, khu vye dat cong cong, cong trinh hai bén duorng dam bao cac yeu
cau vé ngudn cép d1¢n an toan PCCC xem xét t6 chirc 1ap dit cac tram, tu dbi pin
cho phuong tién giao thong dién.

- Cép dién chiéu sang: Hé thong chiéu sang dén duong trong pham du‘qc cép
nguon tlr cc tram bién ap cong cong. X4y dyng cap tuyén cap ngam ha thé 0,4KV
cap dién chiéu sang dén duong doc via hé hodc trén dai phén céch. Céc khu dat cay
xanh, quang trudng trung tam, nit giao thong khac cbt, mang lw6i chiéu sang duge
thiét ké theo du an riéng dam bao tiéu chuén quy pham va thong nhét véi quy hoach
khong gian kién truc canh quan.

* Mt 5o luu y:

-S6 luong, vi tri, cong sut, ranh glorl chiém dung dat, day truyén cong nghé...
cac tram bién ap 220kV, 110kV cap nguodn cho khu quy hoach dugce xac dmh cu thé
trong qua trinh 18p quy hoach chi tiét, dugc thyc hién theo dyr an riéng duge cap thdm
quyén phé duyét.

- Huéng tuyén di chuyén cac duong day 500kV; di chuyén. ha ngam cac duong
day 220kV, 110kV la ngh1en ctru s0' b. Vi tri, phuong an huong tuyén s& dwgc nghién
ctru dam bao cdc yéu céu ky thuat cla tuyen dign, dugc xéc dinh trong giai doan lap
quy hoach chi tiét, dy an dau tu duoc cép tham quyén phé duyét.

- Cac cong trinh dugc quy hoach dudi hanh lang bao v¢ an toan duong day dan
di¢n trén khong hi¢n c6 chi dugc khai thac sau khi tuyén dién duqc di chuyén theo
quy hoach, truéc mét phai dam bao hanh lang an toan duomg day dén dién trén khong
theo quy dinh.

5.4.7. Quy hoach ha ting vién thong thu djng:

- Ngudn cap: Khu quy hoach dugc cép ngudn thong tin lién lac tir tdng dai vién
thong tram 500kV Thuong Tin va céc tram vé tinh trong khu vire quy hoach.

- Mang, luoi cap quang:

+ Xay dung cac tuyen cap tryc doc theo cdc tuyén du'c)'ng quy hoach déu ndi tir
céc tong dai vién thong dén cac trung tim vién thong, tram diéu khién.

+ Xay dyng céc trung tam vién thong, tram diéu khién dén cac diém tap trung
cap quang. Céc tuyén cap thué bao s& duge xac dinh cu thé & giai doan thiét ké sau.

- Céc diém tap trung cap quang dy kién duoc b tri tai cac khu dat cay xanh,
cong trinh hon hop, cong cong cua khu vye.

Vi tri, dung heong, s6 lwong cdc trung tam vién thong, tram dzeu khién, diém tap

trung cap quang dwge xdc dinh, diéu chinh theo quy hoach chi tiét, dw an dau tw va
cdc quy hoach chuyén nganh diegc cdp tham quyen phé duyét.

5.5. Quy hoach khong gian xdy dung ngam do thj:

5.5.1. Hg thong ha tang ky thuat ngam:

- Doc theo céc tryc duc‘mg giao th()ng d6 thi b tri céc tuynel hodc hao ky thudt,
kich thuoc s€ duge cu thé va chi tiét & giai doan sau, céc tuynel hodc hdo ky thugt nay
chura h¢ théng cap nude phan phdi, hé thong cap dign, thong tin lién lac. Riéng hé
thong thoat nude mua, hé thong thoat nudce thai.... bd tri ngoai hé thong tuynel hogc
hao ky thuat, dam bao khoang céch giita céc tuyén ha tang k¥ thuat theo quy dinh
hién hanh.
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- Cac hao cap ky thuat chira dung cac duong cap phuc vu cac hg tiéu thu doc
tuyén duong cac hao cap nay duofc xay dung trén via he, hai bén duong kich thude
hao cap dugc chi tiét va cy thé & g1a1 doan sau.

- P61 v6i cac khu d6 thj méi ndm trong khu vyc chua hinh thanh tram xi ly va
hé théng thu gom nudc thai tép trung, cho phep xay dyng cac tram xur Iy cuc bd ngam
dudi cac khu dét ha tang k¥ thuat, cong vién cay xanh... Khi khong con nhu cau st
dung tram xt ly cuc bd, duge phép nghién ciru chuyén dbi thanh cac chirc ning khac.

5.5.2. Cac khu vure xiy dyng cong trinh ngim:

* Cong trinh cc')ng cong ngam:

- Khong gian ngam cong cong duge xdc dinh dudi phan dat co chic nang su
dung dét cong cong thanh pho va khu ¢. Quy hoach khong gian cong cong ngim chi
co tinh minh hoa, nham thé hién y d6 t6 chirc khong gian ngam va moi lién hé cac
khong gian ngm cong cOng voi nhau. Khuyén khich x4y dyng lién thong cac cong
trinh cong cong ngam dé nang cao hidu qua sir dung dat. Vi tri khong g1an ngim cbn
cong nay dugce xac dinh trong ban v& quy hoach tong mat bang sir dung dat va ban do
xdc djnh cac khu vuce x&y dung cong trinh ngam. Vj tri, quy mo, ranh gidi cu thé céc

khong gian cong cong ngam s& duge xac dinh cy thé & giai doan lép quy hoach ¢ ty
1¢ 16n hon.

- Chire néng su dung khéng gian ngam cong cong bao gdm cac chirc néng: dich
vy, thuong mai, cau lac b, thé duc thé thao, vui choi giditri, gara ngam

- Dbi voi khong gian cong cong ngam thude céc khu vye di va dang trién khai
dau tu xay dung, tiép tuc thye hign theo dy 4 an da duoc phe duyét. Dbi véi cac dd 4n
quy hoach, dy én dau tur xay dung dé dugc cap tham quyen phé duyét ma chua thyc
hién dau tr xay dyng, can duge nghién ciu xem xét diéu chinh theo quy dinh hi¢n
hanh de phi hop quy hoach phan khu. Déi véi cac d6 én quy hoach, quy hoach tong
mat bang, dy an dang nghién clru ma chua duge cap tham quyén phé duyet, hogdc da
dugce cap tham quyén chép thuén chu trwong dau tu, cdn duge nghién ciru lai dé phu
hop véi quy hoach phan khu nay.

Vi tri, ranh gici pham vi, quy mé cac khu vic phat trién khong gian cong cong
ngam sé dwge cu thé héa, xdc dinh chinh xdac theo qu hoach chi tiét khong gian xdy
dieng ngdm hodc cdc die an dau te ueng duwgc cdp co tham quyén phé duyet

* Pdi voi bai dd xe cong cong ngam cho phép xay dung bai 5 xe ngam thude
dat cay xanh thanh pho khu &, dat bai dd xe va don vi & nhim nang cao hiéu qua sit
dung dat, trén mat dt tb chirc thanh céc khong gian cdy xanh phuc vu muc dich chung
cho khu vuc (khéng bd tri van phong giao dich, khach san... trong béi dd xe cong
cong ngam)

* Pi v6i phan ngam clia céc cong trinh xdy dung trén mit dat (co quan, vin
phong, cac cong trinh c6 chire néng ¢, nha ¢ riéng 1€...), s€ dugc xac dinh theo céc do
an quy hoach chi tlet tong mat bing cac dy an dau tw duge cép tham quyén phé duyét,
Viée xay dung phn ngam cua céc cong trinh xay dung trén mat dét phai tuén thi cdc
quy dinh vé: quy hoach d6 thj, quy chuan vé xay du’ng ngam gidy phép xay dyng,
dam bao trong ranh gi¢i st dung dét ho’p phap cua 6 dat, t6i da trung chi gidi dudng
d6, khong vi pham hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thudt theo quy djnh tai
Nghj dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu va cac quy dinh hié¢n hanh.
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* Khi nghién ctru xdy dung cac khong gian ngdm cu thé cua timg khu vie, phai
tuan thi cac tiéu chudn, quy chuén xay dung V1¢t Nam va quy dinh hién hanh cta
Nha nudc.

5.6. D& xut cac giai phap bao vé méi trlrt‘)’ng

- Giam thiéu 6 nhiém méi tredng nude: Cm moi hinh thie xa thai khong qua
Xt 1y ra nguon nude.

- Giam thiéu 6 nhiém méi trutmg khong khi, tiéng on: Trong cay xanh doc céc
tuyén duong giao théng truc chinh. .

- Giam thiéu 6 nhiém méi truomg dat: Sir dung dat mot cach hop 1y, phan dot
dau tu cho phu hop.
- Giam thiéu anh hudng tai bién moi trudng: Thiét lap hé thong quan tric giam
sat moi truc‘rng
- Khi trién khai lap cac dy 4n ddu tu xay dyng trong pham vi phan khu d6 thj,

Chu dau tu c6 trach nhiém tudn thu cac quy dinh cua Ludt bao v§ moi truong so
72/2020/QH14 va cac quy dinh khac vé méi trudng co lién quan.

6. Quy dinh quan ly

- Vige quan ly dht dai, du tu, xay dyng d6 thj can tuan thi quy hoach va “Quy dinh
quén ly theo d6 an Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olymplc ty 1¢ 1/2.000 (phén khu
thanh phan: D)” dwgc ban hanh kém theo hd so quy hoach nay; dong thoi phai tudn tha
quy dinh tai cdc Luét va quy dinh hién hanh cta Nha nuéc va Thanh phd, Quy ché quan
ly kién triic Thanh phé, Quy chuén, Tiéu chuén thiét ké lién quan.

- Viée dicu chinh, thay d6i, bb sung quy hoach phai duoc thuc hién theo ding quy
dinh cua Phap luat hién hanh.

- Trong qué trinh trién khai quy hoach ¢6 thé &p dung cdc tiéu chuén, quy pham nuéc
ngoai va phai dugc co quan c6 tham quyéen cho phép.

7. Céc dy 4n wu tién dau tw va ngudn Iy thyre hién:

- Xéy dyng cac khu tai dinh cu cho céc h gia dinh thugc di¢n giai phong mit bang
phuc vu cac dy an 16n, trong diém, cép bach cua Thanh phd trong ranh gidi quy hoach
phan khu (nhu Dy an dau tu xay dung du’orng sét cao tdc, dudng sat Qudc gia, Dy 4n xay
dyng duong Vanh dai 4, Dy an dau tu xay dung Khu d6 thi thé thao Olympic,...); Cai tao
chinh trang cac khu vuc dan cu hign trang.

- X4y dvmg céc cong trinh dong lyc nhir céc tuyén giao thong chinh cia d6 thi.

- Péau fur mang ludi ha ting k¥ thuét co ban.

- Pau tu xay dung t6 hop sén golf.

E Nguon lyc thye hién: Thu hut cac ngudn lye dau tu xa hoi, ngudn von dau tur nude
ngoai dé phat trién cac du an thanh phan, thyc hién quan Iy du 4n theo chat Iu‘(mg cao, dé
timg budc hinh thanh khu do thy, du lich dong bé, hién dai. Huy dong cac nguon lyc cua
cong dong dé phat trién cac khu do thi, cai tao chinh trang khu nha 6, cung cép céc dich
v do thj va tham gia quan ly xay dung d6 thi theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

- Ban quan ly d6 an Quy hoach kién triic, Vién Quy hoach x&y dung Ha Noi: Chju
trach nhiém vé tinh chinh xc, tinh théng nhét, déng b véi hé théng ban v&, thuyét
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minh, quy dinh quan 1y (bao gdm ca danh gié hién trang va phuong an quy hoach);
Hoan chinh hé so giri S& Quy hoach - Kién tric xac nhan.

- Giao S& Quy hoach - Kién triic; X4c nhan hd so bén vé Quy hoach phan khu do thi
thé thao Olympic, ty 1& 1/2000 (phan khu thanh phan: D) va Quy dinh quén 1y theo d6 4n
quy hoach phit hgp véi ndi dung Quyét dinh nay, lwu trir hd so dd én theo quy dinh; T6
chirc cép nhat, tich hop quy hoach phan khu dugc duyét vao Quy hoach tong thé Tha do
dang nghién ctru, dam bao dong bo, théng nhét, trong d6 bd sung du chi tiéu dién tlch hd
diéu hoa cho khu vye db thi theo quy dinh; Phéi hgp cdc So, nganh va chinh quyén dia
phuong c6 lién quan ra sodt cac dja diém quy hoach, dy én dau tu khong phu hop quy
hoach phan khu dugc duyét, bio cdo UBND Thanh phé xem xét, quy€t dinh phuong én
g1a1 quyét trén co s& nguyén tic ra sodt di duge UBND Thanh phd chi dao tai Thong béo
s 787/TB-VP ngay 04/12/2025.

- Giao Ban quén 1y céc 40 4n quy hoach kién tric chu tri phéi hop v6i Vign Quy
hoach xav dung Ha N¢i, UBND céc xa Dén Hoa, Tam Hu'ng Thanh Oai td chitc cong bd
cong khai noi dung d6 an quy hoach dugc duyét cho céc 6 chire, co quan lién quan va
nhén dan duoc biét, thyc hién.

- Giao S¢ Xéy dyng: Trong qua trinh tb chirc 1ap cac do an chuyén nganh Giao
thong van tai; Cao d§ nén va thoat nude; Cép nude thu do Ha Noi nghién ctru giai phap
thiét ké, khop ndi hé thong ha tang ky thuat cua khu d6 thj the thao Olymplc duoce duy¢t
véi hé thong giao thong (duong bg, duong sét) noi riéng va ha tang k¥ thuat néi chung ctia
khu vue dam bao dong b0 (uru tién b4 trf céc hd didu hoa quy md 16n tai cac khu vye xung
quanh phan khu d6 thj thé thao Olymplc diéu chinh giai phap xir Iy nuéc thai theo huéng
han ché viée thu gom nude thai vé diém xur ly tép trung...).

- Giao S¢ Nong nghi¢p va Moi truong: ra soat, didu chinh Danh muyc hd, ao, ddm
khong duge san lap va Chi glm hanh lang bao v¢ cong trinh thuy 1¢i song Nhu¢ trén dia
ban thanh phé phit hgp véi do 4n Quy hoach phén khu db thi the thao Olymplc duge duyét,
béo cdo UBND Thanh phd xem xét, phé duyét; Chu tr, phdi hop véi S& Xay dyng, S¢
Cdng thuong, Cong ty TNHH MTV Dau tu phat trién thuy loi song Nhug va cac don vi
lién quan nghién ciru giai phap thiét ké cai tao tong thé sdng Nhué dé dam bao yéu cau
tudi, tieu cua khu vire va an toan di¢n.

- Giao S& Tai chinh chii tri, phdi hop véi cac S¢: Xéy dung, Nong nghiép va Mbi
truong, Quy hoach - Kién tric, Cong thuong, UBND céc x4, cac co quan quan ly cong
trinh ha tang k¥ thudt c6 lién quan va cac Ban quan 1y du 4n ha ting chuyén nganh cua
Thank pho ra soat cac dy an dau tu xay dyng cong trinh giao thong, ha ting ky thudt da,
dang trién khai trong pham vi phan khu d6 thi va phuong an di chuyén, hoan tra cac cong
trinh giao thong, ha tang ky thuft hi¢n trang theo phuong an quy hoach duge duyét; Trén
co so trach nhiém cua chi dau tur khu d6 thi theo quy dinh dé dé xuét giai phap xur 1y dbi
v6i ting dy an, phuong én di chuyén cu thé, dam bao hoat dong binh thuong ciia cac cong
trinh ha tang k¥ thudt, bao cao UBND Thanh phé xem xét, chi dao.

- Giao UBND cdc xa Dan Hoa, Tam Hung, Thanh Oai, Thanh tra xay dyng chju
trach nhiém kiém tra, giam sat, quan ly xay dl,rng theo dung quy hoach; xir ly céc trudong
hop xay du’ng sal quy hoach theo thdm quyén va quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND Thanh phd, Gidm dbc cac S&: Quy hoach - Kién tric,
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X4y dyng, Néng nghiép va Méi trudng, Tai chinh; Chi tich UBND céc x4 trong ranh
gi01 1ap quy hoach phan khu; Thu trudng céc s6, ban, nganh, co quan, don vi va céc td
chirc va ca nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhgn:

- Nhu Diéu 3;

- Thuomg trirc Thanh Gy (dé b/c);

- Chii tich UBND Thanh phé (¢ brc);
- Cac PCT UBND Thanh phé;

- VPUBTP: CVP, cac PCVP,

cac phong: TH, NNMT, KGVX, BT;
- Luu: VT.

Dwong Pirc Tuén
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