SAO Y; VAN PHONG, UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG; 09/01/2026; 16:52:48 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiie
S6: 5289 /QD-UBND Hdi Phong, ngay 2¥ thdng/2 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phe duyét két qua lwa chon Nha dau tuw thue hién
Du an dau tw xay dung Khu d4n cu méi xa Bach Ping, thi xa Kinh Mén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cik Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 ndm 2025,

Cén cir Ludt Dau tw ngay 17 thdng 6 nam 2020,

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18 thdang 6 nam 2014, Ludt sua déi, bé sung
mét sé diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 ndm 2020,

Can cir Lugt Bdu thau ngay 23 thdng 6 nam 2023, Luqt stra doi, bo sung
mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Luat Paéu tw, Ludt Pau tw theo phwong thirc
doi tde cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 néim 2024;

Can cik Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Cdn ctr Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023,

Can cik Ludt Pdt dai ngdy 18 thang 01 nam 2024,

Cdn cie Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Lugt Dau thau vé lya chon
nha ddu tw thue hién duw dn dau tw ¢d sie dung dat; Nghi dinh s0 225 /2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sva doi, bo sung mot so dzeu cua cdc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt DBdu thau vé
lwa chon nha dau tie;

Can cu Quyet dinh s6 1933/0P- UBND ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Uy ban nhdn dén tinh Hai Duong (cil) vé viéc chap thugn chil truong dau tw Dy
dén dau tw xdy dung Khu dén cu méi xa Bach Pang, thi xa Kinh Moén;

Can cu Quyet dinh s6 2092/0D- UBND ngay 18 thang 6 ndm 2025 cua
Uy ban nhdn dan tinh Hai Duong (cii) vé viéc chap thudn diéu chinh chii truong -
déu tuw Du dn dau tw xdy dung Khu ddn cu méi xa Bach Pang, thi xd Kinh Mon
va phé duyét Bang theo doi tién do thiee hién cdc hoat dgng lwa chon nha dau tu;

Theo dé nghi cia Gidam doc S¢ Tai chinh tai Bdo cado tham dinh 'sé
460/BC-STC ngay 09 thang 10 nam 2025 va Bdo cdo 56 682/BC-STC ngay 24
thang 12 nam 2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét két qua lya chon Nha dau tu thuc hién Dy an dau tu
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xdy dung Khu dan cw méi xa Bach Pang, thi x Kinh Mén, véi nhimg noi dung
chinh nhu sau:

1. Tén dy 4an: Pau tu xdy dung Khu dén cu méi xa Bach Péng, thi xa
Kinh Moén.

2. Hinh thirc Iyra chon Nha dau tu: Du thiu rong rai (trong nudc).

3. Nha dau tw dwoc Iya chon: Cong ty ¢ phan Bach Pang Land.

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s 0110854283, dang ky 1an diu
ngay 04/10/2024, dang ky thay doi lan thr 1 ngay 14/10/2025 do Phong Ding
ky kinh doanh va Quén ly doanh nghiép - S& Tai chinh thanh phé Hai Phong
cap; dia chi tru so: thon Dong Nghia, x4 An Phu, thanh pho Hai Phong, Viét
Nam; nguoi dai dién theo phép luét: Tran Quang Trong, chitc danh: Téng
giam doc.

4. Pia diém thye hién dy an: Phuong Béc An Phuy, thanh phd Hai Phong
(trudc ddy la xa Bach Dang, thi xa Kinh Mbn, tinh Hai Dwong); ranh gidi tiép
giép nhu sau:

- Phia Béc giap duong truc Bic Nam (7L389).

- Phia Nam giap dudng giao théng va trudng mam non

- Phia Péng giap kénh Séng Pinh - Bach Pang va dudng bé tong.

- Phia Tay gidp durong giao thong va dan cu thén Dai Uyén.

5. Dién tich va co cau sit dung dat

a) Dién tich dit thuc hién du 4n: 92.200,0 m?.

b) Co cdu st dung dét:

STT Loai dat Dién tich (%) | Ty 18 (%)
1 |Pité 24.562,0 26,6

2 | Dét thuong mai dich vu 989,4 1,1
3 | D4t nha vin hoa 594,0 0,6
4 | Pt cay xanh 10.286,8 11,2
5 | P4t ha ting k¥ thuat 4.009,7 4,3

6 | Bai dd xe 2.418,3 2,6
7 | Dét giao théng 49.339,8 53,5
Tong dién tich dat 92.200,0 100,0

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung t}3’l_é 1/500 dweoc Uy ban nhdn dan thi
xd Kinh Mén (cii) phé duyét tai Quyét dinh so6 178/0D-UBND ngay 08/6/2023).
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6. Muc tiéu cta dw an: Piu tu xay dung Khu dén cu méi xa Bach Ping,
thi xa Kinh Mo6n theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dugc Uy ban nhan
dan thi xd Kinh Mon (c#) phé duyét tai Quyét dinh 178/QD- UBND ngay
08/6/2023 nhim dép tmg nhu cau &, cu the h6a Chuong trinh phat trién nha &
giai doan 2022-2030 va Ké hoach phét trién nha &, khop n01 ddng bo véi khu
vuc 1an cn, tao ngudn thu cho ngan sach va thic dAy phét trién kinh té - x4 hoi

cua dia phuong.
7. Quy md dau tw dw 4n

Nha dau tu dugc lua chon c6 trach nhiém dau tu xdy dung céc cong trinh
cua du 4n theo Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu méi xd Bach Ping, thi
x4 Kinh Mon ty 1€ 1/500 dugc Uy ban nhan dan thi x4 Kinh Mon (c#i) phé duyét
tai Quyét dinh sb 178/QD-UBND ngay 08/6/2023, cu thé nhu sau:

7.1. Pau tu, xdy dung c4c cong trinh ha téng k¥ thut gébm cac hang muyc:
San nén; dudng giao thong va bai d6 xe; hé thong tho4t nuéc mua; ké kénh
S6ng Pinh - Bach Ding; cong hop BTCT d4u ndi kénh; hé thong thoat nudce thai
va tram xtr ly nudc thai; hé thong dién chiéu sang; hé thong cap dlen sinh hoat,
duong day trung 4p va tram bién ap; thong tin lién lac; hé théng cép nudc sach
va phong chay, chita chdy; cdy xanh, hé diéu hoa,..

7.2. Péu tu xay dung 42 cong trinh nha & (xay thé va hoan thién mdt
ngoaz) tai céc 16 dat: 16 SHI (tr 6 SHI-01 dén 6 SHI-09), 16 SH2 (tir 6 SH2-01
dén 6 SH2-07),16 SH3 (tir 6 SH3-01 dén 6 SH3-09), 16 SH4 (tir 6 SH4-01 dén 6
SH4-09), 16 SH5 (tir.6 SH5-01 dén 6 SH5-06), 6 LK3-12, 6 LK4-01, v6i quy md
05 ting cao, mat do xay dung tir 78,6 - 89,2%. '

7.3. Pau tu x4y dung cong trinh thuong mai dich vu tai 16 d4t thuong mai
dich vu c¢6 dién tich khoang 989,4 m? v4i mat do xay dung t61 da 60,0%, cao

09 ting.

(Ouy mé dau tw xdy dung cia cdc cong trinh duoc xdc dinh tai budc ldp
Bdo cdo nghién cieu kha thi dau tu xdy dung bdo dam tudn thu quy hoach, quy
chuan, tiéu chuan hién hanh).

8. Hinh thitc giao dét, cho thué dat

- D01 v6i dat &: Nha nudc glao d4t cho Nha déu tu theo hinh thirc giao dat
¢6 thu tién st dung dét; thoi han glao d4t theo thoi han hoat dong cia du an
duge Uy ban nhan dén thanh phd quyét dinh. Nguoi nhén chuyén nhuong quyén
str dung dat & ctia du 4n dugc sir dung d4t 6n dinh, lau dai.

- Déi véi dat thuong mai d;c,h vu: Nha dau tu duge Nha nude cho thué dat

tra tién hang nam, thoi gian thué dat 50 nam.
- Pbi véi cac loai dat khac (bao gom quy dat nha vin héa, dat cdy xanh va
ha tang khdc): Nha nudc giao d4t theo quy dinh cta phap luét dit dai. Nha dau

tu duoc lua chon cé trach nhiém déu tu, xdy dung ha tang k¥ thuat theo quy
hoach va du 4n dau tu duoc duyét; sau khi xdy dung hoan thanh nghiém thu_to
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chirc ban giao cho chinh quyén dia phuong va cic co quan, don vi quan ly
chuyén nganh theo quy dinh.
9. So b tong mirc dau tw do Nha dau tw dé xuit (chwa bao gom tién

si¢ dung dat): 334.122.881.000 dong (Bang chit: Ba trdm ba muoi tu ty, mgt
tréim hai muoi hai triéu, tém trdm tém muoi mot nghin dong), trong do:

- Chi phi x4y dung ha tang k¥ thuét: 124.215.790.000 ddng
- Chi phi d4u tu xay dung nha o: 106.361.903.000 ddng

- Chi phi x4y dung cong trinh thuong mai dich vu: ~ 60.608.049.000 ddng

- Chi phi bdi thudng, hé tro giai phéng mit bang:  42.937.139.000 ddng

10. Ngudn von dau tw

- Vén chu s6 hitu (theo cam két ciia Nha dau ti): 83.530.720.000 dong;

- Vbn huy dong hop phap ciia Nha dau tu: 250.592.161.000 dong.

11. Ty 18 ndp ngin siach nha nwée (do Nha diu tw dé xuit): M=3,2%.

12. Tién d9 thwc hién dy 4n

- Hoan thanh c6ng tac chun bi dau tu, bdi thuong giai phong mit bing va
ban giao dat trong thoi han 12 thang, ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét két qua
Iwa chon Nha dau tu.

- Hoan thanh déu tu xdy dung céc cdng trinh ha tang k¥ thuat, cac cong
trinh nha & (xdy thé va hoan thién mdt ngoai), cong trinh thuong mai dlch vu
trong thoi han 24 thang, ké tir ngay ban giao dét.

13. Thoi han hoat dong duw an: 10 nam, ké tir ngdy Nha dau tu duoc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sur
dung dat.

14. Loai hgp ddng: Hop dong thuc hién du 4n c6 st dung dit.

15. Thoi gian dam phén, hoan thién va ky két hgp ddng: Sau khi két
qua lya chon Nha dau tu duoc phé duyét.

Didu 2. T chuc thue hién

1. Sé Tai chinh

- Chiu trach nhiém v& ndi dung béo cdo thAm dinh két qué lua chon Nha
d4u tu thuc hién dyu 4n; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thyc hién Quyét dinh
phé duyét két qua lya chon Nha dau tu theo diing quy dinh phap luét;

- C6 trach nhiém hudng dan, don dde, theo ddi, giam sat viéc dam phan,

hoan thién va ky ket hop ddng thyuc hién du 4n bao dam tién d6 theo hd so moi
thau, ding quy dinh;

- Huéng dan co quan duoc ty quyén ky hop ddng phéi hop voi Nha dau
tu duoc lua chon va cc co quan, don vi c6 lién quan lép bang tién do chi tiét, cu
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do chi tiét, cu thé dbi véi thoi gian thuc hién dy an (quy dznh tai muc 12 Diéu 1
Quyét dinh nay) dé theo ddi, don dbc thuc hién bao dam tién d¢ dugc duyét.

2. S& Nong nghiép va Moi truong

- Chu tri phdi hop véi cac s6: Xay dung, Tai ch1nh va cac co quan, don vi
c6 lién quan x4c dinh, huéng dan Nha dau tu nop tién str dung dét, tién ndp ngan
sach nha nudc (quy dinh tai muc 11 Piéu 1 Quyét dinh nay) theo quy dinh.

- Huéng dan, don dbc Uy ban nhén dan phuong Béc An Phu va cac don vi
lién quan thyc hién cong tac boi thuong, giai phéng mit bang, ban giao dat cho
Nha diu tu bao dam tién do dugc duyét.

3. S¢ Xay dung: Huéng dan, kiém tra, giam s4t Nha dau tu trong qua
trinh dau tu xdy dung du 4n; thuc hién quan ly Nha nuéc vé quy hoach xay
dung, d4u tu xdy dung va viéc kinh doanh bét dong san tai Du 4n theo ding quy
dinh cua phap luat.

4. Uy ban nhan din phuong Biic An Phu

- T4 chirc thuc hién cong tac bdi thuorng, giai phdng mat bang lam co s&
thu hdi va ban giao dat cho Nha dAu tu dé thuce hién du 4n;

- T6 chiic quan ly chit ché trat tu xay dung tai du 4n theo quy hoach ch1
tiét duoc phé duyét va quy dinh phap luét lién quan; Thyc hién thu tuc cap phép
xdy dung nha ¢ cho ngudi déan (néu cé theo quy dinh) theo cic miu thiét ké nha
&, quy ché quan ly kién trtic va quy dinh phép luat hién hanh;

- Tiép nhén ban giao ha tang k§ thudt va cac quy dat dé xay dung céc
cong trinh cdng cdng, nha van hda,... cia dy an sau khi Nha dAu tur hoan thanh

viée dau tu x4y dung va dugc nghiém thu.
5. Ban Quan Iy dw 4n diu tw xay dung TAy Hai Phong
- Thuc hién céc thu tuc theo chitc ndng nhiém vu dugc giao; td chie dam
phéan, ky hgp dong thuc hién du 4n; kiém tra, theo doi, gidam sat Nha dau tu ‘
thue hién du an theo hop dong thuc hién du 4n theo quy dinh;

- Quén 1y, gidm sat Nha déu tu trong qua trinh x4y dung, nghiém thu, ban
giao dua vao st dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat cia du 4n theo quy dinh;,

- Thuc hién cong khai két qua lua chon Nha dau tu theo quy dinh.
6. Cong ty ¢6 phan Bach Ping Land

- Chap hanh cac quy dinh phéap luat vé ddu tu, xay dung, dit dai, nha &,
kinh doanh bt dong san va cac quy dinh khéc c6 lién quan; .

- Th‘uc hién thuong thao, ky két hop dong thuc hién du 4n véi Ban Quéan
ly du 4n dau tu x4y dung Tay Hai Phong 1am co s& thuc hién dy éan;
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- Lap thiét k& mau cong trinh nha & dé thidm dinh cing véi hd so thiét ké
co s& cua du an, lam co s& d€ cap phép xdy dung (néu co theo quy dinh) cho
nguoi dan va quan ly trat ty xay dung;

- Tap trung ngudn luc dé dau tu xay dung hoan thanh toan b du an theo
tién d6 dugc chip thuén va hop ddng da ky; chiu sy kiém tra, gidm sét clia céc
co quan nha nude cé thdm quyén;

- Bao dam dép Umg du kinh phi giai phéng mit bang theo phuong 4n dugc
co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét;

- Thyc hién ché d6 béo cdo hoat dong dau tu theo ding quy dinh cta Luat
bau tu; bao cdo thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san theo quy dinh;

- Trude khi bén nha cho ngudi nude ngoai, Nha dau tu phai xin phép co
quan c6 thdm quyén theo quy dinh;

- Thuc hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh.

7. Cac s6&, nganh, dia phwong va cac don vi co lién quan: Theo chic
nang, nhiém vu dugc giao, co trach nhiém phéi hop trong qué trinh trién khai
thyc hién dy 4n theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, don doc Nha dau tu dugc
lra chon thuc hién du 4n theo ding quy dinh ctia Nha nudc.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 4. Chénh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd; Gidm dbc céc sd,
ban, nganh: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong Thuong,
Thué thanh phé, Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dan phudng Béic An Phy, Céng ty c6 phan Bach Ding Land va Thii
trudng céac co quan, don vi cd lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./. j.;-

Noinhgn: I\T CHU TICH
- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cdc PCT UBND thanh phd;

- CVP, c4c PCVP UBND thanh phd;

- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
- Cong Théng tin dién t: TP (VP UBND thanh pho);
-LwruVT, N.V.Tho. ~
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