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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Pée 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 528% /QD-UBND Hai Phong, ngay 2¥ thdng J2 nam 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyét két qua lya chon Nha dau tw thwe hién
Du an dau tw xdy dung Khu dan cw méi x4 Tan Quang, huyén Ninh Giang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cie Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngey 16 thang 6 ndm 2025,

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt swa doi, bo sung
mot s6 diéeu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Céin ctr Ludt Pdu thau ngay 23 thdng 6 ndm 2023, Ludt stra déi, bo sung
mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu, Ludt Ddau tw theo phwong thikc
doi tdc cong tw va Ludt Ddu thau ngay 29 thang 11 ndm 2024;

Can cu Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Cén cik Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nim 2024,

Cén ctr Quyét dinh s6 1978/0P-UBND ngay 13 thang 6 ndm 2025 cia Uy
ban nhdn dan tinh Hai Duong (cii) vé viéc Chap thudn chu truong dau tw Dy dn
dau tw xdy dung Khu dén cw mdi xd Tdn Quang, huyén Ninh Giang va phé duyét
bdng theo doi tién do thuc hién cdc hoat dong lwa chon nha dau tu;

Theo dé nghi cia Gidm déc S6¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6
462/BC-STC ngay 09 thdng 10 ndm 2025 va Bdo cdo sé 682/BC-STC ngay 24
thang 12 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét két qua lya chon Nha dau tu thuc hién Dy 4n dau tu
xdy dung Khu dan cu méi x4 Téan Quang, huyén Ninh Giang véi nhiing ndi
dung chinh nhu sau:

1. Tén dw 4n: Pau tu xay dung Khu din cu méi xa Tan Quang, huyén
Ninh Giang.

2. Hinh thite lva chen Nha dau tu: Dau thau rong réi (trong nudc).



3. Nha diu tw dwge lya chon: Cong ty TNHH BDS Khang Thinh Land.

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 4601613015, dang ky 1an dau
ngay 05/12/2023, dang ky thay dbi 1an thi nhét ngay 15/7/2025 do Phong Ding
ky kinh doanh va Quén 1y doanh nghiép - S& Tai chinh thanh phd Ha Nbi cép;
dia chi tru s& chinh: S& 185, td 3 xd Pong Anh, thanh phé Ha Nbi; nguoi dai
dién theo phap lut: Ong Nguyén Vin Hai, chitc danh: Gidm déc.

4. Pia diém thye hién dyw an: Xa Hong Chau, thanh phé Hai Phong
(trudc ddy la xd Tan Quang, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong); ranh gioi

tiép giap nhu sau:
- Phia Péng Béc gidp dit canh téc;

- Phia Bong Nam gi4p dudng ra dong;
- Phia T4y Bic giap duong tinh 396B;

- Phia Tay Nam gidp duong truc xa.

5. Dién tich va co ciu sir dung dat

a) Dién tich d4t thuc hién du 4n: 98.015,1m?.

b) Co ciu str dung dat:

STT Hang muc Dlzzgc}l 1;32)?‘
1 |Pito 30.443,3 31,06
2 | Pat dich vy, thuong mai 2.318,8 2,37
3 | Dét gido duc 1.174,4 1,20
4 | D4t cong cong 790,9 0,81
5 | Pat cay xanh 6.706,9 6,84
6 | DAt mat nude 2.854,6 2,91
7 | Baiddxe 3099,3 3,16
8 | Pit ha ting k¥ thuat 3.594,8 3,67
9 | D4t giao thong 433894 | 44,27

10 | D4t hanh lang giao thong dudng tinh 396B 3.642,7 3,72
Tong dién tich 98.015,1 100,0

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 duoc Uy ban nhdn ddn
huyén Ninh Giang (cti) phé duyét tai Quyét dinh s6 2428/Qb-UBND ngay

06/8/2024).
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6. Muc tiéu ctia du an: Pau tr xay dung c4c cong trinh ha tang ky thuat
ha tAng x4 hoi nham hinh thanh khu dan cu méi hién dai, ddng bo khop nbi vé ha
tAng k¥ thuat, ha ting x& hoi véi khu vuc lan can dap ung cho nhu cau dét &, ting
thu ngan sdch Nha nudc, tao dong lyc phat trién kinh té xa hoi cia dia phuong.

7. Quy md dau tw dy 4n

Péu tu xdy dung céc cong trinh clia du 4n theo Quy hoach chi tiét Xéy
du’ng ty 1€ 1/500 duoc Uy ban nhén dan huyén Ninh Giang (c#) phé duyét tai
Quyét dinh s6 2428/QD-UBND ngay 06/8/2024, cu thé nhu sau:

- Péu tu xay du’ng céc hang muc ha tang k¥ thut, gom San nén; hé théng
duong giao thong, bai dd xe va cac cong trinh phu trg; hé thong thoédt nudc mua;
hé théng thoat nudc thai Va tram xu ly nudc thai; hé théng cap dién va chiéu
sang du'ong pho hé théng cap nudce sinh hoat va PCCC; hé thong cdy xanh, hd
nudc; hé théng 6ng cho va hé ga kéo cap thong tin lién lac,..

- Pau tu xay dung 37 cong trinh nha & (xdy dung thé va hoan thién mdt
ngoai) tai cac 10 dat: LK2 (tir 16 LK 2-1 dén 16 LK 2- 12) LK3 (te I6 LK3 1 dén
16 LK 3-17); LK4 (tie l6 LK 4-1 dén 16 LK 4-8), quy md ting cao 05 tang.

- Pdu tu xay du‘ng cong trmh dich vu thuong mai ta1 16 d4t dich vu thuong
mai, dién tich 2.318,8 m?, cao 05 ting, mat do xdy dung t6i da 50% va céc hang

muc phu tro.

(Quy mé dau tw xdy dung ciia cdc cong trinh duoc xdc dinh tai budc ldp
Bdo cdo nghién citu kha thi dau tu xdy dung bao dam tudn thu quy hoach, quy
chudn, tiéu chuan hién hanh).

8. Hinh thirc giao dit, cho thué dat

- Déi voi dét & lién k&: Nha nudc giao dat cho Nha dau tu theo hinh thirc
giao dit c6 thu tién sir dung dat; thoi han giao dit theo thoi han hoat déng ctia
du & an. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat & cia du 4n dugc sir dung
d4t &n dinh, 1au dai.

- Dbi vé6i dat thuong mai dich vu: Nha dAu tu duoc Nha nudce cho thué dit
tra tién hang nam, thoi gian thué dat 50 nam.

- P6i véi céc loai dét khéac (bao gdm dat van héa, dat gido duc, dat cdy
xanh, dat giao thong, béi dé xe va ha tang khdc): Nha nuéc giao dat theo quy
dinh cta phap luét dAt dai. Nha ddu tu duoc lua chon c6 trach nhiém dau tu, xay
dung ha ting k¥ thuét theo quy hoach va du an dau tu duge duyet sau khi xay
dung hoan thanh nghiém thu t6 chirc ban giao cho chinh quyén dia phuong va
céc co quan, don vi quan ly chuyén nganh theo quy dinh.




9. So' bd tong mire ddu tw do Nha dAu tu d& xuét (chwa bao gom tién
sit dung didr): 311.907.987.000 dong (Bang chit: Ba trdm muwoi mét ty, chin
tram linh bay triéu, chin tram tam mwoi bay nghin dong); trong do:

- Chi phi xay dung cong trinh ha tAng k¥ thudt:  111.912.536.000 dong
- Chi phi xay dung nha & (xdy thé va hoan thién

mdt ngoai): 95.794.008.000 ddng
- Chi phi xdy dung cong trinh thuong mai dich vu: ~ 49.994.047.000 dong
- Chi phi bdi thuong, hd tro GPMB: 54.207.396.000 dong

10. Ngudn von dau tu

- Vén chi s& hitu ctia nha dau tu: 77.976.997.000 dong;

- Vbn huy dong, vbn vay céc td chirc, c4 nhan: 233.930.990.000 dong.

11. Ty 1€ ndp ngan sach nha nwéce (do Nha diu tw dé xudt): M=3,18%.

12. Tién dd thwe hién dw 4n

- Chué}n bi dau tu va giéi’ phéng mit bing trong thoi han 12 thang, ké!‘a‘r
ngay c6 quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dau tu;

- Hoan thqa‘mh dau tu xay dung céc’c()ng trinh ha tang ky thuat trong thoi
han 24 thang, ké tir ngay dugc ban giao dat;

- Hoan thanh déu tu xay dung céc cong trinh nha & (xdy thé va hoan thién
mdt ngoai); cong trinh thuong mai trong thoi han 36 thang, ké tir ngay dugc ban
giao dat.

13. Thoi han hoat dong duw an: 10 ndm, ké tur ngay Nha dau tu duoc
quyét dinh giao dit, quyét dinh chuyén muc dich str dung dat.

14. Loai hop ddng: Hop déng thuc hién du 4n cé st dung dat.

15. Thoi gian dam phan, hoan thién va ky két hop dong: Sau khi két
qua lya chon Nha dau tu dugc phé duyét.

Biéu 2. T chic thuc hién

1. Sé Tai chinh

- Chiu trach nhiém vé ndi dung bdo cdo thdm dinh két qua lya chon Nha

‘ dAu tu thuce hién du 4n; huéng dan, kiém tra viée trién khai thuc hién Quyét dmh
| phé duyét két qué lya chon Nha dau tu theo dung quy dinh phép lut.

- C6 trach nhiém huéng dan, don déc, theo ddi, gidm st viéc dam phan,
hoan thién va ky két hop dong thyc hién du an bao dam tién d¢ theo ho so moi
thiu, dang quy dinh.



- Huorng din Ban Quén 1y du 4n dau tu xay dung Tay Hai Phong phdi hO’p
v6i Nha dau tu duoe lua chon va cdc co quan, don vi c6 lién quan 14p bang tién
d6 chi tiét, cu thé dbi vé6i thoi glan thuc hién du an (quy dinh tai muc 12 Diéu
Quyét dinh nay) dé theo déi, don dbc thyc hién bao dam tién d§ duge duyét.

2. Sé Nong nghiép va Moi truong

- Chu tri phéi hop véi céc sé: Xay dung, Tai chmh va cac co quan, don vi
c6 lién quan xac dinh, huéng dan Nha dau tu nop tién sir dung dét, tién ndp ngn
sach nha nudc (quy dinh tai muc 11 Diéu 1 Quyét dinh nay) theo quy dinh.

- Huéng dan, don ddc Uy ban nhan dan xa Hong Chau va cac don vi lién
quan thuc hién cong tac boi thuong, giai phéng mat bang, ban giao dat cho Nha
dau tu bao dam tlen do dugc duyét.

3. S& X4y duwng: Huéng dan, kiém tra, giam st Nha dau tu trong qua
trinh dau tu xdy dung du 4n; thuc hién quan Iy Nha nudc vé& quy hoach xay
dung, dau tu xdy dung va viéc kinh doanh bat dong san tai Du 4n theo dling quy
dinh cda phép luat. |

4. Uy ban nhén din xi Hong Chiu

- T4 chire thuc hién cong tic bdi thu'orng, giai phong mat bang 1am co s&
thu hdi va ban giao dit cho Nha dau tu dé thuc hién du 4n;

- T chirc quan 1y chit ché trat ty xay dung tai dy 4n theo quy hoach ch1
t1et dugc phe duyet va quy dlnh phap luat lién quan; thuc h1en thu tuc cap phep

0, quy che quan ly kién tric va quy dinh phép luat hlen hanh;

- Tiép nhéan ban giao ha ting k§ thudt va cac quy dit dé xay dung cad@\f’ ;
cdng trinh cong cdng, nha van hoa,... cia du 4n sau khi Nha dau tu hoan thank
viéc dau tu xdy dung va dugce nghiém thu.

5. Ban Quan Iy dv 4n diu tw xdy dung Tay Hai Phong

- Thye hién céc thu tuc theo chirc nang nhiém vy dugc giao; tb chirc dam
phan, ky hop ddng thuc hién du 4n; kidm tra, theo doi, gidm s4t Nha dau tu
thue hién du an theo hop ddng thuc hién du 4n theo quy dinh;

- Quan ly, giam sat Nha dau tu trong qua trinh xay dung, nghiém thu, ban
giao dua vao sir dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat cta du 4n theo quy dinh.,

- Thue hién cong khai két qua lya chon Nha dau tu theo quy dinh.
6. Cong ty TNHH BDS Khang Thinh Land

- Chap hanh cac quy dinh phép luat vé dAu tu, xay dung, dit dai, nha o,
kinh doanh bét dong san va cac quy dinh khéac c6 lién quan; :



- Thuc hién thuong théo, ky Kkét hop d(‘Sng thuc hién du an véi Ban Quan
ly du 4n dau tu xay dung Tay Hai Phong lam co sé thuc hién du an;

- Lap thiét ké mAu cong trinh nha & dé tham dinh cliing véi ho so thiét ké
co s& cua du 4n, lam co s& dé cAp phép xay dung (néu c6 theo quy dinh) cho
nguoi dan va quan ly trat tu xay dung; lap ké hoach va bang tién do chi ti_ét, cu
thé ddi voi thoi gian thue hién du 4n dugce phé duyét giri Ban Quan 1y dy an dau
tu xdy dung trong qua trinh dam phan, ky két hop dong kinh té;

- Tép trung nguén luc @& dau tu x4y dung hoan thanh toan bd dy 4n theo
tién d6 duoc chép thuén va hop ddng di ky; chiu su kiém tra, gidm sét cila céc
co quan nha nudc co thdm quyén;

- Bao dam dap tmg di kinh phi giai phéng mit bing theo phuong 4n dugc
co quan nha nude cé tham quyén phé duyét;

- Thuce hién ché d6 bao céo hoat dong dau tu theo ding quy dinh clia Luét
Dau tu; bdo cdo thdng tin vé nha & va thi truong bat ddng sén theo quy dinh;

- Truée khi ban nha cho ngudi nude ngoai, Nha d4u tu phai xin phép co
quan c6 tham quyén theo quy dinh;

- Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh.

7. Cac s6, nganh, dia phwong va cac don vi c6 lién quan: Theo chirc
ning, nhiém vy dugc giao, cd trach nhiém phéi hop trong qua trinh trién khai
thuc hién du an theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, dén d6c Nha dau tu duge
lua chon thuc hién du 4n theo ding quy dinh cia Nha nudc.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phé; Giam dbc céc so,
ban, nganh: Tai chinh, X4y dung, N6éng nghiép va Mdi truong, Cong Thuong,
Thué thanh phd, Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dén x& Hong Chéu; Cong ty TNHH BDS Khang Thinh Land va
Thu trudng céc co quan, don vi co lién quan cin cu Quyét dinh thi hanh./. My

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cdc PCT UBND thanh ph;

- CVP, c4c PCVP UBND thanh phé;

- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
- Céng Thong tin dién tir TP (VP UBND thanh phd);
- CV: N.V.Cuodng;

-Luu: VT, N.V.Tho.%/
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