UBND THANH PHO PANANG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6:2666 /SXD-QLN Pa Nang, ngayl3 thang 02 nam 2026

V/v lién quan dén diéu kién ban nha &
hinh thanh trong tuong lai tai du an
Mo rong Khu do thi ven song Hoa Quy
- Bong No vé phia Pong

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pia cau

S¢ Xay dung nhan dugc Cong vian sd 16/2026/CV-DCC ngay 26/01/2026
ciia Cong ty C6 phan Pja Cau V/v dé nghi théng bao nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duoc ban tai du 4n Mo rong Khu do6 thi ven song Hoa
Quy — Pdng No vé phia Dong.

S Xy dung di c6 Cong van sd 1684/SXD- QLN ngay 29/01/2026 dé nghi
cac co quan, don vi lién quan c6 y kién. Trén co so tong hop ¥ kién cua cac co
quan, don vi lién quan (Cong van sd 629/DAN-CNTK ngay 09/02/2026 ctia Thué
thanh phé Pa Ning, Cong vin sd 888/VPDK-KTDC ngay 09/02/2026 cua Vin
phong dang ky dat dai, Cong vian sb 702/ UBND-PKTHTDT ngay 12/2/2026 cua
UBND phuong Ngii Hanh Son, Coéng vin sé 1733/SNNMT-KTP ngay
12/02/2026 ctia S Nong nghiép va Moi truong), S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. THONG TIN DU AN

1. Tén cong trinh, duw an: M¢ rong Khu dé thi ven song Hoa Quy —
Pong No vé phia Pong.

2. Pia chi: Phuong Ngii Hanh Son, thanh phd Da Ning.

3. Chii dau tu: Cong ty C6 phan Pia Cau.

4. Dién tich sir dung dat: 118.101 m?.

5. Quy md cong trinh: it ¢ chia 16 lién ké: 247 16; dat ¢ biét thu: 37 16;
dat TMDV (xay dung cong trinh dudi 9 tang): 26 16.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap 1y vé ho so thi tuc dau tw cia dw an

- Quyét dinh chu truong dau tu s6 773/QD-UBND ngay 11/02/2017 cua
UBND thanh phd; Quyét dinh chu truong dau tu sd 337/QD-UBND ngay
22/01/2020 ctia UBND thanh phd.

- Quyét dinh chip thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chép
thuan nha dau tu s6 569/QD-UBND ngay 28/3/2023 ctia UBND thanh phd.

- Gidy chimg nhan ding ky dau tu mé sb du an: 8161172344 ching nhén
1an dau ngay 21/4/2023 ctua S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Pa Néng.

- Cong vin s6 5004/SXD-QHKT&PTPDT ngay 18/7/2022 cua SO Xay
dung vé viéc lién quan dén viéc danh quy dat xay dung nha ¢ xa hoi tai du an
Mo rong Khu d6 thi ven song Hoa Quy — Pong No vé phia Pong;

- Quyét dinh sé 58/2020/QD-DCC ngay 10/12/2020 cua Cong ty Cb phan
Dia cau phé duyét du an Mé rong Khu d6 thi ven song Hoa Quy — Dong No vé
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phia Pong; Quyét dinh s 96A/2024/QD-DCC ngay 29/3/2023 cua Cong ty Co
phﬁn Dia Cau vé viée phé duyét diéu chinh dyu 4n dau tu xay dung du an Mé& rong
khu d6 thi ven song Hoa Quy - Péng No vé phia Pong.

2. Thong tin phap 1y vé hé so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia du an

- Quyét dinh sd 1980/QD-UBND ngay 02/4/2014 ctia Chu tich UBND
thanh phé Pa Ning vé viéc phé duyét diéu chinh Tong mit bang quy hoach chi
tiét TL 1/500 M& rong khu d6 thi biét thy sinh thai, cong vién van hoa lang qué va
quan thé du lich song nudc vé phia Pong; Quyét dinh sb 2952/QD-UBND ngay
05/7/2019 ciia Chu tich UBND thanh phd Pa Nang vé viéc phé duyét diéu chinh
Tong mit bang quy hoach chi tiét TL 1/500 M& rong khu d6 thi ven song Hoa
Quy — Pong No vé phia Pong; Quyét dinh sé 954/QD-UBND ngay 19/3/2020
ctia Chii tich UBND thanh phé vé viéc dinh chinh s6 liéu Bang can bang sir dung
dat tai Quyét dinh s0 2952/QD-UBND ngay 05/7/2019 cua Chu tich UBND thanh
pho ba Nang, Quyet dinh s6 145/QDB-UBND ngay 18/01/2024 cua UBND thanh
phd Pa Nang v€ viéc dinh chinh ky hiéu trong Bang quy hoach su dung dat tai
Quyét dinh sd 2952/QD-UBND ngay 05/7/2019 va Quyét dinh sb 954/Qb-
UBND ngay 19/3/2020 caa UBND thanh phd.

- Gidy phép xay dung s6 96/GPXD do S& Xay dung cap ngay 27/8/2021
cong trinh Ha tAng k¥ thuat tai du an Mo rong Khu d6 thi ven song Hoa Quy —
Pong No Ve phia Bong; Cong van 50 3641/SXD-CPXD ngay 24/5/2023 cua S6
Xay dung vé viéc hudng dan trudng hop duoc mién glay phép xay dung thudc du
an M6 rong Khu d6 thi ven song Hoa Quy — Dong No vé phla bong.

- Cong van sd 7708/SXD-CPXD ngay 17/10/2022 vé viéc thong bao két
qua tham dinh B4o cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung cong trinh: Nha ¢ lién
ké, Nha ¢ biét thy thudc du an thude du an Mo rong Khu d6 thi ven séng Hoa
Quy — Pdng No vé phia Dong.

- Quyét dinh s6 209/2020/QD-DCC ngay 03/11/2022 ciia Cong ty Co phan
Dja cau phé duyét thiét ké ban v& thi cong cong trinh Nha & lién k&, Nha o biét
thy thude du 4n M rong Khu d6 thi ven song Hoa Quy — Dong No vé phia Dong;

3. Théng tin vé dit dai ciia du an

- Quyét dinh s6 2429/QD-UBND ngay 05/5/2017 cia UBND thanh phd
vé viéc thu hoi dat, cho Cong ty C6 phan Dia cau thué dé dau tu xay dung dy an
M6 rong Khu d6 thi bi€t thy sinh thai, cong vién van hoa lang qué va quan thé
du lich séng nuéc vé phia Poéng; Quyét dinh sb 1854/Qb-UBND ngay
31/5/2021 V/v phé duyét cho phép Cong ty C6 phan Pia Cau chuyén muc dich
st dung dat, chuyen hinh thtrc st dung dat dé thue hién du 4n Mo rong Khu do
thi ven séng Hoa Quy — Pong No vé phia Dong.

- Quyét dinh s6 2355/QD-UBND ngay 28/5/2019 cia UBND thanh phd
vé viéc quy dinh don gia dat thu tién thué dat du an Mo rong Khu do thi biét thu
sinh thai, cong vién van hoa lang qué va quan thé du lich song nudc vé phia
Poéng, phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son; Quyét dinh s6 2888/QD-UBND
ngay 01/9/2021 cua UBND thanh phd vé viéc quy dinh gia dat cu thé dé thuc
hién nghia vu tai chinh do chuyén muc dich st dung dat, chuyén hinh thuc str
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dung dat dé thuc hién du 4n Mé rong Khu d6 thi ven song Hoa Quy — Pong No
vé phia Bong cho Cong ty C6 phan Dia Cau.

- Cac Hop dong thué dat: s6 17/HD-TD ngay 09/9/2019, s6 18/HD-TD
ngay 09/9/2019 ky gitta UBND thanh phé va Cong ty Co phan Pia Cau; Phu luc
Hop dong thué dat s6 17/01/PLHD-TD ngay 12/11/2021.

- Cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat duge UBND thanh phd cip sb: DN 426833 (Sb vao sb cap
GCN: CT69032) ngay 23/4/2024; DN 426834 (S6 vao so6 cap GCN: CT69023)
ngdy 29/3/2024; DC 890518 (S6 vao sb cap GCN: CT65459) ngay 14/12/2021; DC
890847 (Sb vao s cap GCN: CT66093) ngay 18/3/2022; DC 880895 (Sb vao so
cap GCN: CT66094) ngay 18/3/2022; DC 890886 (S vao sd cip GCN: CT66095)
ngay 18/3/2022; DC 890887 (S6 vao s6 cap GCN: CT66096) ngay 18/3/2022.

4. Thong tin vé tinh trang thé chap

Theo béo céo cua chil du tu, thoi diém hién tai cha dau tu d3 thé chap tai
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Pa Nang theo Hop
dong thé chdp quyén sir dung dat sb 2021-02QSDD/HDTC-QSDB/VPB-DCC
ngay 7/1/2021.

5. Thong tin khac cta du an

- Quyét dinh sb 4661/QD-UBND ngay 15/10/2019 cia UBND thanh ph
vé viéc phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi truong cua du an Mo rong Khu
d6 thi ven song Hoa Quy — Pong No vé phia Pong;

- Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay sb
787/TD-PCCC ngay 31/8/2023 ctuia Phong Canh sat PCCC&CNCH — Céng an
thanh phd Pa Ning; Cong van s 4265/PCCC-TD ngay 23/10/2019 cia Phong
Canh sat PCCC&CNCH — Cong an thanh phé Pa Ning;

- Cong van sd 135B/TB-DCC ngay 28/8/2021 cua Cong ty C6 phan Dia
Cau vé viéc thong béo khai cong cong trinh Ha tang k¥ thuat du 4 an Mo rong Khu
do thi ven song Hoa Quy - Dong No vé phia Bong; Cong van s6 228 A/TB-DCC
ngay 03/6/2023 cua Cong ty C6 phan Pia Cau vé viéc thong bao khéi cong cong
trinh nha & lién k&, nha & biét thy dy an Mé rong Khu do thi ven song Hoa Quy -
DPong No vé phia Dong.

- Cong vin sd 5004/SXD-QHKT&PTDT ngay 18/7/2022 cia S¢ Xay
dung vé viéc lién quan dén viéc danh quy dat xay dung nha & x3 hoi tai du an
Mo rong Khu d6 thi ven song Hoa Quy — Pong No vé phia Dong.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh b phan cong trinh, giai doan thi cong
x@y dyng hang muc Ha tang k¥ thuat du an Mo rong Khu do thi ven séng Hoa
Quy — Pdng No vé phia Pong gitta dai dién chu dau tu, tu van giam sat va nha
thau thi cong.

III. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN

- S6 luong nha &: 229 can, cu thé: Block B2-1: 22 can; Block B2-2: 18
can; Block B2-3: 26 can; Block B2-4: 119 can; Block B2-6: 17 can; Block B3-1:
13 can; Block B3-2: 14 can;
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- Vi tri, dién tich timg cin theo hd so thiét ké kém theo Cong van sb
7708/SXD-CPXD ngay 17/10/2022 cua S¢ Xay dung vé viéc thong bao két
qua thAm dinh Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh: Nha &
lién k&, nha & biét thy thude dy an thude du an Mo rong Khu db thi ven song
Hoa Quy — Dong No vé phia Pong.

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN DA PAP UNG DE DUQC BAN

Theo ho so do chii dau tu cung cip va ¥ kién cac cta co quan, don vi lién
quan, nha & hinh thanh trong tuong lai tai du &n M¢é rdng Khu do thi ven song
Hoa Quy - Pong No vé phia Pong du diéu kién dugc ban theo quy dinh tai Diéu
24 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

Chu dau tu thue hién trach nhiém, yéu cau theo muc V cta van ban nay.
Cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhi€ém vé noi dung c6 y kién theo dé
nghi cta S& Xdy dung tai Cong vin s6 1684/SXD-QLN ngay 29/01/2026.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

- Chiu trach nhiém vé tinh ddy du, chinh xéc, trung thuc d6i véi cac thong
tin vé du 4n, chii dau tu, nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n giri kém
Cong vin s 16/2026/CV-DCC ngay 26/01/2026.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap tmg du diéu kién dugc ban theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh
bat dong san.

- Ky hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tudn thu quy
dinh va dap mg cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san. Truong hop chu dau tu thé chap mot phan hoac toan bo du an hoac
nha & ma c6 nhu cau ban nha ¢ d6 thi phai giai chdp mot phan hoic toan bo du
an hodc nha & va quyén st dung dat nay trude khi ky hop ddong mua ban nha &
v6i1 khéach hang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha ¢ nam 2023. Thuc
hién vi¢c bdo lanh trong ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai
Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2024.

- Hop ddng mua ban nha & thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46
Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023; Diéu 12 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cua Chinh pha va tén du an dau tu xay dung nha & phai thuc
hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 33 Luat Nha & nam 2023. Viéc ban
nha & cho to chire, ca nhan nudc ngoai phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 17,
18, 19 Luat Nha & ndm 2023 va Diéu 4, 5,7 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phu.

- Thue hién vi€c thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai 1an dau khong qua 30% gia tri hop dong (bao gom ca tlen dit coc), nhing lan
tiép theo phai phu hop voi tién d6 xay dung nhung tong s6 khong qua 70% gia
tr1 hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua va khong duge thu qua 95%
gia tri hop dong khi bén mua chua dugc cap gidy chimg nhan vé quyen st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.
Chi dugc thu tién dit coc khong qua 05% gia ban nha ¢ khi nha ¢ di c6 du céac
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diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh. St dung tién di thu tir bén mua dé
dau tu x@y dung dy an ding myc dich sir dung theo thoa thuén trong hop dong
d3 ky két; tuan thu quy dinh cta phap luat vé phong, chdng rira tién.

- Thyc hién cong khai thong tin du an theo dung quy dinh tai Diéu 6 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023. Thuc hién ché d6 bao cdo tinh hinh trién
khai thue hién du an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 va khoan 1, 2, 3 Piéu 17
Nghi dinh 50 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu, gui SO’ Xay dung
dé cap nhat, tong hop, theo dbi va quan 1y theo thAm quyén.

- Trién khai thuc hién du 4n theo ding quy dinh phap luat vé dau tu, dat
dai, nha ¢, xay dung, bao v¢€ moi truong, phong chay chita chdy va phap luat co
lién quan; thuc hién day du trach nhi€ém, nghia vu cua chu dau tu, bén ban nha &
theo quy dinh tai Biéu 17, Di€u 19 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
bicu 39 Luat Nha ¢ nam 2023 va cac quy dinh phép luat co6 lién quan. Chua dau
tu chiu hoan toan trach nhiém trudc phdp luat truong hop dé xay ra sai pham
trong vi¢c dau tu xay dung du an, kinh doanh bat dong san tai du an.

S¢ Xay dung thong bao dé Cong ty Co phan Pja Cau biét, thuc hién theo
dang quy dinh phap luét./. W/
Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; DT ()

- S6 Nong nghiép va Moi truong;
- Thué thanh ph6 Pa Nang;

- UBND phuong Ngti Hanh Son;
- Giam doc S& (bao cao);

- Trang TTDT S¢ Xay dung;

- Luvu: VT, QLN (U).
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