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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 4193 /QDP-UBND Hai Phong, ngay 16 thing 04ndm 2026
QUYET PINH

Vé viée phé duyet két qua Ira chon Nha dau tw thyetiién
Dw an dau tw xy dung Khu phat trién din cw méi va dich vu
phia Dong Béic thi trin Gia Loc, huyén Gia Loc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cik Ludt TS chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Cén ctr Ludt Pau twe ngay 17 thang 6 ndm 2020; |

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18 thdng 6 nam 2014, Ludt sua doi, bo sung
mot s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén cie Ludt Ddu thau ngay 23 thdng 6 nim 2023; Ludt sira doi, bo sung
mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Déu tu, Ludt Pau tw theo phuong thuc
déi tdc cong tu va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 nim 2024,

Cén cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cém cik Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Ciin cir Ludt Dt dai ngay 18 thang 01 ném 2024,

Cdn cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16 thing 9 ndm 2024 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu thau vé lua chon
nha ddu tie thiee hién duw én ddu tu ¢ sir dung dat; Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu sva déi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Ddéu thau vé
lwa chon nha ddu tu;

Cén cir Quyét dinh s6 2064/0P-UBND ngay 18 thdng 6 ndm 2025 ciia
UBND tinh Hai Duong (cii) vé viée chdp thudn chil truong dau tw Dy én dau tw
xdy dung Khu phdt trién dan cu méi va dich vu phia Déng Bdic thi tran Gia Léc,
huyén Gia Loc va phé duyét bang theo doi tién dg thue hién cdc hoat dong lwa
chon nha dau tu;

Cén cik Quyét dinh s6 4229/0D-UBND ngay 23 thdang 10 ndm 2025 cua
Uy ban nhédn dén thanh phé Hai Phong vé viéc iy quyén ky hop dong thuc hién
cdc du dn déu tw ¢6 sir dung dat trén dia ban thanh phé Hadi Phong;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6



446/BC-STC ngay 07 thang 10 ndm 2025 va Bdo cdo 56 682/BC-STC ngay 24
thdng 12 nam 2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét két qua lya chon Nha dau tu thuc hién Dy én dau tu
xay dung Khu phat trién dan cu méi va dich vu phia Dong Bic thi tran Gia Loc,
huyén Gia Loc, v6i nhing néi dung chinh nhu sau:

1. Tén du an: Pau tu xay dung Khu phat trién dan cu méi va dich vu phia
bong Béc thi tran Gia Loc, huyén Gia Loc. "

2. Hinh thic lra chon Nha diu tu: DAu thiu rong rai ( Quéc té).

3. Nha diu tw dwge lya chon: Cong ty TNHH Tép doan Quang Giap.

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0800290523, dang ky lan dﬁu
ngy 01/10/2004, dang ky thay dbi lan thir 18 ngdy 19/7/2025 do Phong Dang
ky kinh doanh va quan ly doanh nghiép - S0 Tai chinh thanh phb Hai Phong
céap; dia chi tru so: Puong Nguyén Vin Linh, phuong Lé Thanh Nghi, thanh phé
Hai Phong; ngudi dai dién theo phap luét: Ong Pam Van Gidp, chic danh:
Giam ddc. :

4. Pia diém thwe hién dy 4n: Xa Gia Loc, thanh phd Hai Phong (rrudc
day la Xé& Gia Phiic va thi tran Gia Loc, huyén Gia Léc, tinh Hai Duwong); ranh
gi6i tiép gidp nhu sau:

- Phia Béc giap dudng vao xa Gia Phuc va Cong ty TNHH Haivina;

- Phia Nam gip duong vao khu dan cu thon Hoi Xuyeén;

- Phia Pong giap dudng tranh Qudc 16 37 (doan qua thi tran Gia Loc cll);

- Phia Tay giap Qudc 16 37 hién trang.

5. Dién tich va co cAu sir dung dat

a) Dién tich At thuc hién du 4n: 346.728,6m>.

b) Co cAu st dung dat:
| .
: | Dién tich | . .
STT Chitc niing st dung dat oen e Ty 1€ (%)
(m’)
1 |Dét cong cong 1.066 0,31
2 | D4t truong hoc 16.673 4,81




STT Chirc niang sir dung dat Di%::rf)kh Ty 1€ (%)
3 |Pité 117.323,1 33,84
3.1 |Bdt ¢ lién ké 80.727,7
3.2 |Ddt nha o két hop thuong mai 9.816,7
3.3 |Dat biét thyr 19.189,5
34 Ddt nha & thuong mai hdn hop (cdn hd, Shophouse, 5 634
vin phong, khdch san, dich vu thwong mai)
3.5 |Ddt nha 6 tdi dinh cu 1.955,2
4 | DAt cay xanh va cdng vién nghia trang 48.665,2 14,04
4.1 |Cdy xanh, cong vién 35.166
4.2 | Cdy xanh cach ly 9.129 '
4.3 | Céng vién nghia trang 4.370,2
5 | DAt giao thong 114.001,3 32,88
6 |DAt ha ting k¥ thuét 32.296 9,31
7 | Dét qudc phong 16.704 4,82
Téng cong 346.728,6 100,0

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung Zy ¢ 1/500 dwoc Uy ban nhdn ddn
huyén Gia Léc (cii) phé duyet tai Quyét dinh sé6 595/0D-UBND ngay
20/3/2023 va Thong bdo sé 141/TB- VP ngay 03/10/2024 cua Van phong Uy
ban nhdn ddn tinh Hai Dwong (cii) vé két ludn cia dong chi Lé Ngoc Chdu,
Chu tich Uy ban nhén dan tinh tai cugc hop Léanh dao Uy ban nhdn ddn tinh
tuan thir 40 nam 2024).

6. Muc tiéu cia dy an: Pau tu xdy dung ddng bo Khu phat trién dén cu
moi va dich vu phia Dong Bic thi tran Gla Loc, huyen Gia Loc nham hinh thanh
khu dan cu hién dai, ddng bo khop ndi vé ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi voi
khu vuc 1an cén; khai thac hiéu qua quy d4t, dap ung cho nhu cau & cho nguorl
dan; ddng thoi, tang thu ngan sach nha nudc, tao dong luc phat trién kinh té - X
hdi cua dia phuong.

7. Quy mo dau tw dy 4n

- Pau tu xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat theo Quy hoach chi tlet
xdy dung ty 1& 1/500 dugc UBND huyén Gia Loc (c#t) phé duyét tai Quyét dmh




s6 595/QD-UBND ngay 20/3/2023 va Thoéng bio s6 141/TB- VP ngay
03/ 10/2024 cua Van phong Uy ban nhan dén tinh Hai Duong (c#), bao gdm: San
nén; hé théng dudng giao théng va bai dd xe; hé thong thoat nudc mua; hé théng
thoat nudc thai va tram xur ly nude thai; hé théng dién chiéu sang va dién sinh
hoat duong day trung ap va tram bién 4p; hé thong thong tin lién lac; hé théng
cap nudc sach va PCCC; cdy xanh he phé, cdy xanh tip trung, cong vién, ho
diéu hoa...

- Pau tu x4y dung cong trinh nha ¢ thuorng mai hdn hop, dién tich
5.634m?, mat do xay dung t6i da 60%, quy md sd tang cao 18 tang va 02 tang
ham. Trong d6: 02 tAng ham lam béi d6 xe, ha tang k§ thuat; tir tAng 01 dén ting
09 dich vu thuong mai va van phong cho thué; tur tAng 10 dén tang 18 lam cin
hé 6. ‘ |

- Pau tu xay dung 176 cong trinh nha & quy mo sd tang cao 05 ting va
biét thy quy mo sd tang cao 03 ting, cu thé tai cac 16 dat: Lo OTMI1 (tr 16
OTMI-01 dén 16 OTMI-18); L6 OTM2 (tur 16 OTM2-01 dén 16 OTM2-13); Lo
OTM3 (i 16 OTM3-01 dén 16 OTM3-09); L6 OTMA4 (tir 16 OTM4-01 dén
OTM4-21); L6 LK12-20; Lo LK15 (16 LK15-32 va 16 LK15-33); L6 LK16 (tir I
LK16-01 dén 16 LK16-25); L6 LK17 (tir 16 LK17-27 dén 16 LK17-40); L6 LK18
(ter 16 LK18-01 dén 16 LK 18-20); L6 LK20 (tur 16 LK20-01 dén 16 LK20-20); Lb
BTO01 (twr l6 BT01-01 dén 16 BT01-12); L6 BT02 (tor BT02-01 dén 16 BT02-07);
L& BTO3 (ter l6 BT03-01 dén 16 BT03-07); L6 BT04 (twr 16 BT04-01 dén 16
BT04-07).

- Pau tu x4y dung cong trinh gido duc tai 16 dat TH4, THS:

+ Tai 16 d4t TH4 (dién tich 14.382 m’): Dau tu xdy dung trudng lién cap
tiéu hoc va trung hoc co s&, quy md khoang 600 hoc sinh, quy m6 s6 tAng cao
04 tang.

+ Tai 16 dét THS (dién tich 2.291 m%): Dau tu xiy dung trudng mam non,
quy md khoang 200 tré, quy mo s tang cao 03 tang.

(Ouy mo dau tw xdy dung ciia cde cong trinh dwoc xdc dinh tai budc ldp
Bdo cdo nghién cuu kha thi ddu tw xdy dung bdo dam tudn thi quy hoach, quy
chuén, tiéu chuan hién hanh).

8. Hinh thirc giao dat, cho thué dat

- Dbi vai dét & (bao gom: Dt ¢ lzen ké. dét nha & két hop thuong mai, dat

& biét thy, dat nha ¢ thuong mai hén hop): Nha nude giao dat co thu tién st
dung dét theo quy dinh cua phap luat dét dai; thoi han st dung d4t theo thoi han




hoat dong ctia du 4n. Ngudi nhan chuyén nhugng quyen st dung dit &, quyén s&
hitu cin ho chung cu cta du an dugc st dung d4t 6n dinh, 1au dai.

- Péi véi dét gido duc: Nha nude cho thué dt theo hinh thrc tra tién hang
ndm, thoi han thué d4t 50 nam.

- Dbi v6i cac loai dit khéc (Pdt giao thong, bai do xe, dat ha tang ky
thudt, dat cdy xanh, cong vién, ddt nha vén héa, dat quoc phong, dat tdi dinh
cu...): Nha nudc giao d4t theo quy dinh cua phap luat dat dai; Nha dau tu dugce
lua chon ¢6 trach nhiém dau tu, xay dung ha tang k¥ thuét theo quy hoach va du
4n dau tu duoc duyét; sau khi hoan thanh nghiém thu, td chirc ban giao cho dia
phuong va céc co quan, don vi quan Iy chuyén nganh theo quy dinh.

9. So' bd tong mire dAu tw do Nha diu tw dé xuat (chwa bao gom tién
sit dung dit): 2.138.797.004.000 ddng (Bang chit: Hai nghin mét trdm ba muoi
tém 1y, bay trdm chin mueoi bay triéu, khong tram linh bén nghin dong), trong d6:

| - Chi phi xay dung ha tang k¥ thuat: 287.801.661.000 | dong
- Chi phi xay dyng nha & (xdy tho va hoan thién
mdit ngodi): 536.338.058.000 | dong
- Chi phi xay dung cong trinh nha ¢ thuong mai |
hén hop: 824.550.068.000 | dong
- Chi phi x4y dung cong trinh gido duc: 84.101.795.000 | dong

- Chi phi bdi thudng, hd tro giai phong mt bang: | 406.005.422.000 dong

10. Nguﬁn von dau tw

_ Vén chu s& hitu ciia nha dau tu: 459.839.205.000 dong;

- Vén huy dong, vbn vay céc t5 churc, ca nhéan: 1.678.957.799.000 dong.

11. T 18 ndp ngan sach nha nwée (do Nha dau tw dé xudt): M=3,75%

12. Tién d thwe hién du 4n

- Chuén bi dAu tu va bdi thuong, giai phong mit bang trong thoi han 12
thang, ké tlr ngdy c6 quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dau tu;

- PAu tu xay dung hoan thanh céc cong trinh ha tang k¥ thuét trong thoi
han 36 thang, ké tir ngay ban giao dat;

- Piu tu xay dung hoan thanh cic cong trinh nha & (xdy thé va hoan thién
mdt ngoai), cdng trinh nha & thuong mai hon hop, cong trinh gido duc trong thoi
han 48 thang, ké tlr ngay duoc ban giao dat.
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13. Thoi han hoat dong du 4n: 20 nam, ké tir ngay Nha dau tu dugc
quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué d4t, quyét dinh chuyén muc dich st
dung dat.

14. Loai hop ddng: Hop d6ng thuc hién dy an c6 st dung dat.

15. Thoi gian dam phan, hoan thién va ky két hop ddng: Sau khi két
qua lya chon Nha déu tu dugc phé duyét.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién
1. S& Tai chinh
- Chiu trach nhiém vé noi dung bao céo thim dinh két qua lua chon Nha

dAu tu thyc hién dy én; huéng dén, kidm tra viéc trién khai thyc hién Quyét dinh
phé duyét két qua lya chon Nha dAu tu theo ding quy dinh phép luat.

- C6 trach nhiém huéng din, don dbc, theo ddi, gidm sét viéc dam phén,
hoan thién v ky két hop ddng thyc hién du 4n bao dam tién d6 theo ho so moi
thau, ding quy dinh.

- Huéng dan Ban Quén ly du 4n dau tu xay dung Tay Hai Phong ph01 hop
v6i Nha dau tu duoc lua chon va céc co quan, don vi c6 lién quan 18p bang tién
do6 chi t1et, cu thé ddi véi thoi gian thuc hién du an (quy dinh tai muc 12 Piéu 1
Quyét dinh nay) & theo ddi, don dbc thue hién bao dam tién do duge duyét.

2. S& Nong nghiép va Moi truong

- Chu tri phéi hop véi céc so: Xay dung, Tai chinh va cac co quan, don vi
¢ lién quan xéc dinh, huéng dan Nha dau tu nop tidn st dung dit, tién ndp ngan
sach nha nudce (quy dinh tai muc 11 Diéu 1 Quyét dinh nay) theo quy dinh.

- Huéng dan, don d6c Uy ban nhan dan x3 Gia Loc va cac don vi lién
quan thuc hién cong tac bdi thuong, gidi phong mat bang, ban giao d4t cho Nha
dAu tu bao dam tién do duoc duyét.

3. S& Xay dung: Hudng dan, kiém tra, giam sat Nha di‘lu tu trong qué
trinh dau tu xay dung du 4n; thuc hién quan ly Nha nudc vé quy hoach xay
dung, dau tu xay dung va viéc kinh doanh bat dong san tai Dy 4n theo dung quy

dinh cta phap luét.
4. Uy ban nhén dan xa Gia Ljc

- T6 chtrc thuc hién cong tac boi thuong, giai phong mit bang 1am co s
thu hdi va ban giao dat cho Nha dau tu dé thuc hién d an;




- T4 chirc quan 1y chit ché trdt tu x4y dung tai du an theo quy hoach chi
tiét dugc phé duyét va quy dinh phép luét lién quan; thue hién thu tuc cap phép
x4y dung nha ¢ cho ngudi dén (néu c6 theo quy dinh) theo céc mau thiét ké nha
&, quy ché quan 1y kién trac va quy dinh phép luat hién hanh;

- Tiép nhan ban giao ha tang k¥ thuat va cac quy dat dé xay dung céc
cong trinh cdng cong, nha van hoa, d4t tai dinh cu... ctia du an sau khi Nha dau
tu hoan thanh viéc dau tu xay dung va duoc nghiém thu.

5. Ban Quan ly dw 4n dau tu xay dung Tay Hai Phong

- Thuyc hién céc thi tuc theo chirc nang nhiém vu dugc giao; t6 chirc dam
phan, ky hop ddng thuc hién du é4n; kiém tra, theo ddi, gidm sat Nha dau tu
thuc hién dyu an theo hop dong thuc hién du &n theo quy dinh;

- Quan ly, giam sat Nha dAu tu trong qué trinh x4y dung, nghiém thu, ban
giao dua vao sir dung céc cong trinh ha tang k¥ thuét cua dy an theo quy dinh.

- Thuc hién cong khai két qué lua chon Nha d4u tu theo quy dinh.
6. Cong ty TNHH Tép doan Quang Giap

- Chép hanh cic quy dinh phép luat vé dAu tu, x4y dung, dat dai, nha 0,
kinh doanh bét déng san va cdc quy dinh khac c6 lién quan;

- Thue hién thuong théo, ky két hop dong thuc hién dy &n véi Ban Quan
ly du éan dAu tu xay dung Tay Hai Phong lam co s¢ thuc hién du an;

- Lap thiét ké mau cong trlnh nha & dé thim dinh clng voi hd so thiét ké
co s& cua du an, lam co so dé cép phép xay dung (néu cé theo quy dznh) cho
ngum dan va quan ly trat tu xay dung; lap ké hoach va bang tién do chi tiét, cu
thé dbi v6i thoi gian thuc hién du 4n gui Ban Quan ly du an dau tu xdy dung
Tay Hai Phong trong qué trinh dam phan, ky két hop ddng kinh té;

- Téap trung nguén luc dé d4u tu x4y dung hoan thanh toan bd du an theo
tién d6 duoc chép thuan va hop déng da ky; chiu su kiém tra, gidm sat cua céc
co quan nha nudc co thim quyén;

- Bao dam dép ung du kinh phi giai phong mat bang theo phuong 4n dugc
co quan nha nudc co thim quyén phé duyét;

- Thuc hién ché dd bao céo hoat dong dau tu theo ding quy dinh cta Luat
DAu tu; bdo cdo thong tin vé nha & va thi truong bét dong san theo quy dinh;

- Trudc khi ban nha cho nguoi nudc ngoai, Nha dau tu phai xin phép co
quan c6 tham quyeén theo quy dinh;




- Thuc hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh.

7. Cac sé¢, nganh, dia phuwong va cac don vi co lién quan: Theo chic
nang, nhiém vy dugc giao, cé trach nhiém phéi hop trong qua trinh trién khai
thuc hién dy an theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, dén dbc Nha dau tu duoc
lua chon thuc hién du én theo ding quy dinh cua Nha nude.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nthan dan thanh phd; Gidm dbc céc sd,
ban, nganh: Tai chinh, X4y dung, Nong nghiép va Mbi truong, Cong Thuong,
Thué thanh phd, Ban Quan Iy du 4n dau tu xdy dung Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dan x3 Gia Loc; Cong ty TNHH Tép doan Quang Gidp va Thiz
trudng céc co quan, don vi ¢6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./ Al

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; '

- Cht tich, cac PCT UBND thanh pho;

- CVP, cac PCVP UBND thanh phd;

- Cac phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
- Cbng Thong tin dién tit TP (VP UBND thanh pho);
- CV: N.V.Cudng;

- Luu:VT, N.V.Tho st —

Lé Anh Quan
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