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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Djc 1ap - T do - Hanh phie
-86: 49/ /QP-UBND Hdi Phong, ngay A6 thdyg of am 2026
QUYET PINH

Ve viée phe duyét két qua Iwa chon Nha d&r i thire hlen
Dw an du tw xdy dung Khu din cwr méi xi Hiép Luwe, huyén Ninh Giang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Ciin ciz Lugt T8 chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 nim 2025;

Ciin cik Ludt Déau tw ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Céin cir Ludt Xdy dumg ngay 18 thdng 6 nim 2014, Ludt sira doi, b6 sung
mot so dieu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cén cik Ludt Ddu thau ngdy 23 thdng 6 nim 2023;

Ciin ctr Ludt sira d6i, bé sung mét sé diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Péu
tw, Ludt Pau tw theo phuong thirc doi tdc cong tu va Lugt Ddu thiu ngay 29
thang 11 nam 2024;
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Céin cif Ludt Nha & ngdy 27 thdng 11 nim 2023; 2|
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Cién cir Ludt Kinh doanh bat dong sdn ngay 28 thang 11 nam 2023, \* :

\

Cttn cik Ludt Ddt dai ngdy 18 thing 01 niim 2024;

Cén cw Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16 thing 9 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Lugt Dau thdu vé lya chon
nhé déu tu thuee hién dur dn ddu tw 6 ste dung dat; Nghz dinh so 225/20250VD CP
ngay 15 thing 8 nam 2025 cua C’hmh  phil stka doi, b6 sung mot s6 diéu cia cdc
Nghi dinh quy dinh chi fiét mot s6 diéu va bién phap thi hémh Lugt Pdu thiu vé
lwa chon nha dau tu;

Ciin cik Quyét dinh 6 2246/0P-UBND ngay 21 théng 6 nim 2025 cia Uy -
ban nhén dén tinh Hai Duong (cil) vé viéc chdp thugn chii truong ddu tu Dy dn
dau tu xdy du'ng Khu ddn cw méi xd Hiép Lvc, huyén Ninh Gzang va phé duyét
béng theo dbi tién dg thuc hién cdc hoat dgng lwa chon nha dau tu;

Theo d@é nghi cia Gidm déc S Tai chinh tai Bao cdo thim dinh s6
461/BC-STC ngay 09 thdang 10 nam 2025 va Bdo cdo 56 01/BC-STC ngay 06
thang 01 nam 2026.

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét két qua lua chon Nha d4u tur thyc hién Dy 4n ddu tu




xdy dung Khu dan cu méi xa Hiép Luec, hﬁyé_n Ninh Giang v&i nhimg ndi dung
chinh nhu sau: _

1. Tén du 4an: Pau tu xdy dung Khu din cu méi xa Hiép Luc, huyén
Ninh Giang.

2. Hinh thitc lva chon Nha diu tu: Déu thiu rong rai (trong nudc).

3. Nha dAu tw dwgc lwa chon: Cong ty cb phan PALMYLAND.

Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép s6 0800285932, ding ky lan ddu
ngdy 05/6/2003, ding ky thay dbi lan thir 6 ngay 26/6/2025 do Phong Ding ky
kinh doanh - S& Tai chinh tinh Hai Duong (nay la S& Tai chinh thanh phé Hadi
Phong) cip; dia chi tru s& chinh: S 222 duong Trudng Chinh, phudng Tén -
Binh, thanh phd Hai Duong (nay la phuong Lé Thanh Nghi, thanh phé Hai
Phong); nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién Pai, chirc danh:
Gidm déc.

4. Pia diém thuc hién dy 4n: Xi Ninh Giang, thanh phd Hai Phong
(truée day la xa Hiép Luc, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong); ranh giéi tiép
giap nhu sau:

- Phia Péng Béc gidp Trung tAm y t& Ninh Giang, dn cu hién cé;

- Phia P6ong Nam giap rudng canh tac;

- Phia Ty Béc gidp duong Hong Chau (duong huyén cii);

- Phia T4y Nam giap rudng canh tac va dan cu hién co.

5. Dién tich va co' cdu sir dung dat

a) Dién tich d4t thuc hién dy 4n: 213.597,05m2

b) Co chu sir dung dat:

: Dién tich dit quy hoach Dién tich
STT Chitc niing sir dung dat Dién tich dét thue
(m’) Ty 1€ (%) hién du an

1 |Pits 55.836,2 25,92 | 55.836,2

2 | Bt dich vu thuong mai 2.527,1 1,17 2.527,1

3 | Pt cong cong 2.540,0 1,18 2.540,0

4 | Pét thé thao 5.460,1 2,54 5.460,1

5 | Dét gido duc 2.579,8 120 - | 2.579,8

6 | DAt cdy xanh céng cong 31.323,1 14,54 | 31.323,1 |




Dién tich dit quy hoach Dién tich
STT| Chiktc niing sir dung dat Dién tich dét thue
' (m’) Ty 1€ (%) hién du an
7 | Dét mat nude 4.886,8 227 4.886,8
8 | Dat bai db xe 6.641,9 3,08 6.641,9
9 | Dét thiy loi 8.594,6 3,99 8.594,6
10 | DAt ha tAng k¥ thuét 8.107,8 3,76 8.107,8
11 | Dt giao thong 86.926,4 40,35 |
11.1 | Dét giao thong thudc du dn 85.099,65 39,5 | 85.099,65
, ‘ | Khong thubc
112 Pt giao théng da thuc hién dau 1.826.75 0,85 pha,u.xi vi
tw thuc hién du
an
o Khéng thudc
12 Ef; tich dau noi ha tang k¥ 1120 thl;;?ahrlr; 1\1/1d .
an
Tong dién tich 216.196,0 100,00 |213.597,05

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 c‘z’u’oc Uy ban nhdn dan
huyén Ninh Giang (cii) phé duyét tai Quyét dinh sé 552/0P-UBND ngay
02/02/2024).

6. Muc tiéu cia dy an Bau tu xay dung nhim hinh thanh khu dan cu
moi hlen dai, ddng bd khép nbi vé ha ting k¥ thuat, ha tang x& hoi véi khu vuc
lan cén; khai théc hi€u qua quy dat, dap tmg nhu cau & cho ngum dan; dong
thoi, téng thu ngén sach nha nudc, tao dong luc phat trién kinh té x4 hoi cta
dia phuong.

7. Quy mé dau tw du an

Pau tur xdy du’ng céc cong trinh cua dy 4n theo Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 duoc Uy ban nhan dan huyén Ninh Giang phé duyét tai Quyét
dinh s 552/QD-UBND ngay 02/02/2024, cy thé nhu sau: ,

- San nén; hé thng duong giao thong, bai dd xe va céc cong trinh phu trg;
hé thong thodt nuéc mua; hé théng thoat nude thai Va tram xtt ly nudc thai; hé
théng cép dién va chiu séng dudng phd; hé théng cAp nuéc sinh hoat va PCCC;
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| hé théng cdy xanh, hd nuéc; hé théng dng chd va hb ga kéo cép thong tin lién
lac...

-Piutu xéy__dl_mg 139 céng trinh nha &, bao gém:

+ Céc cong trinh nha & lidn'k&, quy mé ting cao 05 ting tai cac 16: Tir
LK1-15 dén LK1- 25; LK2-1; LK2-19 dén LK2-29; LK3-29 dén LK3-49; LK5-20
dén LK5-32; LK7-19 dén LK7-30; LK8-1 dén LK8-6; LK9-1 dén LK9-6;
LK10-1 dén LK10-6; LK12-1 dén LK12-21; LK14-1 dén LK 14-26.

+ Céc cdng trinh nha vudn, quy mé sb tAng cao 03 tAng: Tir NV3-1 dén
NV3-4; NV4-1.

- Pau tu x4y dung cong trinh thuong mai dich vu véi dién tich 2.527,1m?,
quy mo s6 téng cao 05 téng va cac hang muyc phu tro tai 16 dét dich vu thuong mai.

- Pau tu xdy dung cong trinh gido duc (mdm non) véi dién tich 2.579,8m?,
quy mb s6 tAng cao 03 ting va céc hang muc phu tro tai 16 dét gido duc.

(Quy mé ddu tu xdy dung cua cdc cong trinh dwoc xdc dinh tai bude ldp
Bdo cdo nghién cieu kha thi dau tu xdy dung bdo dam tudn thi quy hoach, quy
chudn, tiéu chudn hién hanh).

8. Hinh thitc giao dét, cho thué dit

- Pbi v6i dat & lién k&, biét thu: Nha nudce giao dAt cho Nha diu tir theo
hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat; thoi han giao dat theo thoi han hoat
dong cua du an. Nguou nhén chuyén nhuong quyén st dung d4t & cia du dn
duoc st dung d4t n dinh, 1au dai.

- Pbi v6i dét thuong mai dich vu, dét gido duc: Nha du tr duogc Nha
nuGe cho thué dat tra tién hang nim, thoi gian thué dat 50 nim.

- Dbi véi cac loai dét khéc: Nha nuée giao dit theo quy dinh ctia phép luat
dit dai. Nha dau tu duoc Iua chon cé trach nhiém dau tu, xay dung ha tz‘"mg k¥
thuét theo quy hoach va dy 4n dau tu duoc duyét; sau khi xdy dyng hoan thanh
nghiém thu t6 chirc ban giao cho chinh quyén dia phuong va céc co quan, don vi
quén ly chuyén nganh theo quy dinh.

9. So b$ tong mirc ddu tw do Nha diu tw dé xuét (chwa bao gom tién

st dung dit): 793.482.000.000 ddng (Bang chif: Bay fram chin muoi ba 1, bon
tréim tdm mueoi hai triéu dong), trong do:

- Chi phi x4y dung cong trinh ha ting k§ thuét: 189.990.000.000 ddng
- Chi phi x4y dyng cong trinh thwong mai dich vu: 65.639.000.000 dong
- Chi phi dAu fir x4y dung cong trinh gido duc: 24.464.000.000 ddng




- Chi phi x4y dung cong trinh nha 6: 360.308.000.000 ddng
- Chi phi bdi thudng, hd tro giai phong matbing: | 153.081.000.000 dong

10. Ngu("in von dau tw

- Vén chi so hitu ciia nha dAu tu: 168.805.222.452 dong.

- Vén vay tin dung va huy dong hop phdp khic cia nha dau tu:
624.676.777.548 dong.

11. Ty 1€ ndp ngén sach nha nwéc (do Nha diu tw dé xudt): M=2,72%.

12. Tién dd thuye hién dw 4n

- Hoan thanh cong téc chuén bi ddu tu, bdi thudng giai phéng mit bang
va ban giao dét cho nha d4u tu duoc lua chon trong thoi han 12 théng, ké tir
ngay co quyét dinh phé duyét két qua Iya chon Nha dau tu;

- Hoan thanh du tu xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuét trong thoi
han 30 thang, ké tir ngay ban giao dat;

- Hoan thanh du tu x4y dung céc cong trinh nha &, cong trinh thuong mai
va cong trinh gido duc trong thoi han 36 thang, k& tir ngay ban giao dat.

13. Thoi han hoat dong dw 4n: 20 nam, ké tir ngdy Nha dau tu duoc
quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué d4t, quyét dinh chuyén muc dich sir
dung d4t.

14. Loai hgp ddng: Hop ddng thuc hién du 4n c6 sir dung dat.

15. Thoi gian d3m phan, hoan thién va ky két hop dong: Sau khi két
qué lya chon Nha d4u tu dugc phé duyét.

Pidu 2. TH chirc thyc hién

1. S& Tai chinh

- Chiju trach nhlem Ve ndi dung bao cdo tham dinh két qua lya \,hon Nha
dau tu thyc hién dy an; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thyc hién Quyét dinh
phé duyet két qua lya chon Nha déu tu theo diing quy dinh phép luét.

- C6 trach nhlem huong dan, don dbc, theo doi, glam sat viéc dam phén,
hoan thién va ky ket hop dong thue hién du 4n bao dam tién do theo hd so moi
thau, ding quy dinh. '

- Hu:orng din Ban Quan ly dy 4n déu tu x4y dung Tdy Hai Phong phéi horp
véi Nha diu tu duge lua chon va cde co quan, don vi ¢6 lién quan 1p bang tién
d6 chi tiét, cu thé d6i véi thoi glan thyc hién du én (quy dinh tai muc 12 Bzeu I
Quyét dinh nav) d theo dbi, don déc thuc hién bao dam tién d¢ dugc duyét.
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2. S& Nong nghié€p va Moi truong

- Chu tri phdi hop véi cic so: Xy dung, Tai chinh va céc co quan, don vi
c6 lién quan xé4c dinh, huéng din Nha dau tu ndp tién sir dung dat, tién ndp ngan
sach nha nu6c (quy dinh tai muc 11 Diéu 1 Quyét dinh nay) theo quy dinh.

- Huéng dan, don d6c Uy ban nhan dan x& Ninh Giang va cc don vi lién
quan thyc hién cdng tac bdi thudng, giai phéng mit bang, ban giao dit cho Nha
dAu tir bao dam tién d6 duoc duyét.

3. S& Xay dung: Hudng din, kiém tra, gism st Nha ddu tu trong qud
trinh d4u tu xdy dung du 4n; thuc hién quéan 1y Nha nuéc vé quy hoach xay
dung, dau tr xay dung va viéc kinh doanh bat dong san tai D 4n theo ding quy
dinh cta phap luat.

4. Uy ban nhén din xi Ninh Giang

- T5 chirc thue hién cong téc bdi thudng, giai phéng mit bang lam co s¢
thu hdi va ban giao dit cho Nha diu tu d& thuc hién dy 4n; -

- T4 chirc quan ly chét ché trat tu xay dung tai du 4n theo quy hoach chi
tiét duogc phé duyét va quy dinh phap ludt lién quan; thuc hién thu tuc cép phép
xdy dung nha & cho ngudi dan (néu cé theo quy dinh) theo cic mAu thiét ké nha
&, quy ché quan Iy kién tric va quy dinh phép luat hién hanh; :

- Tiép nhan ban giao ha ting k¥ thuat va céc quy dat d& xay dung cic
cong trinh céng cdng, nha vin hoa,... ctia du 4n sau khi Nha dau tu hoan thanh
viéce dau tu xdy dung va dugc nghiém thu.

5. Ban Quan Iy dy 4n dau tw xiy duwng T4y Hai Phong

- Thuc hién céc thu tuc theo chiic ndng nhiém vu dugc giao; td chirc dam
phan, ky hop déng thuc hién du 4n v6i Nha du tu duge lua chon (dam bao
khéng thit thu ngdn sdch nha nude); kidm tra, theo doi, gidm sat Nha diu tu
thyc hién du 4n theo hop ddng thuc hién dy 4n theo quy dinh;

- Quan ly, gidm sat Nha dau tu trong qua trinh x4y dung, nghiém thu, ban

giao dua vao st dung céc cong trinh ha ting k¥ thuit cia du 4n theo quy dinh.

- Thyc hién cong khai két qua lya chon Nha diu tu theo quy dinh.

6. Cong ty c6 phan PALMYLAND

- Chép hanh céc quy dinh phép ludt v& ddu tu, xay dung, dét dai, nha &,
kinh doanh bét dong san va céc quy dinh khéc c6 lién quan;

- Thuc hién thwong thao, ky két hop ddng thuc hién du 4n véi Ban Quan
Iy du 4n dau tu xay dung T4y Hai Phong 1am co sé thuc hién dy 4n;




- Lap thiét ké mau cong trmh nha & dé thdm dinh cling v&i hd so thiét ké
co so cta du 4n, lam co s& dé cép phép xay dung (néu cé theo quy dmh) cho
ngucn dan va quén ly trat tu xdy dung; lép ké hoach va bang tién d6 chi tiét, cu
thé dbi voi thoi gian thye hién du 4n gui Ban Quén ly du 4n du tr xdy dung
Tay Hai Phong trong qué trinh dam phan, ky két hop ddng kinh té.

- Tap trung ngudn luc d& dau tu x4y dung hoan thanh toan bd dy 4n theo
tién d6 duoc chép thuan va hop ddng d3 ky; chiu sy kiém tra, gidm sat cua céc
co quan nha nudc ¢d thdm quyén;

- Bao dam dép 1 ung du kmh phi giai phong mat béng theo phwong 4n duoc
co quan nha nudc co thdm quyén phé duyét;

- Thuc hién ché d6 bao c4o hoat dong dau tur theo dling quy dinh cua Luat
Piu tu; béo céo thong tin vé nha & v thi trudng bat ddng san theo quy dinh;

- Truéce kh1 ban nha cho nguodi nudce ngoai, Nha dAu tu phai xin phép co
quan c6 thdm quyén theo quy dinh;

- Thuc hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh.

7. Cac s&, nganh, dia phwong va cac don vi ¢6 lién quan: Theo chirc
ning, nhiém vu dugc giao, ¢ trach nhiém phdi hop trong qua trinh trién khai
thuc hién dy an theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, don dbc Nha dau tu duoc
lya chon thuc hién du 4n theo diing quy dinh ctia Nha nudc.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Gism déc céc 58,
ban, nganh: Tai chinh, X4y dung, Nong nghiép va Mdi truong, Cong Thuong, \
Thué thanh phd, Ban Quan 1y du 4n dAu tr x8y dung Tay Hai Phong; Chu tich %
Uy ban nhan din xa Ninh Giang; Céng ty ¢6 phan PALMYLAND va Thu g :
trudng cac co quan, don vi c6 lién quan cén cir Quyét dinh thi hanh./. Ay~ #
Noi nhgn: _KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 4; , YT

- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho

- CVP, c4c PCVP UBND thanh phé;

- C4c phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
Cong Thong tin dién tir TP (VP UBND thanh pho);

Lé Anh Quan
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