HOIDONG NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Dic lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 128/2025/NQ-HDND Bée Ninh, ngay 26 thang 12 ndam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh tiéu chi cu thé dé xic dinh vi tri di véi tirng loai dit,
s0 lwgng vi tri dat trong bang gia dat va quyéet dinh bang gia
cac loai dat trén dja ban tinh Bac Ninh

Cén cik Ludt Té chire chinh quyén dia phuong 56 72/2025/QH15;

Can cik Ludt Ban hanh vin bin quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15;
Ludt Swa doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban héimh vin ban quy pham phdp
ludt s6 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Dat dai 56 31/2024/QH15, Ludt siva déi, b6 sung mgt s6 didu
cua Ludt Dat dai 56 3172024/ QH15, Ludt Nha & 56 2 7/2023/ QH15, Ludt Kinh
doanh bat déng sdn s6 29/2023/QHI1S5 va Ludgt Cde t6 chie tin dung 5o
32/2024/QH15;

Cén cit Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP cia Chinh phii Quy dink vé gid dét;

Cain cit Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ciia Chinh phit Quy dinh vé tién sir
dung dat, tien thué dat;

Can cit Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ciia Chinh phii Quy dinh vé phan
dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phéin quyén, phan cap trong
linh viee dat dai;

, . Can cii: Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ciia Chinh phii Sika déi, b6 sung mot
56 diéu cua cde Nghi dinh Quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

_ Can cit Nghj dinh 56 291/2025/ND-CP ciia Chinh phii Sira 361, bé sung mét
86 diéu ciia Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phit Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghg’ dinh so 1 04/%024/ND—CP
ngay 31 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phit Quy dinh vé QOuy phat trién dat.

Xét To trinh s6: 441/TTr-UBND ngay 05 thang 12 ndm 2025, 492/TTr-
UBND ngay 25 thang 12 ndm 2025 cua Uy ban nhén ddn tinh; Bdo cdo tham tra
cua Ban Kinh té - Ngdn sdch; y kién thdo ludgn ciia dai biéu Hpi dong nhdn dan
tai ky hop;

Hoi dé:ng nhdn ddn ban hanh Nghij quyét QOuy dinh tiéu chi cy {hé dé xdc
dinh vi tri déi voi tung logi dat, so luong vi tri dat trong bdng gid dat va quyét
dinh bang gid cdc loai ddt trén dia bon tinh Bdc Ninh.

Bicu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét ndy Quy dinh tiéu chi cu thé dé xéc
dinh vi tri d6i véi ting ’Ioai dat, so luong vi tri dat trong bang gia dat va quyét
dinh bang gié céc loai dat trén dia ban tinh Bic Ninh.



Piéu 2. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi quyét ndy c6 hiéu luc k& tir ngdy 01/01/2026.

2. Giao Uy ban nhan dén tinh t4 chitc thuc hién Nghi quyét.

Trong qué trinh trién khai thuc hién Nghi quyét, UBND tinh chiu trach
nhiém chi dao cdc co quan chuyén mén, Uy ban nhan dan cép xa trong pham vi
chirc ndng, nhiém vu khi phat hién nhlmg ndi dung Vu‘(mg méc, bit cip cua Nghi
quyét phai kip thoi bdo c4o trinh cap c6 thim quyén didu chinh cho phu hop véi
quy dinh phép luat va tinh hinh thye té tai dia phuong.

Nghi quyét nay da dugc Hoi ddng nhan dan tinh Béc Ninh Khéa XIX, Ky
hop thtr 8 thong qua ngay 10 thang 12 nim 2025./.
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Noi nhgn: P CHU TICH
- Uy ban Thudng vy Qudc héi; Chinh phu; =

- Vu Phép ché cac Bo: Nong nghiép va Moi trudong; Tai
chinh; Xy dung;

- Cuc Kidm tra-vén bin vi QLXLVPHC - B$ Tu phép;

- Thudng trye: Tinh uy, HDND tinh; UBND tinh;

- Doan Dai biéu Quéc héi tinh Bic Ninh;
- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh Béc Ninh; -

- Céac co quan Trung wong déng trén dia ban tinh; :

~ Cac dai biéw HDND tink khbe XIX; \‘ en Viét Oanh
- Céc co quan, s&, ban, nganh cép tinh;

- Thuong tryc: Bang uy, HDND; UBND céic x4, phuong;

- Cong TTDT ciia Poan PBQH va HDND tinh;

- Trung tdm Thoéng tin, Van phong UBND tinh (01 ban);

- Lanh dao, chuyén vién VP Doan DPBQH va HDND tinh;

- Luu: VT, CTHBN]V




‘ Hm lm G NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Lg{\ ;ﬁNH: AC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
: INH VI TRi POI VOI TUNG LOAI PAT, SO
LUGN G VI TRi PAT TRONG BANG GIA PAT VA BANG GIA CAC LOAI
PAT TREN PIA BAN TINH BAC NINH

(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 128/2025/NQ-HPND ngay 26/12/2025 ciia
Héi dong nhan dan tinh Bac Ninh)

Chwong L.
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi di¢u chinh
Quy dinh nay quy dinh tiéu chi cu thé de xé4c dinh vi tri d6i véi ting loai dat,

s6 luong vi tri dit trong bang gia dat va quyet dinh bang gia céc loai dat trén dia
ban tinh Bc Ninh.

Piéu 2. P6i twong ap dung

Co quan Nha nuée thuc hién chirc ning quan 1y nha nuée vé dat dai trén dia
ban tinh Bac Ninh.

Ngudi st dung dat theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

Céc t6 chirc va ca nhan khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung dat trén
dia ban tinh Béac Ninh.

Chuong II.
QUY DINH TIEU SZHi CU THE DE XACDINH VI TRI DOI \{UI gTUNG
LOAI PAT, SO LUQNG VI TRI PAT TRONG BANG GIA PAT

Diéu 3. Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri, khu vue doi véi tirng
loai dat

1. Can ctr xac dinh khu vue

Khu vuc trong xdy dung bang gia dat dugce xac dinh theo timg don vi hanh
chinh cap Xd va can cr vao nang suét, cdy trong, vat nudi, khoang cach dén noi
san xudt, tiéu thu san pham, diéu kién giao thong phuc vu san Xuat tiéu thu san
pham (d6i v6i dat néng nghiép); can cir vao diéu kién két cAu ha tang k¥ thuét, ha
tang x4 hoi, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang cach dén trung tdm chinh
tri, kinh té, thvong mai trong khu vuc (d6i v6i dét phi nong nghiép).

2. Can ctr xac dinh vi tri dét trong xdy dung bang gia dat
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a) Pbi véi nhém dat néng nghiép: Vi tri dét trong x4y dung bang gid dat
dugc xac dinh theo timg khu vue.

b) Péi vai dét phi nong nghiép: Vi tri dat dugc xdc dinh gén voi timg dudng,
doan dudng, pho doan phd hoiic khu vyc va cén cir vao didu kién két cdu ha tang
k¥ thuat, ha ting x4 hoi, cac lgi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang céch dén
trung tAm chinh trj, kinh té, thuvong mai trong khu vue.

3. Quy dinh vi tri, khu vuc cy thé dbi véi dit néng nghiép: Duoc xéc dinh
theo tirng don vi hanh chinh cip x4, cu thé:

a) Nhom cac x4, phuong cb gia dat cao nhét 14 x3, phudng phat trién kinh té
x4 hoi, diéu kién két ciu ha tang thuan loi nhat;

b) Nhém céc x4, phuong tiép theo 1a x3, phudng phat trién kinh t& xa hoi,
diéu kién két cdu ha tAng kém thudn loi hon;

¢) Nhom cac x4, phuong con lai la x3, phuong phat trién kinh t& x4 héi, didu
kién két cAu ha tAng kém thuan loi nhét;

4. Quy dinh cu thé vi tri d6i véi dét phi nong nghiép tai do thi, cac truc duong
giao thdng tai ndng thén (quoc 16, tinh 16, dwong lién x4, phuong):

Vi trf dét duge xéc dinh gin véi tirng du’o‘ng, doan dudng, pho doan phé; qubc
16, tinh 19, dudng lién xa, phudng va cin clr vao diéu kién két cAu ha tang k¥ thuit,
ha ting x& hdi, cac 1gi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang cach dén trung tAm
chinh tri, kinh té, thuvong mai trong khu vuc va phén thanh t6i da 4 vi tri.

a) Viée xac dinh vi trf clia ting thira dht cin ctr vao kha nang sinh loi, didu
kién két cAu ha tAng thuan 1oi cho sinh hoat, san xuét, kinh doanh, dich vy, khoang
cach so v6i truc dudng giao thong quy dinh cu thé nhu sau:

Vi tri 1: La vi tri tiép gidp mat dudng cua céc dudng pho cac truc dudng
giao thong, ¢6 mirc sinh lgi cao nhét va ¢6 didu kién két ciu ha tang thuén loi
nhit.

Vitri 2: Ap dung ddi v6i cac thira dit ndm & cac ngd hodc duong nhanh clia
dudng chinh ¢6 it nhat mdt mit gidp véi ngd hodic dudng nhanh ma cé mit cit
rong tir nam mét trd 1én (25) va c6 chidu séu ngd dudi 100 mét (tinh tlr sat mép
long duong chinh dén dau thira dit < 100m)

Vi tri 3: Ap dung dbi véi cdc thira dt nim & ngd hodc dudng nhanh clia cac
duong phd chinh; ¢6 it nhit mdt mit glap v61 ngd hodc dudng nhanh ma cé mit
cét réng tir ndm mét trd 1én (=5) va c6 chidu sau ngd trén 100 mét (tinh tir st mép
1ong dudng chinh dén déu thira dét > 100m), c6 mic sinh loi va didu kién két ciu
ha tang kém hon vi tri 2

Vi tri 4: Ap dung dbi voi thia dét khéng thude céc vi tri néu trén.

b) Trudng hop thira dat bam tir hai mit dLang tr¢ 1én thi xac dinh theo huéng
cd gid tri ctia thira d4t cao nhét tinh theo Béng gia dat.
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¢) Céc thira dit nim & vi trf 2, 3, 4 nhu d3 néu trén c6 ngd thong voi nhiéu
ngd co gia dat khac nhau thi dp dung theo vi tri ¢é mic gia cao nhat.

d) Truong hop cac thira dét c6 thé xac dinh vi tri thira dit thude khu vue xa
hodc doan duong thi 4p dung theo vi tri ¢é gia cao hon.

5. Quy dinh cu thé vi trf dbi v6i thira dét phi nong nghiép khong phai la dht
& tai do thi, cac truc dudng giao thong tai néng thén (qudc 16, tinh 16, dwong lién
xd, phuong) c6 chidu sdu 16n, nhu sau:

Vi trf 1: Tinh tir miit dudng (Chi gidi giao, cho thué ddt) vao sau dén 50m.
Vi tri 2: Tinh tir trén 50m vao sdu dén 100m.

Vi tri 3: Tinh tir trén 100m vao sdu dén 150m.

Vi tri 4: Phan dién tich con lai cta thira dét.

6. Quy dinh cuy thé khu vuc, vi trf dbi v6i dat &, dit thuwong mai, dich vy va

d4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dét thwong mai, dich vu
tai ndng thén:

a) Phan khu vyec:

Khu vye 1: Ap dung d6i voi cac thira dit c6 kha ning sinh 10, c6 didu kién
két cAu ha ting tdt nhit ca xa, & vi trf tiép giap véi céc trye duong giao thong
(trir cdc duong giao thong dd quy dinh gid ddt trong Béng gid dat) hodc nim tai
trung tdm x4 hodc ndm gdn mét trong cdc khu vue nhu: UBND x4, truong hoc,
tram y té, cho, khu thuong mai, dich vy, khu du lich, khu cong nghiép, cum cong
nghiép.

Khu vye 2: Ap dung dbi véi céc thira dit c6 kha nang sinh lgi va c6 didu
kién két cAu ha tang kém thudn loi hon khu vye 1, nim & ven céc truc dudng giao
théng lién thon va dét tiép gidp voi dit cta khu vuc 1;

Khu vye 3: Ap dung dbi véi cac thira d4t ndm & nhitng vi tri con lai, ¢ kha
ning sinh loi va c¢6 diéu kién két chu ha tAng thp kém hon khu vye 1, khu vuc 2
trong x4.

b) Phan vj tri dat: Trong 1 khu vye duge chia tir 1 dén 3 vi tr, x4c dinh Vi
tri quy dinh nhu sau:

Vitrf 1: Ap dung dbi vai cac thira dat c6 kha ning sinh loi, ¢6 diéu kién két
chu ha tang thuén lgi nhat tung khu vire, 6 vi tri ¢6 mit tlen tiép gidp vdi cac truc
dudng giao thong hodic ndm tai trung tdm x& hodc nim gin mét trong céc khu vuc
nhu: UBND x4, trudng hoc, tram y té, che, khu thuong mai, dich vu, khu du lich,
khu cong nghiép, cum cong nghiép.

Vi tri 2: Ap dung dbi véi cac thira dat tiép gidp véi cac thira dat nam & vi
tr{ 1, c6 kha nang sinh 1¢i va két cdu ha tAng kém hon céc thira dit ndm & vi tri 1.

Vi tri 3: Ap dung d6i véi cac thira dat tiép gidp véi céc thira dat nim & vi
trf 2, ¢ kha niing sinh lgi va két ciu ha tAng kém hon cac thira dit nim & vitri 2
va cdc vi trf con lai cta thira dat.
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Piéu 4. Quy dinh s6 hrong vi fri dat trong bang gia dit
1. Bbi véi dat néng nghiép, quy dinh vi tri theo nhém x4

Vi tri 1: Céc x&, phudng phét trién kinh té x4 héi, diéu kién két cdu ha thng
thuan loi nhét;

Vi tri 2: Céc x4, phudmg phat trién kinh té x hoi, diéu kién két cu ha téng
kém thuén loi hon;

Vi tri 3: Céc x4, phudng phat trién kinh té x4 hdi, didu kién két cAu ha ting
kém thuin loi nhit;

2. D&i voi dét phi néng nghiép tai d6 thi, cac truc dudng giao thdng tai ndng
thon (qudc 16, tinh 19, dirong lién xd, phuomg): quy dinh t6i da 4 vi trf.

3. D01 v6i dét phi ndng nghiép tai ndng thon: Quy dinh tdi da 3 khu vuc, mdi
khu vuc téi da 3 vi tri

Chuwong IIL ) .
QUY DINH BANG GIA CAC LOAI PAT

Piéu 5. Quy dinh cu thé bang gia cac loai dit

1. Bang gia dat trdng cay hang nam gbm dat trong lia va dit trdng cdy hang
nim khac (Chi tiét tai Phu luc s§ 01 kém theo).

2. Bang gi4 dit trong cy 14u nim (Chi tiét tai Phu Iuc s6 02 kém theo).
3. Bang gia dat rimg san xudt (Chi tiét tai Phu lyc s 03 kém theo).

4. Bang gié d4t nudi trdng thiy san (Chi tiét tai Phu luc s 04 kém theo).
5. Bang gia dét & tai nong thon (Chi tiét tai Phu luc sé 05 kém theo).

6. Bang gia dat & tai do thi, cac truc dudng giao théng tai néng thén (quéc
16, tinh I3, dwong lién x4, phuomg), khu nha 6, khu d6 thi, khu dan cu (Chi tiét tai
Phuy Iyc s6 06 kém theo).

7. Bang gia dat khu cong nghi€p, cym cdng nghiép (gia d4t chua bao gdm
chi phi dau tu ha tAng) (Chi tiét tai Phu luc sé 07 kém theo).

8. Bang gia dit thuong mai, dich vu tai d6 thi, cdc truc dudng giao thong tai
ndéng thon (quoc I6, tinh 19, dwong lién xd, phuong), khu nha 6, khu d6 thi, khu
dan cur (Chi tiét tai Phu luc s6 08 kém theo).

9. Bang gia dét thwong mai, dich vy tai néng thon (Chi tiét tai Phu luc s8 09
kém theo).

10. Bang gla dit co s& san xuét phi néng nghiép tai do thi, cac truc dudng
giao thong tai noéng thén (quéc 19, tinh 16, dwong lién xd), khu nha &, khu d6 thi,
khu dan cu (Chi tiét tai Phu luc sb 10 kém theo).

11. Bang gia dat co s& san xult phi ndng nghiép tai néng thén (Chi tiét tai
Phu luc s6 11 kém theo).
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12. Mt s6 quy dinh chi tiét v& gia dét dbi véi gi4 dat phi néng nghiép.
a) Céc thita dat tiép gidp hai mit dudng hodc mdt mit duo‘ng va mdt mat
thoang gia dat ting 10% tinh theo gi4 dét tai dudng giao thdng cb gia cao nhét;

b) Cac thira dét tlep giap hai mat dudong mét mit thodng hodc tlep gidp ba
m3t dudng hodic céc 16 dét tiép giap mdt mit dudng hai mit thoang, gia dit ting
15% tinh theo gia dAt tai dwdng giao théng cb gia cao nhit;

c) Cac thira dat tlep giap bén mit dudng hodc tiép gidp ba mét duong mét
miit thoang hodc tiép g1ap hai mét duong, hai mat thoang hodc tiép giap mot mét
dudng ba mit thodng gia dt tang 20% tinh theo gi4 dit tai duong giao thong cd
gi cao nhit;

d) Céc thira dat tiép gidp mot mit du'o*ng mot mét thoang gid ting 5% so véi
cac 16 dit t1ep gidp mot miat duong & cung vi tri.

d) Céc thira dét tiép giap hodc dbi dién khu nghta trang, nghia dia, béi rac,
khu xtr Iy chét thai, khu chin nudi tap trung thi gi4 ¢4t giam 10% tinh theo gid dat
tai dudng giao thong cung vi tri.

e) Mat thoang tai diém a, diém b, diém c, diém d khoan nay dugc hidu 13 mit
tlep giap hodc d6i dién voi cdng vién, cdy xanh, mat nude, trung tim thuong mai,
cOng trinh cong cong.

13. Quy dinh céc vi tri tiép theo dbi v6i trudng hop Bang gia chi quy dinh
vitril.

a) Vi trf 2 bang 80% gid dét cta vi tri 1
b) Vitri 3 bé“mg 60% gia dét coa vi tri 1;
c) Vi tri 4 bing 40% gia dit ctia vi tri 1.
Diu 6. X4c dinh gia dit ddi véi mot s6 loai dAt khéc trong bang gis dit

1. Béi véi dét rimg phong hod va dét rimg dic dung: X4c dinh bing gia dit
rung sdn xuat cung vi tri, khu vye,

2. Dbi voi dAt chin nudi tap trung, céc loai dét nong nghiép khac: Xac dinh
bing gia dat tréng cAy hang nim cung vi tri, khu vue.

3. D61 voi dét sir dung vao cac muc dich cong cong ¢6 muc dich kinh doanh,
d4t phi ndng nghiép khac: Xac dinh bing dit co s& san xuét phi ndng nghiép cing
vi tri, khu vue.

4. D&i v6i dit xdy dung tru s& co quan, dat xay dung cong trinh su nghiép;
dat sir dung vao cac muc dich cong cdng khong c6 myc dich kinh doanh, dat ton
gido, tin ngudng: X4c dinh bing gis dét thuong mai dich vu cting vi tri, khu vyec.

5. Dbi voi dét nghia trang, nha ta.ng 18, co s hoa tang; dat co s& luu trit tro
cbt: Xac dinh bing 50% gia dat & cung vi tri, khu vye.
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6. Dbi véi dét song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudc chuyén dung: Cén cir

muc dich st dung dét tai quyét dinh giao dit, cho thué dit dé xac dinh gia dt theo
loai dat cing khu vire, vi tri.

7. B01 v6i dit sir dung cho hoat dong khoang san xac dinh bing gia dit co
s& san xuit phi néng nghiép cung vi tri, khu vue./.
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