UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 383  /SXD-QLN Bdc Ninh, ngay 14 thang 01 ndm 2026
V/v diéu kién nha & hinh thanh
trong twong lai du diéu kién ban,
cho thué mua thuéc Du an DPTXD
Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi tran
Cho, phan khu A - Khu 3, huyén Yén
Phong, tinh Bic Ninh (nay 1a x4 Vin
M@n va x4 Yén Phong, tinh Béc Ninh)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu nha va Thuong mai Hung Ngan

S& Xay dung nhan duoc dé nghi cua Cong ty Co phan Dau tu nha va
Thuong mai Hung Ngéan (sau day viét tit 1a Cong ty Hung Ngan) vé viéc thdng
bdo 14 nha & hinh thanh tuong lai du diéu kién kinh doanh thuéc Du an DTXD
Khu @6 thi va dich vu phia Tay thi trAn Cho, phan khu A - Khu 3, huyén Yén
Phong, tinh Bic Ninh (sau day viét tat 1a Dy an) va ho so kém theo.

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr cac Nghi dinh cia Chinh pha: S6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
vé Quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Nha &; sb 96/2024/NB-CP ngay
24/7/2024 vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san; so
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 vé phét trién va quan Iy nha & xa hoi;

Can ¢t Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia Bo Xay dung vé
viéc Quy dinh chi tiét mot s6 Dicu Luat Nha &;

S¢ Xay dung c6 v kién vé nha & du diéu kién duoc béan, cho thué mua tai
Du an nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén du 4n dau tu xay dung: Khu db thi va dich vy phia Tay thi trin Cho,
Phan khu A, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh.

2. Pja diém du 4n: X3 Yén Phu va thi trAn Cho, huyén Yén Phong, tinh Bic
Ninh (nay la x4 Vin Mén va xa Yén Phong, tinh Bic Ninh).

3. Chi1 dau tu: Cong ty Co phan Pau tu nha va Thuong Mai Hung Ngén.

4. Quy mo6 dy an:

Pau tu xay dung ha tang k¥ thuat d6 thi va dich vu phia Tay thi trin Cho
phan khu A, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh véi téng dién tich khu dét 14 246,36
ha, dan sb khoang 23.615 ngudi, bao gém cac hang muc: San nén, giao thong,
thoat nudc mua, thoat nudce thai, canh quan, cép nude, chiéu sang, cép dién, thong
tin lién lac... dam bao khu d6 thi c6 ha ting k¥ thuat dong bo, két ndi voi khu vuc
theo quy hoach.
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Ha tang k¥ thuat khu do thi va dich vu phia Tay thi trdn Cho, phén khu A -
khu 3 x@y dung trén khu dat co dién tich 75 ha, dugc thiét ké dong bo vé HTKT
gom San nén, duong giao thong, cap nudc sach, thoat nudc mua, thoat nudce thai,
cap dién sinh hoat, dién chiéu sang, h¢ thong hao, cong bé ky thuat, vuong hoa,
cay xanh,...

Il. PHAP LY CUA DU AN

1. Théng tin phap Iy vé ho so thi tuc dau tw cia dw 4n PTXD khu dé
thi va dich vu phia Tay thij tran Che, phan khu A - Khu 3 (giai doan 1 phan
ha tang k¥ thuat) dé hoan tra von do6i ng cho du an PTXD cai tao, nang cap
TL.286 doan tir thi tran Ché dén cau Po Lo, huyén Yén Phong theo hinh thirc
hop ddng BT

- Quyét dinh s6 302/QP-TTg ngay 08/3/2017 cta Thu tudéng Chinh pha vé
Viéc Chép thuan dau tu dy an khu d6 thi va dich vu phia Tay thi tran Cho, huyén
Yén Phong, tinh Bic Ninh;

- Quyét dinh s6 95/QD-UBND ngay 09/02/2018 ciia UBND tinh Bic Ninh
vé Quyét dinh chu truong dau tu ddi voi Du an Khu d6 thi va dich vu phia Ty thi
tran Cho, Phan khu A — Khu 3 dé hoan tra vén d6i ing cho du 4n dau tu xay dung
cai tao, nang cép TL.286 doan tir thi train Chd dén cau Do Lo, huyén Yén Phong
theo hinh thic hop dong BT.

2. Thong tin phap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung ciia Dw &n

2.1. V& Quy hoach:

- Quyét dinh s6 236/QD-SXD ngay 30/12/2014 cua S¢ Xay dung Bac Ninh
vé viéc phé duyét quy hoach phan khu Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi tran
Cho, huyén Yén Phong;

- Quyét dinh s6 340/QD-SXD ngay 20/11/2015 cua S¢ Xay dung Béc Ninh
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Dy an Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi tran
Cho, Phan khu A, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh;

- Vin ban s 2308/SXD-QH ngay 02/11/2020 cua S& Xay dung vé viéc bd
sung mau thiét ké d thi thuoc dd &n quy hoach chi tiét Khu dé thi va dich vu phia
Tay thi tran Cho, huyén Yén Phong, phan khu A - Khu 3;

- Vin ban s6 695/SXD-QH ngay 02/11/2020 ciua S& Xay dung vé viéc bo
sung mau thiét ké do thi thuoc d6 an quy hoach chi tiét Khu d6 thi va dich vu phia
Tay thi tran Cho, huyén Yén Phong, phan khu A - Khu 3.

2.2. Vé thiét ké xay dung:

- Vin ban s6 228/HDXD-QLDA ngay 14/4/2017 ctua Cuc quan ly hoat dong
xay dung - Bo Xay dung vé viéc tham dinh thiét ké co s& hé thdng ha tang k§
thuat du 4n Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi tran Cho, phan khu A;

- Quyét dinh s6 319/QD-UBND ngay 20/3/2018 ctia Chu tich UBND tinh
Bic Ninh vé viéc phé duyét du an Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi trdn Cho,
Phan khu A - Khu 3 dé hoan tra von doi ung cho du an dau tu xay dung cai tao,
nang cip TL.286 doan tir thi trin Chd dén cdu Do Lo, huyén Yén Phong theo hinh
thirc hop dong BT;
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- Théng bao s6 199/SXD-DT&HTKT ngay 14/7/2020 cua S¢ Xay dung
thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong (BVTC) cdng trinh ha tang
k§ thuat (HTKT) khu do thi va dich vu phia Tay thi trin Cho, phan khu A - Khu 3
(giai doan 1 - phan HTKT);

- Théng bdo sé 126/SXD-DT&HTKT ngay 12/7/2021 cua S¢ Xay dung
thong béo két qua tham dinh du toéan thiét ké BVTC cua dy an dau tu xay dung
(DTXD) khu db thi va dich vu phia Tay thi trin Cho, phan khu A - Khu 3 - manh
1 (giai doan 1 - phan HTKT);

Quyet dinh s6 333/QD-HNG ngay 19/7/2020 cua Tong Giam dbc Cong ty
Hung Ngén vé viéc phé duyét H so thiét ké ban vé thi cong cong trinh ha tang ky
thuat du 4n du tu xay dung Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi trin Cho, phan khu
A - Khu 3 (giai doan 1, phan ha tang ki thuat) nham hoan tra vén ddi tng cho du
an dau tu xay dyng cai tao, nang cap tuyén duong TL.286 doan tir thi trin Cho dén
cau Do Lo, huyén Yén Phong;

- Quyét dinh 379-1/QD-HNG ngay 07/6/2023 ctua Cong ty Hung Ngan vé
viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong va du toan giai doan 2 - phan cong trinh du
an dau tu xay dung Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi trin Cho - phan Khu A -
Khu 3 (manh 1), huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh.

3. Thong tin vé dat dai ctia dyr an

- Quyét dinh s6 158/QD-UBND ngay 05/5/2020 vé viéc giao dat cho Cong
ty Hung Ngan dé xay dung Khu d6 thi va dich vu phia Tay thi trin Cho, phan khu
A - Khu 3 - bot 1;

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 08/5/2020 cua S¢ Tai nguyén va
MGi truong.

4. Vé tién @b thi cong cia dy an

Theo bao cao cua Cong ty Hung Ngan:

Du &n khu db thi va dich vu phia Tay thi tran Cho, phan khu A - Khu 3 -
manh 1 da t6 chic thi cng, nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co so ha tang
tuong tng theo tién do du an, gdm: Puong giao thong, san nén, thoat nudc mua,
thoat nudc thai, cay xanh canh quan; hé thdng cap dién, tram bién ap, hao cap,
dién trung thé, dién chiéu sang giao thong; dién chiéu sang canh quan va thdng tin
lién lac.

Déi vai phan nha ¢, dén nay chu dau tu dang to chie thi cong duoc khoang
40% s luong nha ¢ theo ho so thiét ké dugc duyét; trong d6 co 92 cin da duoc
hoan thién mat ngoai.

~11. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
DU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

Tong s6: 14 nha & riéng 1é co thong tin nhu sau

S6 thira
) . theo To | Dién N
71| Loal | i | ThUOC | (i dd | ban | tich | SéGeN | Nedycdp

nha & : 16 dat GCN

dia d | (md)
chinh




1 Nha &

rignglé | CL1-1 | CL1 23 57 | 136,3 | AA05253303 | 06/01/2026
9 Nhao | CL1-

riéng 1¢ 14 CL1 36 57 100 | AA05253304 | 06/01/2026
3 Nha &

riéng 1¢ | BT1-1 | BT1 15 58 | 262,9 | AA05253305 | 06/01/2026
4 Nha &

rigng 1é | BT1-2 | BT1 18 58 | 282,2 | AA05253306 | 06/01/2026
5 Nha &

riéng 1¢ | BT1-3 | BT1 19 58 | 289,1 | AA05253307 | 06/01/2026
6 Nha &

riéng 1¢ | BT1-4 | BT1 20 58 | 295,9 | AA05253308 | 06/01/2026
7 Nha &

rigng 1é¢ | BT1-5 | BT1 21 58 | 302,8 | AA05253309 | 06/01/2026
8 Nha &

riéng 1¢ | BT1-6 | BT1 22 58 | 323,6 | AA05253310 | 06/01/2026
9 Nha &

riéng 1¢ | BT1-7 | BT1 26 58 | 255,2 | AA05253311 | 06/01/2026
10 Nha &

riéng 1é¢ | BT1-8 | BT1 25 58 300 | AA05253312 | 06/01/2026
11 Nha &

rieng 1¢ | BT1-9 | BT1 24 58 300 | AA05253317 | 06/01/2026
12 Nha¢ | BT1-

riéng 1¢ 10 BT1 23 58 300 | AA05253318 | 06/01/2026
13 Nha¢ | BT1-

riéng 1¢ 11 BT1 17 58 300 | AA05253319 | 06/01/2026
14 Nha¢ | BT1-

riéng 1¢ 12 BT1 16 58 | 287,5 | AA05253320 | 06/01/2026

Chu dau tu cung cap 14 Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san san khac gan lién voi dat c6 thong tin nhu bang thong tin néu trén;
Tai thoi diém SO xem xét, chu dau tu cung cdp 14 gidy chimg nhan néu trén 13 ban
sao dién tir dwoc Vin phong cong chimg Kinh Bic chimg thuc ngay 07/01/2026,
khong c6 tinh trang thé chap tai ngan hang.

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN, CHO THUE MUA

1. 14 nha ¢ néu trén da duoc khoi cdng xay dung theo quy dinh cua phép
luat vé xay dung.

2. Co Giay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat.

3. C6 thong bao khai cong xay dung nha o, cong trinh xay dung va hd so
thiét ké xay dung nha o; da thi cong, nghiém thu hoan thanh by phén cong trinh
xay dung, giai doan thi cong xay dung, gébm: San nen dudng giao thong, thoat

nudc mua, thoat nude thai, cdp nudc, hao k¥ thuat, cap dién (theo cac Bién ban
nghiém thu ngay 23/12/2020, ngay 22/3/2021, ngay 25/11/2023 cta chu dau tu va
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cac nha thau c6 lién quan; bién ban nghiém thu ddu ndi dy an véi TL 286 ngay
11/01/2024 giita chu dau tu va cic co quan, nha thau ¢ lién quan).

4. Chu dau tu c6 van ban thong bao vé viéc théng bao nha & hinh thanh trong
twong lai di diéu kién ban, cho thué mua thudc dy an giri S& Xay dung Béc Ninh,

5. Nha & nim trong dy 4n bat dong san da dugc co quan nha nudc c6 thim
quyén chip thuin theo quy dinh cta phap luit va trong ndi dung du an duoc chip
thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha &, cdng trinh xay dung dé béan, cho thué mua.

6. Chu dau tu c6 vin ban cam két 14 nha & néu trén dap ung diéu kién quy
dinh tai cac diém b, c, d, d khoan 1, diém a va diém c khoan 2 Diéu 14 Luat Kinh
doanh bat d6ng san nam 2023.

7. ba duge cdng khai théng tin vé bat dong san, du an bat dong san dwa vao
kinh doanh theo quy dinh.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

- Chiu trach nhiém vé céc thong tin vé du &n, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong twong lai tai du 4n day du, chinh xac, trung thyc.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du 4n da
dap tmg du diéu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tuan
thit quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

VI. DE NGHI

Trong qua trinh trién khai to chirc kinh doanh bat dong san tai du an, chi
dau tu va cac bén lién quan chiu trach nhiém:

- Thyc hién dam bao diy du vé trach nhiém cua chi dau tu dy an kinh doanh
bat dong san theo quy dinh tai Diéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023%;

- Thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong twong
lai theo Piéu 25 Luat Kinh doanh bét dong san nam 20232; thuc hién quyén va
nghia vu cta cic bén trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong
tuong lai theo Piéu 51 Luat Kinh doanh bat dong san nam 20233 thyuc hién

chuyén nhuong hop d6ng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023%;

- Phai st dung nguon von d huy dong vao dung myc dich xay dung nha
& tai du 4n d6; nghiém cdm chu dau tu huy dong vuot qua sb tién mua, thué
mua nha ¢ dugc tng trudc cua khach hang theo quy dinh cta phap ludt; truong
hop su dung sai muc dich nguon von huy dong hodc chiém dung vbn da huy
dong thi phai hoan lai sb tién dd huy dong sai quy dinh, phai bdi thudng (néu
gay thiét hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phép luat vé

1 Piéu 17. Trach nhiém cua chu dau tu du 4n bat dong san

2 Pjéu 25. Thanh toan trong mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
3 Piéu 51. Quyén, nghia vu cia céac bén thuc hién chuyén nhuong hop ddng kinh doanh bit dong san
4Piéu 52. Trinh ty, thu tuc, hd so chuyén nhuong hop df“)ng kinh doanh bat dong san
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xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy theo quy dinh
cua phép luat;

- Khong duoc uy quyén cho td chirc, c4 nhan khac ky hop dong dat coc,
mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phan di¢n
tich san xay dung trong cong trinh xay dung, quyén sir dung dat da co ha tang
k¥ thuat trong du an bat dong san (theo khoan 4 Piéu 17 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023);

- Pau tu xdy dyng cong trinh ha ting k¥ thuat du an phai dong bo, theo tién
do ghi trong du 4n dugc phé duyét, bdo ddm két néi véi ha tang k¥ thuat khu vyc
theo quy hoach d3 duogc cap thim quyén phé duyét;

- Thuc hién cong tic bido cdo dinh ky theo quy dinh tai Nghi dinh
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phil vé xay dung va quan 1y hé théng
thong tin, co s& dir liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san (tr ngdy 01/3/2026 thi
thuc hién béo cdo theo quy dinh tai Nghi dinh 357/2025/Nb-CP ngay 31/12/2025
ctia Chinh phu vé xay dung va quan 1y hé thong thong tin, co so dir li¢u vé nha &
va thi truong bat dong san) va bao cao khi co yéu cau ctia cic co quan quan 1y nha
nudc;

- Ngoai cac ndi dung néu trén, chu dau tu c6 trach nhiém thuc hién dﬁy du
quy dinh phap luat vé: Pau tu, quy hoach, dat dai, xay dung, nha ¢, kinh doanh bat
dong san, moi truong, phong chdy chita chdy va cac quy dinh phap luat khéac co
lién quan; cac hop dong mua ban, huy dong vén khi chua dap ung cac quy dinh,
ndi dung néu trén s&€ khong dugc phap luat cong nhan. Chu dau tu phai chiu hoan
toan trach nhiém trudc phap luat vé viéc huy dong von, tinh chuan xac va tinh hop
phap cua cac thong tin, s liéu, tai liéu giri kém theo hd so da cung cip va cac ndi
dung di bao cdo giri S Xay dung Bic Ninh.

S¢ Xay dung théng bao dé Cong ty C6 phan dau tu nha va Thuong mai
Hung Ngan biét va to chirc thuc hién theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; DI A A

- UBND )}?1: Vian Mon, Yén Phong; HO GIAMDOC
- Giam doc S XD (b/c);

- Van phong S¢ (dang tai website);
- Luu VT, QLN, Hnm.

Nguyén Tuian Diing
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