UBND TINH NGHE AN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doclap - Tw do - Hanh phic

S6: 379 /SXD-QLN Nghé An, ngay 15 thang 01 nam 2026
VIV diéu kién ctia nha & hinh
thanh trong twong lai duoc
dua vao kinh doanh d6i voi
du 4n Khu d6 thi méi tai
phuong Bong Vinh va
phuong Ctra Nam, thanh ph
Vinh (nay la phuong Thanh
Vinh), tinh Nghé An

Kinh gtri: Coéng ty TNHH DPau tu phat trién bat dong san Eurowindow
Sport City (Dia chi: S6 02 duwong Quang Trung, phuong
Thanh Vinh, tinh Nghé An).

Xét dé nghi cua Congty TNHH Dau tu phat trién bat dong san Eurowindow
Sport City tai Van ban s6 222/2025/ESC ngay 29/12/2025 v€ viéc dé nghi dugc
chap thuan nha & hinh thanh trong tuong lai tai hang muc Nha & thap tang thudc
du 4n Khu do6 thi méi tai phuong Dong Vinh va phuong Ctra Nam, thanh pho
Vinh, tinh Nghé An dudi€u kién duoc ban, cho thué theo quy dinh, S& Xay dung
coy kién nhu sau:

I. Thong tin du 4an, cong trinh:

1. Tén du an: Khu do6 thi méi tai phuong Pong Vinh va phuong Cira Nam,
thanh phd Vinh, tinh Nghé An;

2. Tén hang muc cong trinh: Nha ¢ thip ting trén 389 16 dat (Khu A — Giai
doan I) thudc du an.

3. Pia diém xay dung: Phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An;

4. Cha dau tu: Cong ty TNHH Dau tu phét trién bat dong san Eurowindow

SportCity.

I1. Ho6 so phap Iy ciia di 4n:

1. Thong tin phap Iy vé hd so thu tuc dau tu ciia du an:

- Quyét dinh s6 145/UBND-CN ngay 09/01/2020 ctia UBND tinh Nghé An
vé viéc Chép thuan chu truong dau tr dy an Khu d6 thi moi tai phuong Dong
Vinh va phuong Ctra Nam, thanh pho Vinh;

- Quyét dinh s6 203/QD-UBND ngay 22/01/2021 ctia UBND tinh Nghé An
ve viec phé duyét két qua lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu c6 stir dung
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dat: Xay dung Khu d6 thi méi tai phudng Pong Vinh va phudng Cira Nam, thanh
phd Vinh, tinh Nghé An;

- Hop dong thyc hién dy 4n dau tu ¢6 sir dung dét so 08/2021/HD-DADT
ngay 02/02/2021 gitta UBND thanh pho Vinh (bén moi thau) va Lién danh Cong
ty C6 phan Eurowindow Holding va Cong ty C6 phan xay dung va quan ly dy an
s6 1 v€ vigc thuc hién du &an dau tu: Xay dung Khu do thi méi tai phuong Dong
Vinh va phudng Cira Nam, thanh phd Vinh, tinh Nghé An; Phuy luc hop ddng sé
16/2021/PLHP-DAPT ngay 12/11/2021, s6 01/2024/PLHD-DADPT ngay
20/9/2024 gita UBND thanh pho Vinh va Lién danh Coéng ty CO phan
Eurowindow Holding va Cong ty C6 phan xdy dung va quan Iy du an s6 1 va
Doanh nghiép duan: Cong ty TNHH Pau tu phat trién Bat dong san Eurowindow
Sport City.

2. Thong tin phép Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung cua du an:

- Quyét dinh s6 5457/QD-UBND ngay 11/12/2018 ctia UBND tinh Nghé
An vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi moi tai
phuong Dong Vinh va phuong Cira Nam, thanh phd Vinh;

- Van ban s6 4959/UBND.CN ngay 14/6/2024 cua UBND tinh Ngh¢ An ve
viéc dinh chinh thong tin trén ban v€ cua hd so quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
d6 thi moi tai phudng Pong Vinh va phudng Cira Nam, thanh phd Vinh, tinh Nghé
An;

- Vin ban s6 145/SXD-TPDA ngay 07/3/2025 cua S¢ Xay dung Nghé An
vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cao Nghién ciru kha thi dau tu xay dung
du 4n Khu do6 thi méi tai phuong Dong Vinh va phuong Ctra Nam, thanh pho
Vinh, tinh Ngh¢ An;

Quyet dinh s6 51/2025/QD-ESC ngay 11/3/2025 cta Cong ty TNHH Pau
tu phat trién Bat dong san Eurowindow Sport City vé viéc phé duyét du an xay
dung Khu d6 thi méi tai phuong Poéng Vinh va phudng Ctra Nam, thanh phd
Vinh, tinh Ngh¢ An;

- Quyét dinh s6 59/2025/QD-ESC ngay 28/4/2025 cua Cong ty TNHH Dau
tu phat trién Bat dong san Eurowindow Sport City vé viéc phé duyét thiét ke trien
khai sau thi€t ké co s¢ du an xay dung Khu d6 thi mé1 tai phuong Pong Vinh va
phuong Cua Nam, thanh pho Vinh, tinh Ngh¢ An;

- Gidy phép xay dung s6 07/GPXD ngay 27/5/2025 cta S¢ Xay dung Nghé
An;

- Van ban sb 3883/SXD-QLN ngay 11/6/2025 ciia S6 Xay dung Nghé An vé
viée y kien viée mién gidy phép xay dung d6ivéi hang muc congtrinh Nha & thip
tang thudc du an xay dung Khu d6 thi méi tai phuong BPong Vinh va phuong Cura
Nam, thanh pho Vinh, tinh Nghé An;

- Vin ban s6 80/2025/ESC ngay 13/6/2025 cta Cong ty TNHH Pau tu phat
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trién Bt dongsan Eurowindow Sport City vé viéc thong bao khoi cong xiy dung
hang muyc cong trinh Ha ting k¥ thuat va Nha o thap tang thudc du an xay dung
Khu d6 thi méi tai phudng Pong Vinh va phudng Cira Nam, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dua vao sir dung sb
01/HTGD 1/EW-456 ngay 05/12/2025, d6ivoi cac hang muc: Puong giao thong,
via hé va hé théng ha ting k¥ thut (gdm: bén phai tuyén D6 tir Km0+59,98 dén
Km0+382,02; Tuyén D7, Tuyén Dg; Tuyén D9; Tuyén D10; Tuyén Dl11; Tuyén
N3 tr Km0+370,49 dén Km0+644,56; Tuyén N4 tr Km0+369,32 dén
KmO0+637,23; Tuyén N8 tir Km0+226,12 dén Km0+453,32; Tuyén N10; Tuyén
N11);

3. Thong tin vé dat dai ctia cong trinh: Quyét dinh sé 386/QD-UBND ngay
22/10/2025 ctia UBND tinh Nghé An vé viéc giao dat (dot 1); Quyét dinh sd
197/QD-UBND ngay 29/7/2025 ciia UBND tinh Nghé An vé viéc giao dit (dot
2) cho Cong ty TNHH Pau tu phat trién Bat dong san Eurowindow Sport City.

4. Thong tin phap ly khac cd lién quan:

- Quyét dinh 56 3367/QD-UBND ngay 16/9/2021 ciia UBND tinh Nghé An
vé viéc phé duyét Bao cao danh gid tic dong méi truong Dy an dau tu xay dung
Khu d6 thi méi tai phuong Dong Vinh va phudng Cira Nam, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An;

- Vin ban sé 113/CTTB-KHKT ngay 04/10/2021 ciia Cong ty CO phan
quan Iy va XDGT Thay bd Nghé An vé viée thoa thuin vi tri ctra x4 thoat nudce
mua ctia dy an: Xay dung Khu d6 thi méi tai phuong Pong Vinh va phuong Cira
Nam thanh phd Vinh, tinh Nghé An vé kénh Nha Lé;

- Vén ban so 138/CV-HTV ngay 28/10/2021 cua Congty C6 phan quan Iy
va phat trién ha tang d6 thi Vinh vé viéc thdng nhét vi tri ddundi thoat nuwdc cua
du an Xay dung Khu d6 thi méi tai phuong BDong Vinh va phuong Cura Nam,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An;

- Gidy chimg nhan thim duyét thiét k& vé phong chay va chita chay sb
68/TD-PCCC ngay 25/4/2025 cua Phong canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh
Nghé An cép;

- Bién ban thoa thuén ngay 07/01/2022 gitta Doanh nghi¢p dy an va Cong
ty C6 phan cap nudc Nghé An vé viée thoa thuin cung cép, tiéu thu nude sach
cho du an Xay dung Khu d6 thi moi tai phuong Pong Vinh va phuong Cira Nam,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An;

- Vin ban sb 1129/PCNA-KT ngay 27/4/2022 ciia Cong ty Pién luc Nghé
An vé viéc phic dap vin ban sé 125/2022/EWH cua Cong ty C6 phan
Eurowindow Holding;

- Vin ban sé 67/TC-QC ngay 28/02/2025 ctia Cuc Tac chién (Bo Téng Tham
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muu) vé viée chip thuin do cao tinh khong xdy dung cong trinh.

I1l. Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai dii diéu kién dwgc
ban:

Cac nha & thp tang trén 389 16 dat thudc xdy dung Khu d6 thi méi tai
phudng Pong Vinh va phuong Ctra Nam, thanh phé Vinh, tinh Nghé An (c6 phu
luc chi tiét cac 16 dat giri kém theo vin ban nay).

(Ky hiéu cdc 16 ddt theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 Khu dé thi
mai tai phwong Pong Vinh va phwong Cira Nam, thanhphé Vinh da dwoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé6 5457/0D-UBND ngay 11/12/2018).

IV. Diéu Kkién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwgc
ban:

1. Can cit hd so do Cong ty TNHH Pau tu phét trien Bat dong san
Eurowindow Sport City cung cép, d6i chiéu v6i quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023, dy 4n da dam béo cac diéu kién theo quy dinh dé
cht dau tu to chiic viéc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d6i véi cac nha &
thip tang tai cac 16 dat (389 16) cua dy an Khu d6 thi moi tai phudng Péng Vinh
va phuong Cira Nam, thanh phé Vinh (nay 13 phuong Thanh Vinh), tinh Nghé An.

2. Trudng hop saukhi c6 théng béo vé diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong ki
ctia SO Xay dyng ma chitdau tur thyc hién thé chip quyén st dung dat hodic nha ¢ hinh thanh
trong turong lai thi Congty TNHH Piu tu phét trién Bat dong san Eurovvindow Sport City phai
gidi chap trude khi ky hop d6ng v6i khach hang, dong thoi cung cap cho khach hang van ban
thong bao nha & du diéu kién dugc ban va vin ban gidi chip ctiatd chire tin dung khi ky hop
d6ng mua bannha 6.

3. Chu dau tu dy 4n trude khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan hang
thuong mai nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chép thuan cép
bao lanh cho nghia vu tai chinh ctia chu dau tu do1 vai bén mua, thué mua nha &
khi cha dau tu khong ban giao nha & theo cam két trong hgp dong mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

V. Trach nhi¢m, yéu ciu d6i véi Cong ty TNHH Dau tu phat trién Bat
dong san Eurowindow Sport City

- Chiu trach nhiém vé tinh dﬁy du, chinh xdac, trung thuc cua cac thong tin
v€ du an, cong trinh, chu dau tu, hd so phap 1y, nha & hinh thanh trong tuong lai
tai du an;

- Chiu trach nhiém vé viéc bao dam céc diéu kién vé ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai va cong khai thong tin vé bat dong san, dy an bat dong san dua
vao kinh doanh theo ding quy dinh phap luat trudc khi bannha & hinh thanh trong
tuong lai;

- Ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tuan thii quy dinh
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va dap tng cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;
dam bao két nd1 ha tang k¥ thuat du an voi khu vyce trude khi ban nha 6;

- Thuc hién dang quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023,
Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phti va cac vin ban quy pham
phap ludt khac c6 lién quan; dong thoi phai thue hién day du cac quy dinh vé trach
nhiém, nghia vy ctia bén ban;

- St dung nguon von huy dong vao dung muc dich xay dung nha ¢ tai du
an néu trén; nghiém cam chu dau tu huy dong voén vuot qua sb tién mua nha ¢
duoc tng trude cua khach hang theo dung quy dinh cua phap luat.

VI. Sé Xay dung dé nghi Cong ty TNHH DPAu tw phat trién Bat dong
san Eurowindow Sport City

- Thuc hién dung theo cac yéu caunéu tai Muc V van ban nay.

- Thyc hién xay dung cong trinh theo dung quy hoach, thiét ké va tién do
da duoc cap c6 tham quyén tham dinh, phé duyét; dam bao chat luong, an toan
theo quy dinh cua phap lut, tién do xdy dung cua du an va theo cam két trong
hop dong ky két voi khach hang;

- Phai cong khai thong tin vin ban ndy va céc thong tin vé dy an (bao gdm:
Quy hoach xay dung, thiét ké xay dung, céc tién ich trong dy an, s chd dé xe,
...) cho khach hang nghién ctru, tim hiéu truéc khi giao dich, ky hop dong mua
ba&n nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Trén day 1a y kién ctia S& Xay dung vé diéu kién ctia nha & hinh thanh trong
tuong lai duoc dua vao kinh doanh ddi v6i cac nha ¢ thap tang trén 389 16 dat
thuoc du an Khu d6 thi méi tai phuong Dong Vinh va phuong Cira Nam, thanh
phd Vinh, tinh Nghé An do Céng ty TNHH Pau tu phat trién Bat dong san
Eurowindow Sport City 1am chi dau tu./.

Noinhgn: KT.GIAM bOC
- Nhu trén; DEE "

- Giam dbc S¢ XD (b/c);

- Ph6 Giam déc S¢ XD; ‘

- Van phong S6 (dé dang tai 1én Cong TTDT);
- Luu: VT, QLN(Tuén)-
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