UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poclap - Tw do - Hanh phuc

S6: 280  /SXD-QLN NghéAn, ngay 13 thang 01 nam 2026
V/v diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong
twong lai duoc dua vao kinh doanh d6i
voi cac can hd ¢ (107 can) ctia Khu
thurong mai dich vy, k¥ thuat tong hop va
van phong cho thué két hop nha & chung
cu thuoc dy an Trung tam thuong mai va
nha & téng hop tai phudng Quan Bau,
thanh phd Vinh (nay & phuong Vinh
Hung, tinh Ngh¢ An)

Kinh giri: Congty CP Pau tw Hoang Thinh Phat.

Xét dé nghi cua Congty CP Dﬁu‘tu’ Hoang Thinh Phat tai Van ban sO
01/11/2025/CV-HTP ngay 05/11/2025 vé¢ viéc dé nghi thong bao du diéu kién
dugc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Khu thuong mai dich vu, k¥ thuét
tong hop va vin phong cho thué két hop nha & chung cu thudc dy an Trung tim
thuong mai va nha & tong hop tai phuong Quan Bau, thanh phd Vinh, S¢ Xay
dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin dy an, cong trinh:

1. Tén dy an: Trung tam thuong mai va nha ¢ tong hop tai phuong Quéan
Bau, thanh phd Vinh (nay 1a phuong Vinh Hung, tinh Nghé An);

2. Tén hang muyc cong trinh: Khu thuong mai dich vu, k¥ thuat tong hop va
van phong cho thué két hop nha ¢ chung cu;

3. bia diém xay dung: Phuong Vinh Hung, tinh Nghé An;

4. Cha dau tu: Céngty CP Pau tu Hoang Thinh Phat.

I1. Ho6 so phap Iy ciia di 4n:

1. Thong tin phap Iy vé hd so th tuc dau tu cua dy an:

Qié}y chtg nhan dang ky dau tu, ma sb dy an: 8784362265, ching nhén
thay doilan thir nam ngay 30/12/2025 do S¢ Tai chinh cap.

2. Thong tin phép Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung ctia du an:

_- Quyét dinh s6 5550/QD-UBND ngay 16/11/2017 cta UBND tinh Nghé
An vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty I 1/500 Trung tam thuong
mai va nha ¢ tong hop tai phuong Quan Bau, thanh phd Vinh;
- Quyétdinh s6 645/QD-UBND ngay 14/3/1022 cua UBND tinh Ngh¢ An
vé phé duyét dicu chinh Quyét dinh so 5550/QD-UBND ngay 16/11/2017;
- Vian ban s6 100/SXD- -QLXD ngay 05/3/2024 ctia S¢ Xay dung vé viée

thong bao két qua thim dinh diéu chinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung cong trinh;

- Gidy phép xdy dung s6 06 GP/SXD ngay 02/4/2024 ctia S& Xay dung;
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- Van ban s6 13/TC-QC ngay 17/01/2022 ctia Cuc Téc chién - Bo Tong
tham muu vé viéc chp thudn do cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan s6 01/NTKL-TCXD nghi¢m
thu Giai doan 1 bao gdm: Phéan coc; bé nuéc PCCC; phan mong, nén vach tang
ham; phan dam san téng L.

3. Thong tin vé dat dai cua cong trinh: G1ay chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CP 945000 ngay 12/9/2019
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong (nay 13 So Nong nghiép va Moi truong) cép.

4. Thong tin phap ly khac cd lién quan:

- Gidy phép moi trudong s6 31/GPMT-STNMT ngay 08/12/2023 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong (nay la S& Nong nghi¢p va Moi truong);

- Gidy chimg nhan thdm duyét thiét ké vé PCCC sé 63/TD-PCCC ngay
18/5/2023 ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh Ngh¢ An.

I1l. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién duwoc
ban:

Cac can h¢ ¢ (107 cén) cua Khu thuong mai dich vy, ky thuat tong hop va
van phong cho thué két hop nha ¢ chung cu thudc dy 4n Trung tim thuong mai
va nha & tong hop tai phuong Quan Bau, thanh phé Vinh (nay la phuong Khu
thuong mai dich vu, k¥ thuat tong hop va vin phong cho thué két hop nha ¢ chung
cu thudc dy an Trung tdm thuong mai va nha & tong hop tai phudng Quéan Bau,
thanh phé Vinh (nay la phuong Vinh Hung, tinh Nghé An).

IV. Diéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dugc
ban:

1. Can ¢t hd so do Cong ty CP Pau tu Hoang Thinh Phat cung cap, ddi
chiéu v&i quy dinh tai Didu 24 Luat Kinh doanh bat dongsan nam 2023, duan da
dam bao céac diéu kién theo quy dinh dé chu dau tu t6 chirc viéc ban nha ¢ hinh
thanh trong twong lai divéi cac canhd ¢ (107 can) ctia Khu thuong mai dich vu,
k¥ thuat tong hop va vin phong cho thué két hop nha & chung cu thudc dy 4n
Trung tm thuwong mai va nha ¢ tong hop tai phuong Quan Bau, thanh phd Vinh.

2. Trudng hop saukhi c6 thong bao vé diéu kién bannha & hinh thanh trong
twong lai cua SO Xy dyng ma chii dau tu thuc hién thé chép quyén st dung dat
hodc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi Cong ty CP Pau tu Hoang Thinh Phat
phai giai chap trudc khi ky hop dong véi khach hang, dong thdi cung cap cho
khach hang van ban thong bao nha & du diéu kién duoc ban va vin ban giai chép
ctia to chirc tin dung khi ky hop dong mua ban nha 6.

3. Chu dau tu dy an trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan hang
thuong mai nude ngoai dang hoat dong hgp phap tai Viét Nam chap thuan cép
bao lanh cho nghia vu tai chinh ctia chi dau tu d6i véi bén mua, thué mua nha &
(trtr truong hop bén mua, thué mua Iya chon khong phai bao lanh cho nghia vu tai
chinh cua chil dau tu déivc’vi minh) khi chii ¢au tu khong ban giao nha ¢ theo cam
két trong hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.
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V. Trach nhi¢m, yéu cau d6i véi Cong ty CP Pau tw Hoang Thinh Phat:

- Chiu trach nhiém vé tinh dﬁy du, chinh xac, trung thuc cua cac thong tin
vé du an, cong trinh, chil dau tu, hd so phap Iy, nha & hinh thanh trong twong lai
tai du an;

- Chiu trdch nhiém vé viéc bao dam céc diéu kién vé ban nha & hinh thanh
trong tuong lai va cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh theo dung quy dinh phap luat trudce khi bannha ¢ hinh thanh trong
tuong lai;

- Ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tuan thii quy dinh
va dap ting cac diéu kién theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bt dong san;
dam bao két ndi ha tang k¥ thuat du an v6i khu vuc trudce khi ban nha &;

- Thyc hién dang quy dinh cua Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023,
Luat Nha ¢ nam 2023, Ngh1 dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngiy 24/7/2024 ctia Chinh phu va cac van ban quy pham
phap ludt khac c6 lién quan; dong thoi phai thue hién day du cac quy dinh vé trach
nhiém, nghia vy ctia bén ban;

- Str dung nguéq von huy dong vao ding myc dich xay dung nha ¢ tai du
an néu trén; nghiém cam chu dau tu huy dong von vugt qua so tién mua nha &
duoc tng trude cua khach hang theo dung quy dinh cua phap luat.

VI. Sé Xay dung dé nghj Cong ty CP Dau tw Hoang Thinh Phat:

- Thyc hién dang theo cc yéu cau néu tai Muc V vin ban nay;

- Thyc hién xay dung cong trinh theo dung quy hoach, thiét ké va tién do
dd dugc cip c6 tham quyén tham dinh, phé duyét; dam bao chit lwong, an toan
theo quy dinh cta phép luat, tién do xay dung cta du an va theo cam két trong
hop ddng ky két v6i khach hang;

- Phai cong khai thong tin van ban nay va céc thong tin vé du an (bao gdm:
Quy hoach xay dung, thiét ké xay dung, cac tién ich trong du an, s chd dé xe,
...) cho khach hang nghién ctru, tim hiéu trudc khi giao dich, ky hop dong mua
ba&n nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Trén day 1 y kién ctia So X4y dung vé diéu kién ctia nha & hinh thanh trong
tuong lai dugc dua vao kinh doanh déi véi cac cin hd ¢ (107 cén) ctia Khu thuong
mai dich vy, k¥ thuat tong hop va vin phong cho thué két hop nha & chung cu
thudc du an Trung tAm thuong mai va nha ¢ tong hop tai phudng Quan Bau, thanh
phd Vinh (nay 1a phuong Vinh Hung, tinh Nghé An) do Céngty CP Pau tu Hoang
Thinh Phét lam chii dau tu./.
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