UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 144 /SXD-QLN Bac Ninh, ngay 08 thang 01 nam 2026

V/v tra 161 diéu kién dat di c6 ha ting
k¥ thuat du diéu kién chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ¢4 nhan tir
xdy dung nha ¢ tai dy 4n Dau tu xay
dung khu nha ¢ phuong Pinh Bang,
thi xa T Son (nay la phwong T
Son, tinh Bdc Ninh)

Kinh giri: Cong ty c6 phan dau tu xdy dung va thuong mai Pha Pién

S& Xay dung nhan dugc Vin ban sb 206/CV-PD ngay 28/10/2025 cua Cong
ty co phan dau tu xay dung va thuong mai Phu Pién vé viéc dé nghi xac nhan du
diéu kién chuyén nhuong quyen st dung dat cho ngudi dan tu xay dung nha ¢ tai
du 4n dau tu xay dung ha tang k¥ thuat khu nha & tai phuong Pinh Béng, thi xa Tur
Son (nay la phuong Tir Son, tinh Bac Ninh) va hd so kém theo.

~ Can cir Lut Nha ¢ s0 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Luat Nh?:l, o; Nghi din}~1 SO 96/2024/NB;CR ngay
24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh sO 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé€ phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc
quan ly nha nudc cua B Xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6,144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan Iy nha nudc cua Bo Xay dung;

Trén co sé hd so, tai liéu du an do Cong ty Cong ty ¢ phan dau tu xay
dung va thuong mai Phi Dién cung cap, y kién tham gia cua S6 Nong nghiép va
Moi truong!, Thué tinh Bac Ninh?, S¢ Tai chinh’, UBND phuong Tir Son?, S¢
Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG CUA DU AN

1. Vé tinh hinh thue hién dy 4n

- Tén dy 4n: Pau tu xdy dung khu nha ¢ phuong Dinh Bang, thi xa Tir Son
(theo Quyet dinh so 1457/QP-UBND ngay 27/10/2020) (sau day goi tat la Dy dn).

! Vin ban s6 4559/SNNMT-QLDD ngay 14/11/2025;

2 Vin ban s6 7513/BNI-CNTK ngay 14/11/2025;

3 Vin ban s6 4297/STC-DTTD&GSPT ngay 14/11/2025;
4 Van ban s6 844/UBND-KTHTDT ngay 23/12/2025
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- Dia’diém xdy dung: phuong Dinh Déang, thi xa Tt Son (nay la phwong Tur
Son, tinh Bac Ninh).

- Chu dau tu: Cong ty c¢d phan dau tu xdy dung va thuong mai Phu Pién.

- Dién tich dy an: khoang 54.922,8m? (theo Quyét dinh s 1457/0D-UBND
ngay 27/10/2020 cua UBND tinh Bac Ninh).

- Quy md, ndi dung dau tu xdy dung (theo Quyét dinh so 1457/0D-UBND
ngay 27/10/2020 cua UBND tinh Bac Ninh).

Xay dung ha tang k¥ thuét trén khu dat dién tich 54.992,8m2 bao gém: san
nén, duong giao thong, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap nudce, cap di¢n, chiéu
sang, hao k¥ thuat, cong cap ky thuat, vuon hoa, cay xanh.

- Thoi gian thye hién du én (theo Quyét dinh s6 1457/0P-UBND ngay
27/10/2020 ciia UBND tinh Bdc Ninh): Hoan thanh trong nam 2020.

2. Thanh phan hé so

- Vin ban s6 554/UBND-XDCB ngay 20/3/2015 ciia UBND tinh Bac Ninh
vé viéc khao sat dja diém lap du an dau tu xdy dung khu nha & tai phudong Dinh
Bang, thi xa Tir Son, dé khai thac gia tri quyén str dung dat hoan tra chi phi dau tu
xay dung hé thong xir Iy nudc thai thi xa Tir Son theo hinh thirc BT.

- Van ban s6 694/UBND-TNMT ngay 15/3/2017 cia UBND tinh Béc Ninh
vé viéc cho phép chuyén nhuong quyén st dung dat sau khi da xay dung xong ha
tang cua cac du an khu do thi, khu nha ¢ tai thi xa Tt Son.

- Quyét dinh s6 294/QD-UBND ngay 16/3/2016 ciia UBND tinh Béc Ninh
ve€ viéc phé duyét dy an dau tu xay dung ha tang ky thuét khu nha ¢ tai phuong
Dinh Bang, thi xa Ttr Son d¢ khai thac gia tri quyén su dung dat hoan tra chi phi
dau tu xay dung hé thong xtr Iy nudce thai thi xa Tur Son;

- Quyét dinh sb 1457/Qb-UBND ngay 27/10/2020 cua UBND tinh Bic
Ninh vé vi¢c ph€ duyét di€u chinh dy an dau tu xay dung khu nha & phuong Dinh
Bang, thi xa Tur Son.

b) Théng tin phdp Iy vé quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia Dy én

- Quyét dinh s6 229/QD-SXD ngay 08/9/2015 ciia S¢ Xay dung vé phé
duy€t quy hoach chi tiét Khu nha o tai phudng Pinh Béang, thi xa Tir Son, dé khai
thac gia tri quyén sur dung dat hoan tra chi phi dau tu xay dung hé thong xir Iy
nudc thai thi xa Tt Son.

- Quyét dinh s6 138/QD-UBND ngay 01/3/2018 ctia UBND thij xa Tir Son
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Khu nha & tai phuong
Dinh Bang, thi xa Tir Son, dé khai thac gi tri quyén sir dung dat hoan tra chi phi
dau tu xay dung hé thong xir Iy nudc thai thi xa Tir Son.
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- Quyét dinh s6 395/QD-UBND/QD-UBND ngay 07/6/2019 cia UBND thi
xa Tu Son phé duyét Po6 an diéu chinh QHCT ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ tai phuong
Dinh Bang, thi xa Tu Son.

- Van ban sd 63/SXD-QLHT ngay 01/3/2016 ctia S& Xay dung vé viéc két
qua tham dinh dy 4n DTXD ha tﬁng ky thuat khu nha & tai phuong Pinh Bang, thi
xa Tir Son dé khai thac gia tri quyén sir dung dat hoan tra chi phi dau tu xay dung
hé thdng xir Iy nuéc thai thi xa Tir Son.

¢) Gidy to vé nghiém thu da hoan thanh dau tw xdy dung cdc cong trinh
ha tang ky thudt va bién ban ban giao dat va cac cong trinh ha tang

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung
dé dua vao sir dung s0 01/HTHMCT ngay 20/7/2018 gitra Chu dau tu va tu van
giam sat, tur van thiét ké va nha thau thi cong xay dung (nghiém thu phan 4 ha).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang myc cong trinh, cong trinh xay dung
dé dua vao sir dung s0 01/HTHMCT ngay 03/9/2018 gitra Chu dau tu va tu van
giam sat, tur van thiét ké va nha thau thi cong xay dung (nghiém thu phan 2 ha).

d) Théng tin vé dat dai ciia Dy én

- Quyét dinh s6 620/QD-UBND ngay 04/11/2016 cia UBND tinh Bic
Ninh vé viéc giao dat cho Cong ty o phan dau tu xdy dyng va thuong mai Phu
Pién dé xay dung ha tang ky thuét khu nha ¢ tai phuong Dinh Bang, thi xa Tu
Son dé khai thac gia tri quyén sir dung dat hoan tra chi phi dau tu xay dung hé
thng xur Iy nudce thai thi xa Tir Son (dot 1).

- Quyét dinh s6 120/QD-UBND ngay 13/02/2018 cua UBND tinh Bic
Ninh vé viéc giao dit (dot 2) cho Cong ty cd phén dau tu xay dung va thuong mai
Phua Dién va phé duyét myc dich sir dung dat (dot 1) du an xay dung ha tang ky
thuat Khu nha & tai phuong Dinh Bang, thi x3 Tir Son dé khai thac gia tri quyén
st dung dét hoan tra chi phi dau tu xdy dung hé thong xtr Iy nude thai thi xa Tur
Son theo hinh thirc hop dong BT.

d) Vé cung cdp cdc dich vu cdp dién, cdp nude, thodt nude, thu gom rdc
thai, xir Iy mede thai, nghia vy tai chinh vé dat dai

- Bién ban ban giao hang muc cong trinh (hang muc: dwong giao thong,
via hé, hao ky thudt, cdp nuéc sach, thodt nwde mua, thodt nwée thdi, dién chiéu
sdang, cong vién cdy xanh) ngay 25/12/2020 gitra dai dién bén ban giao tai san 1a
Cong ty ¢b phan dau tu xay dung va thuong mai Phu Pién; dai dién bén tiép
nhan tai san 1a Phong QLT thi xa Tur Son; dai dién don vi quan 1y van hanh la
UBND phudng Pinh Bang va Cong ty Co phﬁn Dau tu phat trién An Viét.

- Bién ban ban giao, t1ep nhan cong trinh dién thang 01/2025 gitra dai dién
bén giao 1a Cong ty Co phan dau tu xay dung va thuong mai Pht Piéu; dai dién
co quan nhan ban giao ha ting k¥ thuat trong cac du an khu d6 thi, khu dan cu
va du an khac 1a UBND thanh phé Tu Son; dai dién bén nhan 1a Cong ty Dién
luc Béc Ninh.
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- Hop dong nguyén tic s6 0106.2025/HDNT ngay 01/6/2025 v& viéc thu
gom, xu ly rac thai sinh hoat gitta Cong ty c0 phan déu tu xay dung va thuong
mai Pht Bién va Cong ty Méi truong do thi Ttr Son - TNHH.

e) Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat

Chu dau tu da cung cdp 15 Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat tai du an do S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh Bac
Ninh cap.

2. Cam két ciia chii dau tu

- Chu dau tu khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong
san, bi tam ngumg, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét
dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén.

Quyen sir dung dat khong thudc truong hop dang c6 tranh chap dang dugc
co quan c6 thim quyén thong bao, thy ly, giai quyét hodc co tranh chap nhung da
duoc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da co
hi¢u lyc phap luat;

- Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

- Quyén st dung dat khong thudc trudng hop luat cAm giao dich; khong
thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy
dinh cta phap luit.

II. VE THUC HIEN CHUYEN NHUQONG QUYEN SU DUNG PAT
PA CO HA TANG CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA O DU AN VA
TRACH NHIEM CUA CAC BEN LIEN QUAN

1. Cac 16 dat da diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat di cé ha
tang cho c4 nhan tu xiy dung nha & dv 4n

Trén co s& ho so, tai liéu phap 1y kém theo dé nghi cua Cong ty cd phan dau
tu xay dung va thuong mai Phti Pién va thyc trang dau tu xdy dung ha tang tai du
an; can cur cac quy dinh cta phép luat vé nha &, kinh doanh bat dong san, S¢ Xay
dung c6 ¥ kién nhu sau: 15 16 dat & thudc dy 4n Pau tu xdy dung khu nha &
phudng Dinh Bang, thi xd Tir Son du diéu kién chuyén quyén str dung dat di co ha
tang cho c4 nhan ty xdy dung nha & theo quy dinh tai Diéu 31 Luat Kinh doanh bat
dong san va Diéu 9 Nghi dinh sd 96/2024/ND-CP. Cac Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, cy thé:

Theo Dién f L. Ngay cap
ST | S§Serish | QHCT | tich aht | Mucdichsi | Thoihan |- ~vogr,
T A 5 dung dat str dung
xay dung (m?) b
1 | AA03711246 A36 88.4 bat fhgal 40 1 041172066 | 22/10/2025
2 | AA03711247 | Bl4 1355 | Pt ?hgal 40 | 04/11/2066 | 22/10/2025




3 | AA03711248 | GOl 963 | Pat fh?i 40 1 041112066 | 22/10/2025
4 | Am03711251 | G4 | 1165 | P fh?f‘i 40 1 0411112066 | 22/10/2025
s | AA037II253 | Ga7 | 1137 | DAt fh?f‘i 40 1 04/11/2066 | 22/10/2025
6 | AA03711255 | He4 | 1000 | DAt f’h?i 40 1 0411112066 | 22/10/2025
7 | AA03711256 | H65 1000 | DAt fh?f‘i 40 1 04/11/2066 | 22/10/2025
8 | AA03711257 | He6 | 1000 | D f’h?i 40 | 0411112066 | 22/10/2025
9 | AA03711258 | H68 70 | Pat f’h?i 40 1 0411112066 | 22/10/2025
10 | AA03711259 | H69 615 | Dat ?h?i 40 1 041112066 | 22/10/2025
11| AA03711260 | H72 750 | Pt ?h?‘i 40 1 041112066 | 22/10/2025
12| AA03711263 | K35 75,0 Dét?h?i 0 1 0411112066 | 22/10/2025
13 | AA03711264 | K46 700 | P ?h?i 0 1 04/11/2066 | 22/10/2025
14 | AA03711265 | K47 700 | Pt ?h?‘i 0 1 041112066 | 22/10/2025
15| AA03711243 | A3l 1200 | Dat ?h?‘i 40 1 041112066 | 22/10/2025

2. Trach nhiém ciia Cha dau tw

- Cong ty CH phan dau tu xay dung va thuong mai Phii Pién c6 trach nhiém
phdi hop voi UBND phuong Ttr Son xu ly dit diém d6i v6i cac cong trinh tam trén
cac 16 dat (cong ty bao cao dé tranh viéc 1an chiém dat) trudc khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit tai du an theo quy dinh.

- Thuyc hién viéc kiém tra, gidm sat hoat dong xay dung nha & ctia ngudi dan
theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 33 Luét Kinh doanh bat - dong san nam 2023, dam
bao viée xay dung tuan thi tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét da duoc phé duyét, gidy
phép xay dung (neu thudc ddi tuong phai cap phep) va cac ndi dung da duoc thoa
thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Truong hop phét hién vi
pham, phai kip thoi bao cdo co quan ¢ tham quyén dé xir 1y theo quy dinh.

- Trudce khi ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung d;lt, chu dau tu co
trach nhiém cung cap day du, trung thuc cac thong tin lién quan dén quyén st dung
dat va chiu hoan toan trach nhi€ém vé tinh chinh xéac cac thong tin nay.

- Chiu trach nhiém td chirc thuc hién du an ‘dﬁpg quy :[rinh, tha tuc dau tu
xay dung; tuan thu day du cac quy dinh phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung, quy
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hoach, nha & va kinh doanh bat dong san; cam két thuc hién dung cac ndi dung néu
trén va cac quy dinh phép luat c6 lién quan.

- Chu dau tu hoan toan chiju trach nhiém va cd nghia vu ddm bdo tinh chinh
xac, trung thuc cia tat ca ho so va tai liéu lién quan do chu dau tu cung cap. Moi thong
tin sai Iéch hodc tai liéu gid mao chti dau tu phai chiu hoan toan trudc phap luat.

- Truong hop sau khi c6 van ban cua S¢ Xay dung ma chu dau tu du an thé
chép quyén sur dung dat d6i voi cac 16 dat thude du an thi phai giai chip trudce khi
ky hop dong chuyén nhuong véi khach hang va chiu hoan toan trach nhiém trude
phap luat.

3. Pé nghi UBND phuong Tir Son

- Tang cudng cong tac don ddc, giam sat chu dau tu va nguoi dan trong qua
trinh trién khai xay dung nha ¢ tai dg an, ddm bao theo quy hoach chi tiét da duoc
phé duyét, dam bao chat lugng cong trinh, trat tr xdy dyung va tién d6 dau tu xay
dung nha ¢ theo quy dinh.

- Tai Vin ban sb 844/UBND-KTHTDT ngdy 23/12/2025 cta UBND
phuong Tir Son ¢6 néu 13 16 dat tai du 4n c6 cong trinh tam (cong ty bao cao dé
tranh viéc 1an chiém dat), do d6 S& Xay dung dé nghi UBND phuong Tir Son chi
dao co quan chuyén mon kiém tra, xtr ly dut diém tinh trang néu trén trudce khi
chuyén nhuong quyén sir dung dat va chiu trach nhiém trong quéan 1y trat tu xay
dung trén dia ban theo quy dinh.

- Kip thot phét hién, ngan chan va xtr Iy nghiém céc hanh vi vi pham phap
luat vé quy hoach, dau tu, xdy dung, dat dai va cac quy dinh phap luat khac c6 lién
quan trong pham vi thAm quyén. Trudng hop vuot tham quyén, dé nghi bao cdo co
quan c6 tham quyén dé xem xét, xr 1y theo quy dinh.

Vay, S¢ Xay dung de nghi Cong ty C6 phan dau tu xay dung va Thuong
mai Phu Dién nghién ctru, t6 chic thyc hién theo dung quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhur trén; TS ( A

- Céc S¢: Tai chinh, Nong nghiép va Moi trudng; ,
- Thué tinh Béc Ninh;

- UBND phuong Tur Son;

- Gidm déc Sé;

- Cong thong tin dién tir S& Xay dung (dang tdi);
- Luu: VT, QLN

Nguyen Tuan Diing
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