UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 1118 /SXD-QLN Bac Ninh, ngayps thang 02 ndam 2026

V/v dét da co ha ting ky thuat da
diéu kién chuyén nhuong quyén sir
dung dt cho ca nhan ty xdy dung
nha ¢ tai dg an Khu do6 thi mdi Giap
Nguot - Trai CAu, x4 Dinh Tri, thanh
phd Bic Giang (dot 3)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu HTV

S¢ Xay dung nhan duoc Van ban sO 26/2026/TB-HTV ngay 26/01/2026 cua
Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu HTV vé viéc thdng bao (15 10) dat da co ha
tang k¥ thudt ¢ diéu kién duoc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhan tr
xay dyng nha ¢ tai Du 4n Khu d6 thi méi Giap Nguot - Trai Cau, xa Dinh Tri, thanh
phd Béc Giang va hd so kém theo.

Cin cir Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cin c&t Nghij dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Nha &; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu cua
Luét Kinh doanh bat dong san;

Cin ctr Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy
dinh vé phan dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cip trong linh vuc
quan ly nha nudc cua Bo Xay dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quéan 1y nha nudc ciia Bo Xay dung;

Cin cir Quyét dinh s6 22/2024/QD-UBND ngay 05/9/2024 ctia UBND tinh
Bic Giang quy dinh mdt s6 noi dung cu thé cua Luat Nha & ngay 27 thang 11
nam 2023 va Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023 trén dia
ban tinh Bic Giang; Quyét dinh s 35/2025/QD-UBND ngay 10/6/2025 cia
UBND tinh Bac Giang vé viéc Sira d6i, bo sung mot s diéu ciia Quy dinh mot sd
noi dung cu thé ciua Luat Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023 va Luat Kinh doanh
bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 trén dia ban tinh Bac Giang ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 22/2024/QD-UBND ngay 05 thang 9 nim 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh Bic Giang.

Trén co so ho so, tai liéu du 4n do Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu
HTV cung cip, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG CUA DU AN

1. Vé tinh hinh thye hién dy an

- Tén duy an: Khu d6 thi méi Giap Nguot - Trai Cau, xa Dinh Tri, thanh phd
Bic Giang, tinh Béac Giang (sau ddy goi tat la Dw dn).
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- Pia diém xdy dung: x4 Dinh Tri, thanh phd Béac Giang, tinh Bic Giang
(nay la phuwong Bdic Giang, tinh Béic Ninh).

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu HTV.

- Dién tich dy &n: 11,13ha (theo Quyét dinh sé 340/0P-UBND ngay
16/10/2025 ciia UBND tinh vé chdp thudn diéu chinh chii trwvong dau ti).

- Quy md, ndi dung dau tu xay dung:

+ Cong trinh ha tang ky thuat: Pau tu xay dung moi dong bd cong trinh ha
tang ky thuét trong pham vi ranh gi6i dy an v6i quy mo khoang 11,13ha, gom:
san nén, duong giao thong, cap nudc, thoat nudc mua, thoat nude thai, tram xtr 1y
nude thai, cip dién va chiéu sang, thong tin lién lac, bai d6 xe, khuon vién cay
xanh, ga rac.

+ Cong trinh nha ¢: Xay tho hoan thién mit tién 65 cin nha & trén cac
tuyén phd tai cac phan 16 LK.01, LK.02, LK.05, LK.06. V&i quy mé cao 05 tang,
téng dién tich x4y dung 5.835,2m? t6ng dién tich san xay dung khoang 29.176m?.

+ So bd co ciu san pham cta dy an: San pham cia dy 4n bao gom 261 16
dat & lién ké (gém cac phan 16 tir LK.01 dén LK.07) véi tong dién tich 22.844m?.

2. Thanh phan ho so

a) Thong tin phdp Iy vé dau tw cia dw dn

- Quyét dinh s6 556/QD-UBND ngay 27/5/2021 cia UBND tinh Bic
Giang phé duyét chu truong dau tu Dy an; diéu chinh chu truong tai cac Quyét
dinh s6: 580/QD-UBND ngay 21/6/2024 cua UBND tinh; 340/QD-UBND ngay
16/10/2025 cua UBND tinh;

- Quyét dinh s6 2533/QD-UBND ngay 10/12/2021 cia UBND tinh Bic
Giang Vvé viéc phé duyét két qua Iya chon nha dau tu.

b) Théng tin phdp Iy vé quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia Dw dn

- Quyét dinh s6 692/QD-UBND ngay 10/5/2019 ctia UBND thanh phd Bic
Giang phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Gidp Ngudt - Trai
Cau, x4 Dinh Tri, thanh phé Béc Giang va diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét tai
cac Quyét dinh s6 551/QD-UBND ngay 04/5/2020, s6 460/QD-UBND ngay
2716/2025.

- Vian ban sb 3549/UBND-KTN ngay 03/7/2024 ciia UBND tinh diéu
chinh ranh giéi, dién tich thuc hién Duy an.

- Vin ban s6 3717/SXD-PTDT&HTKT ngay 21/12/2022 ciia S& Xy dung
thong bao két qua tham dinh Bao c4o nghién ctru kha thi Dy 4n dau tu x4y dung.

- Vin ban s 378/SXD-PTDT&HTKT ngay 05/02/2024 cia S¢ Xay dung
thong bao két qua tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké co s¢ cong trinh Khu
do6 thi maéi1 Giap Nguot - Trai Cau, x4 Dinh Tri, thanh phé Bic Giang.

- Giay phép xay dung s 1020/GPXD ngay 04/4/2024 cua S Xay dung
cap phép xay dung céc cong trinh thudc Dy an.

- Thong béo khoi cong sb 04/TB-HTV ngay 04/4/2024 cua Cong ty CH
phan Thuong mai va Pau tu HTV thong bao khoi cong xay dung.
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_©) Gidy to vé nghiém thu da hodn thanh dau tw xdy dung cdc cong trinh
ha tang ky thudt theo quy dinh cua phadp ludt vé xay dung
~ Thong béo s6 276/TB-SXD ngay 28/6/2025 cua S¢ Xay dung chap thuan
két qua kiém tra cong tac nghi¢m thu hoan thanh cong trinh xay dung.
d) Thong tin vé dat dai ciia Dy én
- Quyét dinh s6 1198/QD-UBND ngay 02/11/2023 ciia UBND tinh v& viéc

chuyen muc dich str dung dat, giao dat (dot 1) cho Cong ty C6 phan Thuong mai va
Pau tu HTV thué dat dé thuc hién Dy an.

- Quyét dinh s6 655/QD-UBND ngay 21/8/2025 caa UBND tinh vé viéc diéu
chinh Quyét dinh s 1198/QD-UBND ngay 02/11/2023 ctia UBND tinh Bic Giang;
chuyén muc dich st dung dat, giao dat (dot 2) cho Cong ty C6 phan Thuong mai va
Pau tu HTV dé thyc hién du an “Khu d6 thi méi Gidp Ngudt - Trai Cau, thanh phd
Bic Giang”.

d) Vé cung cdp cdc dich vu cdp dién, cdp nude, thodt mede, thu gom rdc
thai, xit Iy mede thai, nghia vu tai chinh vé dat dai

- Vin ban s6 79/UBND-DC ngay 17/4/2025 ctia UBND phuong Dinh Tri vé
viéc tra 101 ndi dung kién nghi ciia Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu HTV tai
Du an (thuc hién viéc thu gid dich vu thu gom, van chuyén, XU ly rac thai).

- Vin ban s6 105/UBND-BC ngay 12/5/2025 ctia UBND phudng Dinh Tri vé
viéc tiép nhan ho so dang ky méi trudng Dy an.

- Hop ddng mua ban nudc sach ngay 28/5/2025 giita Cong ty Co phan Nudc
sach Bic Giang va Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu HTV.

- Van ban s6 3126/PCBG-KD ngay 06/6/2025 ciia Cong ty Pién luc Bic
Giang vé viéc ban dién dén ho va ban giao cong trinh dién tai Dy an.

- Bién ban lam viéc vé viéc ban dién cho cac cin ho tai Du 4n ngay 10/6/2025
gitta Cong ty Pién lyc Bic Giang va Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu HTV.

- Van ban s6 39/CV-TTBTTN ngay 27/6/2025 ctia Trung tim Bom tiéu TN
D6 thi vé viée xac nhan diém xa nudc thai va dong ¥ tiép nhan nudc thai ctia Dy an.

- Thong bao s6 8667/BNI-CNTK ngay 01/12/2025 cta Thué tinh Bic Ninh
thong bao vé viée xac nhan s thué ndp ngan sach nha nudc.

e) Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt

Chu dau tu da cung cip 15 Gidy ching nhan quyén sir dung dat cta cac 16
dat ¢ tai Du an do Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Bac Giang (nay la So
Néng nghiép va Méi truong Bdc Ninh) cap.

2. Cam két ciia chii dau tw

Tai Van ban sd 26/2026/CK-HTV ngay 26/01/2026 ctia Cong ty C6 phan
Thuong mai va Pau tw HTV, Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tw HTV (chu
dau tu) cam két cac ndi dung sau:

- Doanh nghiép khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong
san, bi tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét
dinh cta co quan nha nudc cé thim quyén;
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- D cong khai day d thong tin vé& dy an theo quy dinh tai Lut Kinh doanh
bat dong san nam 2023;

- DPam béo céc diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 9 va khoan 2
biéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

- Chi1 dau tu d& hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gdm tién sir dung
dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén dat dai (néu co) dél voi
Nha nudc theo quy dinh ciia phap luat dbi v6i phan dién tich dat da co ha tang ky
thudt trong du an bat dong san dua vao kinh doanh. ba duoc Thué tinh Bic Nlnh
thong bao vé viéc x4c nhan nghia vy tai chinh vé dat dai tai Thong béo sb
8667/BNI-CNTK ngay 01/12/2025;

- Tai thot diém giri thong bao, Chu dau tu khong thé chip (101 voi 15 Glay
chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat;

- Trong qua trinh thuc hién dy an, Cha dau tu chap hanh theo quy dinh cua
phap luat, khong bi xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai, xay dung, dau
tu, moi truong, thue va cac linh vuc khac.

- Dy 4n tuan tha theo dtng Gidy phép xay dung, dugc dau tu xay dung theo
tién do, thlet ké va trong thoi han thuc hién dy an dau tu dugc co quan nha nudc co
tham quyén chap thuan.

Il. VE THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
PA CO HA TANG CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA O TAI DU AN
VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN LIEN QUAN

1. Cac 16 dat du diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat da c6 ha
tang cho ca nhan tw xay dung nha & tai du 4n

Trén co s& ho so, tai liéu phap 1y kém theo dé nghi ciia Cong ty C6 phan
Thuong mai va Pau tu HTV va thuc trang dau tu xdy dung ha tang tai du an, SO
Xay dung ¢6 y kién nhu sau: 15 16 dat ¢ thudc Dy an Khu d6 thi méi Giap
Ngudt - Trai Cau, xa Dinh Tri, thanh phb Bac Giang (nay la phuong Bac Giang,
tinh Bac Ninh) da diéu kién chuyén nhuong quyén su dung dat da c6 ha tang cho
ca nhan ty xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong
san va Diéu 9 Nghi dinh s& 96/2024/ND-CP. Cac Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat (theo danh muc
dinh kem Van ban nay).

2. Trach nhi¢m ciia Cong ty C6 phian Thuong mai va Dau tw HTV

- Thuc hién viéc kiém tra, giam sat hoat dong xay dung nha & ctia nguoi
dan theo ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 33 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023, dam bao viéc xay dung tuan thu tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét da
dugc phé duyét, gidy phép xay dung (neu thudc dbi turong phai cap phép) va cac
ndi dung da duoc thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Truong hop phat hién vi pham, phai kip thoi béo céo co quan c6 thim quyén dé
xur 1y theo quy dinh.
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- Trudce khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chii dau tu co
trach nhiém cung cap day du, trung thuc cac thong tin lién quan dén quyén sir dung
d4t va chiu hoan toan trach nhiém Vé tinh chinh xac cac thong tin nay. Trong hop
d6ng chuyén nhuong phai ghi rd tién do, thoi han hoan thanh viéc xay dung nha o.
Truong hop nguoi nhan chuyén nhuong cham trién khai xdy dung qua thoi han
cam két thi s& bi xir Iy theo quy dinh tai khoan 4 biéu 22 Nghi dinh )
95/2024/NDb-CP.

- Chju trach nhiém t6 chirc thyc hién du an ding quy trinh, thu tuc dau tu
xdy dung; tuan tha ddy ¢ cac quy dinh phap luat vé dat dai, dau tu, xay du’ng, quy
hoach, nha & va kinh doanh bt dong san; cam két thyc hién dung cac ndi dung néu
trén va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

- Chu dau tu hoan toan chiju trach nhiém va cd nghia vy dam béo tinh chinh
xac, trung thuc cua tat ca ho so va tai liéu lién quan do chu dau tu cung cap. Moi thong
tin sai léch hodc tai li¢u gid mao chui dau tu phai chiu hoan toan trudc phap luat.

3. Pé nghi UBND phuong Bic Giang

- Tang cudng cong tac don doc, giam sat chu dau tu va nguoi dan trong qué
trinh trién khai xay dung nha ¢ tai du an, dam bao theo quy hoach chi tiét da duoc
phé duyét, dam bao chét lugng cong trinh, trat tu xay dung va tién d6 dau tu xay
dung nha ¢ theo quy dinh.

- Kip thoi phat hién, ngan chan va xir ly nghiém cac hanh vi vi pham phap
ludt vé quy hoach, dau tu, xay dung, dat dai va cac quy dinh phap luat khac c6 lién
quan trong pham vi tham quyén. Truong hop vuot thim quyén, dé nghi bao cdo co
quan c6 tham quyén dé xem xét, xir Iy theo quy dinh.

Viy, So Xay dung dé nghi Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu HTV,
UBND phuong Bic Giang nghién cau, to chirc thue hién ding quy dinh./.

Noi nhgli. KT. GIAM POC
- Nhu trén; PEHQ.GIAM POC

- Cac So: Tai chinh, Nong nghiép va Mo6i truong;
- Thué tinh Béc Ninh;

- UBND phudng Bic Giang;

- Gidm ddc, cac PGD S¢;

- Cong thong tin dién tir S& Xay dung (ddng tai);
- Luu: VT, QLN.

A c “\‘\
wyen Tuin Diing
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DANH MUC PAT DA CO HA TANG DU DIEU KIEN CHUYEN
NHUQNG CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA O TAl DU AN KHU
PO THI MOI GIAP NGUOQT - TRAI CAU, XA DINH TRI, THANH PHO

BAC GIANG (POT 3)
eo Cong vin s6 1118 /SXD-QLN ngay 05 /02/2026 cia S¢ Xay dung)

Dién tich Ghichu

N 8AC N QcShDu]gg BO’llVlcﬁp Ngay c:?’tp ) SbIo PrtLa:OIO

QHCT
LK.01: 0116

01 | DMO084348 | S6 TN&MT 22/10/2024 130,3 10 LK.01
LK.02: 0516

02 | DMO084419 | S6 TN&MT 22/10/2024 153,0 01 LK.02

03 | DM084400 | S0 TN&MT 22/10/2024 80,0 12 LK.02

04 | DM084384 | S6 TN&MT 22/10/2024 119,2 14 LK.02

05 | DMO084385 | S6 TN&MT 22/10/2024 80,0 15 LK.02

06 | DM084388 | SO0 TN&MT 22/10/2024 80,0 18 LK.02
LK.03: 0116

07 | DM084944 | SO0 TN&MT 22/10/2024 75,0 44 LK.03
LK.04: 02 16

08 | DM084320 | SO6 TN&MT 22/10/2024 75,0 47 LK.04

09 |DMO084321 | S0 TN&MT 22/10/2024 115,5 48 LK.04
LK.05: 02 16

10 | DMO084339 | S6 TN&MT 22/10/2024 90,5 11 LK.05

11 | DMO084340 | S6 TN&MT 22/10/2024 90,5 12 LK.05
LK.07:04 16

12 | DMO084491 | S6 TN&MT 22/10/2024 113,9 1 LK.07

13 | DM084492 | S6 TN&MT 22/10/2024 86,9 2 LK.07

14 | DM084493 | SO TN&MT 22/10/2024 86,9 3 LK.07

15 | DM084494 | S6 TN&MT 22/10/2024 86,8 4 LK.07
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