UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 02485 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cap lan dau: ngay 31 thang 12 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH CA MAU

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Pau thau, Ludt Pau tw
theo phwrong thirc doi tac cong tu, Luqt Hai quan, Lugt T hué gid tri gia tang, Ludt
Thué xudt khdu, thue nhdp khau, Ludt Pdu twe, Ludt Pdu tir céng, Ludt Quan 1y, sir
dung tdi san céng so 90/2025/0H15 ngay 25/6/2025;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu tu; Nghi dinh so
239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 ciia Chinh phii sira d6i, bo sung mét sé diéu cia
Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huong dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lva chon nha dau
tw thuee hién du an dau tie cé sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 225/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phap thi hanh Luat Bdu thau vé luva chon nha dau tu;

Can cir Nghi quyét sé 04/NO-HPND ngay 21/02/2025 cia Hi dong nhdn
dan tinh Ca Mau phé duyét Danh muc cac khu dat thue hién ddu thau lya chon
nha dau tie thue hién dw én dau tie cé sir dung dat trén dia ban tinh Ca Mau;

Can cir Nghi quyét sé6 01/2025/NO-HPND ngay 21/02/2025 ciia Hoi dong
nhan dan tinh Ca Mau quy dinh cdc tiéu chi de quyét dinh thwe hién dau thau lya
chon nha dau tw thuce hién du an dau tw cé sir dung dat dé xdy dung khu do thi, khu
ddn cu nong thon trén dia ban tinh Ca Mau,

Can cir Théng bdo sé 299-TB/TU ngay 31/12/2025 cua Van phong Tinh iy
vé y kién Thuong triee Tinh vy vé chi triwong dau tw Dy dn dau t xdy dung Nha &
Khu dan cw - Dich vu thuwong mai Thoi Binh;

Theo dé nghi cua So Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6 433/BC-STC
ngay 09/12/2025 va bdo cdo tong hop ¥ kién cua thanh vién Uy ban nhén dan
tinh tai Céng vin sé 03259/VP-NNXD ngay 25/12/2025 ciia Vin phong Uy ban
nhan dan tinh.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chil truong dau tu Du 4n dau tu xdy dung Nha ¢ Khu
dan cu - Dich vu thuong mai Théi Binh véi cac ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc lra chon nha déu tw: Pau thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cua phap luat.

2. Tén duw an: Dy an dau tu xdy dyng Nha ¢ Khu dan cu - Dich vu thuong
mai Thot Binh.

3. Muc tiéu du an

- Xay dung khu d6 thi moi phu hop voi d6 an dleu chinh Quy hoach chung
ty 16 1/2000 thi trAn Théi Binh dugc duyét, ddng bo vé ha tang k¥ thuat va ha ting
xd hoi nham nang cao chat luong doi sdng nhan dan, gbp phan tao dién mao db thi
méi cho x3 Théi Binh; ddi véi nha &, van phong, thuong mai, dich vy, ph?ln dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung..: thuc hién cac hoat dong kinh doanh
bat dong san theo quy dinh cua phap luat, nhu mua ban, cho thué mua, chuyén
nhuong, cho thué va cac hoat dong kinh doanh khéc.

Ma nganh Ma nganh

TT Muc tieu hoat dong Tén nganh theo VSIC CPC (%)

Kinh doanh bt

dong san 6810

Pau tu xay dung nha ¢ khu | Xay dung nha dé
1 |dan cu - dich vu thuong | &
mai thi tran Thoi Binh

4101

Xay dung cong
trinh ky thuat 4299
dan dung khéc

- Khai thac va sir dung hiéu qua quy dat, phat trién va dap tmg nhu cdu nha &
cho nhan dan trén dia ban. Tao ngudn thu ngan sach tir dau thau lua chon nha dau
tu thu’g hién du an, ddm bao phu hop véi muc tiéu, ké hoach va nhiém vu phat trién
kinh té - xa hoi ciia xa Thdi Binh.

4. Quy md dau tw

a) Dién tich mat dat, mat nude dy kién sir dung:

- Dién tich dat xay dung duy kién: 263.441,5m?2.

- Dién tich dat phu hop quy hoach dy kién: 263.441,5m?.

- Cong suét thiét ké du kién: 263.441,5m?.

Bdng cdn bang ddt dai va chi tiéu co cdu sir dung dat cu thé nhw sau:

Matdd | Tang

TT Loai dat D“‘;; Zt)l ch xay dung cao ];Z;;@
, (%) | (tang) | ™
A | Patdon vié 226.985,5 86,16

1 | Pato 110.525,0 41,95




- Pt ¢ lién ké 86.814,1| 80-90 <4

- Pat ¢ lién ké thwong mai 15.375,2| $80-90 4

- Pat ¢ biét thir 7.008,9 | 60-70 <3

- Pat 6 tdi dinh cuw 1.3252| 80-90 <4
2 | Dat thuong mai dich vu 5.180,0 60 <3 1,97
3 | Dat gido duc 8.430,8 3,20

- Méu gido 2.800,8 40 <3

- Truong tiéu hoc 2.876,0 40 <3

- Truong trung hoc Co so 2.754,0 40 <3
4 | Pétyté 500,0 40 <2 0,19

Pit bai xe 3.309,0 1,26
6 lfl)le}l/té ncay xanh, san choi, san tap 12.759.8 4.84
7 | Dat xr Iy nude thai 760,83 60 1 0,29
8 | Pit giao thong 85.525,1 32,46
B (}i)ftﬂlllgoz‘li don vi & (giao thong 36.456,0 13,84

Tong cong 263.441,5 100

- San pham, dich vu cung cap:

+ Dy 4n hoan thanh tao ra mot khu @6 thi méi véi cac chire nang: khu nha &
(lién ké, nha & lién ké thuong mai, tai dinh cu, nha & biét thy), khu thwong mai -
dich vu va cac cong trinh ha tﬁng xa hoi phuc vu cho nhu clu cla nguoi dan trong
khu vuc véi déy du co so ha tﬁng ky thuat hoan chinh, ddm bdo mdt méi trudong
song trong lanh, 6n dinh, dap Gng nhu cau thiét yéu cho ngudoi dan.

+ Du kién x4y dyng nha & lién ké thuong mai (xdy tho, hoan thién mat
ngoai) dé ban tuong duong khoang 13,91% quy dat o (vi tri tai cac truc duong
chinh) va chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan tr xdy dung nha ¢ khi
duoc cip co tham quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh sau khi dau tu xay
dung hoan thién ha tang k¥ thuat cia Dy an nhu: duong giao thong, via he, ciy
xanh, san choi, san tap luyén, cép dién, cép nudc, thoat nude, xur ly nudce thai,
phong chay, chita chdy... theo ho so thiét ké duoc cip thim quyén phé duyét va
ban giao quy dat ha ting x4 hoi (nhu truong hoc, y té) cho dia phuong quan 1y.

b) Quy md kién trac xdy dung du kién:

* Quy mé cong trinh nha ¢: Dat & do thi bao gdm dat & lién ké, lién ké
thuong mai, dat & tai dinh cu, dat ¢ biét thu. Dién tich 110.525,0m? (khoang 1.070
can) chiém ty 1& 41,95%, bao gom nhu sau:

- Pat ¢ lién ké: ¢6 chuc nang & duoc b6 tri doc dudng ndi b, cay xanh kénh
rach va cay xanh tap trung; dién tich khoang 86.814,1m? (khoang 868 can), mat do
xay dung tbi da 80 - 90%, tang cao tdi da 04 tang.
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-Pit o lién ké thuong mai: c6 chiic ning & va két hop thuong mai duoc bd
tri doc cac tuyén duong chinh cénl} quan do thi; glién tich ,khoéng ‘15.3 75,2m?
(khoang 153 céan), mat d6 xay dung to1 da 80 - 90%, tang cao to1 da 04 tang.

- Dat ¢ biét thy: dugc bo tri riéng biét va hai hoa trong khu vy dy 4n; dién
tich khoang 7.008,9m? (khoang 35 can), mat do xay dung toi da 60 - 70%, tang cao
toi da 03 tang.

- it ¢ téi dinh cu: thudc loai hinh 14 nha lién ké dugc tinh todn, bo tri hop
1y vao khu vuc du an nham dam bao s6 lugng va chat lugng tai dinh cu chp dan cu
khu vye; dién tich khoang 1.325,2m? (khoang 14 cin), mat d6 xay dung toi da 80 -
90%, tang cao to1 da 04 tang.

- Nha ¢ xa hoi: Nha dau tu cam két nop bang tién twong duong gia tri quy
dat 200/9 theo gid dat ma nha dau tu du an thuc hi¢n nghia‘vu tai chiph vol nhé}
nuoc dé xdy dung nha & xa hdi theo quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh so
41/2024/Qb-UBND ngay 14/10/2024 cta Uy ban nhan dan tinh quy dinh tiéu chi
duq an dau tu xay dung nha ¢ thuwong mai tai do6 thi loai IV va loai V thuc hién phat
trién nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Ca Mau.

* Quy mo cong trinh thwong mai dich vu, ha tdng xd hoi:

- P4t thuong mai - dich vu: dién tich 5.180,0m2, chiém ty 1& 1,97%.

+ Mat d6 xay dung t6i da 60%.

+ Tang cao tdi da 03 tang.

- Bt cong trinh cong cong:

+ Pit giao d:I_J.CZ dién :[iCh khoéng 8.430,8m?, chiém ty 1€ 3,20%, mat do xay
dung t61 da 40%, tang cao to1 da 03 tang.

~ +Daty té: dién tich khoang 500,0m?, chiém ty 18 0,19%, mat do xdy dung
toi1 da 40%, tang cao t61 da 02 tang.

- Pét cay xanh - sﬁp choi, sﬁq tap 1uy§n: dién tich 12.759,8m?2, chiém ty 1€
4,84%, mat do xay dung toi da 5%, tang cao to1 da 01 tang.

* Quy mé cong trinh ha tang ky thudt:

- Hé théng giao thong: hé thong giao thong dugc t6 chirc linh hoat bam theo
quy hoach chung, két n6i vao cac dudng giao thong doi ngoai va duong giao thong
trong khu vuc, bao gom:

+ Dién,tich dat giao thong cép khu vuc va no1 bo: 121.981,1m2, trong do: dat
giao thong cap khu vuc dién tich khoang: 36.456,0m?, dat giao thong cap nodi bd
dién tich khoang: 85.525,1m>.

+ Giao thong tinh (bai xe): 3.309,0m?.

- D4t ha ting k¥ thuat (xtr Iy nudc thai): dién tich 760,8m?, chiém ty 1& 0,29%.

* Quy mo xay dung nha o

- Dién tich san x4y dung nha & dy kién (mat do xay dung 80%): 36.900 m>.
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- Loai nha ¢: Loai nha ¢ lién ké thwong mai 3 tang, két cau khung tuong
gach chiu lyc BTCT, mai BTCT d6 tai cho.

-S6 luong can ho du kién khoang: 1.070 can.

* Dy bdo quy mé ddn s6: khoang 4.200 nguoi (Theo d6 4n diéu chinh quy
hoach chung thi tran Thoi Binh).

* Vi tri va pham vi dy dn:

- V1 tri du an thudc khu vuc do thi: Co.

- Du é,n thudc pham VirbéO v¢ cua di tich duoc cép c6 thAm quyén cong nhan
la di tich qudc gia, di tich quoc gia dic bi¢t: Khong.

—‘Du an thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi do lich st (duoc xac dinh
trong d6 an quy hoach do thi) ctia do thi loai dac biét: Khong.

5. Tong von dau tw (dy kién): 725.376.805.000 dong (Béng chir: Bay trim
hai muoi1 lam ty, ba tram bady muoi sdu tri€u, tdm tram 1é¢ nam ngan dong). Trong do:

- So b chi phi thuc hién du an: 527.333.105.000 déng.

- S6 bo chi phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu: 198.043.700.000 dong.

(6. Thoi gian hoat ddng cia dy an: 50 nam, ké tir ngay trang thau lya chon
nha dau tu.

7. Pia diém dau tu: Ap 13 va 4p 17, xd Théi Binh, tinh Ca Mau.

8. Tién dd thwe hién duw an

a) Tién do gop von va huy dong cac ngudn Von Dy kién tir quy 11/2026 dén
quy 11/2031 hoan thanh gép vén va huy dong cac ngudn véon:

- Vén gop cua nha dau tu: 108.806.520.750 (Mot tram 1¢ tam ty, tam tram le
sdu tri¢u, nam tram hai muoi nghin, bay tram nam muoi dong) dong: Tu quy
11/2026 - quy 11/2028.

- Vén huy dong: 616.570.284.250 (Sau tram muoi sau ty, nam tram bay
muoi tri¢u, hai trdm tdm muoi bon ngan, hai trdm nam muoi dong): Tu quy
111/2028 - quy 11/2031.

b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chil yéu cua dy an dau tu:
- Tién d6 thyc hién dy an 5 nam (quy 11/2026 dén quy 11/2031).

+ Tu quy II nam 2026 dén quy I nam 2027: Hoan thanh lap, thim dinh va
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cua dy an.

+ Quy II nam 2027 dén quy II ndm 2028: Lap, phé duyét phuong 4n dén bu
chi tiét, hoan thanh phuong an ndp tién str dung dat, chi tra dén bu giai phong mat
béng; hoan thanh danh gia tdc dong moi truong, PCCC, lap, tham dinh phé duyét
dy 4an dau tu xdy dung cong trinh; lap, tham dinh, phé duyét thiét ké ban vé thi
cong, tong du toan.
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+ Quy III nam 2028 déq quy I nam 2029: Giao dét, ban giao mit bang, ra pha
bom min va céc thi tuc can thiét xin phép xay dung, chuéan bi khéi cong cong trinh.

+ Quy II nam 2029 dén quy IV nam 2029: Khoi cong cong trinh, thi cong
mo tuyén, san nén, cap thoat nudc, cap dién, hé thong thong tin lién lac, ha ting
cay xanh, canh quan...

+ Quy III nam 2029 dén quy IV ndm 2030: Trién khai thi cong nha &, xay
dung nha tho, nha pho lién ké... ban giao xay dung nha tho hoan thién mat ngoai.

1 Quy I nam 2031 dén quy II nim 2031: Ban giao timg phan va toan bo hé
thong ha tang k¥ thuat cho dia phuong quan ly, sir dung va dua dy an vao hoat
dong van hanh.

¢) Tién d6 xdy dung co ban va dwa cong trinh vao hoat dong hodc khai thac
van hanh: T quy 11/2026 dén quy 11/2031: Pau tu xay dung hoan thanh hé thong
cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi va cac cong trinh kién trac thudc dy 4n
theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duoc cap c6 tham quyén phé duyét; to chirc
nghiém thu ban giao dua cac cong trinh vao st dung theo quy dinh.

9. Uu dii, hd tro dau tu: Theo quy dinh.
10. Cac diéu Kién khac dé thuc hién duw an dau tu:

- Nha dau tu phai dap ing cdc quy dinh cua Luat P4u thau, Luat Pau tu,
Lpat Nha 6, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dat dai, Luat Xay dung va mot
s0 quy dinh khac cua phap luat co6 lién quan.

- Nha dau tu phai ndp ngan sach nha nuéc diy du cac khoan thué, phi, 1
phi va cac khodn phai nop khac theo quy dinh.

Diéu 2. T chirc thuc hién

Trach nhi¢m cua co quan, t6 churc, cd nhan c6 li€én quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. S& Xay dung chiu trach nhiém 1a Bén moi thau, to chire dau thau lua chon
nha dau tu thuc hién dy an theo quy dinh cua phap luat hién hanh; cha tri, phbi hop
voi Uy ban nhan dan xa Thoi Binh va cac don vi ¢6 lién quan kiém soat, yéu ciu
nha dau tu thuc hién dung dd 4n quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) cua du
an dugc co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét nham dua dy 4n vao sir dung
hiéu qua; ddng thoi, thuc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé linh vyc nganh quan
ly theo quy dinh.

2. S Tai chinh 13 co quan dau mdi theo dai, tong hop cac du an dau tu bang
nguon von ngoai ngan sach nha nudc; chu tri, phdi hgp vai cac s, nganh giam sat,
ki€m tra, thanh tra va tong hop, danh gié tinh hinh thyc hién du an trén dia ban tinh.

3. S& Nong nghi¢p va Moi truong thyc hién chirc nang quan 1y nha nudc lién
quan dén thu tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat; kiém tra tinh
hinh quan 1y va str dung dat dai, viée giao dat, cho thué dat va thuc hién nghia vu
tai chinh vé dat dai; giam sat viéc thuc hién cac giai phap bao v¢ mdi truong tai du
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an; xu 1y hodc dé xuat co quan c6 tham quyén xir Iy vi pham trong viéc sir dung dat
dai, bdo v¢ moi truong theo quy dinh.

4. Thué tinh Ca Mau va cac don vi c6 lién quan thyc hién chirc ning quéan Iy
nha nudc ve linh vyc nganh quan 1y theo quy dinh.

5. Uy ban nhan dan xa Théi Binh thyc hién chirc nang quéan 1y nha nudc toan
dién do1 voi du an theo quy dinh; giam sat viéc thuc hi¢n du an, dam bao dung quy
dinh cua phap luat.

Diéu 3. Diéu khodn thi hanh

1. Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Thu truong cac so, nganh, don
vi: Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Xay dung, Thué tinh Ca Mau; Cha
tich Uy ban nhan dan xa Théi Binh va céac td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan cé trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay..

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ’

- CT, cac PCT UBND tinh; KTZ CHU: TICH

- LBVP UBND tinh; - \‘CHU TICH

- Phong NN-XD, KT-TH;
- Luu: VT, KP38/01.
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