BQ TU PHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 1167/BTP-BTTP Ha Ngi, ngay 02 thang 3 nam 2026
V/v cong chlmg lién quan dén quyén
sir dung dat cua h{ gia dinh

Kinh giri: S& Tu phap tinh Bic Ninh

Tra 161 Cong van s6 1480/STP-BTTP ngiy 19/12/2025 cia S& Tu phép tinh
Bic Ninh x’in y kién hudéng dan mot sé ndi dung lién quan dén hoat dong cong
chimg va dau gia tai san, B§ Tu phap c6 y kién nhu sau:

1. V& linh vuc cong chimg

a) Vé viéc xac nhdn thanh vién hg gia dinh

Luat Cong chimg sb 46/2024/QH15 quy dinh céng chirng 13 viéc cong
chimg vién cua mot t6 chirc hanh nghé cong chimg ching nhan tinh xac thuec,
hop phép ciia hop dong, giao dich dan su khéc bing vin ban. Viéc xac dinh tinh
hop phap cua giao dich dugc can cir trén co sO quy dinh cua phap ludt chuyén
nganh; d6i véi giao dich lién quan dén quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh thi
phai cdn cir vao Luat Pt dai, Luat Hd tich, By luat Dan su va quy dinh phéap
luat ¢6 lién quan.

Luat Dt dai s6 31/2074/QH15 khéng quy dinh vé vigc cap dét cho h¢ gia
dmh tuy nhién c6 quy dinh vé hd gia dinh sir dung dit déi voi nhimg trucmg hop
cap dat cho hj gia dinh truéc ngay Luit ndy co hi¢u lyc thi hanh. Cu thé: “Ho
gia dinh sir dung dt la nhimg ngum ¢6 quan h¢ hon nhan, huyet thdng, nudi
dudng theo quy dinh cia phép luét vé hén nhan va gia dinh, dang song chung va
co quyen sur dung dat chung tai thoi diém dugc Nha nude giao dit, cho thué dat,
cong nhin quyén sir dung dat, nhén chuyen quyen sur dung dit trude ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi hanh” (khoan 25 Diéu 3).

Khoan 4 Diéu 256 Luat Dét dai quy dinh vé viéc cip dbi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tdi san khéc gén lién voi dat doi véi
truomg hop di cap trude d6 chi ghi tén dai dién hg gia dinh. Trong tru'orng hop
ndy thi cAc thanh vién c6 thé ty thoa thuan khi thye hién thu tuc cap déi nay tai
co quan ding ky dit dai. Cong vin s6 1277/CDKDLTTPP-PKPP ngay
20/9/2025 cua Cyc Pang ky va Dir lidu thong tin dét dai, Bo Tai nguyén va Moi
trudmg guri So Tai nguyén va Méi trudng céc tinh, thanh phd truc thudc trung
wong dé hudng dan viée giai quyét thii tuc vé ding ky dat dai, cip Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat ciing ¢6 hudng din twong ty.

Bon v6i hoat dong cong ching, truéng hop cong chung giao dich lién quan
dén quyen sir dung dét cia hj gia dinh sir dung dit ma gidy chimg nhén khéng
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Xac dinh cy thé cic thanh vién hd gia dinh thi cong chimg vién phai cin cir quy
dinh clia B9 lut Dan sy, Lut H tich va quy dinh phap ludt ¢ lién quan dé xac
(ﬂl:lh thanh vién ho gia dinh sir dung dét 12 ngudi ¢6 quan hé hon nhén, huyét
thong, nuéi dudng theo quy dinh tai khoan 25 Piéu 3 cia Luat Dét dai.

b) V& gidy to, tai lidu chimg minh quan h¢ nhan than

Nghi dinh s 23/2015/ND-CP vé cdp bén sao tir s6 géc, chimg thuc béan sao
tr bén chinh, chimg thyc chir ky va chimg thyc hop dong, giao dich, dugc sira
doi bd sung mot sé didu boi Nghi dinh s6 280/2025/ND-CP quy dinh: “Chimg
thuc chir ky” 1a viéc co quan, to chirc, ngudi c6 thim quyén theo quy dinh tai
Nghj dinh nay ching thyuc chir ky trong gidy to, van ban 1a chir ky cta ngudi yéu
cau chimg thuc” (khoan 3 Diéu 2). Ngudi yéu ciu chimg thyc chir ky phai chiu
trach nhiém vé ndi dung cua gidy to, vin ban ma minh ky & yéu ciu chimg thyc
chit ky; co quan thyc hién chimg thue chit ky khong chju trach nhiém vé ndi
dung ciia gidy t&, van ban yéu cau chimg thyc chir ky.

Bén canh d6, phap luat khong c6 quy dinh gidy t& do ca nhin tyr ké khai,
dugc chitng thuc chit ky ¢6 thé thay thé cho gidy t& ho tich dé chimg minh quan
hé cha con, me con, quan h¢ hon nhan... Do dé, chua c6 co so dé dung cac gidy
to chimg thuc chir ky ndy dé thay thé cho cc gidy to hé tich nhim xac dinh
quan hé giira ngudi dé lai di san va nhitng ngudi thira ké.

2. Vé linh vyc du gié tai san

Hién nay, B Tu phép dang phdi hop véi mot sé don vi hiru quan dé xem
xét, c6 ¥ kién d6i véi van @& S& Tu phép tinh Bic Ninh néu. Sau khi da phoi hop
véi cac don vi hitu quan, B§ Tu phép s€ tra 101 S& Tu phap tinh Bac Ninh.

Trén day 1 y kién cua Bo Tu phap, giri S& Tu phép tinh Bic Ninh nghién
ctru, thuc hién./.
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