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HOQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 23/2025/NQ-HPDND Gia Lai, ngay 09 thang 12 ndam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh tiéu chi vi tri d6i véi tirng loai dit va Bang gia cac loai dit
nam 2026 trén dia ban tinh Gia Lai

Can cir Lugt Té chize chinh quyén dia phirong s6 72/12025/QH15;

Can cir Ludt ban hanh van ban quy pham phap ludt sé 64/2025/QH15 dwoc sira
doi, bo sung bai Lugt sé 87/2025/QH15;

Can cir Ludt dat dai sé 31/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét thi hanh
mot sé dieu cia Ludt Pat Pai;

Can cir Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé phan
dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan cap
trong linh vuee dat dai;

Can cir Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP cua Chinh pha sira doi, bé sung mét sé
diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludr ddt dai;

Can cir Nghi dinh sé 78/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phdp dé té chire, hiedng dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap luat;

Can cir Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ciia Chinh phii sita doi, b6 sung mot so
diéu ciia Nghi dinh sé 78/2025/ND-CP ngay 01 théng 4 nam 2025 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp dé to chirc, hudng dan thi hanh Ludt Ban hanh
van ban quy pham phdp ludt va Nghi dinh s6 79/2025/ND-CP ngay 01 thdng 4 ndam
2025 ciia Chinh phii vé kiém tra, ra sodt, hé thong héa va xir Iy vin ban quy pham phdp
luat;

Can cir Nghi quyét sé 1664/NQ -UBTVQH15 ciia Uy ban thwong vu Quéc hi vé
viéc sdp xép cdac don vi hanh chinh cdp xd cia tinh Gia Lai nam 2025;

Xét To trinh s¢ 406/TTr-UBND ngay 26 thang 11 ndm 2025 cua Uy ban nhan
dan tinh vé du thao Nghi quyét quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri ting logi dat va Bang
gia cac logi ddt nam 2026 trén dia ban tinh Gia Lai; B&o c&o tham tra s¢ 115/BC-
KTNS ngay 03 thang 12 ndm 2025 cia Ban Kinh té - Ngan sach Hgi dong nhan dan
tinh; y kién thdo lugn cia cde dai biéu Héi dong nhan dan tinh tai ky hop;

Hgi dong nhan dan tinh ban hanh Ngh; quyét quy dinh tiéu chi vi tri doi véi timg
logi ddt va Bang gia cac loai ddt ndm 2026 trén dia ban tinh Gia Lai.



Piéu 1. Ban hanh Nghi quyét kém theo Quy dinh tiéu chi vi tri dbi véi timg loai dat
va Bang gia cac loai dat nam 2026 trén dia ban tinh Gia Lai.

Diéu 2. Diéu khoin thi hanh

1. Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Nghi quyét s6 47/2019/NQ-HDND ngay 13 thang 12 ndm 2019 ctia Hoi dong
nhan déan tinh Binh Pinh ban hanh Bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (nim 2020 -
2024) trén dja ban tinh Binh Pinh (trudc sap xép); Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPND
ngay 21 thang 3 nam 2025 cua Hoi dong nhan dan tinh Binh Pinh sitra ddi, bo sung
Diéu 1 ciia Nghi quyét s6 47/2019/NQ-HDND ngay 13 thang 12 nim 2019 cua Hoi
ddng nhan dan tinh ban hanh Bang gia cac loai dat dinh ky 05 ndm (nim 2020 - 2024)
trén dia ban tinh Binh Pinh (trudc sap xép); Nghi quyét s6 03/2025/NQ-HDND ngay
28 thang 4 ndm 2025 cuia Hoi dong nhan dan tinh Binh Pinh sira d6i, b sung Bang gia
dat ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPND ngay 21 thang 3 nam 2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Binh Pinh (trudc sap xép) hét hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc thi hanh.

3. Uy ban nhan dan tinh t6 chirc trién khai thyc hién Nghi quyét nay.

4. Dé nghi Uy ban Mt tran T quéc Viét Nam tinh, cac to chtrc thanh vién giam
sat va van dong nhan dan cling tham gia giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

5. Thuong truc HO1 déng nhan dan tinh, cac Ban Ho1 déng nhan dan tinh, T6 dai
biéu Hoi dong nhan dén tinh va dai biéu Hoi dong nhan dén tinh trong pham vi nhiém vy,
quyén han ctia minh giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay da dwoc Hoi dong nhdn dan tinh Gia Lai khéa X1, Ky hop thir 5
thdng qua ngay 09 thang 12 nam 2025.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Trwong Van Dat
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QUY DINH
Tiéu chi vi tri ddi v6i tirng loai dit va Bang gia
cac loai dat nim 2026 trén dia ban tinh Gia Lai
(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé: 23/12025/INQ-HPND)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh tiéu chi vi tri dbi voi timg loai dat va Bang gia
cac loai dat nim 2026 (sau day goi 1a Bang gia dat) trén dia ban tinh Gia Lai.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dat dai; co quan co
chtrc nang xay dung, di€u chinh, stra o1, bo sung, tham dinh, quyét dinh Bang
gia dat.

2. T6 chue, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Phan khu vue

1. D6 thi bao gom cac phuong trén dia ban tinh dugc co quan Nha nude co
tham quyén quyét dinh thanh lap theo Nghi quyét s6 1664/NQ- UBTVQH15 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cip xa cta tinh
Gia Lai nam 2025.

2. Nong thon bao gdm cac x4 trén dia ban tinh dugc co quan Nha nudce co
tham quyén quyét dinh thanh lap theo Nghi quyét s6 1664/NQ- UBTVQH15 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cip x3 cua tinh
Gia Lai nam 2025.

Piéu 4. Phan loai dat

Cén cir Quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai ndm 2024 va Diéu 4, Piéu 5, bicu
6 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cta Chinh phu v€ Quy dinh chi tiét thi hanh mot
s0 dieéu cua Luat Dat Dai, phan thanh 3 loai dat, gom:

a) Dat néng nghiép;
b) Dat phi nong nghiép;
c) Dat chua sir dung.

Pié¢u 5. Tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri d6i véi tirng loai dat dwoc quy
dinh trong Bang gia cac loai dat

1. Bang gia dat nong nghiép



a) Vi tri 1: Cac thira dat/khu dat tiép giap v6i dudng/tuyén duong cé tén
trong bang gia dat ¢ tai nong thon, dat & tai do thi;

b) Vi tri 2: Cac thira dat/khu dat khong tiép giap véi duong/tuyén dudng co tén
trong bang gid dat ¢ tai nong thon, dt & tai d6 thi va ndm trong pham vi 1000m tinh
tir tim dudng c6 tén trong Bang gid dat & tai nong thon, dat ¢ tai do thi;

c¢) Vi tri 3: Cac thtra dat/khu dat con lai (khong thudc vi tri 1 va vi tri 2).

2. Bang gia dat phi néng nghiép

2.1. Bang gia dat & tai néng thon

Déi voi thira dat tiép giap cac dudng/doan dudng/tuyén dudng da co tén
trong Bang gia dat thi 4p dung gia dat theo duong/doan dudng/tuyén duong do.
Ngoai ra, dat ¢ tai ndng thon ciia mdi xa dugce xac dinh thanh 03 khu vuc, trong
mdi khu vuc duge xac dinh thanh 03 vi tri.

a) Phan loai khu vyc:

al) Khu vuc 1: Céc thtra dat/khu dat thudc lang, thon, budn cé dit tru so Uy
ban nhan dan x4 mai, Uy ban nhan dan x4 cii hodc cac trung tAm thuong mai - dich
vu - du lich, bénh vién, trudng hoc (co so gido duc), cho (6 chirc tai mot dia diém
theo quy hoach, ké hoach phat trién ctia dia phuong) trong ban kinh 200m.

a2) Khu vuc 2: Céc thira dat/khu dat thude lang, thon, buon ma lang, thon,
budn d6 co ranh giéi hanh chinh giap ranh véi lang, thon, budn cé dit tru s Uy
ban nhan dan xa méi, Uy ban nhan dan x4 cii (trir cac dudng/doan dudng/tuyén
duong da co tén trong Bang gia dat o tai nong thon va khong thudc Khu vue 1).

a3) Khu vuyc 3: Céc thira dat/khu dat thuodc lang, thon, budn con lai (trir cac
duong/doan dudng/tuyén dudng di cé tén trong Bang gia dat ¢ tai néng thon va
khong thugc Khu vuc 1, Khu vuc 2).

b) Phan loai vi tri:

b1) Vi tri 1: Cac thira dét tiép giap v6i duong giao thong c6 do rong nén
duong (theo hién trang) tir 4m tr¢ 1€n;

b2) Vi tri 2: Cac thira dét tiép giap v6i duong giao thong c6 do rong nén
duong (theo hién trang) tir 2m dén dudi 4m;

b3) Vi tri 3: Cac thira dat tiép giap voi duong giao thong con lai hoic khong
tiép giap voi dudng giao thong (khong thude vi tri 1, vi tri 2).

2.2. Bang gia dat ¢ tai d6 thi



a) Phan loai vi tri:

al) Vi tri 1: Cac thira/khu dat c6 vi tri tiép gidp mit tién duong/tuyén duong
phd c6 tén trong Bang gia dat ¢ tai do thi;

a2) Vi tri 2: Cac thura/khu dét c6 vi tri tiép giap hém loai 1 ¢6 kich thudc
tir 6m tré 1én, gom:

Vi tri 2.1: Hém loai 1 c6 kich thudc tir 6m trd 1€n va c6 khoang cach tinh
tir tim dudng cua vi tri 1 dén dudi 150m.

Vitri 2.2: Hém loai 1 c¢o6 kich thudce tir 6m tré 1€n, tiép giap vi tri 2.1 tinh
tir mét 150m dén cudi hém (gdm ca cac hém ré& nhanh);

a3) Vi tri 3: Cac thuira/khu dat c6 vi tri tiép giap hém loai 2 ¢6 kich thuéc
tir 3,5m dén dudi 6m, gom:

Vi tri 3.1: Hém loai 2 ¢6 kich thude tir 3,5m dén dudi 6m va co khoang
cach tinh tir tim dudng cta vi tri 1 dén dudi 150m

Vi tri 3.2: Hém loai 2 c6 kich thudce tir 3,5m dén dudi 6m, tiép giap vi tri
3.1 tinh tir mét 150 dén cudi hém (g0m ca cac hém ré nhanh);

a4) Vi tri 4: Cac thira/khu dét c6 vi tri tiép giap hém loai 3 ¢6 kich thudc dudi
3,5m, gém:

Vi tri 4.1: Hém loai 3 c6 kich thudc dudi 3,5m va c6 khoang céch tinh tur
tim dudng cua vi tri 1 dén dudi 150m;

Vi tri 4.2: Hém loai 3 ¢6 kich thudc dudi 3,5m, tiép gidp vi tri 4.1 tinh tur
mét 150 dén cubi hém (gdm ca cac hém ré nhanh);

b) Céach xac dinh loai hém:

b1) Hém 14 16i di lai chua c6 tén theo cac dudng/tuyén duong tai Bang gia
dat & tai d6 thi. Hém duoc bat dau tir vi tri tiép giap voi duong/tuyén duong (long
dudng, 1€ duong, via he) da co tén trong Bang gid dat ¢ tai do thi dén cudi hém.

b2) Phan loai hém:

Hém loai 1 co kich thudc tir 6m tré 1én;

Hém loai 2 ¢6 kich thuge tir 3,5m dén duéi 6m;
Hém loai 3 co kich thudc dudi 3,5m;

b3) Xac dinh loai hém:

Viéc xé4c dinh loai hém cin cir vao kich thudc chiéu rong theo hién trang
ctia hém d¢é vao thira dat/khu dat;



Céc truong hop hém c6 kich thude chiéu rong thay doi thi xac dinh nhu
hinh minh hoa sau:
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2.3. Bang gia dat thuong mai dich vu

a) Dat thuong mai dich vu tai ndng thon: ap dung ti€u chi phan loai vi tri
dat tuong tu dat ¢ tai nong thon.

b) Pat thuong mai dich vy tai d6 thi: 4p dung tiéu chi phan loai vi tri dét
tuong tu dat & tai do thi.

2.4. Bang gia dat co s san xuat phi nong nghiép

a) Dat co s¢ san xuat phi néng nghiép tai nong thon: ap dung tiéu chi phan
loai vi tri dat twong tu dat & tai nong thon.

b) DBt co s san xuét phi nong nghiép tai do thi: 4p dung tiéu chi phan loai
vi tri dat tuong tu dat ¢ tai d6 thi.

Piéu 6. Bang gia cac loai dat
1. Bang gia céac loai dat quy dinh bang gia ddi v6i cac loai dat nhu sau:
a) Bang gia dat nong nghiép:

al) Bang gi4 s6 1: Bang gia dat trong cdy hang nam (gom dat trong laa va
dat trong cdy hang nim khac).

a2) Bang gia s 2: Bang gia dat trong cay lau nam.

a3) Bang gia s 3: Bang gia dat nudi trong thuy san.



a4) Bang gia s6 4: Bang gia dat rimg san xuét.

a5) Bang gid s6 5: Gia dat 1am mubi

b) Bang gi4 dat phi nong nghiép:

bl) Bang gia sb 6: Bang gia dit & tai néng thon.

b2) Bang gia sb 7: Bang gia dit & tai d6 thi.

b3) Bang gi4 sb 8: Bang gia dat thwong mai, dich vy (tai d6 thi va nong thon).

b4) Bang gia sb 9: Bang gia dt co s& san xuit phi nong nghiép (tai do thi va
nong thon).

b5) Bang gia s6 10: Bang gia dat Khu cong nghiép, Cum cong nghiép

b6) Bang gia s6 11: Bang gia dét sir dung cho hoat dong khoang san.

(Kém theo Phu luc Bang gid cdc loai dat)

2. Gia dat ddi voi mot sb loai dat khac trong Bang gia dat duoc quy dinh
nhu sau:

a) Poi voi gia dat rimg phong ho va dt rimg diac dung: Puoc tinh bang 80%
gia dat rimg san xuat theo cac vi tri twong tmg di quy dinh trong Bang gia dat.

b) Bdi vé6i gid dat chan nudi tap trung; gia dat nong nghiép khac dugc tinh bang
gia dat nong nghiép cta thira dat nhan 1,2 1an; truong hop tai vi tri khu dat khong co
gia dat nong nghiép cua thira dat thi 4p dung gia dat nong nghiép cta thira dat lién ké
hoac khu vyc 1an can duoc quy dinh trong Bang gia dat nhan 1,2 lan.

Péi véi khu dat du an c6 nhiéu loai dat, vi tri dat nong nghiép khac nhau
thi gia dat nong nghiép khac dugc tinh trén co so don gia dat binh quéan s6 hoc
clia cac mirc gia dat nong nghiép nhan 1,2 lan.

Déi véi khu dat du an khong co gia dat nong nghiép nhung tiép giap véi
nhiéu thira dat nong nghiép c6 mirc gia khac nhau thi gia dat néng nghiép khac
tinh bang cach binh quan s6 hoc clia cac mirc gia dat nong nghiép nhan 1,2 lan.

c) DPdi véi gia dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nude chuyén dung

c1) Str dung vao muyc dich nudi trong thily san duoc ap dung gia dat nuoi
trong thiy san ung véi timg vi tri dat da quy dinh tai Bang gia dat.

c2) Str dung vao muc dich phi nong nghi¢p hodc str dung vao muc dich phi
ndng nghiép két hop véi nudi trong khai thac thity san duoc tinh bang 20% gia
loai dét phi nong nghiép lién ké cung loai dat, nhung muc gia toi thiéu khong thap
hon gia dat nudi trong thiy san ung véi ting vi tri dat quy dinh tai Bang gia dat.



d) Déi véi gia dat xay dung tru sé co quan, dat xdy dung cong trinh sy
nghiép, dat xay dung st dung vao cac muc dich cong cong (ké ca c6 muc dich
kinh doanh hay khong c¢6 muyc dich kinh doanh) dugc tinh bang 40% gia dat & ctia
vi tri thira dat d6 hogc lién ké hodc lién ké khu vyc.

Riéng ddi voi dat cay xanh, san bai, hanh lang, duong ndi bd thudc cac du
an linh vuc y té, gido duc thi gia dét tinh bang 5% gia dat phi nong nghiép ctia dat
xay dung cong trinh tai khodn nay.

d) Pbi véi gia dat nghia trang, nha tang 18, co so hoa tang; dat co s luu
giit tro cdt duoc tinh bang 40% gia dat & lién ké hodc gia dat ¢ tai ving lan can
gan nhat (trudng hop khong c6 dat lién ké).

e) Dbi voi gia dat sir dung cho hoat dong ton gido (sau dy goi la dét ton
gido); dat sir dung cho hoat dong tin ngudng (sau day goi 1a dat tin ngudng) duoc
tinh bang 50% gia dat ¢ lién ké hodc gia dit ¢ tai ving 1an can gan nhat (truong
hop khong co dét lién ké).

g) Bdi véi gia dat phi nong nghiép khac duoc tinh bang 40% gia dat o lién ké
hodc gia dat ¢ tai viing 1an can gan nhét (truong hop khong co dat lién keé).

h) Di voi dat chua sir dung, khi co quan nha nudc c6 tham quyén giao dat,
cho thué dat dé dua vao st dung thi cin ct phuong phap dinh gia dat va gia cia
loai dat cuing muc dich st dung dd duogc giao dat, cho thué dét tai khu vuc 14n can
dé xac dinh murc gia cho phu hop.

3. Quy dinh cach xac dinh gia dat dbi véi cac truong hop cu thé nhu sau:

3.1. Dét ¢ tai nong thon: Ddi voi cac thira dat/khu dat c6 vi tri tiép giap
duong giao thong quy dinh gia dat trong Bang gia dat nhu sau:

a) Thira dat/khu dat tai vi tri goc, tiép giap voi 2 mit tién dudng giao thong
(¢ tén dudng) trd 1én thi 4p dung gia dat tai dudng giao théng co6 muc gia cao
nhét nhan véi hé s6 1,2;

b) Thira dat/khu dat tiép giap voi 2 dudng giao thong co tén dudng (phia
trudc va phia sau) thi 4p dung gia dat duong giao thong co gia dat cao hon.

¢) Truong hop thira dit tiép giap mit tién dudng giao théng c6 phan dién
tich dat bi che khuét mit tién boi phan dién tich thira dat khac thi phan dién tich
d4t bi che khuét duoc tinh bang 70% gia dat mit tién cta thira dat do.

Truong hop ngudi sir dung dat mé rong thira dat vé phia sau (ké ca t6 chic
va ca nhan) theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi phan dién tich dat d6 duoc
tinh bang 70% gia dat clia thira dat mat tién (trir trudng hop thira dat mé rong co
duong giao thong di vao).



3.2. Dat & tai d6 thi

a) Ddi vai céc thira dat/khu dat c6 vi tri dac biét duoc xac dinh nhu sau:

al) Thira dat/khu dat tai vi tri goc, tiép giap voi 2 mit tién duong giao thong
tré 1én thi ap dung gia dat tai dudng giao thong cé mirc gia cao nhat nhan vai hé
s6 1,2;

a2) Thira dat/khu dat tai vi tri goc, tiép giap voi 1 mit tién duong giao thong
va hém rong tir 3,5m trd 18n thi ap dung gia dat tai duong giao thong co murc gid
cao nhét nhan véi hé s 1,1;

a3) Thira dat/khu dat tiép gidp voi 2 duong giao thong (phia trudc va phia
sau) thi ap dung gia dat duong giao thong co gia dat cao hon;

a4) Truong hop thira dét tiép giap mat tién dudng giao thong c6 phan dién
tich dat bi che khut mit tién boi phan dién tich thira dat khac thi phan dién tich
dat bi che khuét duoc tinh bang 70% gia dat mit tién cta thira dat do.

Truong hop ngudi sir dung dat mo rong thira dat vé phia sau (ké ca to chirc
va ca nhan) theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai thi phan dién tich dat d6 duoc
tinh bang 70% gia dat cta thira dat mat tién (trir truong hop thira dat mé rong co
duong giao thong di vao).

b) Bdi v6i duong hém:

Vi tri va gia dat cua thira dat/khu dat tiép giap v6i hém duoc xac dinh nhur sau:

b1l) Hém chi thong ra 01 tuyén duong thi vi tri va gia dat duoc xac dinh
theo tuyén duong do;

b2) Hém thong ra 02 hay nhiéu tuyén duong thi vi tri va gia dat duoc xac
dinh theo tuyén duong c6 khoang cach gan nhét;

b3) Truong hop 10, thira dat thudc hém thong ra nhiéu tuyén dudng va cé
khoang cach dén cac tuyén dudng bang nhau thi vi tri va gia dat dugc xac dinh
theo tuyén dudng c6 gia dat cao nhat.

4. Gia dat trong Bang gia dat dbi voi dat st dung c6 thoi han duoc tinh
tuong (mg vai thoi han sir dung dét 1a 70 nam, trir dat nong nghiép duoc Nha nude
giao cho ho gia dinh, c4 nhan theo han muc giao dat nong nghiép, dat néng nghiép
trong han muc nhan chuyén quyén thi khong can ci vao thoi han st dung dat./.
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