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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA O
S6: [SOMB]

Cdn cik Bo ludt Dén su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cén cie Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dung 56 19/2023/QH15 ngay 20 thang 06 ndm 2023;
Can cie Ludt Nha & ngay 27 thang 11 ndam 2023;

Can cir Lugt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023,

Can cir Nghi dinh s0  96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phit quy dinh chi
tiét mét 56 didu cia Ludgt Kinh doanh bat dong san,

Cén ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh Phi quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cita Ludt Nha 6;

Can cit Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16 thing 5 ndm 2024,

Cén cit Thong tu 56 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cia B¢ xdy dung quy dinh
quy dinh chi tiét mgt sé diéu cia Ludt Nha 6;

Cdn cit Gidy Chiing Nhén dang ky doanh nghiép 56 37029223540 do Sé Ké hoach va Ddu
tw tinh Binh Duong cdp cho Cong ty Cé phan Tdp doan Lé Phong ddng ky ldn ddu ngay
23/10/2020, dang ky thay doi ldan 3 ngay 10/12/2024;

Céin cie cde vin ban, ho so phap Iy du an, Gidy Chzmg Nhdn quyen s dung. dat, quyen SO
hitu nha & va téi san khdc gdn lién véi dat va gidy to o lién quan dén viée dau tw xdy dung
nha;

Viin ban so ......... ngay ... thang ... . clia S¢ Xay dyng tinh Binh Dwong vé viéc ban
nha ¢ hinh thanh trong twong lai d’or voi Du 7

Théng bao cua S¢ céng thieong 56 .

Hop Pbdng Mua Ban Nha J (“Hop Béng”) m'ly duoc 1ap ngay [NgayMB] thang [ThangMB] nam
[NamMB], boi va gitta Cac Bén sau day:

I. BEN BAN NHA O (sau day goi tit 12 Bén Bdn):

Chu dau tu - CONG TY CO PHAN TAP POAN LE PHONG

M sb thué : 37029223540

Dai dién boi B e, Chlte Y2 s s

Dia chi tru s& : 68 Dai 16 Binh Duong, Phuong Vinh Pha, Thanh Phd Thuan An, tinh
Binh Duong

Dia chi lién hé : 68 Pai 16 Binh Duong, Phudong Vinh Pha, Thanh Phé Thuéin An, tinh
Binh Duong

Pién thoai : 028 544 33668 Email: e68@lephong.vn



IL. BEN MUA NHA  (sau ddy goi tit 1a Bén Mua):

Ong/Ba : [HoTenBM] Sinh ndm: [NgaySinhBM]
CCCD/HS chiéu sé : [CMNDBM] Ngay cip: [NgayCapBM]
Noi cip : [NoiCapBM]

Dia chi thuong tri : [DCTTBM]

Dia chi lién hé : [DCLLBM]

Dién thoai : [DTDDBM] Email: [EmailBM]

Hai bén dong y ky két bin Hop Dong Mua Bén Nha O nay véi cde didu, khoan sau day:
DPIEU 1. GIAI THICH TU NGTU’
Trong Hop Pong nay céc tir va cum tir dudi day duoc hidu nhu sau:

I.1. “Cin H§” la Can H9 c6 cong ning sir dung dé & va cac ph?m dién tich ¢6 cong ning sir dung
khéc (néu c6) trong Nha Chung Cu duge ban kém theo Cin Ho tai Hop Déng nay, bao gbm:
“Ciin H” duge xdy dung theo cdu tric kidu khép kin theo thiét k& da duoc phé duyét thude
Nha Chung Cur do Céng ty C6 phan Tép doan Lé Phong dau tu xdy dung véi cac thong tin, ddc
diém cta Can Ho chung cu duge mé ta tai Didu 2 cla Hop Dong ndy va “Phin dién tich
khdc” trong Nha Chung Cu (néu c6) va céc trang thiét bi k¥ thuat sit dung riéng gin lién véi
Can H va cac phan dién tich khdc ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa thuan gifta céc
bén tai Hop Dong nay; “Phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong Nha Chung Cu khong
nam trong dién tich san xdy dung Cén H) nhung duge ban ciing v6i Can Hb tai Hop Dong
nay.

1.2. “Nha Chung Cw” la toan bd Nha Chung Cu ¢6 Cin Ho mua b4n do Coéng ty C6 phan Tép doan
L& Phong lam chii ddu tur, bao gdm c4c Cain Ho, dién tich kinh doanh, throng mai truéng mam
non, chd dé xe va cac cOng trinh tign ich chung cla tda nha, ké ca phin khuén vién (néu co)
duge xdy dyng tai thira ddt s6 1569, t& ban dd s6 91 thude dy 4n Khu can ho Ngoe Luc bao 68
(The Emerald 68) (“Du An”) tai phuongVinh Phu, thanh phd Thuin An, tinh Binh Durong.

1.3. “Hop Dong” 1a Hop Ddng Mua Ban Nha G nay va toan bd cac phy lyc, tai lidu dinh kém cling
nhu moi stra ddi, bd sung bing vin ban d¢bi véi Hop Ddng niy do céc bén lap va ky két trong
qué trinh thue hién Hop Pdng nay.

[.4. “Gid Ban Cin H” la tong sb tién ban Cin H$ duogce xac dinh tai Pidu 3 cla Hop Béng nay
va Phy luc 02 ctia Hop Ddng nay.

1.5. “Bio Hanh Nha O” la viéc Bén Béan Cin H§ chung cu thyc hién trach nhiém bao hanh Cin
Ho chung cu theo thoa thuén trong Hop Péng va quy dinh clia phép luat dé khic phuc, sira
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1.6.

Ltk

1.8.

1.10.

chita, thay thé cac hang muc dugc lidt ké cy thé tai Didu 9 cia Hop Dong nay khi bi hu héng,
khiém khuyét hoic khi van hanh si dung khéng binh thuéng ma khong phai do 15i cla ngudi
str dung Can Ho gy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap ludt nha o,
phép ludt xdy dung va theo thoa thuén trong Hop Ddng nay.

“Dién Tich San XAy Dwyng Cin H§” la dign tich san xdy dyng cia Can Ho bao gbm ca phén
dién tich ban cong va 16 gia gin lién véi Cin HO d6 duge tinh tir tim tudng bao, tuong ngan
Can Ho, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop ky thuét nim bén trong Cin Ho.

“Dién Tich Sit Dung Cin H§” 12 dién tich san xdy dung dugc tinh theo kich thude thong thiy
ctia Can H9: bao gdm ca phén dién tich tudng ngan cac phong bén trong Cén Ho va dién tich
ban cdng, 16 gia gin lién voi Cin H d6; khong tinh tuong bao ngoi nha, tudng phén chia cac
C#n Ho va dién tich san co cot, hop k¥ thudt nam bén trong Cin HO. Khi tinh dién tich ban
cong, 16 gia thi tinh todn b dién tich san, truong hgp ban cdng, 16 gia co phan dién tich tuting
chung thi tinh tir mép trong clia tudng chung duoc thé hién rd trong ban ve thiét k& mat bang
Can H) di duogc phé duyét (Chii thich: kich thudce théng thiy la kich thuée duge do dén mép
trong cua lop hoan thién twomg/vach/do kinh/lan can st mét sam (khong bao gom cdc chi tiét
trang tri ngi that nhu 6p chén tuong/gd/phdao...); dién tich st dung Can HO dugc ghi vao Gidy
Chirng Nhan cip cho ngudi mua Can Ho.

«Phin S& Hitu Riéng Cita Bén Mua” 13 phin dién tich bén trong Céin Hg, bén trong phan
dién tich khéc trong Nha Chung Cur (néu c6) va céc trang thiét bj ky thudt sir dung riéng gén
lidn véi Cin HO ndy hodc gén lidn véi phdn dién tich khdc thude sé hitu riéng; cac phan dién
tich nay duoc cong nhan 12 s¢ hitu riéng cia Bén Mua theo quy dinh cua Luat Nha &.

“Phin S& Hitu Riéng Ciia Bén Ban” |4 cdc phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha Chung
Cu va hé théng trang thiét bj k¥ thuat gén lin voi cac phan dién tich d6 nhung Bén Ban khong
bén ma giit lai dé sir dung hogic kinh doanh va Bén Ban khong phan bd gid trj von dau tu ciia
phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao gia ban Can Hg; cac phén dién tich ndy dugc cong
nhén la so hitu riéng cia Bén Bén theo quy dinh clia Luat Nha ¢.

“Phan S& Hitu Chung Cia Nha Chung Cu” ]a ph'ﬁn dién tich con lai ctia Nha Chung Cu
ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng cia cac chi s¢ hitu cac Cén Ho trong Nha Chung Cu
va cdc thiét bi sir dung chung cho Nha Chung Cu d6 theo quy dinh clia Luét Nha &; bao gbm
cac phﬁn dién tich, cac hé thong thiét bi, hé thdng ha tf’ing ky thuét, cong trinh cdng cong duge
quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 ciia Luft Nha ¢ va cac phén dién tich khéc dugc cic bén thoa
thuén cu thé tai Diéu 11 ctia Hop Déng nay.

1.11. “Kinh Phi Bdo Tri Phin S& Hitu Chung Nha Chung Cu” |2 khoan tién 2% gia tri Cén H9,

phin dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban va duge tinh trude thué dé nop
nhim phuc vu cho viéc béo tri phén s& hitu chung ctia Nha Chung Cu.
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1.16.
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“Dich Vu Quéin Ly Vin Hanh Nha Chung Cuw” 13 c4c dich vu quan ly, vin hanh Nha Chung
Cu nhim dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong.

“Bao Tri Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va sira chira khi c6
hu héng nhdm duy tri cht lugng Nha Chung Cu; hoat dong bao tri Nha Chung Cu bao gdm
viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chit lugng, stra chita nho, stra chita dinh ky va sira chira
16n phin xay dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy, chita chéy;
thay thé céc linh kién hodc c4c thiét bj sir dung chung ctia toa nha, cum Nha Chung Cu.

“Noi Quy Quin Ly, St Dyng Nha Chung Cu” 1a Noi quy Quan ly, stt dung Nha Chung Cu
duoc quy dinh kém theo Hop Péng nay va tit ca céc sira doi, bd sung dugc Hoi nghi Nha
Chung Cu thong qua trong qua trinh quén 1y, sir dung nha &.

“Don Vi Quédn Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” (hay “Don Vi Quéin Ly”) 14 tb chirc hoic
doanh nghiép c6 chirc nang, nang lyc thuc hién viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi
Nha Chung Cu duge xdy dung xong va dua vao st dung.

“Gidy Chirng Nhin” 1a Gidy Chimg Nhan quyn sé hitu nha & va quyén sir dung dit & hodc
Gidy Chimg Nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai sin khéc gén lién v6i dat hoic
Gidy Chimg Nhan khac vé& quyén sir dung dAt, quyén so hitu tai san gén lign voi dét theo quy
dinh cta phap lut v& dat dai trong d6 ¢6 ghi nhan quyén s hitu nha 8, cong trinh xdy dung
hogdc Gidy Chting Nhén quyén s& hitu nha & hodc Glay Chimg Nhén quyén s hitu cong trinh
xdy dung do co' quan nha nuéc cé thim quyén cép cho Bén Mua Cin H9 theo quy dinh cta
phép luat dat dai.

“Kinh Phi Quéin Ly Vin Hanh” la Phi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu dugc quy dinh tai
Khoan 11.5 Diéu 11 va Phu luc 02 cia Hop Ddng nay.

“Bén Thit Ba” 14 bét k¥ tb chirc, c4 nhan nio khong tham gia ky két Hop Bdng nay.
“Ngay Gia Han” 1a s6 ngay dién ra Sy kién Bét kha khang va/hoc téng s ngay trd han thanh

todn clia tit ca cac dot ctia Bén Mua.

U 2. PAC PIEM CUA CAN HO MUA BAN

Bén dong ¥ ban va Bén Mua ddng ¥ mua Cin Ho chung cu véi dic diém nhu sau:

2.1. Dic diém cia Cin H) mua ban:

a)

M4 s6 Cin Ho: [KyHieu] Tang: [Tang] Thap: [TenKhu] thuc du 4n Khu cin hp Ngoc Luc
bao 68 (The Emerald 68) tai phuongVinh Phi, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong;

Loai Cén Hg: [PhongNgu] phong ngti

Tiéu chudn hoan thanh Can Ho: Hoan thin
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b)

c)

Dién tich st dung Cén H9 (tam tinh) la: [DienTichThongThuy] m?. Dién tich nay dugc tinh theo
kich thudc théng thiy (goi chung 1 dién tich théng thity) theo quy dinh tai khoan 1.7 Diéu |
ctia Hop Ddng nay va 1a can ¢t dé tinh tién mua Can Ho quy dinh tai Diéu 3 va Phy luc 02 clia
Hop Déng nay;

Hai bén nhét tri ring, dién tich sit dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé ting lén hodc
giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can Ho. Bén Mua c6 trdch nhigm thanh toan
sb tién mua Can Ho cho Bén Bén theo dién tich thuc té khi ban giao Can H9; trong trudmg hop
dién tich sir dung thyc té chénh léch cao hon hodc thﬁp hon 2% (hai phdn trim) so véi dién tich
ghi trong Hop Ddng ndy thi hai bén dong y gift nguyén gia ban va khong phai diéu chinh lai gia
ban Can H6. Néu dién tich st dung thue t& chénh 1&ch vugt qué 2% (hai phan trim) so vdi dién
tich ghi trong Hop Pdng nay thi gid ban Can Hd s& duoc diéu chinh lai theo dign tich do dac
thuc té khi ban giao Can H9 tinh theo cong thirc bang Pon gid 01 (mgt) mét vudng nhan voi
phin dién tich tang thém hodic giam di.

Trudng hop Dién Tich Stir Dung Can Ho thuc té chénh léch Ién hon 5% (nim phén tram) thi Bén
Mua c6 quyén lya chon mdt trong ba phwong thirc sau:

(i) Trudng hop Bén Mua tiép tuc dong y mua thi gié trj Can HQ tang/giam duge tinh theo
cong thie tai Didu 1 Phy lyc s6 02 dinh kém Hop dong; hodc

(i) Thanh ly Hop Dong nay va Bén Bén s& hoan tra toan b khoan tién d4 nhan tir Bén Mua
(khong bao gdm tidn I&i cham thanh todn, céc khoan tién phat, bdi thuong thigt hai (néu
¢6)) cong véi mot khoan tidn véi mie 13i sudt tidn giri c4 nhan ky han 03 (ba) thing cla
Ngén hang Vietcombank trén s6 tidn Bén Bén s& hoan tré néu trén dén thoi diém cac bén
ky bién ban thanh ly hoéc

(iii) Theo d& xuét ctia Bén Ban, néu Bén Ban con Cin HY khéc chua ban, Bén Mua s lya chon
mot Can Ho khéc va ky két Hop Pdng Mua Bén Cén HO mdi v6i Can Ho dd dugc lya
chon theo Gi4a Ban Cén HY mdi ap dung tai thoi diém ky Hop Ddng nay, trir truong hop
Céac Bén ¢6 thoa thudn khéc.

Trong bién ban ban giao Can H hodc trong phy luc ctia Hop Dbng, hai bén nhét tri s& ghi rd
dién tich sir dung thuc té khi ban giao Cén Ho, dién tich sir dung chénh I&ch so véi dign tich ghi
trong Hop Pong mua béan da ky (néu c6). Bién ban ban giao Cén Hd va phu luc ctia Hop Déng
mua ban Can Hd (néu c6) 1a mot bd phén khong thé tach roi ciia Hop Dong nay. Dién tich Cin
1o duge ghi vao Gidy Ching Nhén cip cho Bén Mua dugc x4c dinh theo dién tich sir dung thyc
té khi ban giao Can Ho;

Dién Tich San Xay Dung Cén H§ (tam tinh) 1a: [DienTichTimTuong] m?. Dién tich nay duge
x4c dinh theo quy dinh tai khoén 1.6 Piéu | ctia Hop DPdng nay;

d) Muc dich st dung Can Hg: dé o.



d)

2.2,

a)
b)

2.3,

2.4.

2.5

Nam hoan thanh xdy dung: 2026-2027

Dic diém vé dit xdy dung Nha Chung Cu ¢6 Can Ho néu tai khoan 2.1 Diéu nay:
Thira dét s6: 1569

T ban dd sb: 91

Dién tich dét str dung: 5.262 m?

Gidy to phdp Iy cia Céin Ho: Bén Ban cung cip cho Bén Mua céc thong tin, ban sao céc gidy tor
sau ddy:

- Quyét dinh chép thuan chi treong dau tu ddng thoi chdp thuan nha ddu tr sé: 3213/QD-UBND
do UBND tinh Binh Duong cép ngay 31/12/2021.

- Gidy Chiing Nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét sb
DM 138805, 56 vao s6 cap GCN CT70059 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong
cdp ngay 22/7/2024.

- Gidy phép xdy dyng s6 275/GPXD do S¢ X4y dyng tinh Binh Duong cp ngay 19/01/2023.

- Vin ban sb ... ngdy ... ctia S& Xday dung tinh Binh Duong v& viéc bén nha & hinh thanh trong
twong lai ddi véi Dy 4n.

Thyec trang céc cong trinh ha tang, dich vy lién quan dén Can Ho:

Bén Ban hoan thanh xéy dung céc hang muc ha ting k¥ thuat, ha ting xi hoi du 4n theo ding
thiét ké duoc phé duyét.

Céc han ché v& quyén s& hitu, quyén sir dung nha, cong trinh x4y dung (néu c6): Khoéng cbé.

PIEU 3. GIA BAN CAN HQ, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC VA THOI HAN
THANH TOAN

3.1.

a)

Gi4 Ban Can H0 duoc quy dinh chi tiét tai Phy luc sb 02 dinh kém Hop Ddng nay.

Gi4 ban Cin Ho khong bao gom céc khoan sau:

- Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu tuong tng 2% Gia Ban Cin Ho chua
bao gom thué GTGT;

- Thué str dyng dit phi ndng nghi¢p hang nam theo thong béo ctia Co quan Thué dia phuong;

- Céc khodn 1¢ phi trude ba, phi béo hiém chdy nd bét bude, thué gié tri gia tang phét sinh (néu
¢6) do thay dbi quy dinh ctia phap luat v& chinh sach thué sau khi Hai Bén ky Hop Ddng va chi
phi, 1€ phi theo quy dinh ctia phdp luft lién quan dén viéc thuc hign cdc tha tuc xin cép Gidy
Ching Nhén cho Bén Mua. Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1é phi nay do Bén Mua chiu trach

nhiém thanh toan;
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b)
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b)

- Chi phi két nbi, lap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho Can Ho gdm: dich vu cung cép
gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh, chi phi tréng giif xe va va cdc dich vy khac ma
Bén Mua sir dung cho riéng Can Hg. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi
cung (ng dich vu;

- Kinh Phf Quéan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Cin Ho cho Bén
Mua theo thda thuén tai Diéu 8 cia Hop Pdng nay, Bén Mua ¢6 trch nhiém thanh toan Kinh
Phi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu theo théa thudn tai Hop Ddng nay;

- Phi ngén hang, phi chuyén khoan, ph{ bao lanh va cac khoan phi twong ty khéc do ngén hang
thu trén bat ky khoan thanh toén nao ma Bén Mua thanh toan cho Bén Bén;

- C4c chi phi khéc (néu c6) d6i v&i viee s& hiru Can Ho theo cac quy dinh cua phép ludt tai timg
thori diém va thudce trach nhiém ctia Bén Mua theo quy dinh cta phap ludt va Hop Déng nay.
Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao Cén Ho va trong sudt thoi han so hitu, st dung Can HO
dd mua thi B&n Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh
phi quan 1y, van hanh Nha Chung Cu hang thang va céc loai phi dich vu khéac do viéc str dung
cée tién ich nhu: khi d¢bt, dién, nude, dién thoal, truyén hinh cép, ... cho nha cung cAp dich vy.
Phuong thirc thanh todn tidn mua: thanh todn béng tién Viét Nam, théng qua ngén hang hoic
hinh thirc khac theo quy dinh phép ludt va theo quy dinh chi tiét tai Phu luc 02 dinh kém Hop

dong nay.
Théi han thanh toén:

Bén Mua thanh todn Gi4 Bén Can Ho, Kinh phi bao tri Phén S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu
cho Bén Ban theo tién d6 cu thé quy dinh tai Phu luc 02 dinh kém Hop Ddng nay.

Trong trudmg hop dién tich stir dung thyc té chénh lach so véi dién tich ghi trong Hop Dong din
dén phai didu chinh Gid Ban Can H9, viéc thanh toan bil trir gié tri phan chénh léch tang/giam
(néu ¢6) s& dugc thyc hién theo quy dinh tai Khoan 8.4 Pidu 8 Hop Pdng nay.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

4.1.

4.2.

4.3.

Bén Ban cam két bao dam chit lvong cong trinh Nha Chung Cu, trong dé c¢6 Can Ho néu tai
Diu 2 Hop Ddng nay theo diing thiét ké da dugc phé duyét va sir dung ding (hogc twong duong)
céc vit lidu xAy dung Cian H§ ma hai bén da cam két.

Tién do xay dung: Hai bén théng nhit Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xdy dung nha &
theo ding tién d quy dinh tai Phu luc 02 dinh kém Hop Pdng nay.

Bén Bén phai thyc hién xdy dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuat va ha tang x4 hoi phuc vu nhu
ciu & tai khu Nha Chung Cu ctia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét k&, ndi dung, tién do du
4n da dugc phé duyét va bao dam chét luong theo diing quy chudn, tiéu chuén xay dung do Nha

nude quy dinh.



4.4. Bén Bén phai hoan thanh viéc xay dung céc cdng trinh ha ting phuc vu nhu cdu & thiét yéu cta

Bén Mua tai khu Nha Chung Cu theo ndi dung du 4n va tién do da duoc phé duyét trudc ngay
ban giao Ciin Ho cho Bén Mua, bao gbm: hé théng dudng giao thong; hé théng dién chiéu sang
cong cong, dién sinh hoat; nude sinh hoat, nudc thai; hé thong thong tin lién lac bao dam két nbi

v6i hé thong ha ting chung ctia khu vye.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

5.1. Quyan ciia Bén Bin:

a)

b)

d)

d)

g)

h)

Yéu cdu Bén Mua trd tién mua Cén Ho theo dung thoa thudn tai Diéu 3 va Phu luc 02 ctia Hop
Ddng va dugc tinh 14i sudt trong trurong hgp Bén Mua chdm thanh toén theo tién do thoa thuan.
Viéc tinh I3 suat cham thanh toan duge quy dinh cu thé tai khoan 12.1 Piéu 12 cia Hop Ddng
nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Ciin Ho theo dung thoi han thoa thuén ghi trong Hop Déng
nay;

Pugc bao luu quyén sé hitu Can Hd va ¢6 quydn tir chdi ban giao Can Ho hoic tir chbi ban giao
ban chinh Gidy Chimg Nhan ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cc nghia vu thanh
toan tién theo théa thuan trong Hop Pbng nay;

C6 quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cip ngimg cung cp dién, nude va cée dich vy tién ich
khac néu Bén Mua (hodc bén nhén chuyén nhuong Hop Pdng mua ban Cén Hp tir Bén Mua) vi
pham Quy ché quéan 1y sir dung Nha Chung Cu do B& X4y dung ban hanh va N§i Quy Quan Ly,
Str Dung Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pdng nay;

Dugc quyén thay dbi trang thiét bi, vét liéu xdy dung cong trinh Nha Chung Cir ¢6 gia tri chit
luong twong duong theo quy dinh ciia phap ludt vé xay dung hodc theo quy dinh tai Phy luc 01
Hop Pdng nay; trudng hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho khac
vdi quy dinh tai Hop Dong thi phai ¢ su théng béo bing vin ban véi Bén Mua;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri Nha Chung Cu trong thdi gian chua thanh
1ap Ban quén tri Nha Chung Cu; ban hanh N6i Quy Quan Ly, Sir Dung Nha Chung Cu; lua chon
va ky Hop Ddng vé6i doanh nghiép quén ly, van hanh Nha Chung Cu dé quan Iy véin hanh Nha
Chung Cu ké tir khi dua Nha Chung Cur véo sir dung cho dén khi Ban quan tri Nha Chung Cu

dugc thanh lap;

Bon phuong chim dirt Hop Ddng mua ban Can H¢ theo thoa thudn tai Didu 15 ciia Hop Ddng
nay;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng va bdi thudng thiét hai khi vi pham cac thoa
thuéin thudc dién phai ngp phat hodic/va phai bdi thudng trong Hop Pdng nay hodc theo quyét
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dinh ctia co quan nha nudce c¢6 tham quyen;
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k)

)

m)

n)

5.2.

b)

d)

Tir chbi yéu cAu ctia Bén Mua khéng ding véi cdc théa thudn clia ndi dung Hop Pong nay va
cac yéu cdu khong phii hop véi quy dinh phép luat;

Bén Ban duge quyén ban giao Gidy Chimg Nhan, phu luc, thoa thuéin va/hodc vin ban khic dinh
kém/lién quan Hop ddng mua ban nay cho Td chirc tin dung trong truémg hop Bén Mua thé chap
quyén mua Cén Ho cho T chirc tin dung va chua hoan tt viéc thanh todn cho Té chiic tin dung

(néu co);

Khi Hop dong chdm dit theo quy dinh tai Diéu 15 ctia Hop dong nay thi Cén Ho quy dinh tai
Didu 2 Hop Pdng nay vin thude s& hitu ciia Bén Ban, Bén B4n ¢6 toan quyén dinh doat va ban
Can Ho cho bat ky Bén Thir Ba nio;

Céc diéu chinh, thay dbi va thay thé céc thiét ké, két cdu ky thuat, dic diém, dic trung, mit bing
san ctia Can Ho, Phin S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu va du 4n, va muc dich st dung du
kién ctia Phdn So Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu dugc thyc hién trong trudng hop (i) ¢6 yéu
cdu cua Co quan Nha nudc c6 thdm quyén hodc (ii) theo thoa thuén v&i Bén Mua va duge Co
quan Nha nude c6 thim quyén chip thuén. Trong trudng hop ndy, Bén Ban khong duge xem la
vi pham Hop Pong, trir khi viéc diéu chinh, thay ddi va thay thé theo yéu cdu ciia Co quan Nha

nuéc cé thAm quyén do 15i ctia Bén Bén;
Céc quyén khac theo quy dinh phép lut.
Nghia vu ciia Bén Béin:

Cung cdp cho Bén Mua cic thong tin chinh xéc vé& quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung Cu va
thiét ké Can Ho da dugc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop Pdng nay 01 béan vé
thiét ké mat bing Can Ho bén, 01 ban v& thiét ké mit bang tdng nha c¢6 Cin Ho ban, 01 ban v&
thiét ké mat bang toa Nha Chung Cu c6 Cin HO ban da duge phé duyét va céc gidy to phap ly

¢ lién quan dén viéc mua ban Can Ho;

Xay dung nha & va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd so dy én va tién do
d4 duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Cén Ho thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh

thudng;

Dam bao chit lwgng xdy dung, kién tric k§ thuit va my thuat Nha Chung Cu theo ding tiéu
chudn thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Quan ly Cén Ho trong thoi gian Bén Mua chua nhén ban giao theo thong bdo ciia Bén Ban nhung
khong qua 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay dén han theo théng bdo ban giao Can H. Sau thoi
han néi trén, viéc ban giao duge thue hién theo quy dinh tai Khoan 12.4 Pidu 12 cia Hop Péng
ndy va theo quy dinh phap luét; thyc hién bao hanh Céan Ho va Nha Chung Cu theo quy dinh tai
Piéu 9 cla Hop Pong nay;



d)

g

h)

Ban giao Can Ho va céc gidy to phép 1y c6 lién quan dén Can Ho ban cho Bén Mua theo ding
thoi han thoa thudn trong Hop Pdng ndy;

Huéng din va hd trg Bén Mua ky két Hop Pong st dung dich vu véi nha cung cap dién nudc,
vién thong, truyén hinh cap;

Nop tién sir dung dét va cée khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén vide ban Can H ma theo

quy dinh cta phéap luat Bén Ban phai chiu;

Lam thi tuc dé co quan nha nude ¢6 thdm quyén cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua. Trong
truong hop ndy, Bén Bén s& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién
quan dé& Bén Ban [am thi tuc d¢& nghi c¢ip Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua;

Trong thai han 20 ngay, ké tur ngay nhin dugc thong béo cua Bén Ban ma Bén Mua khoéng ndp
day du cdc gidy to theo thong bao ma khong cé 1y do chinh dang dwoc Bén Bén chip nhén thi
coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam thu tuc cdp Gidy Chimg Nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam
thi tuc dé nghi cdp Gidy Chimg Nhan thi Bén Bén c¢6 trach nhiém hd trg va cung cip ddy @i hd
so phép 1y vé Can H mua ban theo quy dinh phép luat cho Bén Mua khi Bén Mua c6 vin ban
yéu chu;

T4 chirc Hoi nghi Nha Chung Cur l4n déu dé thanh 14p Ban Quan tri Nha Chung Cu noi cé Cin
H§ ban; thuc hién cac nhiém vu ctia Ban Quan tri Nha Chung Cu khi Nha Chung Cu chua thanh
lap duge Ban Quan tri;

Hb tro Bén Mua d& Bén Mua lam céc thu tuc thé chép Can Ho6 d3 mua tai td chire tin dung khi

’ A A 5 A
c6 yéu cau cua Bén Mua,

Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc théa thuén
thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuémg theo Hop Péng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan

nha nudc cé tham quyén;

Nop kinh phi béo tri 2% theo quy dinh ctia phap ludt déi v6i phan dién tich thuge so hitu riéng
clia Bén Ban vao tai khoan ma tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cta phép luét vé nha ¢
@& Ban Quén tri Nha Chung Cu tiép nhan, quan 1y sau khi Ban Quan trj Nha Chung Cu duoc
thanh 14p theo ding théa thudn tai diém a khoan 3.3 Diéu 3 va Phu luc 02 caa Hop Déng nay va
quy dinh phép luét;

Cong khai Hop Pdng theo quy dinh ciia phép luft v& kinh doanh bit déng san. Trudng hop Bén
Béan va Bén Mua thoa thudn céc ndi dung dé quy dinh trong Hop Pdng ma céc ndi dung nay
khong c6 trong Hop Pong miu theo quy dinh ctia phép ludt vé kinh doanh bat dong san va céc
ndi dung nay thudc trudng hop phai thue hién dang ky, cong khai theo cac phép luét khac thi
céc bén phai 1ap thanh phu luc ctia Hop Ddng dé quy dinh riéng v& c4c ndi dung nay; Bén Ban
sir dung phu luc Hop Ddng nay dé thuc hién ding ky, cong khai theo quy dinh ctia phap luét lién
quan.
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PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

6.1. Quyén ciia Bén Mua:

a)

b)

d)

d)

g)

h)

k)

Nhén ban giao Can Hd quy dinh tai Diéu 2 cia Hop Pdng nay c6 chét lugng véi céc thiét bi, vat
liéu néu tai Bang danh muc vt tu, thiét bi cung cdp cho Cén H ma céc bén da thoa thudn tai
Phy lyc 01 kém theo Hop Pdng nay va céc vin ban, hd so khéc theo ding quy dinh phép luat
vi/hoic theo thoa thuan trong Hop Dong nay (néu co);

Dugec st dung 02 chd dé xe (xe dap, xe may) trong béi dd xe cia Nha Chung Cur tai phin dién
tich thudc sd hitu chung duge st dung 1am bai d6 xe. Bén Mua phai tra phi trong giir xe cho don
vi cung (rng dich vu;

Yéu cdu Bén Ban lam thi tuc dé nghi cdp Gidy Ching Nhan theo quy dinh cta phép luét (trir
treomg hop Bén Mua tu nguyén thue hién thi tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan 5.2 Didu
5 ctia Hop Dong nay);

Dugc toan quyén s& hitu Cin Ho sau khi hoan t4t nghfa vu thanh toén theo Hop ddng nay va
toan quyén st dung va thyc hién cac giao dich ddi voi Can H6 dd mua theo quy dinh ciia phép
ludt, dong thdi dwoc sir dung céc dich vu ha tAng do doanh nghidp dich vu cung cép truc tiép
hozic thong qua Bén B4n sau khi nhan ban giao Can Ho theo quy dinh vé str dung céc dich vu ha

tAng ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

Nhéin Gidy Chirng Nhan sau khi dd hoan tit toan b cdc nghia vy thanh todn tién mua Cin Ho
va céc loai thué, phi, I¢ phi lién quan dén Cn Ho mua theo thoa thuén trong Hop Ddng nay va
theo quy dinh ctia phap luat;

Yéu cdu Bén Bén hoan thanh viéc xdy dung céc cdng trinh ha ting k¥ thudt va ha ting x4 héi
theo ding ndi dung, tién do du 4n da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhdn ban giao Can H néu Bén Ban khong hoan thanh viée xay dung va dua
véo st dung céc cdng trinh ha ting phuc vu nhu cu & thiét yéu cia Bén Mua theo ding thoa
thudn tai khoan 4.4 Diéu 4 ctia Hop Pdng nay hoic trong trudng hop dién tich sir dung Cin Ho
thyc & nho hon/lén hon 5 % so véi dién tich s dung Can Ho ghi trong Hop Ddng ndy. Viée tir
chdi nhén ban giao Cén Ho trong trudng hop nay khong bj coi 14 vi pham céc diéu kién ban giao
Can Ho clia Bén Mua ddi véi Bén Ban:

Yéu ciu Bén Bén tb chirc Hoi nghi Nha Chung Cur 1in dAu dé thanh 14p Ban Quéan tri Nha Chung
Cu noi ¢6 Cin HY mua khi c6 di diéu kién thanh lap Ban quan tri Nha Chung Cu theo quy dinh

ctia phap luét;

Yéu cAu Bén Bén hd trg th tuc thé chép Cin Ho dd mua tai td chire tin dung trong trudng hop
Bén Mua ¢6 nhu ciu thé chép Cin HO tai t6 chic tin dung;

Yéu ciu Bén Ban np kinh phi bao tri Nha Chung Cu theo ding thoa thuan tai Hop Pdng nay.
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6.2. Nghia vu ciia Bén Mua

a)

b)

d)

d)

g)

h)

Thanh todn dy di va diang han Gid Ban Cén H¢ va Kinh phi béo tri phén s& hitu chung theo
théa thuan tai Diéu 3 va Phu luc 02 ctia Hop Dong nay khong phu thudce vao viée ¢6 hay khong
c6 théng béo thanh toan tién mua Can HO cia Bén Bén;

Nhén ban giao Can H9 theo thoa thuén trong Hop Pong nay;

K& tir ngay nhan ban giao Can H), Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi voi Cén Ho di mua
va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cic Hop Pdng bao hiém cAn thiét ddi voi moi rai ro,
thiét hai lién quan dén Cin HO va bao hiém trach nhiém dén su phit hop véi quy dinh cla phap
luat;

K¢ tir ngay ban giao Can H9, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Can Ho thi Can Ho
s& duge quan 1y va bao tri theo Noi quy Quan 1y, sir dung Nha Chung Cu va Bén Mua phai déng
Phi quan ly va tuén thii céc quy dinh trong N§i quy Quén Iy, st dung Nha Chung Cu;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cta phap ludt ma Bén Mua phai ndp nhu
thoa thuan tai Diéu 7 cia Hop Dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh,

thong tin lién lac,... va cac khoan thué, phi khac phét sinh do nhu céu str dung clia Bén Mua
theo quy dinh;

Thanh toan Kinh Phi Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cu va céc chi phi khéc theo quy dinh tai
khoan 11.4 Didu 11 va Phu luc 02 ctia Hop Ddng nay, ké ca trudng hop Bén Mua khong sir dung
Can Ho da mua;

Chép hanh céc quy dinh cta Quy ché quan ly st dung Nha Chung Cu theo quy dinh phap lut
va Noi quy Quan Iy, sir dung Nha Chung Cu dinh kém theo Hop DPong nay;

Tao diéu kién thuén lgi cho doanh nghiép quén ly van hanh trong viéc bao tri, quan ly vén hanh
Nha Chung Cu;

Str dung Céin Ho dang muyc dich dé & theo quy dinh ctia Ludt Nha & va theo thoa thuén trong
Hop Pong nay;

Nop phat vi pham Hop Pdng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa thuén
thudc dién phai ndp phat, boi thudng theo quy dinh trong Hop Ddng nay hoic theo quyét dinh
chia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

Thuyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢6 thAm quyén khi vi pham
céc quy dinh vé quan Iy, sir dung Nha Chung Cu;

Cam két dép tmg a0 didu kién dé ky két Hop Ddng nay va di diu kién dé s& hiru nha & theo
quy dinh cta phép luat Viét Nam;
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0) Bén Mua tur chiu tréch nhiém ddi véi cac tranh chap, khiéu kién ciia Bén Thir Ba bat ky déi voi
cac Khoan tién Bén Mua sir dung dé thanh toén theo Hop ddng ndy va/hodc cac hanh vi ciia Bén
Mua ¢6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Pong nay cling nhu trong qua trinh Bén Mua
st dung va dinh doat Cain Ho trlr trudmg hop do 15 ctia Bén Ban;

p) Trong qué trinh thuc hién Hop Pdng nay néu cac tranh chdp cua Bén Thir Ba déi véi Bén Mua
1am thiét hai dén quyén lgi hop phép ctia Bén Bén thi Bén Mua va Bén Thir Ba phéi ¢6 trach
nhiém lién d6i bdi thuong céc thiét hai thuc t& phat sinh cho Bén Bén;

q) Cung cédp cho Bén Ban céc tai lidu lién quan dén viéc xin cdp Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua
pht hop véi quy dinh clia phép luét;

r) Néu ban gbe Hop Pdng, céc Phu luc, tai liéu thanh toén bi that lac, bi hong thi Bén Mua chi
dugc Bén Bén cap lai ban sao ddi voi nhing gidy tir 6 phit hop véi quy dinh ciia phap ludt dé
Bén Mua luu giit, thuc hién céc quyén va nghia vu ctia minh theo Hop Pdng. Néu Bén Mua dua
ra thong tin khong ding thi Bén Mua ty chiu trdch nhiém trude céc Co quan c6 thdm quyén va
nhiing bén lién quan;

s) Khéng dugce diéu chinh hay xdy dung, coi néi Cin Ho ma khéng c6 su ddng ¥ tir Bén Bén va
Don Vi Quan Ly;

t)  Tuén tha céc quy dinh cia Hop Déng nay vé céc nghia vu khéc theo quy dinh cta phap ludt cé
hiéu lyc tai ting thoi diém.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE. PHI LIEN QUAN

7.1. Bén Mua phai thanh toan I§ phi trudc ba va cdc loai thué, phi, 1& phi ¢6 lién quan dén viée cp
Gidy Ching Nhén theo quy dinh ciia phép ludt khi Bén Béan lam thu tuc cip Gidy Chirng Nhén
cho Bén Mua va trong qud trinh s¢ hitu, st dung Cén Ho ké tir thoi diém nhén ban giao Cén Hg.

7.2. Bén Mua c0 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 1& phi, chi ph{ (néu c6) theo quy dinh cho Nha
nude khi thue hién ban Can Ho dd mua cho ngudi khéc.

7.3. Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thude trach nhiém ctia Bén Ban cho Nha
nude theo quy dinh chia phép luat.

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HO
8.1. Piéu kién giao nhan Cin Ho:

Vi€c ban giao Cén H gilta Bén Béan va Bén Mua s& duoc tién hanh trong vong 15 (muoi lam) ngay
k& tir ngay thda man cac didu kién sau:

a) Bén Bén dd hoan tit viéc dau tu xdy dyng Cin Ho theo quy dinh;
b) Bén Mua d thanh toan day di cho Bén Ban cac khoan tién sau day:

i) 95% (chin muoi lim phin trim) Gi4 Ban Céin Hé va khoan thué gia tri gia tng tuong Ung;
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8.2.

a)
b)

d)

8.3.

8.4.

i) 100% (mét trim phén trim) Kinh Phi Bao Tri;

iii) Toan b cac khoan tién phat do cham thanh toan, tién bdi thudng thiét hai ma Bén Mua
chua thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pdng nay (néu ¢6);

iv) Phi Quan Ly Van Hanh theo Phu Lyc 02 Hop Déng nay.
Thoi han ban giao c¢dn hd

Bén Bén duy kién ban giao Ciin Ho cho Bén Mua vao Quy 04/2026 (“Ngay Ban Giao Dy Kién”).
Thoi gian ban giao Cén H c6 thé sém hon hodc chdm hon 180 (mdt trim t4ém muoi) ngay lam
viée so véi Ngay Ban Giao Dy Kién. Trong trwéng hop c6 phat sinh thoi gian tam ngimg do Syr
kién bit kha khang, phat sinh Ngay gia han theo quy dinh tai Hop Dbng nay hodc quy dinh, diéu
chinh ctia phép luét, thi thoi gian nay duge cfng la ngay gia han ban giao cho Bén Ban (“Ngay
Ban Giao Cam Két”);

Viéc chdm ban giao Cén Ho phai dugc Bén Ban ¢6 viin ban thong bao cho Bén Mua biét 1y do
cham ban giao Cin Ho. Pé tranh hidu nhim, thoi gian gia han ban giao Can H{ quy dinh tai
Diém b Khoan 8.2 khong phai la truong hgp Bén Ban vi pham Hop Ddng va Bén Bén khong bi
4p dung xir ly vi pham, Bén Mua khong duge don phuong chém dirt thue hién Hop Dong nay;
Trude ngdy ban giao Can Ho t6i thiéu 15 (mudi 1am) ngay, Bén Ban phai giri vén ban théng béo
cho Bén Mua v& thdi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can Ho.

Can Ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké di dwoc duyét; phai str dung ding
céc thiét bi, vat liéu quy dinh tai Danh muc vét tu, thiét bi thoa thuan theo Hop Pong nay, trir
trwdng hop quy dinh tai diém d khoan 5.1 Diéu 5 ctia Hop Dong nay.

Va0 ngdy ban giao Cén H theo théng bao, Bén Mua hodc ngudi duoc ty quyén hop phap phai
dén kidm tra tinh trang thuc &, do dac dién tich Can Hg so véi théa thuén trong Hop Dong nay,
clng véi dai dién cia Bén Béan ky vao bién ban ban giao Cin Ho.

Trong trudng hop Bén Mua khong nhét tri v& dién tich thyc té ctia Cin Hb tai thoi diém ban
giao, thi Bén Bén s& d& nghi mot don vi doc 1ap thyc hién do dac lai trong vong 15 (muoi lam)
ngay. Khi do, moi chi phi phat sinh s& do Bén Mua chiu. '

Trudng hgp Gia Ban Cén Ho didu chinh theo diém b khoan 2.1 Diéu 2 Hop ddng nay thi Céc
Bén c6 nghia vu thanh toan gia tri phan chénh léch cho nhau trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay ky Bién ban ban giao va hoan tat th tuc diéu chinh Gia Ban Cén Ho. Qué thdi han trén,
néu Céc Bén khong thanh toan hodc thanh todn khong day du thi s& bj tinh I4i suat 0,05%/ngay/sd
tién cham thanh toan twong (rng véi thoi gian chim thanh toan.
Trudmg hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua tty quyén hop phép khong dén nhén ban giao
Can Ho theo thdng bdo cta Bén Ban trong thei han 10 (mudi) ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao Can Ho ma khong théng bao va/hodc khong c6 ly do chinh déng (trir truong
hop thudc dién thoa thudn tai diém g khoan 6.1 Piéu 6 cia Hop Dong nay) thi ké tir ngay dén
15
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han ban giao Can Ho theo thong bdo clia Bén Bén dugc xem nhu Bén Mua d dong v, chinh
thirc nhén ban giao Ciin Ho theo thuc t& va Bén Bén da thuc hién xong trach nhiém ban giao
Can Ho theo Hop Pong, Bén Mua khéng dugc quyén néu bit ct 1y do khéng hop 1y nao dé
khong nhén ban giao Cin Ho; viéc khong tiép nhan va/hodc tir chdi nhin ban giao Can Hé nhu
vdy s€ dugce xac dinh 12 Bén Mua vi pham Hop Dong va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai khoan
12.3 Piéu 12 ctia Hop Ddng nay.

8.5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Cin H6, Bén Mua duoc toan quyén sir dung Cin
Ho va chiju moi trdch nhiém cé lién quan dén Cén Ho mua, ké ca truong hgp Bén Mua c6 st
dung hay chua st dung Cén Ho nay.

8.6. Néu Bén Mua phét hi¢n Cin Ho c6 mdt hode mdt sb vit tu, trang thiét bi c6 khiém khuyét, sai

sot s0 véi md ta tai Hop Pdng, Bén Mua ¢6 quyén ghi rd céc yéu cdu stra chita, khic phuc nhiing
diém khong phil hgp bing vin ban, ¢6 x4c nhén ciia dai dién Bén Bén hoic trong truong hop tur
chdi nhan ban giao Can Ho thi ghi nhén trong van ban dé nghi stra chita. P& 1am rd, cac khiém
khuyét, sai s6t nho ctia Can HJ tai thoi diém ban giao khong anh hudng téi viée sir dung, sinh
hoat binh thuong ctia Bén Mua (vi du: xude mot vai diém nho & cira, san b, ti bép,.. hoic vai
vét sirt canh gach da &p lat, thiét bi do roi, sai 18ch nho khi 1&p dat thiét bi, mau sic gach &p lét,
thiét bj vt tu sai khac, khéng dong déu nho...) khong duge xem 13 Iy do hop 1y d& Bén Mua tir
chéi nhén ban giao Can Ho. Moi khiém khuyét, néu ¢, s& dugc Bén Béan sira chira theo quy dinh
va khong phai la co s dé Bén Mua tir chéi viée nhén ban giao Can hd, trir trudng hop céc khiém
khuyét, sai sot anh hudng nghiém trong dén dén hau qua Bén Mua khéng thé sir dung duoc Cén
H{. Bén Bén ¢6 trach nhiém khac phuc céc khiém khuyét, sai sot nay trong thoi han 30 (ba
muoi) ngdy ké tlir ngdy ky Bién ban ban giao Cén ho.
Trudng hop Bén Ban khong ddng ¥ v6i cc yéu cau sira chita, khéic phuc ciia Bén Mua, Bén Béan
phai c6 vin ban phan hdi théng béo vé viéc khéng ddng ¥ va phai ¢6 cdc cdn it kém theo. Trong
thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay Bén Bén ra thong bo, Bén Mua phai giri phan hdi bing
viin ban kém theo cén ctt, chimg c(r t¢i Bén Ban néu rd c4c co s& dé yéu cau stra chira va Céc
Bén cting xem xét, khéc phyc. Néu qué thoi han 15 (mudi lim) ngdy ndy ma Bén Mua khong
phan hdi thi xem nhu Bén Mua ddng ¥ véi théng béo ctia Bén Bén.

8.7. Viéc ban giao Can H¢ cho Bén Mua theo Didu nay khong duge hiéu la viée chuyén giao quyén
s& hitu Can Ho tir Bén Ban sang Bén Mua, trir trudng hop Bén Mua di hoan tat thanh toén Gia
Bén Can Ho va cac nghia vu khac quy dinh theo Hop Dong.

DIEU 9. BAO HANH NHA O

9.1. Bén Bén c6 trach nhiém bao hanh Cian H) da ban theo diing quy dinh theo théa thuan trong

Hop Déng va quy dinh ctia phép luat v& nha &, phép luét khéc c6 lién quan va cac quy dinh sira
d6i, bd sung clia Nha nudc vao timg thoi diém.
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9.2,

9.3.

9.4.

Khi ban giao Cin Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bo va cung cip cho Bén Mua 01 ban
sao gidy td hodc bién ban vé& nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu véo sir dung theo quy
dinh ctia phap luat xdy dung dé c4c bén xéc dinh thoi diém bao hanh Can Hé.

No6i dung Bao Hanh Nha O bao gi";m: stra chira, khic phuc céc hu héng khung, cft, dam, san,
tuong, trdn, mai, sin thuong, cAu thang b, cac ph?m ép, lat, trat, hé théng cép dién sinh hoat,
cép dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cAp nudc sinh hoat, bé phét va hé thong thoat nude
thai, chét thai sinh hoat, khic phuc céc truong hop nghiéng, lin, niit, sut nha &. Dbi véi cac
thiét bi khac gin véi nha & ¢6 bao hanh clia Nha san xudt, Nha phan phéi thi Bén Ban thuc
hién b&o hanh stra chita, thay thé theo thdi han quy dinh ctia Nha san xuit, Nha phan phéi,

cung cdp san pham.

Bén Ban c6 trdch nhiém thuc hién bdo hanh Cin Ho bing cach thay thé hodc sira chiva cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cdc trang thiét bj cling loai c6 chét lugng tuong duong. Viéc
bao hanh béng cach thay thé hoic sira chita chi do Bén Ban hodc Bén duge Bén Ban Oy quyén

thure hién.

Bén mua phai kip thei thong béo bing vin ban cho Bén bén ngay khi phat hién nha & c6 céc
hu hong thude dién dwgc bio hanh va phai tao moi didu kién thuan loi dé Bén Ban/dai dién
ctia Bén Ban thuc hién trach nhiém bao hanh. Néu Bén Mua khong tuan tha didu kién bao hanh
hoiic khéng tao didu kién cho Bén Ban thuc hién viéc bao hanh khi Bén Ban da thong bao cho
Bén Mua 03 lan, thi viéc bao hanh s& bi mét hiéu luc toan phén hoic ting phén tuy theo mirc
d6 vi pham ctia Bé&n Mua, ddng thoi tiy theo mitc dd ma Bén Mua s& chiu toan bd hodc mot
phén moi chi phi cho viéc stta chita, thay thé va khic phuc céc hu hong va tdn that phat sinh
do vi pham nay.

Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay, ké tir ngay nhin dwoc thong bao ctia Bén Mua, Bén Béan
c6 trach nhiém thuc hién bao hanh céc hu hong theo ding thoa thuén va theo quy dinh cua
phap lut; Bén Mua, nhitng ngudi cu ngu va nhitng ngudi sit dung Can Ho phai tao diéu kién
dé Bén Bén thuc hién Bao Hanh Nha O. Néu Bén Ban cham thue hién viée bao hanh ma khong
¢6 ly do chinh dang (nhu diu kién thi cong khé khin do tinh hinh mura, bdo kéo dai, quyét
dinh gidn cich xa hdi clia co quan nha nudec,...) gdy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiju trach
nhiém bdi thuomg cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Trong thoi gian tién hanh céng viéc bao hanh, cic nhan vién cia Bén Ban hoic cac dai dién
ctia Bén Bén hodc céc cong ty dich vu chuyén nghiép duge thué muén s& nd luc giam thiéu
moi bat tién c6 thé gay ra cho Bén Mua, nhitng ngudi cu ngu va nhitng nguoi sir dung Can HY
s& nd luc khong gy ra thém bét ky hu héng nao cho Cin Ho va cho tai san ciia ho trong Cin
Hb trir khi nhimg hu hong thém d6 12 tuyét ddi can thiét dé hoan tit cong viéc bao hanh. Hu
hong thém sé dugc khic phuc v6i chi phi ctia Bén Béan, Ban Quén tri Nha Chung Cu hoéc cong
ty dich vu ngoai trir trong trudng hop vi pham gy ra boi Bén Mua, nhitng ngudi cu ngu va
nhitng ngudi st dung Cén Ho.
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9.3

9.2

Can Ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao str dung véi
thori han theo quy dinh ctia phap luét vé xdy dung. Thoi gian Bao Hanh Nha O 12 60 théng dugc
tinh tir thoi diém hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu dua cong trinh vao sir dung.

Bén Béan khong thyuc hién bao hanh Can H¢ trong cac truong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khiu hao théng thudng;

Trudng hop tdn thit va hu hong do 18i ciia Bén Mua hodc ctia bt ky ngudi stt dung hoic cta
bén thir ba nao khac géy ra;

Trudng hop hu hong do sy kién bét kha khang;

Trudng hop d4 hét thoi han bao hanh theo théa thudn tai khoan 9.5 Pidu 9 nay;

Céc trudng hop khong thude ndi dung bao hanh theo théa thudn tai khoan 9.3 Diéu 9 ndy, bao
gém ca nhitng thiét bi, bd phén gén lidn Can Ho do B&n Mua tu lép dat hodc tu stra chita ma
khéng duge su dong ¥ clia Bén Ban;

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.5 Pidu nay, viéc sua chira cac hu hong coa
Cian H thudc trach nhiém ciua Bén Mua. Viéc béo tri Phén s& hitu chung ctia Nha Chung Cu
duge thue hién theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

10.1. Trudmg hop Bén Mua ¢6 nhu cdu thé chip Cin H dd mua cho td chire tin dung dang hoat dong

tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duoc cdp Gidy Chirng Nhan thi Bén Mua phai thong bao trudce
béng vin ban d& Bén Ban cing Bén Mua lam cAc thi tuc cin thiét theo quy dinh ctia td chirc
tin dung. Viéc td chire tin dung chip thuén, chap thuin mét phan hodc tir chbi cho Bén Mua
vay la do td chire tin dung tu quyét dinh phii hop véi quy dinh phap luit va Bén Bén khéng
chiu trach nhiém dbi voi quyét dinh cta to chirc tin dung lién quan giao dich thé chp nay.
Trong bit ky trudmg hop nao, cac bén hidu va théng nhét rang quyét dinh ciia Ngan hang khéng
phai 13 can cit, co s& dé Bén Mua cham thanh toan cho Bén Bén theo tién do thanh toan quy
dinh tai Khoan 3.3 Didu 3 ctia Hop ddng nay va cic phu lyc dinh kém.

10.2. Trong trudng hop Bén Mua chua nhén ban giao Can H tir Bén B4n ma Bén Mua ¢6 nhu ciu

10.3.

thuc hién chuyén nhugng Hop Pdng ndy cho bén thit ba thi cc bén phai thuc hién dang quy
dinh v& didu kién, thii tuc va céc quy dinh lién quan vé chuyén nhuong Hop DPdng theo quy
dinh ctia phép luat v& kinh doanh bét dong san. Bén Béan khong dugc thu thém bét ky mot
khoan phi chuyén nhugng Hop Pdng nao khi lam thi tuc xac nhén viéc chuyén nhugng Hop
Dong cho Bén Mua.

Hai bén thong nhét ring, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop Ddng mua ban hé cho bén
thir ba khi c6 du cac didu kién sau day:
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a)

b)

d)
d)

Can HO mua ban khdng dang trong tinh trang thé chip tai td chic tin dung hotic khéng thude
dién bj han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia Co quan nha nudce hode khéng ¢ tranh
chép v6i Bén Thir Ba, trlr trudmg hop duoe Té chire tin dung thé chdp déng y béng van ban dé
Bén Mua chuyén nhugng Hop Pdng cho Bén Thi Ba;

Bén Mua di hoan thanh viéc thanh toén cc nghia vu dén han lién quan dén Can HO d3 mua
dang theo tién dd thanh toan quy dinh tai Phy luc 02 cho Bén Ban va céc khoan phat vi pham,
bdi thudng thiét hai (néu c6) theo théa thudn trong Hop Pdng nay;

Bén nhén chuyén nhugng Hop Dong phai du diéu kién dugc mua va sé hitu nha & tai Viét
Nam, du diéu kién nhan chuyén nhwong Hop Ddng theo quy dinh clia phap ludt Viét Nam tai
thoi diém nhén chuyén nhugng Hop Ddng va cam két tudin thi cac quy dinh trong Hop Pdng
nay;

Thudc dién chua ndp hd so d& nghi co quan nha nude ¢6 thdm quyén cép Gidy Chiing Nhan;

Bén nhén chuyén nhwong Hop Pdng phai cam két tudn thi céc thoa thuén ciia Bén Ban va Bén
Mua trong Hop Ddng nay;

Bén Mua cam két phai chiu trach nhiém ké khai, thanh/quyét toAn moi khodn thué, phi va chi
phi khéc véi cac co quan, td chirc khéc theo quy dinh cia phap lujt (néu c6) lién quan dén viéc
chuyén giao, chuyén nhugng Hop Dong.

10.4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 10.1 va khoan 10.2 Diéu nay, bén nhén chuyén nhuong

10.5.

10.6.

b)
<)

d)

Hop Ddng mua ban Cén Ho déu dugc hudng cdc quyén va phai thuc hién céc nghia vu cla
Bén Mua theo thoa thuén trong Hop Déng ndy va trong Noi Quy Quéan Ly, Sir Dung Nha
Chung Cu dinh kém theo Hop Pdng nay.

Moi khoan tién ma Bén Mua dé thanh toan cho Bén Ban tinh dén thoi diém hoan tit viée chuyén
nhugng s€ khong duge hoan lai ma s€ duge két chuyén cho Bén nhan chuyén nhugng Hop
DPdng. Theo dé moi quyén lgi, trdch nhiém va nghia vy ciia Bén Mua s& chuyén sang cho Bén
nhan chuyén nhirong ké tir ngdy Bén Ban ky x4c nhan vao Vin ban chuyén nhuong Hop Dong.
Bén Bdan xac nhén viéc chuyén nhuong Hop Déng khi dap tng du didu kién tai Khoan 10.2 va
10.3 Didu ndy va Bén Mua cung cép cho Bén Bén du cée gidy td sau:

07 (bay) ban chinh Vén ban chuyén nhugng Hop dong;

Bén chinh Hop Péng va Vin ban chuyén nhuong Hop dong trude dé (néu co);

Bén chinh chimg tir ndp thué thu nhap c4 nhén hoic gidy t& x4c nhan duge midn thué thu nhip
c4 nhan do co quan co thdm quyén cép;

Ban chinh héa don thué GTGT, phidu thu Bén Ban da xuit cho Bén Mua;
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@)

g)
10.7.

10.8.

Bén sao y chimg thuc gidy t& ching thuc ¢4 nhan hoic Gidy Ching Nhan dang ky doanh
nghiép (néu 1a té chirc);

Bén chinh Bién ban ban giao Cén Ho (néu c6);
Gidy tor khac néu c6 tiy theo quy dinh phap ludt tai timg thoi didm.

Bén Bén s& khong chiu tréch nhiém di véi bat ky khoan thué, phi, 1é phi va cac loai chi phi
khéc lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop Pdng gitta Bén Mua va Bén nhén chuyén nhugng.

Trong trudng hop Hop Pdng/Cén Ho trdr thanh di san thira ké, nguoi duge huong di san phai
xudt trinh véi Bén Bén vin ban théa thudn vé viée phan chia di san thira ké ghi nhan Hop
Déng/Ciin Ho 1a di san di duge khai nhan/phan chia hop phép hodic tai liéu phap 1y khac ¢6
gia tri trong duong va lam thi tuc chuyén giao, chuyén nhugng Hop Pdng/Cin Ho phil hop
vGi cdc quy dinh ctia phap luét va Hop Ddng nay. Céc vin bén, tai liéu phap ly trén phai dugc
cac co quan Nha nude/td chie ¢6 thdm quyén xac nhén hoic c6 quyét dinh cong nhan.

DIEU 11. PHAN S6 HU'U RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN HO
TRONG NHA CHUNG CU

11.1. Bén Mua duoc quyén s hitu riéng d6i voi dién tich Céin Ho da mua va hé théng trang thiét bj

ky thuat str dung riéng gén lién v&i Can Ho duge liét ké tai Phuy luc 01 Hop Pdng nay; c6 quyén
s& hitu, sir dung d6i véi phén dién tich, thiét bi thude s& hitu chung trong Nha Chung Cu quy
dinh tai khoan 11.3 Diéu nay.

11.2. Cac dign tich va trang thiét bj k¥ thudt thudc quyén s& hitu riéng ciia Bén Bén bao gdm:

a)
b)

d)

Céc Cin H¢ khadc ma Bén Ban chua ban hodc khong ban;

Toan bd phan dién tich tAng ham sau khi da trir phin dién tich dé xe (xe may, xe dap) va hop
k¥ thuét theo quy dinh tai Diém b Khoan 11.3 Didu 11 nay dwgc Bén Ban bé tri phi hop véi
thiét ké duoc phé duyét;

Toan bg dién tich ctia Nha Chung Cu cho myc dich kinh doanh, thuong mai, dich vu (bao gdbm
nhung khong giéi han: trudng mam non, shophouse,..) theo thiét ké dugc phé duyét;

Hé théng trang thiét bi st dung riéng, ngi thét sir dung riéng gén lidn v6i cac phin dién tich
thugc s& hitu riéng ctia Bén Ban nhu quy dinh trén. Déi véi phdn dién tich thude s& hitu riéng
ndy, Bén Bén dugc quyén sir dung va kinh doanh theo quy dinh cua phéap luét.

11.3. Cac phﬁ‘m dién tich va thiét bi thudc sér hitu chung, st dung chung ctia Dur 4n bao gdm:

a)

Phén dién tich con lai ciia Nha Chung Cu ngoai phén dién tich thudc sé hitu riéng quy dinh tai
Khoan 11.1 v& Khoan 11.2 Diéu nay nhu: khu vuc sinh hoat c¢ong ddng ctia Nha Chung Cu,
hd (bé) boi, sén vudn canh quan tién ich chung;
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b)

d)

11.4

Noi ¢ xe (xe dap, xe méy) cho cac chi s¢ hitu Nha Chung Cu duge bd tri tai noi dé xe theo

quy dinh;

Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bj k¥ thudt ding chung trong Nha Chung
Cu bao gdbm khung, cot, tuomg chiu lyuc, tudmg bao ngdi nha, tuéng phan chia cac Can H9, san,
méi, san thugng, hanh lang, cAu thang bo, thang méy, dudng thodt hiém, éng xa ric, hop ky
thuat, hé théng cp dién, cép nude, hé thng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat
nudce, bé phét, thu 16i, ciru hda va cac phan khic khéng thude phan s¢ hitu riéng ctia cha s&
hiru Nha Chung Cu;

Hé théng ha tang k¥ thudt bén ngoai nhung dugc két ndi véi Nha Chung Cu d6, trir hé théng
ha ting k¥ thuat sir dung vao muc dich cdng cdng hodc thudc dién phai ban giac cho Nha nudce
hodc giao cho Chii ddu tu quan 1y theo ndi dung du 4n da duoc phé duyét;

Céc cbng trinh céng cdng trong khu virc Nha Chung Cu nhung khong thudc digén dAu tur xdy
dung d& kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nuéc theo ni dung dy an da duge duyét bao
gdm sn chung, vudn hoa, cdng vién va cdc c¢ong trinh khic duge xéc dinh trong ndi dung cia
du én diu tu xay dung nha & duge phé duyét.

D6i voi phan khong gian va cic cong trinh, hé thdng thude hang muc sé hitu chung tai Khoan
11.3 néu trén, tir thoi diém Bén Ban ban giao Can HH cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8
ctia Hop Ddng nay dén thoi diém Ban quan tri Nha Chung Cu duge thanh lap, Bén Bén dugc
quyén st dung, quan 1y theo thoa thudn gitta Bén Bén va Bén Mua.

11.5 Hai bén nhét tri théa thudn mirc Kinh Phi Quan Ly V4n Hanh Nha Chung Cu nhu sau:

a)

b)

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Can Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Hop
Ddng nay dén thoi diém Ban quén trj Nha Chung Cu duge thanh 1ap dwgc quy dinh tai Didu 3
Phu luc 02 ctia Hop Pong nay.

Sau khi Ban quén trj Nha Chung Cu duge thanh lép thi danh muc cac cong viée, dich vu, mirc
kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh Nha Chung Cu s& do Hoi nghi Nha Chung Cu
quyét dinh va do Ban quan trji Nha Chung Cu thoa thuan v6i Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha
Chung Cur.

Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh dugc sir dung dé thuc hién céc cong viéc, Dich Vu Quan Ly Vén
Hanh Nha Chung Cu nhu: didu khién va duy tri hoat dong cta hé thng trang thiét bi thude
phén s& hitu chung hoéc sir dung chung trong Nha Chung Cu, bao vé, vé sinh, thu gom rac
thai, chim soc vudn hoa, cdy cénh, diét con tring va cac dich vu khac dam bao cho Nha Chung
Cu hoat ddng binh thuong. Cu thé:

i)  Chi phi str dung nang luong, nguyén, nhién, vét liéu va cac chi phi khac (néu ¢6) dé phuc
vu cdng tac van hanh Nha Chung Cu (bao gdm thang may, may bom nuéce, may phét dién
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du phong, hé thdng ha ting k¥ thudt, hé théng dién chiéu sdng cong cong va céc trang thiét
bi khac thudc s& hitu chung ctia Nha Chung Cu);

ii) Chi phi nhan cong diéu khién va duy tri hoat dong cta hé théng trang thiét bi Nha Chung
Cu (bao gdm thang may, may bom nudc, may phat dién du phong, hé thong ha tang k§
thudt va céc trang thiét bj khac thuc s& hitu chung ctia Nha Chung Cu);

iii) Chi phi cho céc dich vu trong Nha Chung Cu nhu béo vé, vé sinh mdi truéng, thu gom ric
thai, chdm séc céy canh, diét con trung;

iv) Chi phi vin phong phdm, ban ghé, phong lam viéc, chi phi dién, nudc sinh hoat tai vin
phong va mét sd chi phi khac cia Pon vi quan 1y Nha Chung Cu;

v) Thué gia tri gia ting: theo quy dinh hi¢n hanh cta nha nude.

vi) Chi phi khac cho Dich Vu Quén Ly Véan Hanh Nha Chung Cu.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP DONG

12.1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi B&n Mua chim tr& thanh toén tién

a)

b)

mua Cén H6 nhu sau:

Néu qua 10 (mudi) ngay, k& tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Cén Ho theo quy dinh
tai Phu luc 02 Hop Pdng nay ma Bén Mua khong thyc hién thanh toén thi s& bi tinh 1ai suét
phat qué han trén tdng sb tién cham thanh todn 13: 0,05%/ngay/sd tién chim thanh toén. Thoi
diém tinh 13i sudt phat chdm thanh todn dugc tinh tir ngdy dén han thanh toan cho dén ngay
Bén Mua hoan thanh nghta vu thanh toén cho Bén Ban.

Trong qué trinh thuc hién Hop Pdng nay, néu tdng thoi gian Bén Mua tré han thanh toén ciia

tit ca cac dot phai thanh toan theo quy dinh tai Phu luc 02 Hop Bdng nay vuot qua 60 (sau

muoi) ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong chém dirt Hop Pdng theo thoa thudn tai Diéu

15 ciia Hop Pdng nay. Khi d6, Bén Ban phai théng bdo cho Bén Mua dugc biét vé viée don

phuong chim dirt Hop Dong nay.

Trong trudng hgp ndy Bén Bén duge quyén don phuong chim dit Hop ddng nay va quyét

dinh giao dich hodic bdn Cin H@ cho khach hang khac ma khéng cén cé su déng v ctia Bén

Mua. Bén Bén s& hoan tra lai sd tién ma Bén Mua da thanh todn (khéng tinh 14 suét) sau khi

da khau trur:

i) Tién phat do Bén Mua vi pham Hop Péng tuong duong 30% Gia Ban Cin Ho (chua bao
gbm thué gia tri gia ting); va

(i) Tién ldi chim thanh toan, tién bdi thudng todn bo thiét hai thuc t& phét sinh cho Bén Bén
va cac khoan phat vi pham khéc (néu c6).
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Toan bd sb tién sau khi xir Iy s& duoc Bén Ban hoan tra cho Bén Mua sau khi cac bén hoan tit
céc thit tuc thanh Iy (chdm dit) Hop Pong theo Bién ban thanh 1y cac bén ky két.

12.2. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xit Iy vi pham khi Bén Ban chim tr ban giao Céin Ho

a)

b)

cho Bén Mua nhu sau;

Néu Bén Mua d3 thanh toan tién mua Cin H9, tién phat chdm thanh to4n va cac nghia vu thanh
to4n khéc theo tién do thoa thuan trong Hop DPdng nay hodc da khic phuc hoan toan vi pham
Hop ddng nhung qué thoi han 10 (mudi) ngay, ké tir ngdy Bén Bén phai ban giao Cin Ho theo
thoa thudn tai Khoan 8.2 Diéu 8 ctia Hop Pdng nay (“Ngay qué han ban giao”) ma Bén Ban
van chua ban giao Cin H§ cho Bén Mua thi Bén Bén phai thanh to4n cho Bén Mua khoan tién
|5 la 0,05%/ngay/ trén tong s6 tién mua Cin HO ma Bén Mua d thanh todn cho Bén Ban
(khdng bao gém thué gia tri gia tang, tién i chdm thanh toén, phat vi pham, bdi thuong thiét
hai ctia Bén Mua, néu cd), tinh tir Ngdy qué han ban giao hodc tir ngay Bén Mua dd hoan tt
céc nghia vy thanh toan, tity theo thdi diém nao dén sau dén ngay ban giao thyc té theo Thong

bao ctia Bén Ban.

Trudng hgp Bén Mua dé thanh toan dﬁiy du tién mua Can Ho, tién phat cham thanh toan va cac
nghia vu thanh toén khac theo tién do théa thuan trong Hop Ddng nay va da qud 60 (sdu muoi)
ngay ké tir Ngay qua han ban giao néu trén ma Bén Mua vin chua nhén dugc Thong bao ban
giao tir Bén Ban, Bén Mua c6 quyén quyét dinh chidm dut thuc hién Hop Bdng theo quy dinh
tai diém nay. Khi Bén Mua quyét dinh chim dit thuc hién Hop déng theo trudng hop nay, Bén
Bén phai hoan tra lai toan b sb tién ma Bén Mua da thanh todn (khong bao gdm cac khoan
tién 13i do Bén Mua chdm thanh to4n, tién bdi thudng thiét hai (néu c6) va céc chi phi di thanh
toan khac) va thanh toén thém cho Bén Mua:

(i) Khoan tién I4i chdm ban giao tinh tir ngay Ngay qua han ban giao hodc tir ngdy Bén Mua
da hoan tat cac nghia vy thanh toan (tly theo thdi didm nao dén sau) dén thoi diém Bén
Mua théng béo chdm dit Hop ddng.

(i) Khodn tién phat vi pham Hop Ddng la 30% Gid Ban Cin Hé (khong bao gdm thué gié tri
gia tdng va Kinh phi béo tri).

Toan b sb tién néu trén s& dugc Bén Ban hoan tra hogic thanh toan cho Bén Mua trong thai

han 30 (ba muoi) ngay k& tir ngay Bén Mua va Bén Ban hoan tAt cac thi tuc thanh ly (chdm

durt) Hop Dong.

12.3. Trudng hop Bén Bén d hoan tét th tuc cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua tai Co quan Nha

nudc va da gii thong bdo yéu cu Bén Mua hoan tét viéc thanh toan theo quy dinh tai Hop
Dong nay va cac khoan phét sinh néu cé (tién phat chdm thanh toan, 1€ phi truée ba, 1€ phi
thdm dinh, phi cap Gidy Chirng Nhan hoiic céc khoan tién khéc ma theo quy dinh ctia phap luét
thude trach nhiém thanh toan ctia Bén Mua hodc s6 tién Bén Bén phai chi tra trudc cho Bén
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Mua khi lam tht tuc cdp Gidy Chimg Nhén) ma Bén Mua khong thanh to4n, thanh toén khong
diy du thi Bén Ban duoc quyén yéu ciu Bén Mua thanh todn tién phat do tri hoin viéc thue
hién cac nghia vu v&i mic 13 sudt 0,05%/ngay/sd tién phai thanh todn tuong (g véi thdi gian
tri hodin. $6 tién nay Bén Mua phai thanh todn cho Bén Bén truéc khi yéu ciu Bén Bén ban
giao Gidy Chtng Nhan.

12.4 Trudng hgp dén han ban giao Cén Hf_‘)f’Giéy Chirng Nhéan theo thong bao ciia Bén Ban ma Bén
Mua khéng nhén ban giao thi xir ly nhu sau:

a)  Néu qua 10 (mudi) ngdy ma Bén Mua chdm nhin ban giao thi Bén Mua s& phai thanh toan cho
Bén Ban sb tién tuong tng 12 500.000 déng (nam trim nghin ddng) cho mdi ngdy Bén Mua
cham nhan ban giao durge tinh tir ngdy qua han ban giao dugc dn dinh trong thong bo ctia Bén
Bén cho dén ngay thuc té Bén Mua nhén ban giao thuc té.

Trong trudng hop nay, Ngay nhan ban giao cin hd van duge xac dinh la ngay dén han theo
théng béo ctia Bén Bén.

Pong thdi, Bén Mua cé trach nhiém hoan tat toan bd gidy t& va cung cip cho Bén Ban theo
théng bao ctia Bén Bén dé thuc hién cdp Gidy Chimg Nhén. Trong trudng hop ndy, néu Bén
Mua khong thye hién theo thdng bao thi Bén Mua cd trach nhigm tu thuc hién thu tuc cép Gidy
Chirng Nhan.

b) Néu qué 60 (siu muoi) ngdy ma Bén Mua van khong nhan ban giao thi Bén Bén c6 quyén ép

dung viéc don phuong cham dut thue hién hop déng theo quy dinh tai Piém b Khoan 15.1
Diéu 15 Hop Ddng nay hoic tiy theo quyét dinh khac ctia Bén Ban.
Pé lam rd, viéc khong nhin ban giao clia Bén Mua dén dén viéc khong thé hoan tat nghia vu
thanh toan Gia Ban Can H va céc nghia vu tai chinh khéc cho Bén Bén thi duge xem 1a Bén
Mua vi pham nghfa vu thanh todn va Bén Bén c6 quyén chim dit Hop ddng theo diém b khoan
15.1 Pidu 15 Hop Pong nay.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN
13.1. Bén Béan cam két:

a)  Can Ho néu tai Didu 2 cta Hop Pong nay khong thudc dién di ban cho ngudi khac, khong
thudc dién bi cdm ban theo quy dinh ctia phap luat;

b)  Cén Ho néu tai Piéu 2 cthia Hop Ddng nay duge xay dung theo diing quy hoach, ding thiét ké
va cc ban v& duge duyét di cung cAp cho Bén Mua, bao dam chét lwgng va diing cac vit lidu
xdy dung theo thudn trong Hop Pdng nay.

13.2. Bén Mua cam két:

a) D tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Can HO mua;
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b)

d)

d)

13.3;

P4 duge Bén Bén cung cdp ban sao cic gidy to, tai li¢u va thong tin cén thiét lién quan dén
Cin Ho, Bén Mua di doc cén than va hiéu céc quy dinh cta Hop Pong nay cling nhir cac phu
luc dinh kém. Bén Mua d tim hiéu moi van d& ma Bén Mua cho [& can thiét dé kiém tra mirc
d6 chinh xéc cla cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Ciin Ho theo Hop Pdng nay 1a hop phap, khéng c6 tranh chdp véi bén thi ba. Bén
Ban s& khong phai chiu trach nhi¢m dbi véi viée tranh chdp khoan tién ma Bén Mua &4 thanh
toan cho Bén Bén theo Hop DPdng nay. Trong trudng hop c6 tranh chip v& khoan tién mua Cin
Ho nay thi Hop Ddng ndy van 6 hiéu lyc ddi véi hai bén;

Cung cAp céc gidy t& can thiét khi Bén Bén yéu ciu theo quy dinh ctia phap ludt dé 1am thi tuc
cép Gidy Chirg Nhan cho Bén Mua;

C6 ddy du nang lye theo quy dinh phép luat va thude déi trong duge phép s& hitu nha ¢, doi
twong duoc phép cip Gidy Ching Nhén dbi véi Cian Hd mua; khong c6 bat k¥ tranh chép,
khiéu nai, khiéu kién nao c6 thé lam can trd thyc hién hay din dén vé hidu mot phan hogc toan
bd Hop Pong nay.

Viée ky két Hop Ddng nay giira céc bén 12 hoan toan ty nguyén, khong bj ép budc, lira déi.

13.4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Ddng ndy bi co quan nha nude

c6 thim quyén tuyén 14 vo hidu, khong c6 gié tri phap |y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cta phép luat thi cac didu, khoan, diém khéc cia Hop E)?_)ng nay van cé hiéu lyc thi
hanh déi véi hai bén. Hai bén s& théng nhit stra ddi cac didu, khoan, diém bj tuyén vo hiéu
hoiic khong co gia tri phap ly hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phi hop
vai y chi cha hai bén.

13.5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thda thudn d& quy dinh trong Hop Dong nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1.

Céc bén nhét tri Sy Kién B4t Kha Khéng la su kién xay ra mét cach khach quan khong thé
luong trude duge va khong thé khéc phuc duge mic du di 4p dung moi bién phép cn thiét va
khé ning cho phép, bao gdm cic trudng hop sau day:

Do thay ddi chinh sach phap ludt ciia Nha nudc;

Do phai thyc hién quyét dinh ciia Co quan nha nude c6 thdm quyén, do su chim tr& clia Co
quan nha nuéc ma khéng do 18i ctia Céc Bén;

Céc trudng hop khac bao gdm nhung khong gi¢i han: chién tranh, dich bénh, cac tai hoa thién
nhién nhu dong dét, séng than, thién tai khac hodc phong toa hogc cim van, chiém déng, noi
chién, nbi loan, pha hoai, hay rbi loan x3 hdi, dinh cong (khdng do 16i ciia Bén Ban) hoic bt
ky viéc cong bo, ban hanh, thay déi van ban quy pham phép ludt, vén ban hanh chinh, vin ban
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d)

4
142.

khac, hanh vi hanh chinh ciia Co quan ¢6 thim quyén, ngudi c6 thim quyén trong céc Co quan
¢6 thAm quyén (ma mdt hodic Céc Bén khong c6 13i);

Trong thoi gian Bén Mua cip ctiu tai co' s& y té do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp ciru
theo quy dinh Ludt kham bénh, chita bénh va Bén Mua cung cép duge hd so, chimg tir hop 1¢;

Céc truong hop khac do phap ludt quy dinh.

Moi truomg hop khé khin vé tai chinh don thuin s& khéng duge coi la truong hop bt kha
khang.

14.3. Khi xuat hién mt trong cAc trudng hop bét kha khang theo thoa thuan tai khoan 14.1 Didu nay

14.4.

thi bén bi téc dong bdi trudng hop bt kha khang phai thong bao bing vin ban hoic théng béo
truc tiép cho bén con lai biét trong thei han 03 (ba) ngay, ké tir ngy xay ra trudng hop bét kha
khéng (Bén bj tic dong xuét trinh gidy tor chimg minh v& Iy do bét kha khéng (néu c6)). Viéc
bén bi tc dong béi trudng hop bat kha khang khong thuc hién dugce nghia vu cia minh s&
khéng bi coi I2 vi pham nghia vy theo Hop Ddng va cling khong phai 1a co s& dé bén con lai
¢6 quyén chim dit Hop Ddng nay. Tuy nhién Bén bi anh huong boi Sy Kién Bt Kha Khang
van phai thyc hién ndi dung Hop Ddng trong pham vi cac nghia vy khong bi anh hudng clia
Sw Kién BAt Kha Khéng va phai 4p dung céc bién phap can thiét, htru hidu dé giam thiéu tén
thit hodc khic phuc anh hudng ctia Su kién bat kha khang trong thoi gian ngén nhét.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop Pong clia céc bén s& dugc tam dirng trong thai gian xdy ra
sir kién bét kha khang. Céc bén s& tiép tyc thuc hién cic nghta vu cia minh sau khi su kién bét
kha khang chdm dit, trlr truong hop quy dinh tai didm d khoan 15.1 Didu 15 cia Hop Ddng

nay.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

15.1. Hop Pong nay duge chim dut khi xay ra mot trong céac truong hop sau déy:

a)

Hai bén dong y chim dirt Hop Péng biing viin ban va lap vin ban thoa thuan cu thé cc didu
kién va thoi han chdm dit Hop Déng;

Bén Bén don phuong chim dirt Hop Pdng trong céc truong hop sau:

Bén Mua cham thanh toén tién mua Can Ho theo théa thudn tai diém b khoan 12.1 Didu 12 ctia
Hop Pong nay;

Bén Mua khong nhédn ban giao Can Ho theo quy dinh tai Khoan 12.4 Diéu 12 Hop Dong nay.

Bén Mua don phuong chidm dat Hop ddng theo quy dinh tai diém b khoan 12.2 Didu 12 cua
Hop Déng nay va phai giri van ban thong bao qua buu dién/cong ty dich vu dén Bén Bén theo
théa thuén tai Hop dong nay;
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d)

15.2.
a)

15.3.

Trong trudmg hop bén bi tac dong boi sy kién bét kha khéng khong thé khic phuc duoc dé tiép
tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 60 (sdu muoi) ngay, ké tir ngay xay ra su kién
bat kha khang va hai bén cling khéng c6 thoa thudn khac thi mdt trong hai bén ¢o quyén don
phuong chim dut Hop DPdng nay va viéc chdm dirt Hop Ddng nay khéng duge coi [a vi pham
Hop Béng.

Viée xir 1y hau qua do chdm dit Hop Dong theo quy dinh tai khoan 15.1 Piéu ndy nhu sau:

Trong trudng hop chidm dat Hop Ddng theo quy dinh tai Piém a Khoan 15.1 Pidu nay, Cac
Bén thoa thuan v& viéc xi Iy tién mua Can HO va céc vAn d@ phat sinh (néu c6) trén tinh than
ton trong quyén va loi ich hop phap cta nhau.

Trong trudng hop chim dit Hop Dong theo quy dinh tai Pidm b va Diém ¢ Khoan 15.1 Dicu
nay thi s& thuc hién theo quy dinh twong {mg tai Piéu 12 cia Hop béng.

Trong trudng hop cham dirt Hop Déng theo quy dinh tai Pidm d Khoan 15.1 Piéu ndy, C4c
Bén sé thuong luong viée xir Iy hau qua do chdm dat Hop Pong trén tinh than hai hoa loi ich

va hoan canh ctia Cac Bén.

Viéc don phuong cham dirt Hop Pdng cia Céc Bén phai thuc hién bing vin ban.

PILU 16. THONG BAO

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Pia chi lién hé, email, sb dién thoai dé céc bén nhan thong bao clia bén kia duge néu tai phén
déu cta Hop dong.

Hinh thirc thong béo giita cac bén: Email, SMS, thu, giao tryc tiép. Cac Bén théng nhét ring,
chc thong bao tir Bén Béan biing email dugc gii tir dia chi email ctia Bén Bén duge thé hién tai
thoa thudn nay ¢o gia tri nhu giri bang vin ban.

Trudng hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi tre 1€n, moi d&n chiéu dén Bén Mua trong Hop Dong
nay c6 nghia 12 ddn chiéu dén timg nguoi cia Bén Mua. Dé thuén tién, nhitng nguoi thuje Bén
Mua tai diy déng y cho ngudi duge quy dinh tén dau tién thugc Bén Mua la ngudi dai dién
theo Gy quyén dé nhén céc théng béo, yéu cAu khiéu nai hoiic thu tir giao dich véi Bén Bén lién
quan dén Hop Pdng nay.

Bét ky théng béo, yéu cdu, thong tin, khidu nai phét sinh lién quan dén Hop Pdng nay phai
duge lap thanh van ban. Hai bén théng nhét ring, céc thong bdo, yéu cdu, khiéu nai dugc coi
la dd nhén néu guri dén dang dia chi, dang tén ngudi nhén théng béo, ding hinh thirc thong béo
theo thoa thudn tai Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay giri trong trudng hop thu giao tan tay va co chit ky ctia ngudi nhén thdng béo;

Vao ngay thir 03 (ba), ké tir ngay déng déu buu dién, céng ty dich vu trong truong hop giri
thong béo bang thu chuyén phét nhanh;

\ 1 o ) a - . 5 . . A A ea 5 N "
Vao ngdy giri trong trudng hop théng béo qua email va c6 xdc nhin ve vige gl thanh cong;
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d)

16.3.

16.6.

Vao ngay gui tin nhéq dién thoai SMS trong trudng hop thdng bdo qua tin nhan dién thoai
SMS va ¢6 x4c nhan vé viéc glri thanh cong.

Céc bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 thay d6i v& dia chi, hinh thirc v tén
ngudi nhén thong béo; néu khi dé ¢6 thay ddi v& dia chi hinh thirc, tén nguoi nhan théng bio ma
bén ¢4 thay ddi khong thdng béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khéng chiu trach
nhiém vé viéc bén c¢6 thay déi khéng nhan duoc cic vin ban thong béo.

Bén Bén khong chiu bét ky trach nhiém phap ly nao khi Bén Mua khéng nhén duge thong bio
bing tin nhin Thu/SMS/Email/ tir Bén Bén ngay ca khi xay ra su ¢b do nguyén nhén k¥ thuat
thude trang bi ciia Bén Mua hogc Bén Mua c6 thay ddi sb dién thoai di dong, dia chi emalil, dia
chi lién hé ma khéng thong bdo thay ddi bing van ban c6 xac nhén ctia Bén Ban.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

1718 8

17.2.

17.3,

17.4.

I3,

Bén Mua déng y ky két Hop déng nay sau khi da tim hiéu ky va biét rd v& Dy An, tinh trang
phép 1y Dy An, tién 49 thuc hién Dy An, xem xét ky thong tin v& Can Hs, tinh trang thé chip
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & hinh thanh trong twong lai ma khéng yéu cau Bén Ban
phai thye hién thém bat ky thi tuc phap Ly nao khi ky Hop ddng.

Mic dit Hop Péng nay c6 thé ghi nhin gdm 02 (hai) ngudi hodic nhidu ngudi cling dimg tén
Bén Mua nhung Bén Bén s€ coi ddy 12 quyén va nghfa vu chung hop nhét khong phén chia ctia
Bén Mua. T4t ca moi ngudi déu c6 nghia vu thuc hién nhitng cam két, thoa thuén trong Hop
Pong nay. Khi ¢6 mot hodc mot sb trong nhiing nguoi dirmg tén trén Hop Ddng nay khéng
hoic khong thé thuc hign nghia vu thi nhitng nguoi khac con lai ¢6 trach nhiém thuc hién toan
bd nghia vu trong Hop Dong ké ca khi chi con mot nguoi duy nhit.

Tt ca cic quyén; loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu ctia Cac Bén trong Hop E)f“mg nay
s& 1a quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu rang budc déi véi Cac Bén ké nhiém
va Cac Bén nhan chuyén nhugng dwoc phép tuong ting. Trong trwdng hop Bén Mua chét hodc
bi Toa &n tuyén b la dd chét, (nhitng) ngudi thira ké cia Bén Mua dugc ké thira toan b quyén
va nghia vy ctia Bén Mua theo Hop Ddng ndy theo quy dinh ciia phap ludt.

Trudng hop ¢6 sai st trong viée nhap théng tin, s6 liéu trong qué trinh lam Hop dbng ma mét
trong hai Bén chimg minh duoc thong tin, s6 liéu do 14 sai theo céc diéu khoan didu kién cla
Hop déng, cac phu lue, cdc vén ban thoa thuan lién quan ma Céc Bén di ky két, théng nhét
trén thyc té thi Bén kia phai chdp nhan cac sb liéu, théng tin didu chinh.

Céc Bén thong nhét rang, s6 nha chinh thic cép cho Can H duoc ghi trén Quyét dinh chp sb
nha va Gidy Chirng Nhan cia Can Ho s& do co quan chirc ning c6 thim quyén cp theo quy
dinh cta phép ludt tai timg thoi diém. Bén Béan c6 trach nhiém dam béo thyuc hién danh ma sb
Céan Ho theo diing quy dinh phap luat. Trudng hop néu sé nha chinh thirc cdp cho Can Ho
khong déng nhét v6i mé Céin Ho va sb ting ¢6 Ciin H thoa thuan tai Hop ddng ndy phat sinh
do c6 sy thay d6i hodic do sy diéu chinh, thay thé van ban quy pham phép luét lién quan dén
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quy dinh v& quy téc danh sd nha lam anh huéng dén thay doi s6 nha chinh thirc thi Bén Ban
khéng bi xem la vi pham Hgp ddng va khong phai chiu bit ky khoan phat, bdi thuémg nao lién
quan.

17.6. Bén Ban c6 thé tién hanh viéc didu chinh, thay ddi nho trong thiét ké, ndi thét ctia Cin Hp voi
didu kién la cac didu chinh, thay déi d6 khéng 1am anh hudng dén cong ning sir dung, két cAu
cac hang muc chinh va viéc didu chinh, thay d6i nay nhim muc dich hoan thién Can Ho theo
huéng tot hon trén co s& dam bao cée quy dinh phap luét hién hanh.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

18.1 Hop Déng nay s& duoc hiéu, dién giai va diéu chinh theo phép luat Viét Nam.

18.2 Trudng hgp Céac Bén co tranh chip vé& cac ndi dung ctia Hop Ddng ndy thi Cc Bén cling ban
bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thdi han 30 (ba muoi) ngdy, k& tir ngdy mot
trong Céc Bén thong béo bang vin ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chdp @6
khong dugc thuong lwgng giai quyét thi mot trong Céc Bén ¢ quyén yéu cau Toa 4n ¢b thdm
quyén ctia Vigt Nam giai quyét theo quy dinh ctia phép luat Viét Nam.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG

19.1. Hop Pdng nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.

19.2. Hop Bdng nay c¢6 19 didu, dugc lap thanh 03 (ba) ban va co gié tri phdp 1y nhu nhau, Bén Mua
gir 01 (mot) ban, Bén Ban gift 02 (hat) ban dé luu triY, [am tha tuc ndp thué, phi, 18 phi va tha
tuc cdp Gidy Ching Nhén cho Bén Mua.

19.3. Kém theo Hop Béng nay 1a Phy luc 01 - Danh myc vét tu, thiét bi cung cép cho Can Ho, Phu
luc 02 — Gia Ban Cén Ho va Tién d6 thanh toan, Phu lyc 03 - 01 ban v& thiét ké mat biang Cin
Ho mua ban, 01 ban v& thiét ké mat bing tAng ¢6 Cin Ho mua bén, 01 ban v& thiét ké mit bang
tdba nha ¢ Can HO mua ban, Phu luc 04 - Noi Quy Quén Ly, Str Dung Nha Chung Cu.

Céc phu luc dinh kém Hop Ddng ndy va céc sira dbi, bd sung theo thoa thuén cua hai bén 1a
ndi dung khong tach roi Hop Ddng nay va c6 higu luc thi hanh d6i véi hai bén.

19.4. Trong trudong hop céc bén thoa thuén thay ddi ndi dung ctia Hop Pdng nay thi phai lap bing
vin ban ¢6 chit ky cia ca hai bén. Cac phu luc dinh kém Hop Dong nay va cdc stra ddi, bo sung
theo thoa thudn ciia Cc Bén 12 ndi dung khong téach ri Hop Pdng nay va c6 hidu luc thi hanh
d6i v6i Cac Bén ké tir thoi diém ky két.

19.5. Trong trudng hop Bén Mua la cé nhan/td chirc nrde ngoai thi Hop ddng s& dugc lép song ngit
Viét - Anh. Tuy nhién trong trudng hgp c6 sy khéac biét gitra tiéng Viét va tiéng Anh thi ban
tiéng Viét duge uu tién &p dung,

Céc Bén da doc, hiéu rd ndi dung va cing ky tén dudi day.

DPAIDIEN BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 01

DANH MUC VAT TU, THIET BI CUNG CAP CHO CAN HO
(Pinh kém Hop Pong Mua Ban Nha O so [SoMB] ngay [NgayMB]/[ThangMB]/[NamMB])

HANG MUC THUONG HIEU
I.  TRANG TRi NOI THAT
| Son trong nha Son nudéc bén trong Jotun hodc tuong duong
2 San phong khach, phong Gach Porcelain AMY GRES hoic tuong duong
bép
3 San 16 gia, WC, giat Gach Porcelain AMY GRES hodc tuong duong
phoi
4 San phong nga L4t gd/Gach Porcelain An Cudng/AMY
GRES/ATC/Dat Méi hodc
tuong duong
5 Tuong WC Op tudmg gach Porcelain AMY GRES hodc tuong duong
6 Trn phong ngt, phong Trén thach cao khung chim Vinh Tudng/Lé Tran/ Zeit
khach, phong bép hoic twong duong
7 Trén phong vé sinh Tran thach cao chéng 4m khung | Vinh Tudng/Lé Tran/ Zeit
chim hodc trong duong
8 Tran logia, khu vuc giat Trin bé téng, son hoan thién Jotun hodc tuong duong
phoi
9 Cira chinh cén ho Ctra chinh ra vao cta can ho An Cudng/Amavi hodc
tuong duong
10 Khoéa chinh cén hd Lép dét cho ctra chinh can ho, c6 | Yale/Kaadas/Hafele hodc
tinh nang bdo mat nhu thé tir va tuong duong
méat ma, khoa co, van tay
1 Mt than 200 d6 Lép dat trén cira chinh, ¢6 Theo thiét ké

tinh néng quan sat tir bén




HANG MUC

trong can hd

THUONG HIEU

12 Cira phong ngti cén hd Cira ra vao cua cac phong ngu An Cudng/Amavi hodc
tuong duong
13 Cira sd phong ngli Cira sO mo bat + 6 fix Sunspace/Sinh Nam hoéc tuong
duong
14 Tay nam cira phong ngt Tay ndm cira lip dt trén cira ra Theo thiét ké
vao phong ngu
15 Cira phong vé sinh Cira ra vao cac nha v§ sinh bén An Cuong/Amavi hodc
trong cén ho tuong duong
16 Tay nam cira WC Tay ném cta lip dat trén cira ra Theo thiét ké
vao nha vé sinh
17 Cira logia Cira di la 2 canh — Nhom kinh Sunspace/Sinh Nam hodc tuong
duong
18 Cira phong gidt phoi (Néu | Cira di 1 canh - Nhdm kinh Sunspace/Sinh Nam hodc tuong
c6, theo ban v& thiét ké duong
mét bang cén hd)
II. BEP
19 Tudng bép Op gach hoc kinh cuong luc VIFG/Viét Nhat hodc tuong
mau khu vue bép duong
20 Tt bép dudi Xuong gd Cong nghiép An Cuong/ATC hodc twong
G& MDF khang 4m Melamine Hng
21 Ta bép trén Xuong gb Cong nghiép An Cudng/ATC hoic tuong
G& MDF Phii Melamine s
22 Chéu rira 2 hoe, dung dé rira bat Hafele/Teka/Moen hodc tuong
duong
23 Voi rira Dung chung véi chdu rira bat Hafele/Teka/Moen hodc tuong
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HANG MUC THUONG HIEU
duong
24 Bép Bép loai 2 viing ndu Hafele /Electrolux/Teka hodc
tuwong duong
25 Mt bép Lip dit khu vic bép b4 granite
26 May hat mui Lip dat khu virc bép Hafele /Electrolux /Teka hoac
tuong duong
M. THIET BI VE SINH
i Lavabo Lavobo dm ban Innoci/Inax/Moen hodc twong
duong
28 Voi rira Lavabo Lap dit cling véi Lavabo Innoci/Inax/Moen hoac tuong
duong
29 Ban ciu va voi xit Ban céu 1 khdi Innoci/Inax/ Moen hoic tuong
duong
30 Voi sen tim Sen tdm néng lanh [nnoci/Inax/ Moen hoéc tuong
duong
31 Guong soi Lép dat trén vi tri lavabo Trong nude
32 L6 gidy vé sinh Lép dit bén canh ban cau va voi Innoci/Inax/ Moen hodc tuong
Xit duong
33 Thanh treo khan Lip dit bén trong nha v& sinh Innoci/Inax/ Moen hoéc tuong
duong
34 Véch kinh phong tim Kinh cuong luc, lp dat bén Sunspace/Sinh Nam hoic tuong
dimg trong nha vé sinh duong
35 Quat hat Lap dit bén trong nha vé sinh Grineu hodc twong duong
36 Ban da Lavobo nha vé Lap dat cting véi lavabo 4m ban ba granite

sinh

trong nha v¢ sinh




HANG MUC THUONG HIEU

IV. THIET BI PIEN VA CHIEU SANG
37 Thiét b dén Peén chiéu séng bén trong cin hy | Duahal hodc twong dwong
38 Cong thc dién, 6 cim O cAm dién bén trong can hd ABB /Sino hoic twong duong
dién
39 Ong ddng may lanh Lap dat duong dng mdy lanh Toan phét hodc trong duong
trong cédn ho
40 Ong nuéce ngung Lép dit tai vi tri may lanh bén Dekko/Tién phong/ D& Nhat
may lanh trong can hd hodc twong duong
V. HE THONG THONG TIN LIEN LAC
41 Cap tivi (tir hop chia Lap dat dén vi tri dit tivi bén Theo thiét ké
trong cén hd dén ) trong can ho
cam)
42 Heé thong internet Lép dat dén dau két ni internet | Theo thiét ké
trong can hd
43 Video call Video door phone Theo thiét ké

Céc vat tu, thiét bi v6i xudt x/thuong hiéu trén s& do Bén Ban lya chon pht hgp véi tinh hinh thyc
té tai timg thoi didm. Bén Bén ¢6 thé thay ddi mau séc va/hoic diéu chinh vat tu, thiét bi v6i chit
lwgng tuong duong. Dé tranh hiéu nhdm, viéc danh gia sy twong duong dua trén tiéu chi chét luong

(cong ning str dung, mirc dd hoan thién tly vao dénh gia ciia Bén Ban).

Trir trudng hop ¢6 sy nhim [8n khac, néu c6 bat ki sur khéc biét nao giira cac thdng tin, hang muc
néu tai Bang danh muc vét tu, thiét bi niy v6i cdc tai liéu ban hang vé/hodc nha mau ctia Dur an thi
Bang danh muc vt tu, thiét bi nay 13 co s& phap 1y ¢6 gid tri chinh thic 4p dung gitta Bén Mua va

Bén Ban theo Hop Pong.

Liru y:

- Gach 14t va céc san gb cong nghiép, trong qué trinh san xuét ludn c6 sur khac biét vé sic théi, kich
thuée, do day, d6 phiing bé mit va két cAu. Viéc danh gia va chip nhan nhitng khéc biét nay s& dugc
xem xét diing theo tiéu chudn ctia nha san xuat.

- Céc loai kinh chia tit ca céc nha san xudt déu c6 thé tu ran v& do céc tap chit sunfua niken khong

4
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nhin thdy duge trong kinh gdy ra, do d6 Bén Mua dugc khuyén nghi xem xét dich vy béo hiém nha
& ¢6 bao gbém viée bao hiém ran vé& kinh dé dugc bao déam khi vén dé xay ra.

DAI DIEN BEN BAN BEN MUA



PHU LUC 02
GIA BAN CAN HQ VA TIEN PO THANH TOAN

(Pinh kém Hop Péng Mua Ban Nha O s6 [SoMB] ngay [NgayMB]/[ThangMB]/[NamMB])

PIEU 1: GIA BAN CAN HQ VA KINH PHi BAO TRI

1.1. Gia Ban Cin Ho

- Gi4Bén Can Ho 1a: [TongGiaTriHDMB] dong
(Béng chit: [TongGiaTriHDMBBC]).

- Gia Ban Cin Ho quy dinh trén duge tinh theo cong thirc 1y don gia trén 01 m? Dién Tich St
Dung Cén Ho (tam tinh, dd ¢6 thué GTGT) nhén (x) véi tdng Dién Tich Str Dyng Cén Hj. Cu
the la:

Gia Ban Cin Ho = [DonGiaThongThuyVATSauCK] dong/ m2 (x) DienTichThongThuy] m2
= [TongGiaTriHDMB] VND.

Bao gdm:

(i)  Gi4 ban (da bao gdm gié tri quyén sir dung d4t, tién sir dyng dat nhung khong bao gdm thué
gia tri gia tAng va Kinh Phi Bao Tri): [GiaTriSauCKKM] dong
(Béng chit: [GiaTriSauCKKMBC]);

(i) Thué gié tri gia ting tam tinh: [ThueVAT] dong
(Bang chit: [ThueVATBC]).

Thué gi4 trj gia ting c6 thé thay dbi theo Quyét dinh ctia Co quan nha nude cé thdm quyén.

1.2. Kinh Phi Bdo Tri

Tai thoi diém ky Hop Ddng ndy, Kinh Phi Béo Tri bang 2% Gid Ban Céin Ho (chua bao gdm
thué gid tri gia tang) 13 [PhiBaoTri] dng

(Béng chit: [PhiBaoTriBC])

Kinh Phi Bao Tri quy dinh trén chi la tam tinh va c6 thé thay ¢6i néu Dién Tich Str Dung Cin
Ho thuec té tai Bién ban ban giao Cén Ho ¢6 su chénh léch so vdi Dién Tich Str Dung Can H
duoc quy dinh tai Didu 2 Hop Ddng nay. Trong trudng hop phap ludt ¢d thay dbi va Nha nudc
yéu céu ndp thué gié tri gia ting cho phén Kinh Phi Bao Tri nay thi Bén Mua chju trach nhigm
dbi véi céc thay dbi phét sinh va thanh toan tién thué nay (néu c6).

Thai han thanh toan Kinh Phi Bao Tri 2%: Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban
trong vong 15 (mudi ldm) ngay ké tir ngdy Bén Bén glri Théng béo ban giao Cén H9.

Trudng hop Kinh Phi Bao Tri khong du dé thuc hién bao tri thi Bén Mua c¢é nghia vu déng gop
thém Kinh Phi Bao Tri twvong (g v6i phin dién tich thuge so hitu riéng (Dién Tich Sir Dung
Cin HO) ctia Bén Mua theo quy dinh cta phap lugt.



- Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu dugc céc bén thyuc
hién theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 153 ctia Luat Nha &, Diéu 36 ctia Thong tu 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 va céc quy dinh sira ddi, b sung cia Nha nude vao timg thai
diém.

PILU 2: TIEN PQ THANH TOAN VA PHUONG THUC THANH TOAN

2.1. Bén Mua thanh toan Gia Bn Cin Hp cho Bén Ban theo cac dot véi s tién trong tmg tién do

cbng viée theo quy dinh cu thé nhur sau:

‘ ) TY LE (%) |SO TIEN THANH TOAN
POT | THOTI HAN THANH TOAN T
GIA BAN (Pi bao gobm VAT)

Dot |

Dot 2

Dot 3

Dot 4

Dot 5

Dot 6

Dot 7




Dot 8

Dot 9

Dot 10

Dot 11

Pot 12

Tong cong 100% [TongGiaTriHDMB]

2.2.

Trude ngdy dén han ctia mdi dot thanh toan trén, Bén Bén ¢ thé s& giri thong bio cho Bén
Mua v& s6 tién va thoi han thanh todn ciia dot thanh todn d6. Thong béo duge chuyén dén Bén
Mua bing phuong thirc theo quy dinh cia Hop DPong. Tuy nhién, trudng hop Bén Ban chdm
giri thong béo hofic ké ca trong trudng hop khong giri thong bdo dén Bén Mua thi Bén Mua
van chiu trdch nhiém vé viéc hoan thanh nghia vu thanh todn cho Bén Bén theo quy dinh ctia
Hop Dong nay.

Bén Mua thanh to4n cho Bén Ban bang tién Viét Nam theo hinh thirc nhu sau:

Chuyén khoan theo théng tin tai khoan sau:

Chii tai khoan : CONG TY CO PHAN TAP POAN LE PHONG

Tai KROAN SO & evvevrrrrnnrerenserrenseennaaanes

TEIHEER HBOE L ccuesnssnss i o s Vs s S s s s e

Noi dung chuyén khoan: [Tén Bén Mua] + [ma cén] + E68

Phi ngan hang, phi chuyén khoan, phi bao lanh va c4c khoan phi tuong tu khac do ngén hang
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thu trén bét ky khoan thanh todn ndo ma Bén Mua thanh todn cho Bén Ban chi do mét minh
Bén Mua chiu va Bén Mua bao dam ring Bén Ban ludn nhdn duoc ddy di moi khoan tidn ma
Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pdng nay;

Thoi diém xac dinh Bén Mua d3 thanh toén 13 thoi diém sb tidn thanh todn chuyén khoan da
ghi c6 vao tai khodn Ngan hang cia Bén Bén.

Thong tin s6 tai khoan thanh todn ctia Bén Bén c6 thé thay dbi. Khi d6, Bén Ban ¢6 trich nhiém
théng bdo bang van ban (Thong bdo thay dbi sb tai khoan, Thong béao/D& nghi thanh
todn/Théng béo nhic ng va‘hodic vin ban khéc ¢6 gid tri tuong tuong) cho Bén Mua vé viée
thay dbi nay.

PIEU 3: KINH PHI QUAN LY VAN HANH

3.1

33,

33

3.4.

Trong thoi gian chua thanh 14p Ban quan tri Nha Chung Cu, viée quan ly van hanh Nha Chung
Cu s& do Chli dAu tu hodc Pon vi ¢6 chirc ning va chuyén mon dé thue hién dich vu do Chu
dAu tu lira chon dura theo uy tin va chét lugng dich vu. Nguyén tic t chirc, quan Iy va vAn hanh
Nha Chung Cu dam bao c¢dng khai, minh bach.

Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Can Hé cho Bén Mua theo quy dinh tai Didu 8 cuia Hop
Déng ndy dén thdi diém Ban quan trj Nha Chung Cu duge thanh 1ap va ky Hop ddng quéan ly,
vén hanh nha & thi mac Kinh Phi Quan Ly Van Hanh du kién trong 12 thang dau tién s& do
Bén Bén quy dinh 1a 15.000 VND (mudi lim nghin dong)/m?/thing (D bao gdm thué GTGT).
Bén Mua c6 trach nhiém dong khoan phi nay cho Bén Bén cho 06 (sdu) thang dau tién trong
vong 15 (mudi ldm) ngay ké tir ngdy Bén Bén giri thong béo ban giao Cén Ho. Sau ky thu dau
tién, Phi quan ly vén hanh Nha Chung Cu s& duge thu theo thang vao ngay dau tién cta mdi
thang.

Miic phi ndy c6 thé duge Bén Ban didu chinh nhung phai tinh toan hop ly cho phi hgp véi
ting thoi diém.

Sau khi Ban quan tri Nha Chung Cu dugc thanh 14p thi danh muc céc cong viée, dich vu, mire
kinh phi va viéc d6ng Kinh Phi Quan Ly V4n Hanh s& do hdi nghi Nha Chung Cu quyét dinh
va do Ban quén trj Nha Chung Cu thoa thuén véi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

PAI DIEN BEN BAN BEN MUA



PHU LUC 03
BAN VE
(Pinh kém Hop Dong Mua Bdn Nha O s6 [SoMB] ngdy [NgayMB]/[ThangMB]/[NamMB])
BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HQ MUA BAN



BAN VE THIET KE MAT BANG TANG CO CAN HQ MUA BAN
(Pinh kém Hop Péng Mua Bdn Nha O so [SoMB] ngay [NgayMB]/[ThangMB]/[NamMB])



BAN VE THIET KE MAT BANG TOA NHA CHUNG CU
(Dinh kém Hop Pong Mua Bin Nha O s6 [SoMB] ngay [NgayMB]/[ThangMB]/[NamMB])
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PHU LUC 04
NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

(Dinh kém Hop Péng Mua Bin Nha O sé [SoMB] ngay [NgayMB]/[ThangMB]/[NamMB])

PIEU 1. QUY PINH POI VOI CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG, NGUOI TAM TRU VA
KHACH RA VAO NHA CHUNG CU

1.1

1.2.

1.3

1.4,

1.6.

Chui s& hiru Nha Chung Cur phai chép hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st dung Nha Chung
Cu do B¢ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

Khach ra vao Nha Chung Cu phai ddng ky, xudt trinh gidy to chirmg minh nhan than tai quay
1& tan (néu cb) hodc tai t& bao vé va phai tudn tha sy hudng din cua 1€ tan hodc béo vé Nha
Chung Cu. Trong truong hop cin thiét, 1€ tin hodc bao vé Nha Chung Cu duoc giit cac gidy
t&r chirng minh nhén than cta khach ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viéc kiém soét an
ninh, an toan ciia Nha Chung Cu. Bdi véi khu vure danh cho vin phong, dich vu, thuong mai
th khong cin phai ding ky, xudt trinh gidy t& chimg minh nhén than nay.

Ngudi dén tam trh tai Can HO phai déng ky danh sdch ngudi tam tra voi quay I8 tan (néu c6)
hoic tai to bao vé va c6 trach nhiém ding ky tam tri tai co quan cong an cdp phudng sd tai
theo quy dinh.

Ngudi sir dung Can H9, ngudi tam tra phai chju trach nhiém trude phap ludt vé cc hanh vi vi
pham Quy ché quén 1y, str dung Nha Chung Cu va Ban ndi quy nay.

Pé xe, dd xe, theo sy didu hanh ctia Pon Vi Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu, quy dinh cta
Ban qudn tri Nha Chung Cu. Cu dén, khach thanh toén Phi gitr xe theo phuong thirc va mirc
phi do Ban quan ly quy dinh phu hop véi tirng loai xe.

Céc quy dinh ap dung dbi v&i nhéan vién lam viée tai khu vue vin phong, dich vu, thuong mai:
Phai tudn tht ddy di cac quy dinh tai Ban Noi Quy Quan Ly, Str Dung Nha Chung Cu va céc
quy dinh ctia Cha dau tw, Hoi nghi Nha Chung Cu theo tirng thoi diém phil hop véi tinh hinh
thuye teé.

PIEU 2. CAC HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG VIEC SU DUNG NHA CHUNG CU

2

2.2,

2.3

24.

Str dung Phi quan Iy van hanh Nha Chung Cu, Kinh phi bao tri khéng ding quy dinh cta Luét
Nha &, cdc vin ban huéng dan thi hanh va Quy ché quén ly, sit dung Nha Chung Cu do B§
Xay dung ban hanh ¢6 hiéu luc tai tirng thoi diém.

Str dung hozc cho phép str dung cac Phén s& hitu chung vao cac muc dich bat hop phap hoic
gdy tdn hai dén danh tiéng ctia Nha Chung Cu hodc gy réc rdi, phidn ha hoiic nguy hidm cho
bt ky Chu sé& hitu va Nguoi str dung khéc.

Gay thdm, dét, gdy tiéng 6n qua mirc quy dinh ctia phép ludt hodc phéng ué, xa rac thai, nudce
thai, khi thai, chit doc hai khong ding quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi trrong hodc ban
Noi quy nay.

Tu ¥ gén, dung hodc treo bét clr dng-ten truyén thanh hoic truyén hinh nao trén hodc 1én tudng,

1



2.3,

2.6.

2.7,

2.8.

23

2.10.

2:11.

2.12.

2,13,

2.14.

2.5

2.16.

217,

son, trang tri mat ngoai Phin so hitu riéng, Phén s& hitu chung, st dung chung trong Nha
Chung Cu khéng ding quy dinh v& thiét ké, kién tric.

Tu ¥ chuyén dbi cong ning, muyc dich st dung Phan s& hitu chung, sit dung chung cta Nha
Chung Cu; phén dién tich khéng phai dé & trong Nha Chung Cu so véi thiét ké da duge phé
duyét hodic da duge Co quan ¢6 thdm quyén chap thuan.

Vio bét cir khu vue ndo trong cac Phin s& hitu chung, st dung chung ma duge quy dinh 1a chi
¢6 nhitng ngudi ¢6 trach nhiém méi duge vio, néu khong cé sy déng ¥ trude bing vin ban cia
Chi dAu tu/Ban quan trj Nha Chung Cu/Don Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu (tuy ting
trudng hop cy thé).

Thue hién bt et hanh dong ndo ma ¢6 thé lam ting phi bao hiém dbi v6i Nha Chung Cu.
Trong trudng hop vi pham din t6i viée ting phi bao hiém ddi voi Nha Chung Cu, phai bdi
hoan phan phi bao hiém tang thém.

Xay dung hay I8p dat bt ky cong trinh nao dudi bét cir hinh thirc gi & trén, bén dudi hay xung
quanh cac Phdn s& hitu chung, st dung chung.

Hut thude trong cac Phén sé hitu chung, ngoai trir tai cac khu vuc dugce cho phép va c6 chi dan
cho phép hat thuée.

Gay mét an ninh, trat tu, néi tuc, chiri bdy, sir dung truyén thanh, truyén hinh ho#c céc thiét bi
phat ra 4m thanh gdy dn &0 lam anh huong dén sinh hoat ctia céc chit s& hifu, ngudi sir dung
Nha Chung Cu (Péc biét trong céc khung gid: tir 12h00-14h00 va 22h00-7h00).

Nubi gia stc, gia cdm trong khu vue thude phén s& hitu chung hodc phén sir dung chung/khu
vue thudce sé hitu riéng hodc phan sir dung riéng 1am anh hudng t&i trdt ty, m§ quan va moi
trudng sdng cta cac hd khéc va khu vire cdng cong.

Ném bt ¢t vét gl tir cira s, ban cong Céin Ho.

bét vang mé, @6t ltra trong Nha Chung Cu, trir dia didm dugc ddt vang ma theo quy dinh tai
toa Nha Chung Cu.

Phoi, d& quan &o va bét cir vat dung nao trén lan can hodc tai phdn khéng gian tir lan can trd
[&n hodc vét ngang cia sb ciia Can Ho.

Ngét hoa, bé canh, dim chan 1én cd, viét v& bay, gdy ban, dan thong tin quang cdo, rao vit Ién
tudmng, tran, san khu hanh lang, thang may, khu vyre sinh hoat chung, tudng rao, ...

CAm kinh doanh cac nganh nghé, hang h6a sau ddy trong phén dién tich ding dé kinh doanh
ctia Nha Chung Cu:

a) Vit liéu gdy chay nd va céc nganh nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san cta ngudi st
dung Nha Chung Cu theo quy dinh clia phép luat phong chéy, chita chay;

b) Kinh doanh karaoke, vii truong; sira chita xe ¢ dong co; giét md gia sic; cac hoat dong
kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khéc theo quy dinh ciia phap luét vé bao vé mbi trudmg.

Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cua phap luét.

ot

N



PIEU 3. QUY PINH VE VIEC SUDUNG PHAN SO HU'U CHUNG, SUDUNG CHUNG CUA
NHA CHUNG CU

Chu s& hitu, ngudi st dung va khach ra, vao Nha Chung Cu phai tudn thi cdc quy dinh sau day:

3k

G S0
3

3.4.

3.

3.6.

3.7

Str dung thang mdy va céc trang thiét bi sir dyng chung theo dung muc dich, cong ning thiét
ké sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai
¢6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.

Khoéng duge lam hu hong hodic ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cu.
Khéng duoc chiém dung, str dung phan dién tich thudc s& hiru chung, str dung chung vao muc
dich riéng; khong duge @ cic vit dung thude sé hitu riéng tai phdn sé hitu chung, str dung
chung.

Tuén thi ddy dii cae quy dinh vé vige dirng, db xe tai noi dugc dimg, d3 xe theo quy dinh.

St dung nha sinh hoat cdng ddng vao ding muc dich, cong nang theo quy dinh cua phép ludt
vé nha 6.

Tuén thi day di cac quy dinh vé an toan phong chéy, chita chay ctia Nha Chung Cu: Nghiém
cédm viéc chén, chin ctra thoat hiém. Khéng dé db dac, vat dung tai cac khu vic hanh lang, ciu
thang bd, thang tho4t hiém. Khéng coi ndi, lép dat hé thong cira, khung sat, inox,... bén ngoai
ctra chinh, hanh lang va tai khu vure logia, ban cong, 1am anh hudng dén kha nang thoét nan....
D6i v6i phin khéng gian va céc cong trinh, hé théng thudc hang muc s& hitu chung, Chu dau
tw ¢6 quyén str dung mién phi hodc kinh doanh, cho thué tir thei diém ban giao Céan Ho cho
Chii s& hitu Cén hé theo quy dinh tai Hop Dong Mua Ban dén thoi diém Ban quan trj Nha
Chung Cu duoc thanh ldp nhdm muc dich quang ba thuong hiu, ning cao gi4 tri dy 4n hodc
thu hit dau tu, hd trg cac dbi tdc nhim néng cao céc tién ich tai du 4n,...

PIEU 4. QUY PINH VE VIEC SUA CHU'A CAC HU HONG, THAY DOI HOAC LAP PAT
THEM TRONG CAN HQ, PHAN DIEN TiCH KHAC THUOC SO HU'U RIENG

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Truong hgp Can H¢ hodc phin dién tich khac thude sé hiru riéng c6 hu hong thi chu s& hitu
hoiic ngudi st dung dugc quyén sira chita, thay thé nhung khong duoc 1am hu héng phéan so
hitu chung va anh hudng dén céc chi s¢ hiru khac.

Trudmg hop cé hu hong & phan s hiru riéng ma anh hudng dén céc chi s¢ hivu khéc thi chu
sé hitu c6 trach nhiém sira chita c4c hu hong d6, néu chii sé hitu ma khong thuc hién sira chita
thi Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu hodic ngudi duge giao quan 1y Nha Chung Cu
dugc tam ngirng hodc d& nghi don vi cung cdp dich vu tam ngimg cung cép dich vu dién, nuéce
sinh hoat d6i véi phén s hitu riéng nay.

Trudng hop thay thé, sira chita hogic lp dét thiét bj thém thi phai bao dam khéng lam thay déi,
bién dang hodc lam hu hong két cdu cia Nha Chung Cur.

Trudmng hop ¢b hu héng céc thiét b thude phan s& hitu chung, sir dung chung gén lidn véi Can
Ho, phan dién tich khac thude s& hiru riéng thi viéc thay thé, stra chita phai dugc thye hién theo
quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu do B Xay dyng ban hanh nhung khong



4.5.

4.6.

4.7.

duoc lam anh hudng hay phién ha dén sinh hoat binh thrdng ctia Chu sé& hitu va Ngudi st dung
ctia phan s& hitu riéng xung quanh. Chi s& hitu phai thong bao cho Pon Vi Quan Ly Vén Hanh
Nha Chung Cu dé kip thoi stra chita, thay thé khi ¢6 hu hong va phai tao diéu kién thudn lyi
cho don vi thi cdng khi stra chita cdc hu hong nay.

Thong béo vé& viée stra chita hu héng, thay dbi hoic lap dat thém: Cha s& hitu va Ngudi sir
dung phai théng béo cho Chii ddu tu/Ban quan tri/Don vi quan 1y chip thun trude it nhit 03
(ba) ngdy lam viéc vé noi dung va tién do cta viéc stra chira hu héng, thay déi hodc lap dat
thém theo ding pham vi thiét ké, yéu cdu ky thuat va chat lugng va cac ydu cau khac ma Chu
dau tu va Ban quén tri chap thudn hay dua ra va phai cam két chiu hoan toan trdch nhiém bdi
thuémg va khic phuc bt ky hu hong hay thiét hai nao khac phat sinh.

Pé han ché bét su anh hudng dbi v6i cac chu s hitu khéc, cong tic thi cong sira chita hu hong,
thay ddi hosic lap dét thém chi dugce thuc hién trong khoang thoi gian quy dinh nhu sau:

Sang: 08 gid 00 dén 11 gitr 30, Chidu: 13 gier 30 dén 17 giey 00.

Trudng hop véin chuyén cac thiét bi, do dung trong Nha Chung Cu hodc vén chuyén vat liéu
khi sira chita c4c hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan tri Nha Chung Cu, Pon Vi Quan
Ly Van Hanh Nha Chung Cu va chi dugc thye hién trong thoi gian tir 9 gid sang tdi 19 gid
chiéu hang ngay dé tranh 1am anh hudng dén hoat dong ctia Nha Chung Cu.

PIEU 5. PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU CO CUA NHA CHUNG CU

5.1

X

Khi gip su ¢b c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an todn tai san trong Nha Chung Cu thi
chi s& hitu, nguoi sir dung phai théng bao ngay cho Ban Quan tri Nha Chung Cu, Don Vi
Quén Ly Van Hanh Nh& Chung Cu dé xit 1y.

Trudng hop giip su ¢b khén cép, cén thiét phai so tin ngudi ra khéi Nha Chung Cur thi phai
thuc hién theo hudng dn trén loa phat thanh hoéc bién chi dén thodt hiém hosic huéng din cta
bao v&, don vi cé tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

PIEU 6. QUY PINH VE PHONG CHONG CHAY NO TRONG NHA CHUNG CU

6.1.

6.2.

6.3.

Chi s& hitu, Ngudi str dung phai tuén thu va thyc hién diy du cac quy dinh vé phong chdng
chéay nd trong Nha Chung Cu ctia Ndi quy ndy, phrong n phong chéy chira chay (PCCC) co
s& duge Co quan nha nude c6 thdm quyén ban hanh, quy dinh van hanh riéng cia Don vj quén
ly va van ban phép luét lién quan.

Ctra cu thang thoat hiém 13 cira chong chay d& quat tao ép phuc vu cho cong téc thoat hiém
khi ¢é su c¢b hoa hoan xay ra, yéu ciu céc clra ra vao cau thang thot hiém ludn phai déng,
khong dugc ti y chén vét can d& mé cira.

Chu s¢ hiru, Ngudi sir dung 1a ngudi chiu trach nhiém td chirc hoat dong va thudng xuyén
kiém tra PCCC nhu sau:

a) Khi vang nha dai ngay phai thong bao cho Bon V1 Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu,
tit hét moi ngudn thiét bi dién, nudc, gas, ngét cau dao tong

b)  Khong tu tién can thidp, dau n0|,‘ stra chita, 1ip thém thiét bj vao hé théng béo chéy nd,
loa thong tin & khu vue thue Phan s& hiru riéng.

XAV 3 4D~



6.4.

g)

h)

Khong hut thube 14 & hanh lang, céc thang bd, cdu thang may va nhiing noi céng cong
khéc ctia Nha Chung Cu. Vit ddu miu thude 14 ding noi quy dinh.

Khéng str dung ltra trén.

Ludn than trong trong viéc dun néu, sir dung céc ngudn tao ra nhiét lwrong. Thucmg xuyén
kiém tra, duy tu bao dudng céc trang thiét bi (didu hoa khong khi, ti lanh, may dun nude,
dén sudi,...) day dan 6ng din ctia hé thong gas, dién va cdc trang thiét bj khac néu thdy
c6 gi bt terorng cin bao ngay cho Don vi quan ly xem xét xir ly. Phai dam dam an toan
khi khong str dung hodc khi ra khoi Phin s& hitu riéng.

Cé trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh sbng trong Can Ho noi quy phong
chéng chdy nd, cira thoat hiém, biét cach st dung binh bot, vdi nudc ciru héa dé tw xir ly
ngay tir phit déu tién tranh dé ddm chéy lan rong.

Phuong tién giao théng co gidi tir 04 chd ngdi trds [én ctia cu dén... phai ddm bao cac didu
kién theo quy dinh ctia co quan quan |y Nha nuéc vé PCCC.

Chu s& hitu Nha Chung Cu 6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc dbi véi phan
sO hiru riéng cua minh va c6 trach nhiém déng gbp chi phi mua bao hiém chéy, nd bét
budc dbi véi phin s hiru chung Chi phi mua béo hiém chay, nd bat budc phén s hitu
chung dugc phan bd turong tmg véi phin dién tich thude sd hiru riéng cla tling chl sé
hitu.

Céc hanh vi bi nghiém cim:

a)
b)
c)
d)

€)
D

g)
h)

i)

Cb y gay chéy, nd 1am tén hai dén tinh mang, strc khoe con ngudi, gy thiét hai tai san
ctia Nha nudce, co quan to chirc va ca nhan.

Cb y gy ra su ¢ bao chay gia.

San xuat tang trit, van chuyén, bao quén, sir dung, mua bdn trdi phép chit nguy hiém vé
chay nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan ly, str dung ngudn lira, ngudn nhiét,
cée tidu chuén PCCC da duge nha nude quy dinh.

Lam hu hong, tu y thay ddi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién bao, bién chi
dén, bién thoat nan.

Pé cac chét chay nd gan nguon Itra, ngudn nhiét.

Dot vang mé trong Nha Chung Cu, phai mang d6t dang noi quy dinh ctia Nha Chung
Cu.

Nghiém cém dun than td ong, b&p dau hoa, binh ga cong nghiép trong tda nha.

- A a s A a e 5 . A ox 5 . A A . 4 A
Vit nguon vét ligu gdy chdy vao noi dé rac thai nhu: méau thudc la con dang chay, dau
béo ro ri khi gas, .

Mang chat dé chay, dé nd vao khu vye Phin S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu.

PIEU 7. QUY PINH VE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG CU

Tl

112,

Don Vi Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cu phai théng béo cong khai céc thdng tin co lién

quan dén viéc quan ly, sir dung Nha Chung Cur trén ban tin hoiic bang thdng bao hoic phuong

tién thong tin khéc ctia Nha Chung Cu.

Ban Quén tri Nha Chung Cu phai théng béo cong khai tai hdi nghi Nha Chung Cu thong tin v&

tai khoan tién giri kinh phi bao tri da 1ap va dinh ky 06 théng théng bdo cong khai trén bang tin

5



7.3

ctia Nha Chung Cu vé céc khoan chi tidu tién giri kinh phi bao tri (néu ¢6).
Cac ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gin ding noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung dugce an toan, thuan

tién.

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HU'U, NGUOT SUDUNG NHA CHUNG CU

3.1

8.2.

8.3.

8.4.

Yéu cau Ban Quan tri va Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu cung cép thong tin, cac
ndi dung lién quan dén quan ly, st dung Nha Chung Cu.

Chu s& hitu Nha Chung Cu c6 trach nhiém dong bao hiém chday, nd theo quy dinh cta phap
luat.

ChAp hanh nghiém chinh céc quy dinh ctia Ban ndi quy nay va Quy ché quan 1y, st dung Nha
Chung Cu do B Xay dung ban hanh.

Pong day du, dung théi han Kinh Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va céc chi phf khac
theo quy dinh ctia phéap luat va theo thoa thudn véi cac nha cung ¢dp dich vu.

PIEU 9. XU LY CAC HANH VI VI PHAM

9.1.

9.2,

93

9.4.

.,

Cht s& hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tri va khach ra vao Nha Chung Cu néu ¢ hanh vi vi
pham céc quy dinh ciia Ban ndi quy nay hogc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung
Nha Chung Cu do B Xdy dung ban hanh thi tly theo mirc d¢ vi pham s€ bj xem xét, xir ly
theo quy dinh ctia phdp luat va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gdy ra
trong thoi han 30 (ba muoi) ngay.

Trudng hop Chu s& hitu va/ hodc Ngudi sir dung hogic don vi thi cong thuc hién céc cong viéc
ma tryc tiép hodc gian tiép gdy anh hudng toi két cdu ctia Can hd cia minh vi/hodic Phan s
hiru riéng ctia ngudi khac va/hodc Phén s hitu chung, sit dung chung thi Pon Vi Quan Ly Vén
Hanh Nha Chung Cu s& tién hanh 14p bién ban, tam ngung thi cong ddng thdi thong bao cho
Co quan thanh tra xdy dung va Chinh quyén dia phuong dé xir Iy theo dung quy dinh phap
ludt.

Mirc bdi thudng thiét hai va chi phi dé khic phuc (don dep, vé sinh, sira chita,...) s& do Pon
Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu dua ra v& duge Chu dau tu hodc Ban Quan tri Nha
Chung Cu chép thuan s& dugc 4p dung trong viéc xir Iy cac vi pham.

Chii s& hitu, ngudi st dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir Iy vi pham ctia co
quan, td chirc ¢6 thdm quyén.

Céc trudng hop vi pham da duge théng béo, nhic nhé nhung tiép tuc tai dién s& bi don vi quéan
ly xtr 1y vi pham bang hinh thirc ngimg cung cap dich vy dién, nudc.

PIEU 10. PIEU KHOAN CHUNG
10.1. Noi quy nay ciling s& dugc ap dung d& giai quyét cac tranh chip phat sinh lién quan t&i viée

quén ly, vin hanh va sir dung Nha Chung Cu. Trong truong hop c6 méu thuén giira Noi quy
ny va Hop ddng mua ban Ciin Ho ky két gitta Cha dau tw va Cha s& hiru, thi Hop ddng mua
ban Cin Ho s& duge uu tién st dung dé giai quyét tranh chép hofic méu thudn gitra Chu s hitu

va Cha dau tu.




10.2. Trong qua trinh thuc hién Noi quy nay, néu cé nhiing kién nghi can stra ddi, bd sung Ngi quy,
céc tb chire, ¢4 nhan c6 lién quan g ¥ kién déng g6p bang vin ban vé Pon Vi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu hodc Ban Quén tri Nha Chung Cu dé dwa ra Cha ddu tu (Khi chua thanh
ldp Ban quan tri Nha Chung Cu) hodc Ban quén tri Nha Chung Cu dé dua ra Hoi nghi Nha
Chung Cu quyét dinh theo thAm quyén quy dinh tai Néi quy nay.

10.3. Cho dén khi td chirc Hoi nghi Nha Chung Cur lan ddu, trén co s& tham vén y kién caa céc bén
lién quan, Chii déu tu c6 thé tién hanh viée diéu chinh, stra d8i mét sé diéu khoan ciia Noi quy
trén co sé phit hgp véi nhu cau quan 1y, vén hanh thuc t& cia Nha Chung Cu, va dam bao céc
quy dinh phap luét hién hanh.

10.4. N6i Quy Quén Ly, Sir Dung Nha Chung Cu 1a mot bd phén khong thé tach roi ciia Hop ddng
mua ban Can Ho. Noi Quy Quan Ly, Str Dung Nha Chung Cu ¢6 hiéu luc ké tir khi Cha dAu
tw ban hanh cho dén khi dugc thay thé bdi mét ban Noi quy khéc do Hoi nghi Nha Chung Cu
thong qua.

PIEU 11. PIEU KHOAN THI HANH

11.1. Noi quy nay c6 thé duge diéu chinh, bd sung theo timg thai diém cho phii hop véi tinh hinh
thuc té va theo phap lut Viét Nam hodc théng qua ¥ kién ctia Chi Pau Tu, Ban Quan Trj va
da s6 cur dan néu céc didu chinh, bd sung d6 khong tréi véi phap luat va khong anh huong dén
bat cit quyén lgi hgp phap va tai san cta Chi Du Tu va dugc Chii DAu Tu théng qua.

11.2. Ngi quy nay c6 tinh bat budc thue hién ddi véi cac bén lién quan.

DAI DIEN BEN BAN BEN MUA



