UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 4397 /QD-UBND Ha Néi, ngay 22 thang 8 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viée phe duyét d6 4an Quy hoach phan khu dé thi S6c Son khu 6, ty 1& 1/2000
Dia diém: thudc dia gi6i hanh chinh cac xa: Dbong Xuén, Mai Dinh, Phu Lo,
huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Lugt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sia doi, bo
sung mot sé diéu ciia Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sira déi, bé sung mét sé
diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé lp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé viéc lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh $6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé
néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sé 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia
Chinh phii vé quan 1y khéng gian xdy dung ngam do thi;

Cén cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung vé quy
dinh ho so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dwng viing lién huyén, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Céin cir Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 ciia Thii twéng Chinh phii vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thii d6 dén nam 2030 tam nhin dén nam 2050;

Cén cir Quyét dinh s6 700/0D-TTg ngay 16/6/2023 ciia Thii tiong Chinh phii vé
viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Thii d6 Ha Noi dén nim
2045, tam nhin dén nam 2065;

Can cir Quyét dinh sé6 519/0D-TTg ngdy 31/3/2016 cia Thi tuwéng Chinh phi
phé duyét Quy hoach giao théng van tai Thii d6 Ha Ngi dén nam 2030, tam nhin dén
nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 913/0D-UBND ngay 15/3/2022 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach chung khong gian xdy dung ngam do thi trung tim - Thanh
phd Ha Noi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050, 1y 1¢ 1/10000;

Can cit Quyét dinh s6 1218/0D-UBND ngay 08/4/2022 cua UBND Thanh pho vé
viéc phé duyét Quy hoach bén xe, bai do xe, trung tdm tiép vin va tram dieng nghi trén
dia ban thanh pho Ha Néi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 2967/QD-UBND ngay 29/6/2015 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung huyén Soc Son, ty 1¢ 1/10.000;

Cdn cir Quyét dinh s6 2966/QD-UBND ngay 29/6/2015 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach chung D6 thi vé tinh Séc Son thanh phé Ha Ngi dén nam
2030, ty l¢é 1/5.000;

Can cit Quyét dinh so 155/QD-UBND ngay 13/01/2022 ciia UBND Thanh phé vé
viéc giao UBND huyén Séc Son t6 chirc Idp cdc do dn Quy hoach phan khu dé thi ty 1¢
1/2000 trong khu viec Do thi vé tinh Soc Son;
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Can cir Quyét dinh so 2744/QD-UBND ngay 05/8/2022 ciia UBND Thanh phé
phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu do thi Soc Son khu 6, ty l¢ 1/2000;

Can cir Quyét dinh s6 38/2023/QB-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND Thanh
phé ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung vé quan Iy quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung va kién triic trén dia ban thanh phé Ha Néi: tham quyén phé duyét Quy hoach
phan khu thugc UBND Thanh pho;

Cdn cir Thong bdo s6 1513-TB/TU ngay 08/01/2024 ciia Thanh iy Ha Ngi vé Két
luén ciia Ban Thwong vu Thanh ity vé chii truong 04 do an Quy hoach phdn khu dé thi
Soc Son (cdc khu 1,2,4,6), ty I¢é 1/2000;

Xét dé nghi ciia UBND huyén Séc Son tai To trinh sé 159/TTr-UBND ngay 18/
7/2024 va Bdo cdo tham dinh s6 3593 /BC-QHKT-BSH-HTKT ngay /3/8/2024 ciia
S¢ Quy hoach - Kién triic.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi Sé¢c Son khu 6, ty 1& 1/2000 do
UBND huyén Séc Son to chirc 1ap voi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 an:

Quy hoach phan khu d6 thi S6c Son khu 6, ty 1€ 1/2000.

Dia diém: tai cac xd: Pong Xuan, Mai Pinh va Phu L, huyén Séc Son, thanh
phd Ha Noi.

2. Vi tri, ranh giéi va quy mo nghién ctru :

a. Vi tri, pham vi ranh gidi nghién cuu:

Vi tri thudc dia gidi hanh chinh cac xa Pong Xuan, Mai Dinh va Phu L, huyén Séc
Son, thanh phd Ha Noi; pham vi, ranh gi6i nghién ctru dugc gidi han cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap nut giao thong duong Qudc 16 18 hién c6 voi duong Qudc 16 18
moi (quy hoach).

- Phia Béc gidp huéng tuyén duong Qudc 16 18 méi (quy hoach) - giap cac Phan
khu 2 va 3.

- Phia Nam giap dudong Qudc 16 18 hién c6.

- Phia Tay giap duong quy hoach lién khu vuc (tir sin bay qudc té Noi Bai di ho
Pong Quan) va khu vuc phu can san bay.

b. Quy mo nghién ctru quy hoach:

- Di¢n tich nghién ctru: khodng 533,25 ha.

- Dan s6 dy kién dén nam 2030: khoang 16.330 nguoi.

3. Tinh chat va chiic ning chinh:

Theo Quy hoach chung do6 thi vé tinh S6¢ Son, thanh phé Ha Noi dén nim 2030
da duoc UBND Thanh phd phé duyét, dinh huéng Diéu chinh Quy hoach chung xay
dung Thi d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nim 2065 dang trinh cdp thim
quyén tham dinh, phé duyét va Nhiém vu quy hoach phan khu Séc Son khu 6 duoc
duyét, Phan khu d6 thi S6¢ Son khu 6 c6 tinh chét 1a khu vuc xay dung do thi, gém cac
chirc nang chinh 13: Céng nghiép (cum cong nghiép vira va nho); Cong cong, hdn hop
phuc vu khu d6 thi dai hoc va dich vu phu trg Cang Hang khong quéc té Noi Bai; Khu
vuc cong vién cay xanh sinh thai; Lang xo6m d6 thi hoa.

4. Muc tiéu, nhiém vu quy hoach:

- Trién khai cu thé hoa Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi, Quy hoach
chung xay dung huyén Soc Son, Quy hoach chung D6 thi vé tinh S6é¢ Son da dugc phé
duy¢t va dinh hudng Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 dén nam 2045, tAm nhin dén



3

nam 2065 dd dugc Thu twéng Chinh phu phé duyét Nhiém vu tai Quyét dinh sb 700/QD-
TTg ngay 16/6/2023.

- Hinh thanh khu vyc d6 thi v6i chiic ndng chu dao 1a cac khu cong vién, cay
xanh sinh thai quy mé 16n két hop cai tao, chinh trang khu vuc lang xém hién c6, bo
sung hoan thién h¢ thong ha téng x4 hoi, ha tﬁng ky thuat cho khu vyc.

- Hoan thién cum cong nghi€p vira va nhd véi mo hinh cong nghi€p sach, dam
bao cac diéu kién vé bao vé canh quan, moi truong.

- Ra soat, khop ndi cac dd an quy hoach, du an dau tu d3 duoc phé duyét trong
khu vuc nghién ciru; cap nhat ké thira ¢6 chon loc (trén co so danh gia mirc d6 phu hop
v6i Quy hoach chung duge duyét) két qua nghién ciru tai cac d6 an da trién khai.

- Xac dinh cac nguyén tic, yéu cau t6 chiic khong gian kién tric canh quan do thi
tai khu vuec.

- Xac dinh khung két cAu ha tﬁng x4d hoi va ha tﬁng ky thuat d@)ng bo, dé xuat cac
hang muc uu tién dau tu va nguén luc thuc hién.

- Lam co sé phap 1y cho viéc quan 1y sir dung dat theo quy hoach, xac dinh cac
du 4n dau tu xay dung va 1ap quy hoach chi tiét, d& xuit danh muc cac chuong trinh
dau tu va du an chién luoc, kiém soat phat trién va quan ly do6 thi.

5. Nbi dung d6 an quy hoach:

5.1. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh:

- Cac chi tiéu kinh & k¥ thuat: Cac chi tiéu quy hoach str dung dit co ban cta do an
phu hop véi dinh hudng Quy hoach chung D6 thi vé tinh Séc Son thanh phé Ha Noi dén
nam 2030, ty 1& 1/5.000 dugc duyét, Quy chuan qubc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD va cac quy dinh hién hanh (cac chi tiéu dat dugc: Dét Cong cong don vi O
(v té, van hoa, thé duc thé thao, dich vu) 4,72 m*/ngudi; Dat truong THPT: 1,52 m*/nguoi;
Dét truong THCS: 2,46 m¥nguoi; Dat truong tiéu hoc: 1,94 m¥/ngudi; Dat trudng mam
non: 2,23 m*/ngudi; Dét ciy xanh don vi ¢: 3,49 m¥ngudi; Dat nhom nha & xay dyng moi
binh quan: 18,46 m*/nguoi; Dét lang x6m d6 thi hoa binh quan: 66,1 m*/nguoi.

- Céc chi tiéu ha ting k¥ thuat (giao thong, cip nudc, cip dién, thong tin lién lac,
thoat nudc thai va vé sinh méi truong) tuan tha theo quy dinh tai Quy chuin qudc gia vé
Quy hoach xay dung QCXDVN 01:2021/BXD va phu hgp véi dinh huéng Quy hoach
chung D6 thi vé tinh Séc¢ Son dugc duyét.

5.2. Quy hoach tong mit bang st dung dat:

Nguyén tic va giai phap phan bd sir dung dat khu vuc quy hoach phan khu duoc
xac dinh nhu sau:

- Trong ranh gidi nghién ctru phan khu do thi dugc chia thanh cac 6 quy hoach va
duong giao thong. Chi tiéu quy hoach st dung dat cua tirng 6 quy hoach duoc xéac lap
tai ban v& la chi tiéu nham kiém soat phat trién chung ctia 6 quy hoach.

- Vi tri va ranh gioi cac 16 dét trén ban v& duoc xac dinh so bd 1am co s nghién
ctru quy hoach chi tiét. Ranh giéi, quy mé va cac chi tiéu quy hoach kién tric cia cac
16 dat xay dung s& duge xac dinh cu thé & giai doan sau (quy hoach chi tiét ty 1& 1/500,
quy hoach téng mat bang hodc dy an dau tu xay dung) trén co so quy dat cy thé cua 16
dat, ¢am bao tuan thi Quy chuan xdy dung, Tiéu chuan va cac chi tiéu co ban ddi véi
0 quy hoach da dugc xac dinh tai dd an Quy hoach phan khu d6 thi dugc duyét.

- Cac cong trinh van hoéa, giao duc, y té duoc bd tri tai cac vi tri thuan loi, phu
hop vé ban kinh phuc vu.

- Cap nhat dinh hudng quy hoach cap trén co tac dong vao khu vuc nghién ciru
(khu vyc bi anh huong cua tuyén duong sat do thi s6 2 di qua Cum cong nghiép...).

- Cac nguyén tic bao vé, ton tao, phat trién trong khu vuc:



+ K& thira hé thong giao thong, ha ting x4 hoi, ha ting k¥ thuit cia cac dd an, du
an c6 lién quan da dugc phé duyét.

+ Han ché mé cac tuyen duong quy hoach cit qua khu vuc dan cu, khong mang
tinh kha thi va thiéu ngudn luc thuc hién (t6 churc cai tao hé théng ha tang k¥ thuét trén
co sO duong lang, ngd xém hién co, tuy theo diéu kién hién trang).

+ Pam bao chi tiéu dit dai, ban kinh phuc vu d6i vé6i cac cong trinh cong cong
cap don vi 6, giao duc (dam bao kha nang tiép can, st dung thuan loi).

+ Bao to6n hinh thai cdu trac do thi, duy tri va khoi phuc cac khong gian cong
cong, quang trudng, khong gian xanh, vuon hoa va cac yéu t6 kién trac co gia tri.

+Uu tién phat trién cac cong trinh van hoa, dich vu du lich.

+ Béo ton, ton tao cac cong trinh hoac cum coéng trinh lich su, van hod, cach
mang, kién trac co gia tri nhu: dinh, chua, nha tho, nha ¢6, nha vuon, nha & theo mo
hinh lang xém truyén thdng... Cac cong trinh di tich, ton gido dd hodc chua duoc xép
hang, quy mo dién tich va hanh lang bao v¢ s€ dugc xac dinh theo hd so st dung dat
dai, van ban, quyét dinh cia co quan quan 1y chuyén nganh, linh vuc c6 lién quan.
Viéc lap duy an, cai tao, xay dung phai tuan thu theo luat dinh ddi v6i cong trinh di tich,
t6n giao va dugc cap tham quyén phé duyét.

- Dt nhom nha ¢ xdy dung méi va lang x6m d6 thi hoa (bao gébm mot s6 chirc
ning chinh: Nha &; vuon hoa, san choi, tap luyén TDTT; dudng ndi bo; bai dd xe;
cong trinh cong cong, nha van hoa, sinh hoat cong ddng...) s& dugc xac dinh cu thé
theo hd so quan ly st dung dat quy hoach chi tiét hodc du an dau tu xay dung & giai
doan sau duoc cip tham quyén phé duyét. Trong nhom & bd tri vuon hoa, san choi véi
ban kinh khoang 300m.

- Béi v6i cac d6 an quy hoach, dy an dau tu xay dung di dugc cip c6 thim quyén
phé duyét (trudc thoi diém quy hoach phan khu nay duoc duyét) thuc hién nhu sau:

+ Loai 1: Cac dy 4n da va dang trién khai, phil hop véi dinh hudng quy hoach chung,
tiép tuc thuc hién theo cac phép 1y vé quy hoach, dét dai, du tu da duoc phé duyét.

+ Loai 2: Cac dy an dang trién khai chwa pht hop hoan toan hodc c6 mot phan
ndi dung chua phu hop dinh huéng quy hoach chung va cac quy dinh quan ly, s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi quy hoach chung va quy hoach phan khu nay.

+ Loai 3: Céc dd an, du 4n méi c6 chu truong, dang nghién ctru, trinh thAm dinh,
s& nghién ctru thuc hién tiép déng bo voi quy hoach phan khu, phu hop dinh hudng
quy hoach chung.

- P6i voi cac khu vuce di co du an dau tu xay dung (khu vuc thuc hién theo du an
riéng), qua trinh trién khai dy an néu can diéu chinh (sau thoi diém quy hoach phan
khu nay duoc duyét) thi thuc hién viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét, Quy hoach tong
mat béng, khong can phai thuc hién vige diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu dé thi
song phai dam bao theo nguyén tic sau:

+ Noi dung phu hop v6i dinh huéng Quy hoach chung vé tinh chét, chirc ning,
dinh huéng khong gian kién trac canh quan chung; phu hop véi cac quy hoach chuyén
nganh, Iinh vuc.

+ Tuan thi cac Quy dinh phap luat c6 lién quan; cac Quy dinh vé bao ton, t6n tao
di tich, cac cong trinh ¢ gid tri; cic quy dinh vé bao vé méi trudng.

+ Khéng lam gia ting dan s trong pham vi phan khu d6 thi.

+ Khép nbi v6i hé thong giao thong, ha ting k¥ thuat trong khu vuec.

- Hanh lang bao vé hodc cach ly cac cong trinh di tich, giao thong, ha tang k¥
thuat, cac khu vuc an ninh quéc phong s€ dugc xac dinh cu thé (cody kién thoa thuan



clia co quan quan 1y chuyén nganh, co quan chu quan) khi 14p quy hoach chi tiét hodc
du 4n dau tu, tuan thi Quy chuan xdy dung va cac quy dinh lién quan.

- Trong giai doan lap quy hoach chi tiét, du an dau tu trong pham vi quy hoach
phén khu, UBND huyén Séc Son c6 trach nhiém tiép tuc ra soat hién trang quan ly su
dung dat an ninh, quoc phong va cép nhat quy hoach dét an ninh, qubc phong bd sung
moi theo Quy hoach sir dung dat an ninh thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050
va Quy hoach su dung dat qudc phong dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét dé tranh
chong 14n va dam bao khong anh huong dén nhiém vu bdo vé an ninh quoc phong
(viéc cap nhat bd sung dat qudc phong, an ninh méi khong phai thuc hién diéu chinh
Quy hoach phan khu trong truong hop khong lam thay do6i lon dén dinh hudng quy
hoach khu vuc va phai bao céo cdp c6 tham quyén xem xét, quyét dinh).

- Giai phap phan bd dan cu: Tong dién tich trong pham vi 1ap Quy hoach phan
khu d6 thi Séc Son khu 6 khoang 533,25 ha; dan s6 16.330 ngudi gom 04 6 quy hoach
va duong giao thong cip d6 thi dé kiém soat phat trién, cu thé:

+ Khu vuc A (433,02 ha): gém 03 6 quy hoach c6 ky hi¢u VI.1, V1.2, VL3 g@)m
cac khu vuc hién hitu cai tao chinh trang, Cum cong nghiép vira va nho Séc Son
(hudng toi chuyén d6i sang mo hinh céng nghiép dich vu hd tro).

+ Khu vie B (100,23 ha): g6m 6 quy hoach ¢ ky hiéu V1.4 ¢6 chiic nang chinh la
dich vu cong cong dau méi tap trung (Trung tAm thuwong mai, trung tim budn ban, mua
sam, outlet...).

Bing tong hop quy hoach sir dung dit do thi

Hang muc Quy hoach phan khu dé thi Séc Son khu 6
A Dén so (nguwoi) 16.330
Ky as Dién tich| Chi tiéu R
B bat dai (ha)  \(m%/nguoi) Ghi cha
Tong dién tich 533,25
Bao gom dat ¢, dat HTXH, HTKT,
1 | P4t nhom nha & 84,18 51,5 cong trinh cong cong phuc ALY :ipn Jone
dan cu, vuon hoa, sén choi, bai do xe,
duong giao thong cap ndi bo. ..
Dat nh?m nha o xdy 9,21 18.46 BO tri nha ¢ xa hoi
dung maoi

DPat nhom nha ¢ hién

¢6, lang xém dé thi hea | ' +°7 | 6610
) o Gom: Trung tam y te, nha hd sinh,
2 | baty té (cap don vi 0) 0,73 0,45 phong kham, tram y té, tram vé sinh
phong dich...

bat van hoa (cap don vi GOom: Nha van hoa, cau lac bg, diém
3., 4,53 2,77 . o A .

0) sinh hoat cdng dong, thu vién...

bat thé duc thé thao GOm: Sén thé thao, khu tap luyén thé
4 X . 4,38 2,68 s <

(cap don vi 6) thao ngoai troi, trong nha. ..
5 | bat gido duc 13,31 8,15

Dat Trwong THPT 2,48 1,52

Dat Truong THCS 4,02 2,46

Dat Truong tiéu hoc 3,17 1,94

Dat Truong mdm non 3,64 2,23
6 bat cay xanh st dung 166,59 102,01

cong cong




Zant cccg; xZZrh Z;;fhd@mg 149,20 91,37 | Bao gom: Céng vién, vuon hoa cdy
Y tgcé gxanlh? < dum xanh, mdt nuoc, ho diéu hoa, quang
con 002:1 cbp huvén &\ 11,69 7,16 truong, duong dago va cac cong trinh
B’tg = g IIZ yd dich vu phu tro quy mo nho: dich vu,
ai cdy xanh Sw Gung |5 7o | 349 | kios, sdch bdo, gidi khdt...
cong céng cdap don vi &
7 bat cay xanh sir dung 335 Hanh lang bao v¢ tuyén dudng sat d6 thi
han cheé ’ sO 2
3 bat san xuéat cong 54.10 Bao gom ca dat cdy xanh trong cum
nghiép, kho bai ’ cong nghiép
) Truong Cao dang Cong nghé va Kinh te
9 | bat dao tao, nghién ctru 5,04 Ha N(f)j (thI;IC hiéq theo du an dau tu
dugc cap tham quyén phé duyét)
10 | Dat co quan, try s& 1,49
11 | bat khu dich vu 36,62
Dat khu dich vu cap 2310 1415 Gom: Trung tdm thuong mai, trung tdm
tinh ’ ’ buon ban, mua sam, outlet...
Dat khu dich vu cap 877 537 GOom: Trung tam thuwong mai, siéu thi,
huyén ’ ’ cua hang bach hoa...
Dat khu dich vu cap 475 59] Gom: Chgo, si€u thi, cua hang dich vu
don vi o ’ ’ phuc vu dan sinh...
Lo s or A g Quan ly, duy tu, bdo ton ton tao theo
12| Patditich, ton gido 2,49 quy dinh cia Luat Di san van hoa
£ . Try s6 don Cong an X&, quan ly s
13 | Dat An ninh 0,17 dung dit va DTXD theo du an riéng
14 | DAt Quéc phong 2,03 i\ilélsgmay Z117B, thyc hién theo du 4n
15 | Budng giao thong 132,24
DPuong giao thong cap do 103.46 63.36
thi, khu vuc ’ ’
DPuong giao thong cap 18 35 1124
don vi o ’ ’
Puong giao thong trong
khu san xuat 1043
16 | Dat bai do xe 5,20 3,18
17 Da,t ha tang ky thuat 16,80
khac
Ghi chu:

- D6 dn Quy hoach phin khu dé thi Séc Son khu 6 thé hién ty 1é 1/2.000 mang

tinh dinh hwéng, xdc dinh cdc nguyén tdc to chirc khéng gian, kién tric canh quan
toan khu viee Idp quy hoach. Vi tri, ranh gidi, quy mé va cdc chi tiéu quy hoach kién
tric cia cae don vi ¢ va cdce 16 dat xay dung khac sé dwoc xac dinh trong giai doan
ldp quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hodc dir dn dau tw trén co s quy ddt, chi gidi dwong
quy hoach, dam bdo tudn thit Quy chudn, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cdc chi
tiéu co ban doi véi é quy hoach da dwoe xdc dinh tai d6 dn Quy hoach phdn khu nay.
Qud trinh Idp cdc do an quy hoach chi tiét, dw dan dau twr, UBND huyén Séc Son cé
trach nhiém xdc dinh cu thé vi tri, ranh gi01, quy mo dién tich, chirc nang s dung dat
va cdc chi tiéu quy hoach kién triic cu thé tqi cac 16 ddt trén co s¢ nguon goc phap ly
st dung dat, quy dat cu thé... dé gidi quyét va phé duyét theo tham quyéen, dam bao
phit hop dinh heéng Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Thii @6 dén nam 2045,



tam nhin dén nam 2065, va cdc nguyén tic, yéu té khong ché trong do dn Quy hoach
phan khu, tuan thu cac quy hoach chuyén nganh, linh viec, mang luoi... va cac quy
dinh phap luat hién hanh khac co lién quan.

- Cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat ciia 6 quy hoach dwoe xdc ldp tai do dn la
cdc chi tiéu “gép” (bruto) t0i da nham kiém sodt phdt trién chung. Chi tiéu cu thé tai
cac 16 dat sé dwoc xdc dinh & giai doan lap quy hoach chi tiét hodc dw én dau tw, tudn
thii cde chi tiéu quy hoach kién tric khung tai do dn quy hoach phdn khu dwoc duyét,
Quy chudn xdy dung, tiéu chudn thiét ké. Cdc céng trinh hién c6 (voi yéu cau dam bdo
tudn thi theo ding cdc quy dinh phdp ludt vé dat dai, dau tw, xdy dung...) dwoc phép
15n tai, cdi tao chinh trang; truong hop dau tw xdy dwng méi phdi tudn thii cdc nguyén
tdc, yéu to khong ché chung tai do dn quy hoach phan khu. Cdc cong trinh xdy dung
phdi dam bdo cdc yéu cau theo Quy chudn ky thuqt quéc gia vé an todn chdy cho nha
va cong trinh. Chi tiéu quy hoach si dung dat doi véi cdc chirc nang dat di tich, ton
gido, an ninh, quoc phong sé dwoc xdc dinh theo dw an riéng, dwoc cdp tham quyén
phé duyét.

- Trong dat lang xém dé thi hoa (dugc hiéu la khu viee dén cu, lang xém do thi
héa gom nhleu churc nang xen lan) bao gom: Cac cong trinh nha o hién co; cong trinh
phuc vu doi song dan cu; ddt trong, vweon hoa, san choi, dwong giao thong, cong trinh
ha tang xa héi, ha tang ky thudt; dat vieom, ao gan véi dat ¢ trong cing thira dat, dat
khdc xen lgn... Bat ¢ hién cé thuc hién theo dung Luqt Pt dai, Ludt nha & va cdc quy
dinh hién hanh cé lién quan; Poi voi quy ddt trong wu tién phdt trién céng trinh ha
tang xa héi, ha tang ky thudt dé bo sung, ting cuong chat lirong song cho dan cu khu
vuee (nhw: san choi, vwon hoa, cong trinh sinh hoat cong d&ng, bdi do6 xe, tram dién,
diém tdp két rdc, ...). Truwong hop néu si dung dé bo tri ddt & méi sé do UBND huyén
Séc Son xem xét, quyét dinh trén nguyén tic danh wu tién dw dn tai dinh cu tai cho cdc
hé dan khi thuce hién di dan, gidi phéng mdt bang xdy dung cdc céng trinh ha tang ky
thudt, ha tang xd hi theo quy hoach dé khéng lam tang din sé khu viec theo dinh
hirong cua quy hoach chung, chi dao cia Thanh iy, UBND Thanh phé.

- Déi v6i cdc khu vuce dan cu hién c6 nam xen cdi trong cdc 6 dit co quan
truong dao tqo, vién nghién ciru, an ninh, quoc phong, cong cong, hon hop...: Viéc
chuyen doi muc dich sir dung ddt sang dat & phdi dwoc cdp c6 tham quyén xem xét
quyét dinh va thiee hién theo quy dinh cua phdp ludt. Ranh gici, chirc nang cu thé sé
duwoc xac dinh theo Glay chitng nhdn quyén sir dung dat hé so sir dung dat dai... va sé
dugc xdc dinh cu thé tai giai doan ldp quy hoach chi tiét, dur dn dau te dwoc cap tham
quyén phé duyét. Chi tiéu quy hoach kién triic tai cdc 6 dat sé dwoc xdac dinh theo chi
tiéu doi voi khu viec nhom nha o trong cung 6 quy hoach phu hop voi Quy chudn ky
thuqt quoc gia vé Quy hoach xdy dung.

- Déi véi ddt co quan, cong trinh ¢é chirc ndng dich vu, cong cong phuc vu dan
cu (dich vu, van héa, sinh hoat cong dong, tram y té...) hién cé nhé lé nam xen cdi
trong cdc khu dan cu nhom nha ¢, lang xom hién co, ranh gioi cu thé sé dioe xdc dinh
theo gidy chirng nhgn quyén sir dung ddt, ho so dat dai,... va sé dwge xdc dinh cu thé
tai giai doan ldp tong mat bang, die dn dau tw; vé chi tiéu quy hoach kién tric: tiry
theo quy mé, dién tich va tinh chdt cong trinh co thé xdc dinh mdt d¢ xay dung, cdc chi
tiéu quy hoach kién triic theo Quy chudn xdy dung, khéng gian chung tai khu viec.

- Déi véi dat ha tang xa héi, cdc cong trinh cong cong - dich vu: tinh todn quy
méd, ban kinh phuc vu theo quy chudn, tiéu chudn trén co so dinh hudng cua Quy
hoach chung D6 thi vé tinh Séc Son, cdc dw dn dau tw dd dwoc cdp tham quyén phé



duyét dwoe cdp nhdt, can doi trong co cau quy hoach tai d@o dn Quy hoach phén khu
do thi; trong do:

+ Pt gido duc dam bao quy mo tung cap hoc, ban kinh phuc vu theo quy dinh
tai Quy chudn xdy dung, quy dinh chuyén nganh hién hanh;

+ Ddt van héa, dat thé duc thé thao dam bdo quy mé cdc hang muc dau tw xdy
dung phi hop quy dinh tai Quy chudn xdy dung, ‘quy dinh chuyén nganh va cac quy
dinh vé thiét che van héa, thé thao hién hanh (b6 tri cdc hang muc van héa, thé duc
thé thao bao gém nha vin héa, khu sinh hoat cong dong, san choi luyén tigp TDTT
trong, ngodi nha ddap vmg nhu cau sinh hoat ciia nguoi dan trong khu viec);

- Cdc khu ddt cong trinh di tich, ton gido - tin nguong: sé xdac dinh cu thé theo ho
SO xép hang di tich (néu c6), ho so quan Iy sir dung dat dai; Khi c6 nhu cau xdy dung,
cdi tgo can tudn thu Ludt Di san van héa, hai hoa véi khéng gian kién triic canh quan
chung khu vwe; ting cwong bo sung cdy xanh, qudng trieong, bdi dé xe ddp iing yéu
cau sir dung khi co 16 héi, su kién.

- Hanh lang bao vé hoac cdch ly doi véi cdc cong trinh di tich, giao thong, ha
tang ky thudt, khu vuc an ninh, quoc phong sé dwoc xdc dinh cu thé khi ldp quy hoach
chi tiét hodc dw dn dau tw, tudn thit Quy chudn xdy dung va cdc quy dinh lién quan (c6
¥ kién théa thudn cia co quan quan 1y chuyén nganh, co quan chu quan).

- Trong ranh gidi nghién cieu hién c6 cdc tuyén cong, mwong phuc vu ot tiéu
thodt nwée chung cho khu viee, khi Idp quy hoach chi tiét, dir an ddu tie xdy dwng can
c6 gidi phdp dam bao hoat dong binh thwong ciia hé thong twdi tiéu thodt nay theo cdc
giai doan dau tw xdy dung. UBND huyén Séc Son ¢6 trdach nhiém ra sodt, quan 1y cdc
hé, ao, dam khong dwoc san lap trong pham vi do an quy hoach phan khu, thuc hién
theo Quyét dinh s6 1614/QD-UBND ngay 20/3/2023 ciia UBND Thanh phé.

- Quy dat nha ¢ xd héi: Bé tri tai quy ddt nhém nha ¢ xdy dung méi; Quy mé,
ranh giGi cu thé xdc dinh theo Quy hoach chi tiét va dw dan dau tw dwoc duyét, tudn thi
theo quy dinh tai Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

- Bai do xe tdp trung: cé thé két hop bé tri cdc tién ich do thi (tram cung cdp
nhién liéu, tram sac dién, diém tdp két rdc, nha vé sinh cong cong... , dich vu phu tro
phuc vu bii d6 xe); cdc chi tiéu quy hoach kién triic mdt do xdy dng, tang cao... phit
hop theo Quy chudn xdy dung, Tiéu chudn thiét ké hién hanh (khuyen khich ap dung
giai phap cong nghé bai do xe cao tang, théng minh hodc tang ham dam bdo déap g
16i da cho nhu cdau do xe trong khu viec).

- Bdt co quan, tru 50, dao tqo, nghién cvu: dwoc xdc dinh chu yéu theo hién trang.

- it an ninh, quéc phong cdp nhdt theo quy hoach nganh dwoc duyét. Cdp nhdt
vi tri tru s¢ don Cong an xd Pong Xudn tai cum céng trinh hanh chinh, céng cong don
vi 0 (phia Dong thon Yém) thugc 6 quy hoach V1.4 theo dé nghi ciia Cong an Thanh
phé tai van bdn s6 2175/CAHN-PHI10 ngay 19/3/2024.

- Déi véi khu viee chiu anh huéng cua tinh khong san bay Noi Bai va cac 6 dat
xdy dung cong trinh cao tang, khi lgp quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va dw én dau tw
xdy dung can lién hé voi Cuc Tac chién — Bg Tong tham muu dé cé ¥ kién. Truong
hop, theo yéu cau qudn 1y tinh khéng cé khdng ché chiéu cao cong trinh xdy dung thap
hon chi tiéu khung tai do én Quy hoach phdn khu thi thwc hién theo yéu cdu, théa
thudn ciia Cuc Tdc chién.

- Khéng xdy dung, bo tri nghia trang mdi trong pham vi phdn khu quy hoach.
Nhu cdu an tang méi cia nhdn dan dwoc dap teng tai nghia trang tdp trung ciia huyén,
Thanh phé. Poi véi cac nghia trang, nghia dia va mé hién cé trong giai doan trirde



mdt dirng viéc chén cat méi, 16 chire thanh cdc céng vién nghia trang, dam bdo vé sinh
moi truong va canh quan do thi; vé ldu dai sé tré thanh khu dat cdy xanh cia khu vie,
mo quy tap sé duoc dua vé nghia trang tdp trung theo quy hoach nghia trang. Poi voi
cdc khu md, nhé 1é nam rdi rdc dirng viéc chon cdt méi va thuwe hién di doi vé cdc khu
tap trung dé tao quy ddt phuc vu phat trién du dn dau tur.

- Doi véi dat cong nghiép (cum cong nghiép vira va nhd; cdc co sé cong nghiép
hién trang):

+ Cum cong nghiép phat trién da nganh nghé (wu tién phdt trién cong nghiép dién
tik - cong nghé théng tin, co khi, san xudt 6 16, cong nghiép vt liéu mdi, héa dwoc - my
pham, dét may... dinh hudng phdt trién bén viing, mé hinh cong nghiép sach, céng nghé
cao va cong nghiép phu tro' co gid tri cao, quy mo dau tw 16m va hiéu quad). Viéc dd‘u tw
xdy dung ha tang ky thudt cum cong nghiép tudn thu theo do dan Quy hoach chi tiét Cum
cong nghiép duwoc cap tham quyeén phé duyét co cap nhat bé sung hanh lang cdy xanh
cdach ly doc theo tuyén dwong sdt dé thi sé 2. Péi véi cdc 16 dat xdy dwng cong trinh
trong cum cong nghiép dam bdo tang cao, mdt dé xdy dwng theo quy hoach dwoc duyét,
phit hop quy dinh tai Quy chudn, Tiéu chuan thiét ké hién hanh. Tudn thi theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 32/2024/NP-CP ngay 15/3/2024 ciia Chinh phii vé quan 1y, phdt trién
cum cong nghiép, Quy ché qudn Iy cum cong nghiép trén dia ban thanh phé Ha Noi
dwoce UBND Thanh phé ban hanh kém theo Quyét dinh s6 33/2022/QP-UBND ngay
03/10/2022.

+ Co s6 san xudt nam ngodi cum cong nghiép cdn dam bdo cdc yéu cau vé sinh
moi truong, khoang cdch an toan vé moi truong, an toan PCCC theo quy dinh. Ting
bude chuyén doi mé hinh tir san xudt sang dich vu phu tro hodc di chuyén vao cum
cong nghzep tdp trung.

+ Déi Voi cdc tuyén duong giao thong noi bo trong pham vi cum cong nghiép,
qud trinh trién khai duw dn dau tw xdy dung ha tang ky thudt cum cong nghiép, néu can
thiét phdi diéu chinh dé phii hop véi tinh chat, nganh nghé va nhu cau dau tr xdy dung
ciia doanh nghiép thi thwc hién diéu chinh quy hoach chi tzet cum cong nghiép, khong
phai diéu chinh cuc bg quy hoach phan khu trén nguyén tic dam bao phii hop theo quy
chudn, tiéu chudn va dwoc cdc cap tham quyén chap thugn.

+ Cdc chi tiéu quy hoach kién triic diege dé xudt & mire dg toi da theo Quy chuan
xdy dung cho phép (mdt do xdy dung thuan cua 16 dat xdy dung nha mdy, kho tang téi
da la 70%; doi véi cdc 16 dat xdy dung nha mdy c6 trén 05 san sir dung dé san xudt,
mat do xay dung thuan t6i da la 60%); cu thé sé duoc xdc dinh khi trién khai cac giai
doan tiép theo, tity vao tinh chdt nganh cong nghiép, quy mé dién tich é dat, yéu cau
vé diém nhdn céng trinh kién tric va cac quy dinh khéc cé lién quan.

+ Pdam bdo hanh lang cdch ly theo quy dinh hién hanh. Bé tri ddi cdy xanh cdch
ly quanh khu cong nghiép, kho tang va cum cong nghiép véi chiéu réng > 10 m

- Ddt ha tang ky thudt khdc sé xdc dinh chi tiéu theo tinh chat cong trinh ha ting
va dige cu thé vé quy mé, chi tiéu trong giai doan ldp dy an ddu tw xdy dung. Déi véi
khu vue da c6 dy an riéng thi thuc hién theo phap ly du dn ddu tu da dwoc phé duyét.

- Cdc dit liéu, s6 liéu vé chirc nang sir dung, quy moé dién tich ddt va cdc s6 liéu
hién trang, cdc do dn quy hoach, di dn dau tw, tong mdt bang... dwoc thu thap va bé
sung vao do dn ndy bang bién phdp thii cong nén do chinh xdc c6 han ché, cu thé sé
dugc xdc dinh trong quy hoach o ty I¢ [on hon. Cadc dir li¢u, 6 lidu hién trang, s6 liéu
quy hoach do chinh quyén dia phiong va Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi ldp va
chiu trach nhiém vé sw chinh xdc, tinh thong nhat, dong bo voi hé thong ban vé, thuyét
minh, quy dinh quan Iy.
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5.3. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan:

* B6 cuc khong gian kién tric toan phan khu:

- Khong gian d6 thi dugc phat trién theo nguyén tic doc theo tuyén dudng do thi
(Quéc 16 18, Quédc 16 3) hinh thanh cac khéng gian 16n, két hop véi cac khu vue xay
dung tap trung (cac khu chirc nang méi).

- Cac cong trinh, td hop cong trinh c6 tinh chat cong cong thuong mai, dich vu
hon hop bd tri doc cac truc duong chinh, tai cac cura ngd cua do thi.

- Cac khu ¢ méi xay dung dong bd ha tang co s¢ day du, khong gian cong cong
dich vu thuong mai, sn choi, vuon hoa, thé duc thé thao khép ndi lién hoan véi khu
dan cu hién co.

- Cac khu lang x6m do thi hoa duogc cai tao chinh trang, nang cép hé théng ha téng
k¥ thuat, ha tang xi hoi khép ndi dong bd voi cac khu vuc phét trién do thi méi, duoc to
chirc bao quanh khéng gian xanh tai 151, tao ra khong gian ¢ lang x6m voéi kién trac
truyén théng Viét Nam, tao dung dugc hinh anh nha ¢ lang x6m do thi héa hai hoa va cé
dugc sy két ndi vé hé théng ha ting k¥ thuat ciing nhu ha tang xa hoi voi khu vuc bén
ngoai.

- Phat trién cac khu vuc & méi theo nguyén tic hai hoa véi khong gian lang x6m
truyén thong, tao lap nhitng nhom nha & (khu dan cu lang x6m) hoan thién va dong bd
kién tric va ha tang k¥ thuat; tranh viéc phat trién biét 1ap v6i khu vuc hién hitu.

- Bbi v6i khu vuc cac nha may, xi nghiép cong nghiép hién cé tap trung vio viéc
cai tao kién tric cong trinh, bo sung dién tich vuon hoa cay xanh canh quan, ddc biét
1a dbi voi cac cong trinh trén cac tuyén duong cip do thi.

- Péi voi cac nha may, xi nghi€p xay dung dugc thiét ké déng bo, hién dai, phu
hop voi tinh chét cong nghiép sach, hi¢n dai, cong ngh¢ than thién véi moi truong; vu
tién t6 chirc khong gian ma, cay xanh canh quan.

- Khong gian cdy xanh cong vién, mat nude duge t6 chtrc xuyén sudt, lién hoan,
tan dung loi thé 13 cac yéu td canh quan ty nhién trong khu vuec.

- Céc cong trinh di tich dinh chua dugc ton tao, quan ly v& hinh thtre kién trac,
chiéu cao, khoang cach cong trinh xung quanh di tich; kiém soat viéc xay dung céac
cong trinh 1an can khong lam anh huong dén canh quan khu di tich.

* Khu vyc trong tam, cac tuyén, diém nhan va diém nhin quan trong:

- Khu vuc trong tdm bb tri cac cong trinh, cum cong trinh dich vu cao ting ¢ phia
Dong khu quy hoach, cac khu cdy xanh tap trung.

- Cac tuyén quan trong: La khong gian hai bén truc chinh db thi, cac tuyén giao
thong khu vuc c6 mit cit ngang > 35m.

- Céc diém nhin quan trong: DPiém nhin quan trong dugc xac dinh tai diém két
cua cac tuyén duong do thi, tai day du kién b tri cac cong trinh dich vu co téng cao,
quy md va hinh thuc kién trac ndi bat so véi cac cong trinh 1an can. Piém nhén quan
trong trong khu vuc dugc xac dinh la td hop cong trinh dich vu tai khu vuc nut giao
giira dudng tuyén duong cao tc - Noi Bai - Ha Long va Qudc 16 18.

- Cac diém nhin quan trong tir cic hudng:

+ Trén tuyén duong cao toc Noi Bai - Ha Long.

+ Trén tuyen duong Quoc 16 3, Qudc 16 18.

+ Trén tuyén duong sat Ha No1 - Thai Nguyén.

* Cac nguyén tic, yéu cau vé to chirc va bao vé canh quan:

- Tuyét d6i khong dugce xay dung cong trinh lam anh huong dén hanh lang bao
vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat.
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- B6i véi dat cong trinh di tich, ton gido, danh lam thing canh, viéc 1ap du 4n, cai
tao, xay dung phai tuan thi Ludt Di san vin hoa va dugc cap thAm quyén phé duyét.

- Khi 1ap quy hoach, dy an dau tu xay dung cong trinh trong khu vuc anh huong
san bay No6i Bai can co ¥ kién thoa thuan tinh khong cuia Cuc Téc chién.

- Péi véi khu vuc dan cu hién c6: Khi xay dung cai tao can cb giai phap xay
dung phu hop dé chiéu cao cac ting nha, mai don, mai hé pho bac them ban cong va
céc chi tiét kién trac (go, chi, phao...), dam béo tinh thong nhit va méi twong quan vé
chiéu cao véi cac cong trinh 14n can cho timg khu chirc ning va cho toan khu vuc. Déi
v61 khu vuc nha ¢ xay dyng mdi tuan thu cac quy dinh tai Quy chuan xay dung, Tiéu
chuan thiét ké, dam bao thong nhit (vé chiéu cao, tang cao, phan vi, chi tiét kién
trac,...), hai hoa vé mau sic, phong cach kién truc.

- Péi voi cac cong trinh dich vu: chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa,
thong nhat va mbi twong quan vé chiéu cao cic cong trinh l4n can cho timg khu chirc
nang va cho toan khu vire. Trir nhitng cong trinh ndm trong céc truc khong gian, quang
truong, khu vuyc diém nhén, nhitng cong trinh nam xen ket trong khu vuc dan cu
khéng cho phép xiy dung cao ting gdy dot bién vé chiéu cao cua toan khu vuc. Hinh
khéi, mau sic, anh sang, hinh thirc kién trac chu dao cta céac cong trinh kién trac, hé
thong cdy xanh, mit nudc, quang trudng phai phit hop véi khong gian chung va tinh
chit str dung cta cong trinh. Pam bao ty 1¢ dat trong cdy xanh trong cac 16 dat xay
dung tuan thi quy dinh tai Quy chuan xdy dung Viét Nam, khuyén khich tao 1ap hé
théng cay xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ctru xdy dung cong trinh theo hudng
do6 thi xanh. Mat do xay dung thuan tdi da cua 16 dat xay dung céc cong trinh dich vu -
cong cong (giao duc, y té, van hoa, thé duc thé thao, cho) trong khu vuc xay dung moi
14 40% (d6i v&i khu vuc hién hiru trong d6 thi khong vuot qua chi tidu quy hoach phan
khu dugc duyét).

- P6i voi cac cong trinh diém nhan, mat do xay dung va tang cao cong trinh t6i
da, t6i thiéu phai dap Gng theo quy dinh di dwoc xé4c 1ap trong quy hoach tong mit
bang st dung dat. Tuy theo quy mo dét, chirc ning st dung va vi tri cu thé (khu vuc
xay dung mdi, khu vuc hién hitu cdi tao chinh trang) dé lua chon chi tiéu phu hop.

- Khu vuc quang truong, khong gian mé tao 1ap cac khong gian xanh, cong vién,
vuon hoa két ndi véi hé théng cay xanh, mat nudc khu vuec.

- Dbi véi cac nha may xi nghiép khi thiét ké cong trinh cu thé phai chd trong vé
thAim my gin véi cong ning cong trinh va hoan thién cay xanh san vuon tiéu canh dé
dong goép vai canh quan chung. Xay dung cac hang rao thong thoang, hinh thic kién
trac pht hop dong gop cho canh quan trén cac tuyén dudng; cac cong trinh phu trg nén
dat phia sau nha may.

5.4. Thiét ké d6 thi.

* Cac nguyén tac, yéu cau chung thiét ké do thi:

- Tuén thu dinh hudng phat trién khong gian Quy hoach chung dé thi vé tinh Soc
Son thanh phé Ha Noi dén nam 2030 da duoc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét.

- Pam bao tinh thong nhat tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé cia do
thi. Thong nhét hai hoa vé khong gian véi cac phan khu d thi khac trong khu vuc Do
thi vé tinh Séc Son. Pam bao tinh ké thira vé kién triic, canh quan d6 thi va pht hop
v6i diéu kién, dic diém tu nhién, dong thot ton trong tap quan, van hoa dia phuong;
phat huy céac gla tri truyén thong dé gin gitr ban sac trong kién trac, canh quan d6 thi;
phu hop véi vi thé d6 thi cira ngd phia Bac Thi do.

- Khai thac hop 1y canh quan thién nhién tao ra gia tri thAm my, gin véi tién
nghi, nang cao hi¢u qua su dung khong gian va bao vé moi truong do thi.
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- Tuan thu quy hoach téng mit bang st dung dit, cac chi tiéu khong ché da duoc
xéc 1ap trong quy hoach phan khu; pht hop cac nguyén tic, yéu cau vé to chirc va bao
vé canh quan cua d6 an quy hoach phan khu.

- Tuan thu cac yéu cau, quy dinh dugc xac 1ap theo Luat, Nghi dinh, Thong tu va
Tiéu chuan, Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- Tuén thu quy dinh hién hanh ctiia Nha nudc va Thanh phd dbi voi cac cong trinh
c6 lién quan.

* Thiét ké d6 thi phan khu:

Xéc dinh cac chi tiéu khéng ché vé khoang Iui, canh quan dé thi doc céc truc
duong chinh, khu vuc trung tam, cac khu vyc khong gian mo, cac cong trinh diém
nhan, khu vuc cac 6 phd. Trén co s nguyén tac thiét ké, cau triic khong gian d6 thi,
phan viing thiét ké d6 thi nhu néu trén, 6 an quy dinh cu thé vé:

- Thiét ké d6 thi d6i vé6i cac khu chic nang;

- Thiét ké d6 thi dbi vai 6 quy hoach, 6 phé;

- Thiét ké d6 thi d6i véi cac truc tuyén phé chinh, quan trong;

- Thiét ké @6 thi ddi v6i cac khu vire cong trinh diém nhén trong tam;

- Thiét ké d6 thi ddi v6i cac khong gian mé (cAy xanh, quang truong, chiéu sang
va ti€n ich do thi).

5.5. Quy hoach hé¢ thong ha ting k¥ thut:

5.5.1. Quy hoach giao thong, chi gidi duong do:

a. Giao thong duong sat:

- Cai tao, nang cép tuyén duong sit Ha Noi — Thai Nguyén theo Quy hoach
mang ludi duong sit thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén ndm 2050 va Quy hoach cac
tuyén, ga duong sit khu vue dau méi thanh phé Ha Noi dugc duyét.

- Xay dung tuyen duong sat do thi s6 2 két ndi tir Cang hang khong quoc té Noi
Bai di doc theo quoc 1 3 1én phia Bic d6 thi vé tinh. Quy hoach mat bang tuyen cac
nha ga trén tuyén s& duoc xac dinh cy thé theo dy an dau tu riéng dugc cap thim
quyén phé duyét.

b. Giao thong duong bo:

- Tuyén dudng cao tbc Noi Bai — Ha Long phia Bic phan khu xac dinh theo
Quy hoach mang lugi duong bo thoi ky 2021-2030, tim nhin d&én nim 2050 di duoc
Thu tudng Chinh phu phé duyét (quy mé tdi thiéu 4 lan xe cao toc va dudng gom do
thi song hanh hai bén).

- Budng cép 46 thi gdm: Cac tuyén qubc 16 3, qudc 16 18 trong pham vi phén
khu quy hoach voi cap hang dudng truc chinh d6 thi, quy mé6 mat cit ngang d1en hinh:
qudc 16 3 B = 52m (8-10 lan xe), qudc 16 18 B = 88,5m (10 lan xe). Cac tuyén dudng
lién khu vuce c6 bé rong mat cit ngang dién hinh tr B = 50m (6-8 lan xe).

- Mang luéi dudng cap khu vuc gom: Pudng chinh khu vuc 13 cac tuyén c6 mat
cat ngang dién hinh rong B = 25 - 30m (3-4 lan xe). Puong khu vuc c6 mit cit ngang
dién hinh réng B = 17 - 20,5m (2-3 lan xe).

- Mang lud¢i duong trong pham vi khu cong nghi¢p vira va nho Séc Son thuc
hién theo riéng.

- Mang ludi duong ndi bo: sé dugc nghién ctru xac dinh chinh thuc & giai doan
1ap quy hoach chi tiét tiép sau hoidc theo cac du an dau tu dugce cap thim quyén phé
duyét, dam bao tuan thu mot s nguyén tic nhu sau:

+ Tai cac khu vuc xdy dung méi, cac tuyén dudng phan khu vuc c6 mit cit
ngang dién hinh véi quy mé 2 lan xe. Mot s6 doan tuyén qua khu vuc dan cu lang x6m
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hién cd, co thé nghién ctru giam cuc bod via hé dé giam bot khéi lwong giai phong mit
bang.

+ Cac tuyén ngd xom di qua khu vuc déan cu hién co, khi 1ap quy hoach chi t1et
ty 1¢ 1/500 hodc lap dy an dau tu xdy dung cai tao mo rong can tudn thi nguyén tic:
tan dung tbi da dudng hién cd, xem xét quy mo he t6i thiu nhung van dam bao mat do
mang ludi duong chung, ddm bao phong chdy chira chay theo quy dinh hi¢n hanh.

Poi véi cdc khu vue di cé quy hoach ty lé 1/500 hodc du dn dau tw duwoc ccfp
tham quyén phé duyét, mang luéi dwong dwoc xdc dinh theo cac do an, dw dn dwoc
duyét. Tai cdc khu vwee con lai, vi tri, quy mé, chi gidi duwong do cdc tuyén duwong sé
dwoc xdc dinh chinh thiec o giai doan lap quy hoach ty Ié 1/500 hodac dw an dau tr
dwoc cap tham quyén phé duyét.

c. Nut giao thong:

- Céc nut giao giita mang lu6i dudng do thi véi tuyén duong sit quoc gia Ha
Noi — Thai Nguyén va duong cao tbc Noi Bai — Ha Long bd tri nit giao khac murc. Cac
nut giao con lai t6 chirc bang, diéu khién bang dén tin hidu va cac dao giao thong.

- Vi tri d4u ndi duong ndi bd véi cac tuyén dudng cip do thi dam bao khoang
cach giita cac nut giao tir 250m tro 1én. Trudng hop khong dat, chi to chirc 1& phai vao
(ra), khong m¢ dai phan cach gilta duong.

d. Giao thong cong cong: Cac tram xe buyt thong thuong duoc bd tri trén cac
tuyén dudng cap do thi va dudng chinh khu vuc, khoang cach giira cic tram khoang
300-500m va khong qua 800m. Cu thé duogc thuc hién theo quy hoach mang lu6i van
tai hanh khach cong cong ctia Thanh phd.

e. Bii dd xe: Tuan thu dinh hudng tai dd an Quy hoach bén xe, bai dd xe, trung
tAm tiép van va tram dung nghi trén dia ban thanh phé da dugc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyet dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022, cu thé:

- Bdi dd xe cong cong nam trong thanh phan dat don vi & chu yéu phuc vu
khach vang lai va khu vyc dan cu hién c6 dam bao ban kinh phuc vu khoang 300-
500m. Trong pham vi quy hoach bd tri 12 bai d6 xe cong cong, téng dién tich khoang
5,2ha (khoang 3,18m2/ngudi). Vi tri, quy mo, cong suat, cong niang, chiic ning sir
dung ctia cac bii db xe s& duoc xac dinh chinh xac ¢ giai doan 1ap quy hoach tiép sau
hodc theo du 4n dau tu dugc cap tham quyen phé duyét. Cho phép nghién ctru theo
hudng xay dung thanh cac ga ra dd xe nhleu tang (ngam hoic nodi), két hop cac dich vu
phu trg, thuong mai (khong qua 30% tong dién tich san xdy dung cong trinh)... de
nang cao hiéu qua dau tu va dap tng dién tich dd xe cho khu vyc. Qua trinh trién khai
tiép theo, nghién ciu b tri két hop cac tién ich dich vu d6 thi (tram nap dién, tram
cung cap xang dau, rira xe nha vé sinh cong cong, diém tap két réc thai sinh hoat...) tai
cac bii d6 xe cong cong tap trung.

- Cac bai dd xe cong cong nam trong thanh phan dat cay xanh tiép tuc duoc
nghién ciru bo sung trong giai doan sau trén co s& nhu cau thuc té (néu xay dung noi,
dién tich khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat). Tuy timg vi tri cac bai d6 xe s&
duoc nghién ctru xay dung ngam hodc trén mit bang két hop chirc nang dét cdy xanh.

- Cac cong trinh x4y dung méi b tri dién tich dd xe tai khu dét theo chi tiéu
quy dinh tai d6 4n Quy hoach bén xe, bii dd xe, trung tdm tiép van va tram dimg nghi
trén dia ban Thanh phd duogc duyét.

g. Chi gi¢i duong do, chi gioi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥
thuat:

- Chi gidi duong do trén ban v€ dugc xac dinh trén co so tga dJ tim dudong, mat
cit ngang dién hinh dé xac dinh so bd hudng tuyén mang ludi dudng quy hoach trén



14

ban d6 ty 1& 1/2000. Ddi véi cac tuyén dudng dd co6 hd so chi gidi duong do ty 18
1/500, du an dau tu hodc nam trong khu vuc di c6 Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 duogc
duyét, chi giéi duong do xac dinh theo cac hé so duoc cip tham quyén phé duyét. D6i
v6i cac tuyén duong con lai s€ duoc xac dinh chinh xac theo hé so chi gisi duong do
ty 1¢ 1/500, du an dau tu xdy dung céac tuyen dudng hodc theo Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 duogc cdp thim quyén phé duyét.

- Chi gi6i xay dung dugc xic dinh dé dam bao cac yéu cau vé an toan giao
thong, phong chay chita chay va kién trac canh quan; chi gidi xay dung cu thé cua
ting cong trinh dugc xac dinh theo cdp dudng quy hoach theo quy dinh cua Quy
chuin xay dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat: tuan thu theo ding tiéu chuan
quy pham nganh va Quy chuan xay dyng Viét Nam.

h. Chi tiéu dat duoc: ty trong dién tich dit dudng giao thong khoang 24,8%, mat
d6 mang luéi duong khoang 8,5 km/km2 (chwa tinh cac tuyén dudng trong cac khu
cong nghiép).

5.5.2. Quy hoach cao do nén va thoat nudc mit:

a. Quy hoach san nén:

- béi véi khu vue xay dung méi cao do nén Hmin = 10,0m; Hmax = 14,0m.

- Khu vyce dan cu, lang x6m hién c6: co ban giit nguyén theo cao dg hi¢n trang
(khoang 10,0 + 14,0m). Ddi voi cac khu vuc co cao do nén thip sé ting budc cai tao
chinh trang phu hop véi cao do nén va hé thdng thoat nude cta khu vuc; Doi voi cac
khu vuc xdy dung cong trinh méi: duge san nén phu hop véi cao do nén dan cu hién
trang va dam bao cac yéu cau vé thoat nudc.

- Khu vuc quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hodc du 4n dau tu xdy dung di duoc
duyét thuc hién theo cac quy hoach chi tiét, du an dau tr xdy dung duoc duyét dam
bao nguyén tic phii hop voi dinh huéng ciia quy hoach phan khu.

b. Quy hoach thoat nudc mua:

- Khu quy hoach thudc luu vuc thoat ra song Ca Lo qua ngodi Xuan Ky. Khi
muc nudc song Ca L cao, nudc mua cua khu vuc s& duoc thoat ra song Ca Ld thong
qua tram bom tiéu Xuan Ky.

- Hé thdng thoat nudc:

+ Xay dung hé théng mit nude va ho diéu hoa két hop canh quan két ndi véi
ngdi Xuan Ky véi tong dién tich khoang 21,6ha trén co s& phan hd, ngoi va mat nudc
hién c6. Dién tich hd diéu hoa cua khu vuc 1ap quy hoach dugc tinh toan can ddi trén
toan bo dién tich d6 thi vé tinh Séc Son, dam bao tong dién tich hd diéu hoa dap tmg
da dién tich mdt nudc theo dinh hudng Quy hoach thodt nude Thu d6 Ha Noi, Quy
hoach chung xay dung huyén Séc Son va Quy hoach chung d6 thi vé tinh Séc Son
dugc duyét.

+ Xay dyng méi mang ludi cac tuyén cbng thoat nude kich thudec D600mm +
D2000mm dbi véi tuyén cong tron va B x H = (1,0 + 2 0)m x (1,0 = 2,0)m dbi véi
cong ban thu gom nudc mua ciia cac 6 quy hoach thoat vé hé thong tiéu thoat nuréc
chinh cta khu vuc; Dbi v6i mang ludi cac tuyén cong da duoc dau tu xay dung trong
cac Dy an (Khu d6 thi méi, Khu tai dinh cu, Cym cong nghiép, tuyén duong,...) duoc
cap nhat theo du 4n di dwoc cap tham quyén phé duyét.

+ Pdi v6i khu vire lang x6m cai tao chinh trang thoat nudc bang cac cong bao, xay
dung cac tuyén ranh ndm dan, b6 tri doc cac tuyén dudng thon, x6m. .. thu gom nudc mua
sau d6 thoat ra cac tuyén cdng chinh (mang luéi cac tuyén ranh trong khu vyc lang x6m
s& dugc xac dinh cu thé trong giai tiép theo dugc cip thim quyén phé duyét).
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5.5.3. Quy hoach cip nudc:

- Nguén cap: Khu vuc lap quy hoach duoc cap ngudn tir Nha may nudc ngim
bong Anh thong qua tram bom tang ap Soc Son du kién bb tri phia Bic khu cong
nghiép Mai I—)mh (cong suét khoang 140. 000m3/ngd)

- Mang bng cip nuéc truyén din: Tuyén 6ng @300mm, @400mm hién c6 doc
duong phia Bic khu cong nghiép Mai Dinh va dudng Qudc 16 3; Tuyén dng @600mm
du kién trén dudng quy hoach phia Bic khu vuc; Tuyén ong @800mm, &1200mm duy
kién trén duong Quoc 16 3.

- Mang Ong cap nudc phin ph01

+ Mang luéi cap nudc phan phdi chinh trong pham vi khu quy hoach dugc cap
nhat theo quy hoach do thi vé tinh S6c Son va thiét ké mai dam bao khoép ndi dong bd
v6i mang cip nudc cac du an trong khu vue.

+ Thiét ké b6 sung cac tuyén dng @100 + &250mm trén cac truc dudng chinh
cua khu vuc, tao thanh mang vong dé dam bao an toan cép nudce cho cac 6 quy hoach.

- Cap nudc chita chay:

+ B tri hong ctru hoa doc theo cac tuyén ong cap nudc c6 dudng kinh tir
®©100mm tr¢ 1€n, khoang cach gitra cac hong ciru hoa theo quy dinh, quy pham hién
hanh. Céc hong ctru hoa nay s& co thiét ké riéng va phai co su phdi hop théng nhét véi
co quan phong chay chira chay cua khu vyec.

+ Trong khu vyuc hién c6 cac hd nude hd didu hoa, du kién su dung nudc ho vao
muc dich chita chay bang cach xdy dung cac hd thu chita chay. Cac hé thu nay s& co
thiét ké riéng va duogc xac dinh cu thé trong giai doan sau.

Trong giai doan nghién ctru tiép theo, theo yéu cau cua quy hoach chuyén
nganh cap nudc s€ xac dinh cy thé _quy mo cong sudt cac cong trinh dau moi cap nudc,
cac tuyén Ong cap nudc truyen dan, phan phdi va dich vu dé dam bao yéu cau cap
nude cho nhu cau phat trién do thi ciia khu vuc 1ap quy hoach, dugc cip co tham
quyén chip thuan.

5.5.4. Quy hoach c4p ning luong va chiéu sang:

- Nguén cap: khu vuc 1ap quy hoach duoc cip ngudn tir tram bién ap 110/22KV
Noi Bai hién co6 (du kién nang cong suét 1én 3x63MVA) va tram bién ap 110/22kV
S6c Son 2 du kién (cong suat 3 x 63MVA). Vi tri, quy mo cong suit cac tram bién ap
dugce xac dinh cu thé va diéu chinh theo Quy hoach chuyén nganh di¢n, dugc cép tham
quyén phé duyét.

- Mang ludi cap dién:

+ Ludi dién cao thé: di chuyén, ha ngdm tuyén dién 110kV Pong Anh — Séc
Son theo duong quy hoach.

+ Ludi dién trung thé: Cai tao, ha ngam cac tuyen dién trung the 22kV hién c6
va xdy dung méi cac tuyén cap ngam 22kV doc céac tuyén duong dé cip ngudn dén cac
6 dat trong khu vuc 1ap quy hoach.

+ Tram bién ap 22/0,4kV: Cac tram bién ap hién c6 sé& dugc tiép tuc sir dung va
cai tao nang cAp cong suat tram. Cac tram nam trong pham vi duong giao thong quy
hoach s& dugc dich chuyén vao via he, cac khu cay xanh dam bao ban kinh cap dién <
300m. X4y dung cac tram bién ap méi dé cap dién cho khu vuc 14p quy hoach, vi tri
céc tram bién ap duoc bd tri gén trung tam phu tai ti€u thu dién hoac trong khu dat
cong cong do thi, dat hdn hop.

Vi tri, quy mo cac tram blen ap 22/0,4kV, cac tuyén dudng day trung thé dugc
xac dinh, diéu chinh theo yéu cau quy hoach chuyén nganh dién, dugc cap thim quyén
phé duyét.
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+ Chiéu sang d6 thi: Xdy dung hé théng cép dién chiéu sang doc cac tuyén
duong theo quy dinh. Tai cac khu vyre cong vién, cac cong trinh kién trac diém nhat st
dung den chleu sang, trang tri c6 mau sac da dang, co tinh tham my cao dé dam bao
cac yéu cau vé canh quan, kién trac. Thiét ké chiéu sang tai cac khu vuc quang trudng,
tugng dai, cic cong trinh diém nhan canh quan khu vuc s& dugc thiét ké riéng.

- Ctra hang xdng dau:

+ Nhu cau: nhu cau bd tri ctra hang xing dau s& dugc xac dinh trén co so quy
mo dan s6 cta tirng khu vuc phat trién do thi (quy mo dan sb khoang 7500-8000 nguoi
cho phép b tri 01 ctra hang xang dau). Khoang cach giira hai ctra hang xang dau xay
dung cb dinh quy hoach méi phai dam bao t6i thiéu 14 300m.

+ Vi tri bd tri tai cac khu vuc chuc nang st dung dét: ha t?lng ky thuat (dét bén
xe, bdi dd xe...), hdn hop, cong cong thanh phd va khu &, nhém nha & mdi, cong
nghiép, kho tang, dat dy trir phat trién dja phuong, ciy xanh db thi, cAy xanh céch ly.
Vi tri, quy md cac cira hang xang dau dam bao tudn thu cac yéu cau vé khoang cach an
toan giao thong, PCCC theo quy chuén, tiéu chun hién hanh, cu thé s& duoc xac dinh
trong qué trinh 1ap quy hoach chi tiét tiép sau hodc theo cac du an dau tu riéng dugc
duyét.

5.5.5. Quy hoach ha tang vién théng thu dong:

- Nguon cép: Khu vuc 1ap quy hoach duge cdp ngudn tir tong dai HOST Soc
Son. Xay dung 02 tong dai vé tinh dung lwong 10.000lines + 12.000lines dé cip ngudn
cho khu vuc 1ap quy hoach.

- Mang ludi thong tin lién lac:

+ Cac tong dai Vé tinh lién két vai Tong dai diéu khién(Tong dai Host) bang
cac tuyén cap truc xay dung doc theo mot so tuyen duong quy hoach.

+ Tir tong dai vé tinh xay dung céc tuyen cap trung ké dén cac ti cap thué bao.
Céc tuyén cap thué bao s& dugc xac dinh cu thé ¢ giai doan thiét ké sau.

+ Céc tuyén cap trung ké dugc b tri song song v6i cac tuyén cap 22kv va s&
duoc xac dinh cu thé & giai doan thiét ké sau.

+ Céc tu cép du kién duoc bd tri tai cac khu dat cay xanh, hon hop, cong cong
do thi.

5.5.6. Quy hoach thot nuéc thai, quan 1y chat thai rin va nghia trang:
a. Quy hoach thoat nudc thai:

- Luu vyce thoat nudce: khu vuce 1ap quy hoach chia thanh 03 luu vyc thoat nudec:

+ Luu vuc 1: bao gdm toan bd 6 quy hoach VI.1 phia Tay Qudc 16 3, nudc thai
dan dung dugc thu gom thoat vé Tram xir 1y nudc thai VLI (cong sudt khoang
3.000m’/ngd, dién tich khodng 1.500m?); Nudc thai cua Cum coéng nghiép duoc thu
gom xu ly riéng cta cum theo quy hoach chi tiét duoc duyét, dam bao diéu kién vé
sinh mo1 truong trude khi x4 vao mang ludi thoat nude chung cua khu vuc

+ Luu vuc 2: gém toan by 6 quy hoach VI1.2: nudc thai cua khu vyc dugc thu
gom thoat vé Nha may xur Iy nudc thai tap trung cua do thi vé tinh Séc Son sb 2 (cong
suat dy kién khoang khoang 28.300m>/ngd, dién tich khoang 5ha).

+ Luu vuc 3: bao gém toan bd dién tich 6 quy hoach V1.3, VI.4: nudc thai cua khu
vire duge thu gom thoat vé Nha may xur 1y nudc thai tap trung ctia d6 thi vé tinh Séc Son
s6 3 (cong suat du kién khoang khoang 29.000m?/ngd, dién tich khoang 2 - 5ha).

- Mang luéi thoat nudce:

+ P6i v6i khu vue dan cu lang xom hién co: st dung hé thong thoat nudce nia
riéng, tai vi tri diu ndi tuyén cong bao v4i tuyén thoat nudc thai sé xay dung cic ga
tach nudc thai. Nudc thai sau khi tach s& duoc thoat vé nha may xir Iy nudc thai tap
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trung cua khu vuc dé duge xu ly dat tiéu chuan vé sinh méi truong trudc khi xa ra
nguon tiép nhan; Nudc thii ciia cac khu cong nghiép, bénh vién,... duoc xur 1y bang
tram xu 1y nudc thai cuc bd riéng cia khu dam bao diéu kién vé sinh moi truong trudce
khi x4 vao mang ludi thoat nudc chung cua khu vuc.

+ Péi véi khu vuc xay dung moéi: sir dung hé thong cong riéng hoan toan voi
thoat nuéc mua. Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh dwge thu gom vao cac tuyén
cong bb tri doc cac tuyén dudng giao thong, tap trung vé Nha méy xu 1y.

+ Xay dyng mang ludi cac tuyén cong thoat nudc thai kich thude B300mm,
D300mm -+ D600mm va 01 tram bom chuyén bac dé dan vé tram xir Iy nude thai tap
trung s6 3.

Trong giai doan hé thong xir Iy nude thai tap trung cta khu vuc chua dugc xay
dung déng bo theo quy hoach, cac khu vuc du an d6 thi méi phai xay dung cac tram xur
1y nudc thai cuc bo dé xir Iy nudce thai cia d6 thi dam bao diéu kién vé sinh mdi truong.

(Céng sudt, vi tri, dién tich chiém ddt, céng nghé... cia cdc tram xit Iy, nha mdy
xir [y nwdc thai tdp trung, tram bom chuyén bdc sé dwoc xdc dinh cu thé chinh xdc
theo dy dan riéng dwoc cap tham quyén phé duyét; Trong giai doan nghién ciru tlep
theo, theo yéu cau cua quy hoach chuyén nganh sé xdac dinh cu thé quy mé cong sudt
cdc c¢éng trinh dau moi thodt nmuwde, dam bdo yéu cau thodt mede cho nhu cau phdt
trién dé thi ciia khu viee ldp quy hoach, dwoc cdp tham quyén chap thudn).

b. Quan 1y chét thai ran:

- Chét thai ran nguy hai: chét thai rin cua bénh vién, khu vuc cong nghi€p, cac
co sdy té, ... thai dugc thu gom, xir 1y riéng véi rac thai sinh hoat.

- Chét thai ran sinh hoat: dugc thu gom va xu ly tai khu xu ly chét thai Soc Son.
Tai cac thon/diém dan cu bd tri cc tram trung chuyén chat thai rin (loai ¢6 dinh hodc
khong ¢b dinh) tai khu vuc cdy xanh, gan cac tuyén duong 16n, thuan tién cho xe
chuyén tro réc thai dén khu xir 1y.

- Nha vé sinh c6ng cong: trén cac truc phd chinh, cac khu thuong mai, khu cong
vién, cac bén xe va céc noi cong cong khac, b tri nha vé sinh cong cong dam bao v¢ sinh
moi truong va my quan do thi (vi tri s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan tiép theo).

c. Nghia trang:

- Khong xdy dung, b tri nghia trang méi trong pham vi phan khu quy hoach.
Nhu ciu an tang méi cua nhan dan duoc dap tng tai nghia trang tip trung cua Thanh
pho Déi voi cac nghia trang, nghia dia va m¢ hién co: trong giai doan trudce mat dlrng
viéc chon cit méi, t6 chtic thanh cic cong vién nghia trang, dam bao v¢ sinh moi
truong va canh quan d6 thi. V& 1au dai s& trg thanh khu dat cdy xanh cua khu vuc, md
quy tap s& duoc dua vé nghia trang tip trung theo dinh huéng quy hoach.

- P6i véi cac khu mg, nho 1é nam rai rac dimg viéc chon cat méi va thyc hién di
doi vé cac khu tap trung dé tao quy dat phuc vu phat trién du 4n dau tu.

5.5.7. Khong gian xay dung ngam do thi:

Tuan tha dinh huéng tai d6 4n Quy hoach chung x4y dung khong gian ngam d6
thi trung tdm Thanh phd Ha Noi dd dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh
56 913/QD-UBND ngay 15/3/2022, cu thé trong pham vi phan khu:

a. Hé thong ha tang k¥ thuat ngam:

- Xay dung tuynen, hao ky thuat doc theo cac truc dudong quy hoach b6 tri hé
thong cip nuéc phan phdi, hé thong cap dién, thong tin lién lac. Kich thude s& duoc
xac dinh cuy thé theo quy hoach chi tiét hodc dy an dau tu duge duyét.
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- Dbi v6i hé théng thoat nude mua co6 duong kinh dng tir D > 800mm tré 1én,
hé thong cong ban, hé thong thoat nudc ban, dudong 6ng cap nude truyén din... xay
dung ngam doc theo céc tuyén duong quy hoach.

b. Cac khu vyc xay dung cong trinh cong cong ngam:

- Khéng gian ngém cong cong dinh hudng xdy dung dudi cac khu dat cong
cong thanh pho va khu 0, bd tri cac chie nang: thuong mai, dich vu cép thanh phé va
khu ¢; hé thong ha tang k¥ thuat, bai dd Xe .

- Dbi véi khong gian cong cong ngarn thudc cac khu vue dd va dang trién khai
dau tu xay dung, tlep tuc thuc hién theo du an da duwoc phé duyét. Déi voi cac d6 an
quy hoach, dy an déu tu xay dung da duoc cdp thdm quyén phé duyét ma chua thyc
hién dau tu xay dung, can duoc nghién ciru xem xét diéu chinh theo quy dinh hién
hanh dé phu hop quy hoach phan khu.

- D01 véi dat o, nghién ctru xay dung khong gian ngam dé d6 xe va bd tri hé
thong ha tang k¥ thuat can thiét.

- Pdi véi bai d6 xe: khuyén khich xay dung bai dd xe ngam thudc dat ciy xanh
thanh phé, khu & va don vi ¢ nham tiét kiém dat, trén mat dat to chirc thanh cac khong
gian cay xanh phuc vu myc dich chung cho khu vyec.

- Pbi voi dat cong cong khac va co quan, van phong, khuyén khich xay dung
chd dd xe ngdm nham tiét kiém dat.

- Quy hoach khoéng gian cong cong ngam chi ¢ tinh minh hoa, nham thé hién y

dd to chirc khong gian ngam va moi lién hé gitra cac khong gian ngam cong cong voi
nhau. Vi tri, quy m cu thé cac khong gian céng cong ngam sé& duoc xac dinh cu thé &
giai doan 1ap quy hoach ¢ ty 1¢ 16n hon, tuan thu quy hoach chung dugc duyét va cac
tiéu chuan, quy chuan x@y dung hién hanh.

c. Nguyén tic, yéu cau dau n01 ky thuat, ddu n01 khong gian ngam

- Pau ndi ky thuat, dau ndi khong gian ngam phai dam bao dong bo, theo hé
théng.

- Tuan tha cic tiéu chuin, quy pham vé ddu ndi k¥ thuat, ddu ndi khong gian
ngam.

- Khéng gian ngdm cong cong phai dugc két nbi véi cong trinh ndi, hé thong
giao thong, duong di by ¢ cac khu vue hgp 1y va duoc cu thé hoa ¢ giai doan sau.

5.5.8. D¢ xuét cac giai phap bao vé moi trudng:

- Giam thiéu 6 nhiém méi trudng nudc: Tao hanh lang bao vé song hd. Cam
moi hinh thirc xa thai khong qua xu ly truc tiép ra ngué)n nuac.

- Giam thiéu 6 nhiém moi trudng khong khi tiéng on: Trong ciy xanh cach ly
quanh khu vuc bén xe, tram xir Iy nudc thai, cac khu cong nghiép tap trung, cac tuyén
duong giao thong 16m...

- Giam thiéu 6 nhiém méi truong dat: Su dung dat mot cach hop 1y, phan dot
dau tu, khi chua c6 ké hoach phat trién can khai thac tiép tuc dién tich dat lta.

- Giam théu anh huoéng tai bién méi truong; Thiét 1ap hé théng quan tric gidm
sat moi truong.

- Khi trién khai 1ap du an dau ta trong pham vi phan khu d6 thi, Chu dau tu phai
1ap bao céo danh gia tac dong mdi trudng theo quy dinh ctia Luat bao vé moi trudng sb
72/2020/QH14,... Cac phuong 4n bao vé méi truong d6i voi Du an s& duogc chi tiét
trong bao cdo danh gia tdc dong moi truong.

6. Quy dinh quan ly:
- Viéc quan ly dét dai, dau tur, xdy dung d6 thi can tuan thi quy hoach va “Quy
dinh quan 1y theo d6 én Quy hoach phén khu dé thi Séc Son khu 6, ty 1é 1/2000” dugc
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ban hanh kém theo hd so quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuan thii quy dinh tai cac
Luat va cac quy dinh hién hanh cia Nha nu6e va Thanh phd; Tiéu chuan, Quy chuan
k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xay dung.

- Viéc diéu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach phai duoc thyuc hién theo dung
quy dinh cta phép luat.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xay dung c6 thé ap dung cac tiéu chuén,
quy pham nudc ngoai va phai dugc co quan co tham quyén cho phép.

7. Céc du &n uu tién dau tu va ngudn lyc thyc hién:

a. Cac du an uu tién dau tu:

- Xay dyng du 4n tai dinh cu phuc vu nhu cu giai phong mit bang phuc vu xay
dung hé thong ha tang ki thuat.

- Cai tao chinh trang khu vyc dan cu hién co, dau tu xay dung bd sung, nang cap
hé théng céc cong trinh ha tang ky thuét dong bo, hién dai (giao thong, cap dién, cap,
thoat nudc, tap két, trung chuyen rac thai sinh hoat, vé sinh moéi truong, ao ho,...).

- Xay dyng hé théng ha tang khung do thi; xy dung hé thong cic cong trlnh ha
tang xa hoi, phic loi cong cong (hanh chinh, van hoa, y té, trudng hoc, nha tré, cac
khu cay xanh, vudn hoa, san choi, san luyén lap,...), cac tién ich do6 thi phuc vu nhu
cau sinh hoat ciia dan cu khu vue.

b. Nguén luc thuc hién:

Dé thu hut dan cu, sém hinh thanh d6 thi theo quy hoach can tap trung phat trién
dong luc chinh cta d6 thi 13 cong nghiép, dich vu va dich vu hd tro cang hang khong
qudc t& Noi Bai va gop phan giam tai cho d6 thi trung tim, dé khuyén khich cac doanh
nghiép, cac nha dau tu tip trung ngudn luc diu tu cin thyc hién cac giai phap:

- Chuong trinh phat trién do thi phai dugc té chure thyc hién theo ding ké hoach.

- Thuc day hop tac vé6i cac Chi dau tur c6 tiém luc kinh té 16n, do tin cdy cao ngay
tur giai doan thyc hién quy hoach dot dau. Kéu goi va khai thac hiéu qua ngudn von xa
hoi hoa nhung can tap trung, dung trong tim.

- Phan ky dau tu hop 1y, tap trung xay dung Cum cong nghiép, khu thuong mai,
dich vu hé trg Cang Hang khong.

- Uu dai doanh nghiép vé thu tuc dét dai, tai chinh,...

- Huy dong ngudn luc dau tu trong nudce va nudce ngoai theo quy dinh phép luat.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

- UBND huyén So6c Son, Vién Quy hoach xdy dung Ha No6i: Chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac, tinh théng nht, déng bo cta b lidu, tai liéu trong hd so ban vé, thuyét
minh, quy dinh quan 1y (bao gém ca danh gia hién trang va phuong 4n quy hoach).

- SO Quy hoach - Kién tric Ha Noi: Chiu trich nhiém vé noi dung thim dinh;
Kiém tra, x4c nhan ho so ban v& Quy hoach phan khu d6 thi S6c Son khu 6, ty 1€
1/2000 va Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach phu hop véi noi dung Quyét dinh
nay; thue hién luu trit hd so dd an theo quy dinh.

- Giao UBND huyén Séc Son ch tri, phdi hop véi Vién Quy hoach xdy dung Ha
No6i, S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi to chirc cong bd cong khai ndi dung dd an quy
hoach dugc duyét cho céc to chirc, co quan lién quan va nhan dan dugc biét, thuc hién.

- Giao UBND huyén Soc Son, UBND cac Xa, thi tran lién quan, Thanh tra S¢ Xay
dung chiju trach nhiém kiém tra, gidam sét, quan 1y xdy dung theo ding quy hoach; xtr Iy
céc truong hop xdy dung sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh ctia Phap luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phé, Giam ddc cic So: Quy hoach - Kién tric,
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, X4y dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Moi
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truong, Van héa va Thé thao, Cong Thuong, Gido duc va Dao tao, Y té, Nong nghiép
va Phat trién nong thon; B Tu 1énh Thu d6, Cong an Thanh phd; Vién Quy hoach xay
dung; Chu tich UBND huyén Soc Son; Chu tich UBND cac xa: Pong Xuan, Mai
Dinh, Phu L3; Thu trudng cac don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHUTICH 5

- Thuong tryc Thanh uy;
- Thudng truc HDND Thanh phd; | (@ b/cdo)
- Chu tich UBND Thanh phd;
- Cac PCT UBND Thanh phé;
- VPUBTP: CVP, cac PCVP,
cac phong: TH, KGVX, DT;

-Luu VT, BT. “Duong Pirc Tuén



