UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Tw do - Hanh phic
S6: 70 /2024/QD-UBND Thanh Héa, ngay Ol thangll nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé tach dién tich dit trong khu vuc
dat thuc hién dy 4n thanh du 4n doc lap va phdi hop giira cic co quan trong
viéc thure hién thii tuc chip thuin nhin chuyén nhwong, thué quyén sir
dung dit, nhin g6p von bang quyén sir dung dat dé thuc hién
du an dau tw trén dia ban tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can civ Ludt Té chirc chinh quyen dia phuwong ngay 19 thang 6nam2015;
Ludt sua doz bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chive Chinh phiiva Ludt Té chikc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quyphamphap lugt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludtngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Bdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt swa déi, bé sung
mot s6 diéu ciia Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH]5 Ludt Nha 0’s0 27/2023/QH15,
LudtKinh doanh bdtdong san so 29/2023/QHI5, Ludt Céc t6 chire tin dung sé
32/2024/QH15ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cur cac Nghidznh ciia Chinh phii sé: 34/2016/ND-CPngay 14/5/2016
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh van bén quy
phamphap ludt; so ]54/2020/NB CPngay 31/12/2020 sita d6i, b6 sung mot so
diéu ciia Nghi dinh sé 34/2016/NP-CP ngay 14/5/2016 ciia Chinh phi; s6
59/2024/NP-CPngay 25/5/2024 sira déi, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6
34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 ciia Chinh phi; s6 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co ban ddt dai, ding ky, cdp gidy chirmg nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi datva hé thong thong tin
dat dai; s6 102/2024/ND-CPngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu ciia Ludt Pdt dai;

Theo de nghi ciia Giam doc So Tai nguyén va Méi truong Thanh Héa tai
To trinh s6 1602/TTr-STNMTngay 14 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va do6i twong 4p dung
1. Pham vi diéu chinh:
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Quyét dinh nay quy dinh:

a) Dicu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach thanh dy an doc lap dbi voi
truong hop stir dung dat de thuc hién du an phat trién kinh te xa hoi thong qua
thoa thuan vé nhin quyén st dung d4t theo quy dinh tai Diéu 127 Luat bat dai
nim 2024 (khong 4p dung d6i véi cac truong hop quy dinh tai Diéu 124 Luat
Pat dai nam 2024) ma khu dat thyc hién dy 4n c6 phan dién tich ¢t do co quan,
t6 chirc cua Nha nude quan Iy quy dinh tai Diéu 217 Luat Dat dai nim 2024.

b) Trach nhiém phéi hop gilta cac co quan trong viéc thyc hién thu tyc chap
thuan cua co quan nha nudc co thdm quyén 601 v6i to chire kinh té nhan chuyen

nhuong, thué quyén sur dung d4t, nhan goép von bang quyén sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu trén dia ban tinh Thanh Hoa.

2. Bbituong ap dung:

a) Co quan nha nudc tai dia phuong thuc hién quyén han va trach nhiém
dai dién chu s¢ hiru toan déan vé dat dai, thyc hién nhiém vu thong nhat quan ly
nha nudc vé dat dai.

b) Céc t6 chiic, c4 nhan ¢ lién quan té1 hoat dong dau tu c6 str dung dat
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Diéu 2. Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach dién tich dit thanh duw
an doc 1ap

1. Cac diéu kién @é tach dién tich dt thanh du an doc lap:

a) Phu hop vé6i quy hoach sir dung dat cap huyén hoic quy hoach chung
hoac quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach nong thon
da dugc phé duyét va cong bo.

b) Dién tich dat khong bi chia cét boi cac thira dat ma t6 chirc kinh t¢ nhan
chuyén nhuong, thué quyén sur dung dat, nhan gbép von bang quyén su dung dat.

¢) Dién tich dat co it nhat mot mit tiép gidp voi chi gidi dudong do hodc hanh
lang an toan giao thdng cua duong giao thong hién trang hodc duorng giao thong

quy hoach, c6 chiéu rong duong t61 thiéu 13 5m va chiéu dai doantiép giap tdi thiéu
5m (trir cac du an san xuat ndng nghiép).

2. Tiéu chi, quy md, ty & dé tach khu dat thanh dy 4n doc lap

a) Tiéu chi, quy md: dién tich dat t6i thiéu do co quan, tO chirc ctiia Nha
nudc quan ly phai ddm bao di€u kién tach thira theo quy dinh doi véi loai dat
duogc quy hoach.

b) Ty 1&: phan dién tich dat do co quan, to chirc cua Nha nudc quan ly
chiém ty 18 tir 50% tr 1én trén tong dién tich khu dat dé xuat thyc hién dy an.

3. Truong hop khac (dap tmg dleu kién tai khoan 1 va tiéu chi, quy mo tai
diém a khoan 2) do UBND tinh quyét dinh.

Picu 3. Phéi hop trong thuc hién thu tuc’chfip thuin caa co’ quan nha
nuéc c6 tham quyén doi véi to chirc kinh té nhin chuyén nhugng, thué
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quyé‘n sir dung dat, nhin gép von bang quyén sir dung dit dé thuc hién duw
an dau tw trén dia ban tinh Thanh Héa

1. Noi dung ph01 hop: kiém tra thuc dia, lap bién ban lam viée, bao céo
UBND tinh v€ viéc nhén chuyen nhuong, thué quyén st dung dt, nhan gop
von bang quyén st dung dat

1.1 Nhiém vu cua S& Tai nguyén va Moi truong:

a) Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc h6 so cuia to chirc
kinh t& dé nghi chap thuén viéc nhan chuyen nhuong, thué quyén st dung dat,
nhan gop von bang quyén st dung dat tir Trung tam Phuc vy hanh chinh cong
tinh; S¢ Tai nguyen va Mbi truong kiém tra hd so: truong hop hd so dé nghi cia

t6 chuc kinh té chua day du, hop 1€ theo quy dinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong
¢ van ban tra 101 to chie kinh té yéu cau chinh sira, bd sung theo dung quy dinh.

Truong hop hd so cua to chuc kinh té day du, hop 16, S¢ Tai nguyén va
Moi treong chi tri phdi hop vdi cac co quan lién quan va UBND cac huyén, thi
x4, thanh pho (UBND céap huyén), UBND cac x4, phuong, thi tran (UBND cép
x3) noi co dat va cac don vi khac lién quan thyc hién t6 chirc kiém tra thuc dia,
lap bién ban lam viée xac dinh cac théng tin lién quan dén khu dat.

b) C6 vin ban béo cdo UBND tinh: xem xét chip thuin hodc tra 101 t6
chire kinh té \(é viéc nhan c]luyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhéan gép
von bang quyén st dung dat; quyét dinh viéc tach phan dién tich dat do co
quan, to chirec cua Nha nudc quan ly thanh dy an doc lap theo quy dinh cua
phép luat (néu co).

1.2. Phéi hop cua cac co quan chuyén méon:

a) Phoi hop v6i So Tai nguyén va Moi truong kiém tra thyc dia khu dat do
to chirc kinh té de nghi co quan ¢ tham quyen chap thuén viéc nhan chuyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat.

b) Co6 van ban tham gia cac ndi dung lién quan dén du 4 an theo Iinh vyc cua
nganh theo d¢ nghi cua So Tai nguyén va Moi truong, gui vé SO Tai nguyén va
Moi truong trong thoi gian khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
van ban cua So.

1.3. Nhiém vy phdihop ciia UBND cép huyén:

a) Phéi hop V01 S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém tra thyc dia khu dat do
to chirc kinh té de nghi co quan co tham quyén chap thuan viéc nhan chuyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén st dung dt.

b) Chi dao UBND cép xd thuc hién xac dinh hién trang, d6i tugng sur
dyng dat co hay khong c6 nha 6, cOng trinh xay dung; tinh trang tranh chap
dat dai, tai san gan lién v6i dat; ngudn goc st dung dat, viée sir dung dat 6n
dinh theo quy dinh.

c) Co van bén )52'10 dinh sy phu hop cua khu dat thuc hién du an véi quy
hoach sur dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu
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hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach nong thén da duoc phé duyét; xac
dinh khu dat cia t6 chic kinh té dé nghi co quan c6 tham quyén chap thuan di
hay khong du diéu kién tach thanh du an doc lap; klem tra viéc viéc ho gia dinh,
c4 nhan du diéu kién hay khong du dleu kién dugc cap Gidy chimg nhan quyen
st dung dat, quyen s& hiru tai san gin lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai, gui vé S& Tai nguyén va Moi truong trong thoi gian khong qué 05 ngay
lam viéc ké tir ngdy nhan duogc van ban ciia So.

1.4. Nhiém vy phdihop ctua UBND cép xa:

a) Phoi hop v6i So Tai nguyén va M6i truong kiém tra thuc dia khu dat do
t6 chuc kinh té de nghi co quan co6 thdm quyen chap thuan viéc nhén chuyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat.

b) C6 vin ban xac dinh su pht hop cta khu dat thuc hién du an véi quy
hoach str dung dét cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu
hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach nong thon da duoc phé duyet xac
dinh hién trang st dung_ dat, d01 tuong, ngudn goc sur dung dat; danh gia sy phu
hop cua hién trang, nguon gbc, d6i tuong st dung dat cua khu dat thyc hién du
an (Ve vi tri, ranh gi61, dién tich, muc dich sur dung cua thira dat, chu st dung
dét) v&i thong tin vé vi tri, ranh gidi, dién tich, muc dich st dung cua thira dat,
nguoi str dung dat duoc th~é hién trong trich lyc ban d6 dia chinh, trudng hop ¢o
su khac nhau thi huong dan nguoi st dung dat thuc hién viec dang ky dat dai
theo quy dinh; giri vé S& Tai nguyén va Moi trudng trong thoi gian khong qua
05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc vin ban ciia So.

2. Truong hop dién tich dat do co quan, to chirc cua Nha nudc quan ly ma
tach thanh du an doc lap thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen quyet dinh vigc
giao d4t, cho thué dat thuc hién du 4n doc lap thong qua dau gia quyén su dung
d4t, ddu thdu lra chon nha dau tu thuc hién du an c6 sir dung dat theo quy dinh
cta Luét Dét dai.

Pi¢u 4. Thoi han phii hoan thanh viéc théa thuin nhin chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dat dé
thuc hién du an dau tw

Thoi han phai hoan thanh viée thoa thuén nhan chuyen nhuong, thué quyen

st dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat dé thyc hién dy an déu tu
khong quéa 36 thang ké tir ngay UBND tinh ban hanh quyét dinh chap thuan.

Piéu 5. To chirc thue hién

1. Trach nhi€ém cua S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Chu tri, phéi hop vé1 cac don vi c6 lién quan thuc hién cac nhiém vu
duoc giao tai Quyét dinh nay.

b) Kip thoi giai quyét nhing vuong méc ctia cac tO chirc kinh té, Uy ban nhén
dan cap huyé¢n, cap xa va cac to chirc, cad nhan khac co6 lién quan trong vi€c trién
khai thuce hién Quyét dinh nay; bao cao Uy ban nhan dan tinh nhiimg ndi dung vuot
qua tham quyén.
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2. Trach nhiém cua cac co quan lién quan dugc tham van y kién, UBND
cap huyén, cap xa

a) Thuc hién cac nhiém vu duoc giao tai Quyét dinh nay.

b) Chiju trach nhiém vé tinh day du, chinh xéc, hop I€ ctua cac thong tin
trong van ban tham gia y kién gui vé So Tai nguyén va Moi truong; phai co
quan diém khang dinh dong ¥ hodc khong dong y Ve dé _nghi chap thuan nhan
chuyen nhuong, thué quyén su dung dat, nhan gop von bang quyén str dung dat
dé thyc hién dy 4n dau tu cua t6 chic kinh té, giri vé S¢ Tai nguyén va Moi
truong dam bdo thoi gian quy dinh.

Diéu 6. Pi¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2024 va thay thé
cac Quyét dinh s6 09/2022/QD-UBND ngay 22/02/2022, s6 44/2022/QDUBND
ngdy 09/9/2022 cua UBND tinh quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 16 dé
tach thanh du an doc lap va trach nhiém phdi hop gitra cac co quan trong viéc
thye hién thu tuc chap thuan nhan chuyen nhugng, thué quyen str dung dat, nhan
gop von bang quyén st dung dat dé thyc hién dy an dau tu trén dia ban tinh
Thanh Hoéa.

2. Chénh Van phong UBND tinh; Gjam doe céc s, ban, nganh, don vi cdp
tinh; UBND cac huyén, thi xa, thanh ph6 va céc to chirc, ca nhéan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Pi¢u 7. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop du an dau tu thude truong hop thoa thuan vé nhan chuyén
quyén st dung dat theo quy dinh cua Luit Dat dai nim 2013, dang thuc hién
thoa thuan ma dén ngay Luat Dat dai nim 2024 c6 hiéu lyc thi hanh chwa hoan
thanh viéc thoa thuén thi thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 254 Luat Dat
dai nam 2024.

2. Truong hop du an da lya chon duogc nha dau tu, cha dau tu theo dung
quy dinh ctia phap luat vé dau tu tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudc ngay
01 thang 8 nam 2024; dy an ma nha dau tu da nop hé so hop 1& dé thuc hién thu
tuc lya chon nha dau tu, chu dau tu trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 va da lya
chon dugc nha dau tu, chu dau tu trudc ngay 01 thang 01 nim 2025 thugc
truong hop giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc d4u gia quyén sur
dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai s6 45/2013/QHI3, phap luat c6 lién
quan va phu hop voi quy hoach, ké hoach st dung dat ma chua dugc giao dat
cho thué dat thi thyc hién theo quy dinh tai tiét a khoan 10 Diéu 255 Luat Dat
dai nam 2024, duoc stra doi bd sung tai khoan 3 Diéu 1 Luét stra d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sd 27/2023/QH15,
Luat kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 va Luat cac to chic tin dung sb
32/2024/QHI15.

3. Truong hgp su dung dat de thyc hién dy an phat trién kinh té - xa hoi
thong qua thoa thuan vé nhan quyén str dung dat ma co dién tich dat khong du
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diéu kién dé chuyen nhuong quyen st dung dat, gop von bing quyen st dung
dat, ban tai san gan lién voi dat thudc trudng hop Nha nude thu hdi dat dé cho
Nha dau tu thué theo quy dinh cua phap luat trudc ngay 01 thang 8 nam 2024
ma chua ban hanh quy€t dinh giao dat, cho thué dat; trudng hop st dung dat de
thuc hién du 4n phat trién kinh t& - xa hoi thong qua thoa thuin vé& nhan quyén
st dung dat dang thuc hién theo quy dinh ctia phap luat trude ngay 01 thang 8
nam 2024 ma chua hoan thanh viéc thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 112 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khan, vudng mic dé nghi phan anh
v€ S¢ Tai nguyén va M6i truong d€ huéng dan hodc tong hop, bao cao UBND
tinh xem xét, gidi quyét./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 6 Quyét dinh: .CHU TICH

- Tha tuéng Chinh phu; ~ IE(I;O%HH% T'ICCH

- Van phong Chinh phu; *

- Bo Tai nguyén va Mdi trudng;

- Cuc kiém tra VBQPPL - BTP;

- Doan Dai biéu Quéc hoi tinh;

- Thuong truc Tinh uy; HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- C4c Ban ctia Tinh iy, HDND tinh; -/
- Huyén tty, Thi ty, Thanh ty;

- HPND céc huyén, thi x, thanh phd;

- Cong bao tinh; Cdng thong tin dién tir tinh;
- Luu: VT, NN. Lé Puc Giang
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