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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc lap - Tl.l’ do - Hanh phiic
Sé6: 4P /TCT-CS Ha Néi, ngay 05 thang 02 nam 2025

V/v xac dinh nghia vu tai chinh
theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Ha Néi.

Tra 161 cong van sé 50247/CTHN-QLD ngay 11/09/2024 cia Cuc Thué
thanh phd Ha Nai vé xac dinh nghfa vu tai chinh vé tién thué dit, Téng cuc Thué
¢6 vy kién nhur sau:

1. Truwong hgp muc dich sir dung dat thye té chwa phi hop véi muc
dich ghi tai Quyét dinh hoic Hop dong thué dat

Tai khoan 2 Diéu 155 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh cdn o tinh thu tién
thué dat gém: (1) Dién tich dat cho thué; (2) Thoi han cho thué dét, thoi han gia
han sir dung dét; (3) Pon gia thué dét; (4) Hinh thirc Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hing nam hoac cho thué dat thu tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian
thué; (5) Chinh sach mién, giam tién thué dit cia Nha nudc. Vi vay, tai Didu 23
Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP di quy dinh cac can ct tinh tién thué dit bao dam
theo ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 155 Luat Pat dai nam 2024. Do dé, trudng
hop trong thuc té theo phan anh cua Cuc Thué thanh phé Ha Noi ¢6 trudong hop
ngudi str dung dét st dung dét khéng ding véi muc dich ghi tai Quyét dinh, Hop
ddng thué dat; viée nay c¢6 vi pham phap luét vé dat dai hay khéng dé nghi Cuc
Thué phdi hop véi SO Tai nguyén va Maéi truong dé ra soat va bao cao UBND TP
Ha Noi xem xét, xu ly theo ding quy dinh cua phap luét.

2. Thu tién thué dat d6i véi treong hop chwa ¢6 quyét dinh cho thué
dat, hgp dong thué dat

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 30 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP thi
truomg hop ngudi sir dung dat da stir dung dét trude khi co quan nha nudc ¢6 tham
quyén ban hanh quyét dinh cho thué d4t hodc trude khi ky hop déng thué dat (dbi
véi truong hop cong nhin quyén str dung dét thué) ma chua ndp tién thué dit cho
thoi gian d3 sir dung d4t thi phai ndp tién thué dat hing nim cho thoi gian nay. S6
tién thué dat hang nam duge tinh theo mirc ty 18 (%) dé tinh don gia thué dat va
gia dat tinh tién thué dit ciia timg nim sir dung dat dén thoi diém Nha nuée ban
hanh quyét dinh cho thué dit. Viéc tinh va thu, ndp tién thué dat ké tir thoi diém
Nha nude ban hanh quyét dinh cho thué dit tré vé sau duoc thue hién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

3. Xac dinh don gia thué dit déi voi truong hop trwde day ap dung
nguyén tic didu chinh don gia thué dat
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Theo quy dinh tai khoan 10 Didu 51 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP thi
truong horp thué dét trudce ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh va dang trong
thoi gian 6n dinh don gia thué dit theo quy dinh cda phap luat dat dai trude ngay
Luat Pt dai nam 2024 co hiéu lyc thi hanh th1 tiép tuc duoc 6n dinh don gia thué
dat dén hét thoi gian én dinh. Hét thoi gian én dinh don gia thué dit thi thuc hién
tinh tién thué dét theo quy dinh ta1 Piéu 30 Nghi dinh nay dé ap dung cho chu ky
tiép theo. Tién thué dat nay dugc 6n dinh 05 nim, hét chu ky 6n dinh tién thué dat
thi thue hién viée didu chinh tién thué dit dugc dp dung theo quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay.

4. V& xac dinh tién thué dat trong truong hop nguwdi dwge Nha nuée
cho thué dit dang sir dung nha, dat tai cong trinh xay dwng ¢6 muec dich st
dung hén hop

- Can cr vao Diéu 11, Piéu 13 Nghi dinh s§ 108/2024/ND-CP ngay
23/8/2024 cua Chinh phti quy dinh viéc quan ly, st dung va khai thac nha, dit 1a
tai san cong khéng st dung vao muc dich dé ¢ giao cho t chic ¢ chire nang quan
Iy, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac;

Cén cu vao cdac quy dinh trén, Nghi dinh sé 108/2024/ND-CP da quy dinh
dién tich nha cho thué va viéc phan bd dién tich sir dung chung dé tinh tidn thué
cho timg dbi tugng thué, quy dinh v& Bang gid cho thué nha va viéc xac dinh mirc
tién thué dét trong co cdu don gia cho thué nha. Vi vay, déi véi truomg hop sor
dung nha, d4t tai céng trinh xay dung ¢6 muc dich st dung hén hop thudce s¢ hiru
nha nudce thi thye hién ndp tién thué theo Bang gia cho thué nha (trong do bao
gdm ca tién thué dat) do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 108/2024/ND-CP.

5. Thu tién thué dit déi véi don vi sy nghi¢p cong lap sir dung nha,
cong trinh gfm lién véi dit dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo
quy dinh cia phap luit vé quan Iy, sir dung tai san cong

- Cén cir khoan 1, khoan 3 Diéu 30 Lu4t Dit dai nim 2024;

- Can ctr khoan 1, khoan 2 DPiéu 47 Nghj dinh s6 151/2017/ND-CP ngay
26/12/2017 cla Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cta Luat Quan
ly, st dung tai san céng;

- Can cir khoan 39 Diéu 1 Nghi dinh sé 114/2024/ND-CP ngay 15/09/2024
ctia Chinh phit sira d5i, bd sung mét sé didu cua Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP
ngay 26/12/2017 cia Chinh phu;

Cén cur cac quy dinh trén, truong hop don vi sy nghiép cong lap khong lua
chon hinh thirc thué dat va ndp tién thué dit theo quy dinh cia phép luat vé dat dai
thi khi sir dung tai san céng vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién
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két don vi khong phai ndp tién thué dit ma cé nghia vu ndp ngan sach nha nudc
mét khoan t6i thiéu bang 2% doanh thu thu duoc tir hoat ddng kinh doanh, cho
thugé, lién doanh, lién két theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 5 Piéu 43 Nghi
dinh s& 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 (duoc stra dbi, bd sung tai khoan 39
Diéu 1 Nghi dinh sé 114/2024/ND-CP ngay 15/9/2024) ctta Chinh pha.

Tong cuc Thué tra 16i d& Cuc Thué thanh phé Ha Néi duge biét./»
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