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V/v thué TNCN tir chuyén
nhugng bat dong san

Kinh gtri: Chi cuc Thué khu vuc XIV

Cuc Thué nhin dugc Céng vin sé 16/CCTKV14-BPMC-KTU ngay
25/3/2025 ctia Chi cuc Thué khu vuc XIV vé viée xac dinh don gia cay trong khi
tinh thué TNCN tir chuyén nhuong bat dong san. V& van dé nay, Cuc Thué c6 y
kién nhu sau:

i). Quy dinh vé chinh sach quén 1y thué

- Biéu 50 Luat Quan ly thué s& 38/2014/QH14 ngay 13/6/2014 quy dinh:

“Piéu 50. .:4‘}? dinh thué déi véi ngudi ndp thué trong truomg hop vi pham
phadp ludt vé thué

1. Nguoi nép thzfé' bi dn dinh thué khi thuéc mot trong cdc truong hop vi
pham phap ludt vé thué sau day:

a) Khong ding ky thué, khong khai thué, khéng nop b6 sung ho so thué

theo yéu cdu cua co quan thué hodc khai thué khéng day di, trung thuc, chinh
xdc vé can cik tinh thué,

b) Khong phan dnh hodc phan dnh khong ddy @i, trung thyc, chinh xdc s6
liéu trén s6 ké todn dé xdc dinh nghia vu thué,

k) Thuc hién cde giao dich khong diing voi bdn chdt kinh té, khong ding
thuc t€ phat sinh nham muc dich giam nghia vy thué cua nguwdi ngp thué.”.

2. Cén cit an dinh thué bao gom:

a) Co s& diF lidu ciia co quan quan Iy thué va co s¢ dit liéu thuong mai;

b) So sanh $6 tién thué phdi ndp cia co sé kinh doanh cimg mdt hang,
nganh, nghé, quy mé tai dia phwong; truong hop tai dia phwong cua co so kinh
doanh khéng co théng tin vé mat hang, nganh, nghé, quy mé cua co sé kinh
doanh thi so sanh voi dia phuwong khdc;

¢) Tai liéu va két quad kiém tra, thanh tra con hiéu luc;

d) Ty 16 thu thué trén doanh thu doi véi tirng linh vue, nganh, nghé theo
quy dinh cua phdp ludt vé thué...”

ii). Quy dinh vé chinh siach thué TNCN

- Piém a khoan 5 Piéu 3 Luat thué thu nhap c4 nhan sé 04/2007/QH12
ngay 21/11/2007 quy dinh:



“Diéu 3. Thu nhdp chiu thué:

5. Thu nhdp tir chuyén nhwong bdt déng san, bao gém:

a) Thu nhdp tir chuyén nhicong quyén st dung ddt va tai san gdn lién véi
dat,”.

- Piém b khoan 1 Piéu 24 Luét thué thu nhap ca nhan sb 04/2007/QH]12
néu trén quy dinh:

"‘Dié‘u 24. Trdch,nhz'_ém cua t6 chike, cd nhdn trd thu nhdp va trach nhiém
cua doi tuwong ngp thué la ca nhdn cu tru

1. Trach nhiém ké khai, khdu tri, nop thué, quyét todn thué duoc quy dinh
nhwe sau:

b) cd nhdn co thu nhé;,) chiu thué: cé' trdach nhiém ké khai, nop thué vao
ngdn sdch nha nudc va quyét todn thué doi voi moi khodn thu nhdp theo quy
dinh cua phdp ludt vé quan [y thué.”

- Khoan 6 Diéu 2 Lujt s 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 sira dbi, bd
sung mét so diéu cua Luét thué thu r}héip ca nhan so 04/2007/QH11 da duoc stra
d6i, b6 sung mot s6 diéu theo Luét s0 26/2012/QH13 quy dinh:

“6. Stea déi Diéu 14 nhie sau:

Piéu 14. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhwong badt dong san

] Thu nhdp chiu I{mé" tir chuyén nhwong bdt dong san dwoc xde dinh la gid
chuyén nhwong tung ldn.”

- Diém b khoan 5 Piéu 2 Théng tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013
ctia B6 Tai chinh hudng dan thye hién Luét thu€ thu nhép ca nhin quy dinh:

“5. Thu nhdp tir chuyén nhwong bat déng san

Thu nhdp chuyén nhuong bdt dong sdn la khodn thu nhdp nhdn dwoc tir
viée chuyén nhuong bat dong san bao gém :

b) Thu nhdp tur chuyen nhwong quyén sir dung dat va tdi san gdn lién véi
dat. Tai sén gdn lién voi dat bao gém:

b.3) cdc tai san khde gdn lién véi dat bao gom cde tai san la sén pham
nong nghiép, lam nghiép, ngu nghiép (nhur cdy trong, vat nudi) .

- Piém a khoan 1 Pidu 17 Thong tu sé 92/2015TT-BTC ngay 15/6/2015
cia Bcf)’ Tai chinh hudng dan thuc hién thué gia tri gia ting va thué thu nhép ca
nhén d6i v&i ca nhan cu tru ¢d hoat déng kinh doanh quy dinh.

“1. Gid chuyén nhwong

Gid chuyén nhwong d6i voi chuyén nhuong quyen sw dung dat khéng co
cong trinh xdy dung trén dat 1a gid ghi trén hop dong chuyén nhuong tai thoi
diém chuyén nhuwong.




Truéng hop trén hop dong chuyen nhwong khong ghi gid hodc gid trén
hop déng chuyen nhuong thdp hon gid dat do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy
dinh tai thoi diém chuyen nhwong thi gid chuyén nhuwong dwoc xdc dinh theo
bdang gid dat do Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh tai thoi diém chuyén
nhuong.”

iii). Quy dinh vé chinh sach dat dai

- Khoan 6 Diéu 103 Lu4t dit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 quy
dinh bdi thuong d6i voi cay tré“mg, vat nuoi:

“6. Uy ban nhdn ddn cdp tinh ban hanh dom gia bé6i thuong thiét hai ve
cdy tréng, vdt nudi theo quy trinh san xudt do B Nong nghzep va Phdt trién
nong thon hodc do dia phu'cmg ban hanh theo quy dinh cua phap lugt; don gid
béi thzrong thiét hai vé cdy trong, vdt nudi quy dinh tai Diéu nay bao dam phit
hop vOi gid thi truong va phai xem xét diéu chinh khi ¢6 bién dong dé lam cdin
cit tinh boi thuong khi thu hoi dat”.

Cén cir cdc quy dinh néu trén, thu nhgp tur chuyén nhuong bét dong san Ia
khoan thu nhép nhan duoc tir viéc chuyen nhuong bét dong san, bao gom thu
nhédp tir chuyén nhuong quyen str dung dét va tai san gin lién véi dat, gdm cac
san pham néng ngh1ep, ngu nghiép (nhur cay trong, vat nubi).

Phép luit vé thué thu nhap ca nhan quy dinh nguyén tic xac dinh gia
chuyén nhuong d6i véi chuyén nhuong quyén sir dung d4t khong c6 cong trinh
xay dung trén dit la gia ghi trén hop dong chuyén nhuong tai thoi diém chuyen
nhugng. Trudng hop trén hop ddng chuyen nhuong khong ghi gla hodc gia trén
hop dong chuyen nhuong thap hon gla dat do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh
tai thoi diém chuyén nhugng thi gia chuyén nhuong duge xac dinh theo bang gia
d4t do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhugng.

Do dé, truong hop hop déng chuyén nhu‘o’ng quyen str dung dét co gin tai
san trén dét la céy trong nlimg khong ghi gia cay tréng hoic gia ciy trong trén
hop ddng chuyén nhuong khoéng phit hgp véi gia thi trudng thi Chi cuc Thué khu
vuc XIV cin cif quy dinh 4n dinh thué tai Didu 50 Luat Quan ly thué s
38/2019/QH14 ngay 16/3/2019 dé xac dinh nghia vu thué phu hop véi quy dinh
phép ludt va thAm quyén.

Cuc Thué tra 161 dé Chi cuc Thué khu vuc XIV biét./.
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