UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:45  /QDB-UBND Ha Ngi, ngay 06 théng 07 nam 202
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu xay dung
Khu cong nghiép sach Séc Son, ty 1€ 1/2000
Dia diém: Céc x& Tan Dan va Minh Tri, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi bo
sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chite Chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dwng s6 50/2014/QH12 ngay 18/6/2014; Ludt sita doi, b6 sung
mét s6 diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach sé 35/2018/QHI4 ngdy
20/11/2018; Ludt sira doi, b6 sung mot so diéu cia Ludt Xdy dung s6 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung; $6 72/201 9/ND-
CP cua Chinh phu ngay 30/8/2019 sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP; 56 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phit quy dinh vé quan
Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cit Quyét dinh so6 1259/0D-TTg ngdy 26/7/2011 ciia Thii téng Chinh phii
vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thii 36 Ha Néi dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cit Van ban sé 2376/TTg-KTN ngay 01/12/2014 cua Thu tuwong Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach phat trién céng nghiép thanh pho Ha Ngi dén nam 2020,
tdm nhin dén nam 2030;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dwng quy
dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dwng viing lién huyén, quy hoach
xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy
hoach néng thon,

Can cir Quyét dinh so 2261/0D-UBND ngay 25/5/2012 ciia UBND Thanh pho
phé duyét Quy hoach phat trién céng nghiép thanh phé Ha Ngi dén nam 2020, tam
nhin dén nam 2030;

Can cir Quyé’t dinh s6 2735/0D-QHKT ngay 27/8/2013 ciia S6 Quy hoach - Kién
triic Ha Néi vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu viee khu cong nghiép
sach, ty lé 1/2000;

Can cir Quyét dinh so6 2967/0D-UBND ngay 29/6/2015 ciia UBND Thanh pho
vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dwng huyén Séc Son dén nam 2030, ty 1é
1/10.000;

Can cit Quyét dinh so6 539/0D-TTg ngay 03/04/2021 ciia Thii tuwéng Chinh phii
vé Chii trwvong dau dir dn ddu tw xdy dwng ha tang ky thudt Khu céng nghiép sach Séc
Son, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi;
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Can cir Quyét dinh so 2216/0P-UBND ngay 18/5/2021 ciia UBND Thanh pho
vé viéc thanh lgp Khu cong nghiép sach Séc Son, huyén Séc Son, thanh phé Ha Néi;

Can cir Quyét dinh s6 65/0D-UBND ngdy 07/01/2022 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét dé an "Thanh lap 02 - 05 Khu cong nghiép moi giai dogn 2021 - 2025";

Can cu Quyet dinh s6 3339/0P-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND Thanh phé
vé viéc 1ty quyén t6 chire Idp Quy hoach phdn khu xdy dung cdc khu cong nghiép trén
dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 769/0D-UBND ngay 06/02/2023 ciia UBND Thanh pho
vé viéc b sung danh muc, ké hoach ldp cdc quy hoach dé thi, quy hoach xdy dwng giai
doan 2021 - 2025 trén dia ban thanh phé;

Can cir Quyét dinh sé 3465/QD-UBND ngay 04/07/2023 ciia UBND Thanh pho
vé viéc phé duyét Dy toan ldp Quy hoach phdn khu Khu céng nghiép sach Séc Son, ty
le 1/2000;,

Can civ Quyét dinh sé 38/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND Thanh
phé quy dinh vé qudn 1y quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung va kién tric trén dia
ban Thanh phé;

Can cir Théng bdo so6 210-TB/BCSP ngay 24/5/2024 két ludgn ciia Ban Cdn sy
Pdng UBND Thanh phé théng qua chii trwong Nhiém vu Quy hoach phédn khu xdy
dung Khu cong nghiép sach Soc Son, ty lé 1/2000;

Can cir Théng bdo so 1790/TB-TU ngay 10/7/2024 ciia Thanh iy vé chii truong
Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép sach Soc Son, ty I¢ 1/2000;

Can cir Nghi quyét s6 49INQ-HPND ngay 19/11/2024 ciia HPND Thanh phé
thong qua NAiém vu Quy hoach phan khu xdy dung Khu cong nghiép sach Séc Son, ty
le 1/2000;

Xét dé nghi ciia Ban Qudn 1y cdc khu cong nghiép va ché xudat Ha Ngi tai To
trinh s6 2366/TTr-BOL ngay 12/12/2024 va Vin ban s6 2395/BC-BQL ngay
13/12/2024; két qud tham dinh, bdo cdo ciia S6 Quy hoach - Kién triic tai cic Vin
ban: so 4388/BC-QHKT-BSH-HTKT ngay 03/10/2024 va 56 67/dQHKT-(BSH+HTKT)
ngay 27 /22024

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xdy dung Khu coéng nghiép
sach Soc Son, ty 1& 1/2000 véi c4c ndi dung chu yéu sau:

1. Tén nhiém vu:

Quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép sach Soc Son, ty 1¢ 1/2000.

Pia diém: Cac xd Tan Dan va Minh Tri, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi.

2. Vi tri, pham vi, ranh gi¢i va quy mé nghién ciru:

a) Vi tri: Thudc dia gidi hanh chinh cac xa: Minh Tri va Tan Dan thudc huyén
Soc Son, thanh phd Ha Noi.

b) Pham vi, ranh gi6i nghién ctru:

- Phia Tay va Tay Bic gan giap ranh gioi tinh Vinh Phuc (giap tuyén duong
muong ndi tir suéi Pong Lanh dén séng Ca L6 va hanh lang bao vé tuyén dién cao thé
220KV);

- Phia Dong Béc song song va cach tuyén duong lién xa Tan Dan - Minh Tri -
Xuan Hoa khoang 250m;

- Phia Pong va Pong Nam giap tuyén dién cao thé 22KV va khu quan doi quan
1y (mot phan phia Péng giap khu dan cu va nha may Daihatsu hién c6);
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- Phia Nam giap tuyén duong Ha Noi - Lao Cai, nghia dia thén Ninh Kiéu va
chua Thanh Am.

¢) Quy mo nghién ctru 1lap quy hoach: khoang 323,9 ha.

(Pham vi, ranh gidi, quy mé dién tich dat va sé lwong céng nhdn, nguoi lao déng
trong khu céng nghiép sé dwoc xdc dinh cu thé trong qud trinh ldp dé dn quy hoach
phdn khu xay dung dam bao phu hop voi cac quy hoach, quy dinh co lién quan).

3. Muc tiéu 1ap quy hoach:

- Cu thé hoa: Quy hoach phat trién cac khu coéng nghiép ¢ Viét Nam; Quy hoach
chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050 dwgc Tha
tuéng Chinh phu phé duyét va dinh huéng Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 dén
nam 2045, tim nhin dén nim 2065; Quy hoach chung xay dung huyén Séc Son duoc
UBND Thanh phé phé duyét; Dé an thanh lap 02 - 05 Khu cong nghiép méi giai doan
2021 - 2025 caa UBND thanh phé Ha Noi.

- Cy thé hoa chu truong dau tu dy an dau tu xay dung ha tang k¥ thuat Khu cong
nghiép sach Soc Son da dugce Thu tudng Chinh phil phé duyét trén co so ké thira va diéu
chinh d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung khu vuc khu cong nghiép sach (ty 1& 1/2000)
da dugc phé duyét nam 2013 cho phut hop v6i quy dinh hién hanh vé khu cong nghiép.

- Hinh thanh khu c6ng nghi€p sach, tao ra co hoi viéc lam cho nguoi dan dia phuong
va khu vyc lan can, giam thiéu ap lyc vé viéc 1am va kinh té trong khu vuc; Gop phan dua
huyén Séc Son huéng dén tré thanh mot trung tim cong nghiép c6 kha ning hoi nhap voi
khu vuc va quoc té, thu hat dau tu tir cac doanh nghiép trong va ngoai nudc, ting cudng
canh tranh va déng gop va sy phat trién kinh t ciia ca nude nodi chung va khu vuc néi riéng.

- X&c dinh quy mé, loai hinh san xuat va mirc do 6 nhiém, quy hoach huéng dén
giam thiéu tac dong xdu dén moi truong va dam bao tudn thu cac tiéu chuan moi
truong va an toan lao dong. Lam tién dé dé quan 1y va kiém soat moi trudng trong khu
vuc Khu cong nghiép.

- Lam co so 1ap du an dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat khu cong nghiép gép phan
dam bao ngudn cung cho phat trién hé thong co s& ha ting cong nghiép trén dia ban
Thanh phd; lap quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang dy 4n dau tu tai cac 16 dat
xay dung; dé chinh quyén dia phuong va cac co quan quan 1y xay dung theo quy hoach.

4. Tinh chat, chirc nang cua khu vyre nghién ciru quy hoach:

Khu cong nghiép xay dung ha tang hién dai, dong bd dap ng yéu cau hoat dong
san xuat kinh doanh cua cac nha dau tu; hudng téi phat trién cic nganh cong nghiép
sach (uu tién phat trién cong nghiép dién tir - cong ngh¢ thong tin, co khi, san xuét 6
t6, cong nghiép vat liéu méi, hoa duge - my pham, dét may...), st dung quy trinh san
Xuat, cong ngh¢ tién tién, hién dai, giam thiéu 6 nhiém moi truong.

5. Cac chi tiéu kinh té k§y thuit co ban:

S6 luong cong nhan, nguoi lao dong dy kién khoang 18.000 ngudi (trung binh
khoang 60 + 80 ngudi/ha dit cong nghiép).

Céc chure nang chinh:

- Trong ranh gi6i thyc hién dy 4n xay dung ha ting k¥ thuat khu cong nghiép sach
Soc Son bao gdm cac loai dat:

+ Dat hanh chinh, trung tim diéu hanh, thuong mai, dich vu (trong d6 c6 bb tri
nha luu tra, cac cong trinh dich vy, ti€n ich cong cdng phuc vu cong nhan, nguoi lao
dong lam vi¢c trong khu cong nghiép).

+ Pat xay dung co sd san xuat, kho tang.

+ DAt an ninh (danh cho lyc luong céng an dam bao an ninh trat tir, phong chdng
chay nd).
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+ DAt ciy xanh (cdy xanh cach ly va cdy xanh canh quan tap trung).

+ Pit ha tang k¥ thuat.

+ Dit giao thong.

+ Pit bai dd xe.

- Ngoai ranh gioi dy an xay dung ha tang k¥ thuat khu cong nghiép (nghién ctru
khop n61 quy hoach kién tric, ha tang k¥ thuat), bao g6m cac loai dat:

+ Dat dan cu hién trang (khu tip thé nha may gach Viglacera Xuin Hoa).

+ Dit cong nghiép (nha may gach Viglacera Xuin Hoa).

+ Pit dudng giao thong khu vue.

Céc chi tiéu kinh té ky thuit co ban:

TT Hang muc | Pon vi | Chitiéu
1 | Chi tiéu sir dung dat
- | Mat d6 xay dung gop % <50
- | Tang cao t6i da Tang 5
- | Hé sb st dung dat Lan 15+2
2 | Ty 1é cac loai dat (trong khu cong nghiép)
- | Pat cay xanh % >10
- | Pat cong trinh hanh chinh, dich vu % <10
- | Pat cac khu ky thuat % >1
- | Pat nha may, kho tang % >60
- | Pat giao thong % >10
- | it an ninh ha >25
3 | Chi tiéu ha ting ky thuat

3.1 | Giao théng
- | Pat giao thong % >10

Pap tng nhu cau bai dd xe theo

- | Bai d6 xe: " 7 2 o
ti€éu chuan, quy chuan hi¢n hanh

3.2 | Cép dién

- | Trung tam diéu hanh, dich vu W/m? san 30

- | Céng trinh ddu méi kW/ha 80

- | Chiéu sang duong W/m? 1

- | Chiéu sang ciy xanh W/m? 0,5

- | Cong nghiép (lay chung cho moi loai hinh) kW/ha 350
3.3 | Cap nudc

- | Cap nuéc san xuat cong nghiép (Qcn) m3ha/ngd >20

- | C4p nudc sinh hoat (Qsh) I/nguoi/ngd >80

- | Cip nudc cong trinh cong cong, dich vu % Qsh >10

- | Cap nuéc tudi ciy I/m?/ngd >3

- | Cép nuéc rira duong I/m?/ngd >0,4

- | Cip nudc chita chay Vs lién ;;C trong 30

- | Cip nudc ha tang k¥ thuat I/m? san 2

- | Nudc du phong, 10 ri %Qcn <15
3.4 | Thoat nudc %Qcn 100%

3.5 | Réc thai tan/ngay/ha >0,3
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(Cdc chi tiéu sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong qud trinh ldp dé dan quy hoach
phan khu xdy dung, dam bdo tudn thii cac Quy chudn, Tiéu chudn va quy dinh khdc cé
lién quan).

6. Cac yéu ciu dbi véi do an quy hoach phan khu xiy dung:

- Noi dung hd so d6 an quy hoach thuc hién theo quy dinh tai Luat Xay dung,
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé
quy hoach xay dung, Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu
quy dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té, Thong tu sb 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 ctia B6 Xay dung vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay
dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach
xdy dung khu chtre nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh khac co lién quan.

- Tuan thu cac do an quy hoach xay dung, quy hoach chuyén nganh ha tang ky
thuat, quy hoach phat trién cong nghiép da dugc phé duyét; nhiing quy dinh vé bao vé
hanh lang an toan cac cong trinh ha tang k¥ thuat, khoang cach an toan vé moi truong,
cac Quy chuan, Tiéu chuan c6 lién quan va phu hop véi thuc trang phat trién cong
nghiép tai khu vuc nghién ctru.

- Phan tich, d4nh gia nhu cau, mé hinh phat trién dich vu cho khu vuc. Khai thac
hiéu qua diéu kién dia hinh tu nhién dé quy hoach khong glan phu hop khu vue.

- Trong qua trinh 1ap d6 an quy hoach, phdi hop lay y kién cac co quan, don vi
lién quan dé ra soat, dam bao tinh khép ndi dong bd vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi
trong va ngoai ranh gioi khu cong nghiép. He thong xtr 1y nude thai, chat thai, khi thai
nham bao vé moi truong, han ché tac dong tiéu cuc dén moi trudng.

- B4 tri dién tich dat phu hop dé xay dung nha luu tra va cac cong trinh dich vu,
tién ich cong cdng phuc vu cong nhan, nguoi lao dong lam viée tai khu cong nghiép.

7. Thanh phan h so sian pham:

Thuc hién theo quy dinh Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo
Xay dung.

8. Thoi gian 1ap quy hoach phan khu:

Khong qua 09 thang ké tir ngay Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung duoc
phé duyét.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

- Pon vi t6 chire 1ap va trinh phé duyét dd an quy hoach: Ban Quan 1y cac khu
cong nghi¢p va che xuat Ha Noi.

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Pon vi ¢é diéu kién ning luc theo quy dinh.

- Co quan tham dinh: S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Cac So nganh thuc thudc UBND Thanh phé va cac co quan, don vi co lién
quan c6 trach nhiém ph01 hop cung cap thong tin, tai liéu, sb liéu cho Ban Quan ly cac
khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi phuc vu cong tac nghién ciru lap do an Quy
hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép sach Soc Son, ty 1& 1/2000 dam bao dong
bd v&i cac quy hoach nganh, chuyén nganh, Iinh vuc lién quan.

- Ban Quan 1y cac khu cong nghiép va ché xuat Ha No1 chiu trach nhiém thuc
hién theo ding cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc vé t6 chirc lap, trinh phé duyét
quy hoach; to chte 14y ¥ kién cac co quan, td chuc, ca nhan va cong dong dan cu c6
lién quan vé d6 an quy hoach phan khu theo dung quy dinh.

- Ban Quan 1y cac khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi va don vi tu véan lap
nhiém vu va dd 4an quy hoach chiju trich nhiém vé chit luong, tinh chinh xac cua cac
thong tin, s6 liéu tai hd so nhiém vu quy hoach néu trén.
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Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vian phong UBND Thanh phd, Giam ddc cac So: Quy hoach - Kién truc,
Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Xay dung, Cong thuong;
Giao thong Van tai; Cong an Thanh phd; Chu tich UBND huyén Séc Son; Chu tich
UBND cac xa Tan Dan, Minh Tri; Thi truéng cac sé nganh, co quan, don vi va Cac to
chtrc va c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- B/c Bi thu Thanh uy (dé b/c);

- Chi tich UBND Thanh phd;

- Cac PCT UBND Thanh phd;

- VPUBTP: PCVPy 1 anh,

cac phong: TH, BT, KTN, KTTH,;
- Luu: VT, DT.
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