~ UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 4544 /SXD-QLN Nghé An, ngay 02 thang 07ndm 2025
VIV diéu kién ctia nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai duoc dua
vao kinh doanh d6i véi 80 can hd
chung cu CTIB thudc du an Cai
tao Khu A, khu chung cu Quang
Trung, phuong Thanh Vinh, tinh
Nghé An.

Kinh giri: Cong ty ¢6 phan Dau tu d6 thi dau khi Quang Trung.
(Dia chilién h¢: Khu A, khu chung cu Quang Trung, phuong
Thanh Vinh, tinh Nghé An. 86 dién thoai 0913 843 337).

Xét dé nghi cuia cua Cong ty ¢6 phan Dau tu d6 thi dau khi Quang Trung
tai Vian ban s6 08/TTr-PUVC ngay 25/62025 vé viéc dé nghi duoc chip thuan mo
ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo Luat Kinh doanh bat
dong san doi voi cac can ho chung cu CTIB thudce dy an Cai tao Khu A, khu
chung cu Quang Trung, phuong Quang Trung, thanh phd Vinh (nay 13 phuong
Thanh Vinh, tinh Nghé An), sau khi xem xét cac hd so giri kém theo, S¢ Xay dung
c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin du an, cong trinh:

1. Tén du an: Cai tao khu A, khu chung cu Quang Trung;

2. Tén hang muc cong trinh: Chung cu CT1B;

3. Pia diém xay dung: Phuong Quang Trung, thianh phd Vinh, tinh Nghé
An (nay la phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An);

4. Cha dau tu: Cong ty ¢6 phan Dau tu d6 thi dau khi Quang Trung.

I1. Ho so phap Iy ciia di 4n:

1. Thong tin phap Iy vé hd so tha tuc dau t cua dy an:

Giay ching nhan dang ky dau tu ma sb dy 4n 1574575328 ching nhén lan
dau ngay 05/10/2010; ching nhén thay dbilan thi 05 ngay 02/4/2025, do So Tai
chinh Nghé An cap.

2. Thong tin phép Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung cua du an:

- Quyét dinh s6 3142/QD.UBND-CN ngay 22/7/2010 ctia UBND tinh Nghé
An vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 du an Cai tao Khu A, Khu
chung cu Quang Trung tai phuong Quang Trung, thanh phé Vinh;

Quyet dinh sb 495/Qb.UBND-XD ngay 04/02/2013 cta UBND tinh
Nghé An vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét ty & 1/500 dy an Cai
tao Khu A, Khu chung cu Quang Trung tai phuong Quang Trung, thanh phd Vinh;

- Quyét dinh s6 4200/QD-UBND ngay 23/4/2025 cua UBND thanh phd
Vinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
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(b6 sung tang ham dudi khu dat quy hoach bai dd xe va cay xanh thé duyc thé thao)
du an Céi tao Khu A, Khu chung cu Quang Trung tai phudong Quang Trung, thanh
phd Vinh;

- Vin ban s6 21/SXD-HPXD ngay 24/01/2014 ctia S¢ Xay dung Nghé An
vé viée y kién vé thiét ké co s6 DADTXDCT: Cai tao Khu A - Khu chung cu
Quang Trung, thanh phd Vinh, tinh Nghé An;

- Vian ban s6 694/SXD-QLXD ngay 24/10/2024 ctia S Xay dung Nghé An
vé viée thong bao két qua tham dinh diéu chinh thiét ké co so cong trinh chung
cu CT1B thudc dy an Cai tao Khu A, Khu chung cu Quang Trung tai phuong
Quang Trung, thanh pho Vinh;

Quyet dinh so 03/TTr-PUVC ngay 29/10/2024 cia Cong ty Cong ty o
phan Dau tu d6 thi dau khi Quang Trung vé viéc phé duyét Dy an dau tu xay dung
Cai tao khu A, khu chung cu Quang Trung, phudng Quang Trung, thanh phd
Vinh;

Quyet dinh s6 10/QD-PUVC ngay 06/12/2024 cua Cong ty Cong ty cd
phan Pau tu d6 thi dau khi Quang Trung vé viéc phé duyét thiet ké ban vé& thi
cong toa nha CT1B thudc dy an: Cai tao Khu A, Khu chung cu Quang Trung tai
phuong Quang Trung, thanh pho Vinh;

- Gidy phép xay dung s6 27/GPXD ngay 24/12/2024 cua S¢ Xay dung
Nghé An;

- Thong bao khoi cong xdy dung cong trinh Nha chung cu CTIB thufe du
an Cai tao Khu A, khu chung cu Quang Trung, phuong ‘Quang Trung, thanh pho
Vinh sb 44/TB-PUVC ngay 24/12/2025 ciia Cong ty ¢ phan Pau tu d6 thi dau
khi Quang Trung;

- Bién ban s6 01/BBNT/NTGD ngay 13/5/2025 vé viéc nghiém thu hoan
thanh giai doan thi cong x4y dung phan méng, tang ham ciia cong trinh chung cu
CT1B thudc du an Cai tao Khu A, Khu chung cu Quang Trung tai phuong Quang
Trung, thanh phé Vinh.

3. Thong tin vé dat dai cua cong trinh:

Glay chimg nhéan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién voi dat ma s6 CX 268683 ngay 06/12/2021 cua S& Tai nguyén va Moi
trudng Nghé An cép.

4. Thong tin phap ly khac cé lién quan:

- Quyét dinh s6 683/QD-UBND ngay 28/02/2014 ctia UBND tinh Nghé An
vé viéc phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi truong cua du an Cai tao Khu
A, Khu chung cu Quang Trung tai phuong Quang Trung, thanh phd Vinh;

- Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay sd
163/TD-PCCC ngay 05/12/2024 ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong an
tinh Ngh¢ An.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban:

80 can ho chung cu CT1B thugc du an Caitao Khu A, Khu chung cu Quang
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Trung tai phuong Quang Trung, thanh phé Vinh (nay 1a phuong Thanh Vinh, tinh
Ngh¢ An).

IV. Piéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai dii diéu Kkién dwoc
ban:

1. Cancirhd so do Congty co phan Pau tur d6 thi dau khi Quang Trung cung
cap, d6ichiéu véi quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san niam 2023
thi 80 can ho chung cu CT1B thudc du an Cai tao Khu A, Khu chung cu Quang
Trung tai phuong Quang Trung, thanh phd Vinh (nay la phu:ong Thanh Vinh, tinh
Nghé An) dam bao céc diéu kién theo quy dinh dé chii dau tu t6 chic viéc ban nha
& hinh thanh trong twong lai d6ivdi 80 canhd ¢ chung cu (¢ danh sach kém theo).

2. Theo bao cao cua Cong ty c6 phan Pau tu d6 thi dau khi Quang Trung
tai van ban s 08/TTr-PUVC ngay 25/6/2025 thi Cong ty cam két chua thé chip
dy an hodc mot phan du an, chua thé chip quyén str dung dét cua 80/120 cin ho
thuoc chung cu CT1B, chua thé chép nha ¢ hinh thanh trong twong lai d6i vai
80/120 can hd chung cu néu trén. Tru’(mg hop sau khi ¢6 thong béo vé diéu kién
ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai cua S¢ Xay dung ma chu dau tu thuc hién
thé chap du 4 an, thé chap quyén su dung d4t hodc nha & hinh thanh trong tuong lai
thi Cong ty co phan Pau tu d6 thi dau khi Quang Trung phai giai chap trude khi
huy dong von hoic ky hop dong voi khach hang, dong thoi cung cap cho khach
hang vin ban thong bao nha & du diéu kién duoc ban va van ban giai chép cua to
chtre tin dung khi ky hop dong mua ban nha 6.

3. Chu dau tu dy an trude khi béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chép thuan cap bao lanh cho nghia
vu tai chinh ctia cht dau tu d6i v6i bén mua, thué mua nha & khi cha dau tu khong
ban giao nha & theo cam két trong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai.

V. Trach nhiém, yéu cau d6i véi Cong ty c6 phin Pau tw d thi diu khi
Quang Trung:

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du én, cong trinh, chu dau tu, hd so
phap ly, nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy an dﬁy du, chinh xac, trung thuc;

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai cong
trinh, dy an néu trén da d4p img du diéu kién duogc ban theo quy dinh tai Diéu 24
ctia Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023;

- Phai cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh
doanh theo dtng quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023
trudc khi ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;

- Ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tuan thi quy dinh
va dap tmg céc diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san;
dam bao két ndi ha tang k¥ thuat du an v6i khu vuc trude khi ban nha o;

- Thuc hién ding quy dinh cta Lust Kinh doanh bat dong san nam 2023,
Luat Nha & nam 2023, Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cuia Chinh phii va cac vin ban quy pham
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phap ludt khac ¢ lién quan; ddng thoi phai thyc hién day da cac quy dinh vé trach
nhiém, nghia vu ctia bén ban;
- St dung nguon von huy dong vao dung muc dich xay dyng nha ¢ tai du

an néu trén; nghiém cdm cha dau tu huy dong von vuot qua so tién mua nha &
dugc ung trude cua khach hang theo ding quy dinh cua phap luat.

VI. DPé nghi ciia Sé XAy dung d6i véi chii dau tu:

- Thyc hién diing, day di cac ndi dung yéu cau néu tai myc V vin ban nay.

- Chu dau tur phai thuc hién xay du’ng cong trinh theo dung quy hoach, thiét
ké va tién d¢ déa dugc cap co thAm quyen tham dinh, phé duyet va giay phep xay

dung dugc cip; dam bao chat luong, an toan theo quy dinh cua phap luét, tién do
xdy dung ctia du 4n va theo cam két trong hop ddng ky két v6i khach hang;

- Phai cOng khai thong tin van ban nay va cac thong tin ve du 4 an (bao gom

Quy hoach xiy dyng, thiét ké xay dyng, céc tién ich trong dy an, s6 chd dé xe,
..) cho khach hang nghién ctru, tim hiéu trudc khi giao dich, ky hop déng mua
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Trén day 1 y kién ctia SO Xay dung vé diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai dugc dua vao kinh doanh ddi véi cac can hd chung cu CT1B thudc du
an Cai tao Khu A, Khu chung cu Quang Trung tai phuong Quang Trung, thanh
phé Vinh (nay 1a phudng Thanh Vinh, tinh Nghé An) do Cong ty ¢6 phan Pau tu
d6 thi dau khi Quang Trung lam chil dau tu./.

KT. GIAM DOC

Noinhgn:

- Nhu trén;

- Giam ddc S6 XD (b/c);

- Phé Giam ddc S& XD (B/c Dai);

- Vin phong (dang tai trén CTTDT);
- Luu VT, QLN(Tuén).




DANH SACH CAN HO PU PIEU KIEN PUQC BAN
(Kém theo vin ban so 4544 [SXD-OLN ngay02 /7/2025 ciia S¢ Xdy dung)

TT Ma cin Dién tich sir dung (m?) Ghi cha
Téng 4
1 CH 401 65,40
2 CH 402 65,70
3 CH 403 61,00
4 CH 404 60,70
5 CH 405 74,50
6 CH 406 74,40
Téang 5
7 CH 501 65,40
8 CH 502 65,70
9 CH 503 61,00
10 CH 504 60,70
11 CH 507 54,70
12 CH 508 54,50
Téng 6
13 CH 603 61,00
14 CH 605 74,50
15 CH 607 54,70
16 CH 608 54,50
Tz‘“mg 7
17 CH 701 65,40
18 CH 702 65,70
19 CH 703 61,00
20 CH 704 60,70
21 CH 706 74,40
22 CH 707 54,70
23 CH 708 54,50
Téng 8




24 CH 801 65,40
25 CH 802 65,70
26 CH 803 61,00
21 CH 806 74,40
28 CH 807 54,70
29 CH 808 54,50
Téng 9
30 CH901 65,40
31 CH 902 65,70
32 CH 903 61,00
33 CH 904 60,70
34 CH 905 74,50
35 CH 906 74,40
36 CH 907 54,70
37 CH 908 54,50
Tang 10
38 CH 1003 61,00
39 CH 1007 54,70
40 CH 1008 54,50
Tang 11
41 CH 1101 65,40
42 CH 1102 65,70
43 CH 1103 61,00
44 CH 1104 60,70
45 CH 1105 74,50
46 CH 1106 74,40
47 CH 1107 54,70
48 CH 1108 54,50
Tang 12
49 CH 1201 65,40
50 CH 1202 65,70
51 CH 1204 60,70




52 CH 1107 54,70
53 CH 1108 54,50
Téang 13
54 CH 1301 65,40
55 CH 1302 65,70
56 CH 1303 61,00
57 CH 1304 60,70
58 CH 1305 74,50
59 CH 1306 74,40
60 CH 1307 54,70
61 CH 1308 54,50
Tang 14
62 CH 1403 61,00
63 CH 1404 60,70
64 CH 1405 74,50
65 CH 1406 74,40
66 CH 1407 54,70
67 CH 1408 54,50
Tang 15
68 CH 1502 65,70
69 CH 1503 61,00
70 CH 1504 60,70
71 CH 1507 54,70
2 CH 1508 54,50
Tang 16
73 CH 1601 65,40
74 CH 1602 65,70
£ CH 1603 61,00
76 CH 1604 60,70
Il CH 1608 54,50
Téng 17
8 CH 1704 60,70




79 CH 1708 54,50
Tang 18
80 CH 1808 54,50
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