CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: /2025/ND-CP Ha Ngi, ngay thing ~ nam 2025
(DU THAO 3)

NGHI PINH
Sira ddi, bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngay 26 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu
ciia Luét nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va Nghi dinh
s0 103/2024/NDP-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh
vé tién sir dung dat, tién thué dat

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 18 thang 02 ndm 2025;

Can cir Ludt Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023; Ludt sita doi, b6 sung
mot so diéu ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & so 27/2023/QH15,
Ludt Kinh doanh bdt déng sdan sé6 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung
6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thing 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt nha ¢ vé phat trién va quan ly
nha o xd hoi;

Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Xdy dung;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh sira d6i, bé sung mot sé diéu cia Nghi
dinh so 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Ludt nha o vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi va Nghi
dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
vé tien su dung dat, tién thué dat.

Piéu 1. Sira ddi, bé sung mdt sé diéu cia Nghi dinh sé 100/2024/ND-
CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mt so diéu
cua Luit nha ¢ vé phat trién va quan ly nha & xa hoi

1. Stra di, bo sung khoan 2, bd sung khoan 2a sau khoan 2 Diéu 19 nhu sau:

“2. S6 tién sir dung dat cua du an ma chu dau tu phai ndp dbi véi trudong hop
thuc hién dong tién tuong duong gia tri quy dat & da dau tu xay dung hé¢ thong ha
tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hdi dugc xac dinh bao gom:

a) Tién s dung dét cta toan bo dy an duoc xéac dinh theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.
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b) S6 tién ndp bd sung cua dién tich dat da dau tu xay dung hé théng ha
tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi duogc tinh bang 3%/nam tién sir dung dat
ctia 20% dién tich dit & ctia du an cho khoang thoi gian tir khi dugc giao dit cho
dén khi hoan thanh hé théng ha tﬁng k¥ thuat cua dy an duogc xac dinh theo tién
do tai quyét dinh chép thuan chu truong dau tu, chép thuan dau tu hodc van ban
phap 1y twong duong.

Truong hop ddu gia quyén st dung dat dé dau tu du an dau tu xay dung
nha & theo quy dinh cta Luat DAt dai ma trong co cdu gia khong xac dinh cu thé
gia dat ¢ thi s6 tién ndp bod sung cta dién tich dat da dau tu xay dung hé thdng
ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & xi hoi duoc tinh bang 3%/nam tién sir dung
dat ctia 20% dién tich dat ¢ ctia du an theo gia dat tring dau gia cho khoang thoi
gian tir khi dugc giao dat cho dén khi hoan thanh hé thdng ha ting k¥ thuat cua
du an.

Truong hop quyét dinh chip thuan cha truong dau tu, chip thuin dau tu
hodc vin ban phép 1y twong duong khong xac dinh tién d6 hoan thanh hé thdng
ha téng ky thuét ctia du an thi Uy ban nhan dan cép tinh cin c tinh hinh thuc té
ctia du an dé xac dinh thoi gian tu khi dugc giao dit cho dén khi hoan thanh hé
thong ha ting k¥ thuét cua du an.

¢) Thoi diém tinh tién str dung dat dugc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai. S6 tién ndp bd sung cua dién tich dat di dau tu xay dung hé
thng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai diém b khoan
nay duoc xac dinh cung thoi diém xac dinh gia dat va tinh tién st dung dat.

2a. Truong hop tién st dung dét cua du an duoc xac dinh theo quy dinh
cuia phap lut vé dat dai dugc tinh tai thoi diém dy an da hoan thanh dau tu xy
dung h¢ thong ha ting ky thuat thi s6 tién chii dau tu phai ndp theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay 1a s tién sir dung dat duoc xac dmh cua toan by du an theo
quy dinh ctia phap luat dat dai vé tién st dung dat, tién thué dat.”

2. Stra d6i, b6 sung khoan 1 va khoan 2 Piéu 30 nhu sau:
“Piéu 30. Piéu kién vé thu nhap

1. Bbi véi cac dbi tuong quy dinh tai cadc khoan 5, 6 va 8 Piéu 76 cua
Luat Nha ¢ thi phai ddm bao di€u kién vé thu nhdp nhu sau:

a) Truong hop nguoi ding don 14 ngudi chua két hon hoidc duge xac nhan
l1a doc than thi c6 thu nhap binh quan hang thang thuc nhan khong qua 20 tri¢u
ddng tinh theo Bang tién cong, tién lwong do co quan, don vi, doanh nghiép noi
doi tuong lam viéc xac nhan.

Truong hop doi tuong la ngudi chua két hon hodc duoc xac nhan 1a doc
than dang nudi con dudi tudi thanh nién thi thu nhap binh quan hang thang thuc
nhan khong quéa 30 triéu dong tinh theo Béang tién cong, tién lwong do co quan,
don vi, doanh nghiép noi1 ddi tuong lam viéc xac nhan.
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b) Truong hop ngu:oi dung don da két hon theo quy dinh cta phap luat thi
ngudi dimg don va vo (chong) cia ngu0’1 d6 c6 tong thu nhap b1nh quan hang
thang thyc nhan khong qua 40 tri¢u dong tinh theo Bang tién cong, tién luong do
co quan, don vi, doanh nghi¢p noi ddi tuong lam viéc xac nhan.

c¢) Thoi gian xac dinh diéu kién vé thu nhap theo quy dinh tai diém a,
diém b khoéan nay la trong 12 thang lién ké, tinh tir thoi diém co quan c6 tham
quyén thuc hién xac nhan.

2. Trudng hop d6i twong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua Luat Nha &
khong c6 Hop dong lao dong thi phai dam bao diéu kién vé thu nhéap theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay va duoc co quan Cong an cip xi noi thudng tri/tam
tra hodc no1 ¢ hién tai xac nhan.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan duoc don dé nghi xac nhan, Co
quan Cong an cap xa noi thuong tri/tam tri hodc noi & tai thoi diém doi tugng
dé nghi xac nhéan can ctr thong tin co s¢ dit liéu vé dan cu dé thyc hién viéc xac
nhan vé diéu kién vé thu nhap”.

3. B6 sung vao cubi diém b khoan 2 Piéu 35 nhu sau:

“b) ... Truong hop co so dit liéu qudc gia, co sé dit liéu chuyén nganh vé
dat dai, dau tu, hoat dong xay dung da dugc khai thac van hanh thi thay thé bang
ma sO thong tin trong don dé nghi tai diém a khodn nay.”

4. Stra d6i, b6 sung diém a khoan 2 Piéu 48 nhu sau:

“a) Co du hd so chirng minh vé ddi tuong, diéu kién theo quy dinh tai
bicu 76, Biéu 110 cua Luat Nha &.

Co quan Cong an cap xa noi thudng tri xac nhan d6i twong duoc thu
huéng chinh sach hd trg vé nha & tai khoan 5 Piéu 76 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP khong c6 Hop dong lao dong vay von dé xay dung hodc cai
tao, stra chira nha ¢; Uy ban nhan dan cép xd x4ac nhan diéu kién theo quy dinh
tai diém a khoan 4 Diéu 110 ctia Luat Nha ¢; mau gidy to theo huéng dan cua
B0 truéng Bo Xay dung.”

5. Stra d6i, bo sung khoan 4 Diéu 48 nhu sau:

“4. Lai suat cho vay bang 5,4%/nam. Lii suat ng qua han bang 130% lai
suat cho vay.

Truong hop can thiét phai thay d6i murc 13i suat cho vay, giao Ngan hang
Chinh sach xa hdi chu tri, phoi hop véi1 Bo Xay dung va cac don vi ¢o lién quan
trinh Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh.”

Diéu 2. Sira dbi, bé sung Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thiang
7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat

Stra do1, bo sung khoan 5 Di€¢u 6 nhu sau:
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“Trudng hop dong tién twong dwong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé
thdng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
83 ctia Luat Nha ¢, Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi dugc thuc hién theo quy
dinh ciia phéap luat vé nha ¢.”

Piéu 3. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay ky ban hanh.

2. Khong 4p dung Piéu 35 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP (da dugc sira
d6i, bd sung tai Nghi dinh nay) trong thoi gian Nghi quyét sé 201/2025/QH15
¢6 hiéu luc thi hanh.

3. Déi v6i cac khoan vay da ky Hop dong tin dung v6i Ngan hang Chinh
sach x3 hoi dé mua, thué mua nha & xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan
dan; xay dung hoac cai tao, stra chita nha & thi 4p dung murc lai suét theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 4 cta Nghi dinh nay cho du no géc thuc té, du no géc bi
qua han (néu c6).

Pi¢u 4. Trach nhiém to chirc thue hién

1. Bo truong Bo Xay dung c6 trach nhiém huéng din va té chire thyc hién
Nghi dinh nay.

2. Cac B0 truong, Thu trudng co quan ngang b, Thu trudng co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong va
cac co quan lién quan chiu trach nhiém t6 chirc thyc hién Nghi dinh nay./.

Noi nhgn: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Péng; THU TUONG

- Thu tuéng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- Cac bg, co quan ngang bd, co quan thuoc Chinh phu;

- HDND, UBND c4c tinh, thanh phé truc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cuia Pang;

- Vin phong Tong Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- HoOi déng Dan toc va cac Uy ban cua Quéc hoi;

- Van phong Quéc hoi;

- Toa 4n nhan dan tbi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nuoc;

- Co quan trung vong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, TGb Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thudgc, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b).

Pham Minh Chinh


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx

