
QUYfTDINH
Vd vi$c ch6p thu$n chri truong tlAu tu tl6ng thoi giao cht tliu tu

dg 6n Nhir O xn hQi tai qu!' datZDy" rhuQc dg 6n Khu nghi du0ng k6t hqp
thuong m4i dich vg vir nhh & ei phudng Hir phong, thhnh ph5 H4 Long

(nay lh phuirng Hh Tu, tinh eu6ng Ninh)

UY BAN NHAN DAN
TINHQUANG NINH

CQNG HOA XA HQr CHir NGHIA VrDT NAM
DQc lfp - Tudo- H4nh phric

so:Jt/f, po-uBND Qudng Ninh, ngdy l{thdngy')ndm 2025

uy naN NHAN OAN riNn QUANG NrNH

Cdn c* Ludt Tij chilrc chinh quyin dia phtxrng sd 72/2025/eH t 5 ;
Cdn c* LuQt s*a aiji, tij sung m6t ,i5 aiiu cia Ludt Diit dai sij

31.2024/QHt5, Luat xay apg sii.sotzollputs (duoc s*a d6i. iii sung tqi tuqt
s161?020/8H14); Luqt Nna o sd 27/2023/QHI5, LuQt Kinh doanh biildQng sdn
t",12/20^?319!15; LuQt Ddu tu sii ottzOZotgat4 vd Ludt Cdc tti chti:c iin aung
s6 32/2024/QHl5 ngdy 29/6/2024;

r.: C;an 
^c* lshi .oit,iy 

t9 201/2025/eHI5 ngdy 29/5/2025 ct)a euric hti Thi
didm v€ m6t s6 co ch€, ch[nh sdch drtc thil phdt nidn nhd 6 xd hgi;

Cdn c* Ngh! di!1h si| gotzozltuo-Cp nggy 24/7/2024 ct)a chinh phi quy
dinh chi ti., mAt sii diAu cila LuQt Kinh doanh iiii apng ran;

cdn c* Ngh! dinh sii 100/2024/ND-!p ngdy 26/7/2024 ct)a Chinh phi quy
dinh chi fia mot si; diiu cia Ludt Nhd d vi ph,ii tiien vd qudn r! nhd d xi hpt;

Cdn c* Nghi dinh sd t92/202s/NE-cp ngay 0r/7/2025 ct)a Chrnh phi quy
dinh chi ti€t met sii aiiu vd biQn phdp thi ttaih'Nsni quy,it ,i zotiziiisiorus
:ry, 2?/!/?015. cila eutic h1i thi ditim vi mQt sii cicn[, innn ,a"n a4" tnipiit
tri€n nhd d xd h6i;

Cdn ct guvtit ainn tii zzoztgo-uoxo ngay 2i/9/2024 cia (Jy ban nhdn
ddn tinh ph€ duy€t di€u chinh euy hoqch phai mu tj, rc U2.000 bnan H,, S
thuqc cdc phudng Hd Tu, Hd phong, Hd Trung, thdnhphii Hq Long;

cdn c* Quvilt dinh tii saostgo-uaNo ngdy 09/10/2022 cila (ty ban nhdn
ddn tinh pho duyQt churng trinh phdt tri6n nhd d tinh eudng Ninn iiin na*
2030;

Cdn c* QuyAt dinh sA 7OA\}O-!OND ngdy 02/4/2021, euyiit dinh sii,j!ur?,r?!, ngdy.2.5/4D025 cua 
"Lry 

trn ,iai ddn rinh uiiii" pni auy*
di€u chinh. b6 sung K€ hoach phdt tri€n nhd o tr€n dla bdn tinh guan[ ruinh giai
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doqn 2021 - 2025, Quydt dinh sii SlSllgo-UANO ngdy 08/9/2025 cila 0y ban
nhdn ddn ttnh vi viQc dinh chlnh, cqp nhqt th6ng tin &t dn trong Kd hoqch phtit
tridn nhd n tr€n dla bdn tinh Qudng Ninh giai doan 2021-2025;

Theo di nghi cfia Sd Xay dvng tqi Bdo cdo thdm dinh sii U\BC-SXO
ngdy l6/9/2025 vd lt ki€n thting nhtit cila thdnh vi€n Uy ban nhdn ddn tinh.

QUYtTDINH:

Di6u 1. Ch6p thu4n chir truong dAu tu d6ng thdi giao chri d6u tu dU 6n Nhd
o xE hQi t4i qu! aat ZON thu6c dg rin Khu nghi du6ng tciSt trq,p thucrng mpi dfch
vU vd nhd d tai phudng Hd Phong, thanh ph6 Ha Long (nay ld phuong Hd Tu,
tinh Qu6ng Ninh) v6i cric nQi dung nhu sau:

. l. T6n drp 6n: Nhd & xd h6i tai qu! dbt 20% thuQc dir rin Khu nghi dudng
k6t hqp thucrng m4i dich ru vir nhd d t4i phucrng Hd phong, thanh phiS H4 Long
(nay ld phudng Hd Tu, tinh Quang Ninh)

2. TGn Nhir tliu tu, Chfr tIAu tu: Cdng ty c6 phAn DAu tu vd Kinh doanh
B6t tt6ng sin Hii Ph6t.

3. Mgc ti6u: Cu th6 h6a aO an OiCu chinh euy ho4ch ph6n khu t! lQ
1/2000 Phan khu 3 thuQc cric phudng HdL Tu, Hd phong, Hh Trung, thdnh phii H4
Long (nay ld c6c phudng Hd Lim, Hir Tu, tinh eu6ng Ninh) de auo. c USI.ID tinh
ph6 duyot tai Quv6t dinh s6 2702IeD-UBND ngity ziD/zoz4. Gi6i quyiit nhu cAu
vc nna o xd hoi cho a6i tuqng theo quy dfnh tei riic" 76 LuQtNhd d, irong d6 c6
mQt phAn nhd 0 thuong m4i theo .o-"L6 ,* dai ve aien tictr kinh doanh d]ch vu,
thuong mai, nhd d thuong m4i theo kho6n 2 Di6u g5 Lu{t Nhd 0. G6p ph6n chinh
trang ki6n truc d6 thi, hodn chinh m6i trudng cinh quan theo hu6ng v6n minh
hien ttai.

4. Dia tli6m: Phudng Hi Tu, tinh eu6ng Ninh.

5. Quy m6 dg 6n

Theo DiAu chinh Quy hoach ph6n kau tj' 16 l/2000 phan khu 3 thu6c c6c
g!"hq B Tu, Hd Phong, Hir Trung, thanh ph6 Ha Long (nay ld c6c phudrng Hd
LAm, Hd Tu, tinh Qu6ng Ninh) tl6 dugc UBND tinh ph6 duy6t tai quy6t a6tr si5
27O2/QE-LIBND ngiry 23 /9 12024.

- T6ng di6n tich su dung ail: ruSt,Z m2 (1,41ha), g6m:

+ D6t 0 khoang 6.990 m2, trong- d6: E6t nhn d x6 hQi khoang 5.594 m2,
tucnrg duong 8o,o3yo t6ng di6n tich d6t d trong ph4m vi du 6n; khi a6t *ra o
thuorg mai khoring 1.396 m2, tuong duong lg,g7% t6ng di6n tich d6t d trong
pham vi du 6n.

+ Con lAi ld dAt giao th6ng, c6y xanh, ha t6ng k! thuAt kh6c.



- So bQ s6n phAm cung c6p: T6ng s6 cin hQ khoang 1.400 cin, g6m: l.l 16
cdn h6 nhd O xe hQi Oe tren; 268 cin h6 nhd d thuong m4i vd tO can nO *ra O
thuong m4i k6t hqp dich vU thuong mgi (n6m trong tda nhd 6 thuong mai) d6
brin, cho thu6, cho thu6 mua.

- Quy m6 d6n sd dy kiiln: Khoang 2.760 nguiti.

- Quy m6 c6c c6ng trinh nhd 0: EAu tu xAy dpg 04 tda chung cu, trong d6
03 tda.ld nhd d x6 h6i, 0l tda ld nhd d thuong m?i; chiAu cao lg tAng nOi + Ot
ting hern; mat tIQ xdy dpg khoing 50+70%; he 16 ,,i a\rng O6t khoirg 8,3-10
lAn.

- V6 phuong 6n dAu tu, qu6n lj hQ th5ng h4 tAng k! thuft du 6n: Chir dAu
tu du rln thgc hipn diu tu xdy dmg, qui.n ty, v4n mnrr vd sira chfta, bio tri nh6m
duy tri ho4t d6ng cria toan bQ c6ng trinh ha ting k! thu{t, h4 tAng x6 hQi thuQc
pham vi du rin trong thdi gian hopt dQng cria dy 6n theo rltng quy dinh cria ph6p
luat c6 li6n quan.

6. V6n iliu tu vir phuong in huy tlQng vdn

- T6ng v6n d6u tu cria dtr 6n: Khoang l.7lf ty d6ng.

: Ngrgn v6n dAu tu: V6n g6p cta nhd <liu tu:342,2 tj, d6ng (tuong ducrng
20%o 6ngv6n dAu tu cira du 6n).

. ..+ 
V6n huy dQng hqp ph6p khric: 1.368,8 r! rl6ng (tuong duong g0% tr5ng

v6n ddu tu cria dr,r 6n).

- Ti6n d6 g6p v6n: Theo ti6n tI6 thlrc hiQn dU 6n.

7. Ti5n iIQ thgc hiQn dr;6n
- Khdi c6ng xAy dlmg: Thinh t212025;

- Hoirn thAnh thi c6ng xAy dmg: euy III/2029;
- Dua c6ng trinh vdo khai th6c, sri dUng: Trong euf lv/202g.

9. Th"i gian ho4t tlQng: 50 ndm k6 tu ngiy nhd dAu tu duoc quv6t dinh
giao dat, quyct dinh cho thu6 d6t, quytlt dinl chuy6n mpc dich sri d.ung id, 1tt .oquy tlfnh tai khodn 2 Diiu 44 Lurit Diu tu).

9. tlu tlii, h5 tro tliu tu vh tliAu kiQn ip dgng
- chrl tliu tu rlugg denh t6i da 20%o t6ng diQn tich d6t o trong ph4m vi du

6n (kho6ng 1.396 m2) Oe Oiu tu x6y dpg cOng trinh chung cu thulng mpi (quy
m6 s6n ph6m 268 c6n h6 nhd o thuong -ai "a" 

16 cdn hQ nhd 0 thuqns -ui i.5,

19, 
dlt- 

1.r lh.TTe,-ai) theo tti6m d, kho6n 2, Didu 85 Lu4t nrla O nim ioz:,
Di€u 23 Nghi dinh s6 100/2024llrlD-cp ngdy 2617/2024 cria chintr ptrt.

- chtdau" tu dugc miSn tian sri dung o5t, ti6n thu6 ddt aoi voi toan bQ ph6n
dien 

ljch ait af xay dong nhd d xa hQi thiQc au ar, rurone pr,ai ,r,u"lic.'nt,i C.x6c dinh si| det, tinh tian sr dung d6t, ti6n trrr'e aai a"s;;i6;, kiirg pirai rrru"

J
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hiQn thir tuc dA nghi mi6n ti6n su dung d6t, tiAn thu€ d6t vd du-o. c hu&ng c6c uu
ddi kh6c theo quy tlinh tAi khoan 2, Di6u 85 LuQt Nhd O ndm 2023; Di6u 23, DiAu
25 Nghi <tinh sti IOO/2O24ND-CP ngdy 26/712024 cria Chinh phri; Nghi quyiit si5

2O1l2O25lQHl5 ngdy 29/512025 c0a Qu6c hQi; Nghi <linh sii tg2/2O25ND-Cp
ngdy 011712025 cria Chinh phir vir theo quy dfnh phrip luf,t hiQn hanh c6 li6n quan.

- Cht tliu tu ph6i nQp tiAn st dqng d6t va thuc hiQn dAy tlir c5c nghia vU tiri
chinh kh6c c6 li6n quan Oi5i vOi pnan aipn tich d6t d6 xdy dgng nhd d thu<mg m4i
theo quy dinh cria ph6p 1u4t vA a6t eai. Cht ttAu tu dy rin dugc h4ch todn ri6ng,
kh6ng duoc tinh chi phi tIAu tu x6y dpg phin nhd 6 thuong m4i ndy vdo gi6
thdnh nhd o xE hQi vd duoc hu&ng todn b0 lqi nhufln OOi vOi pnan ai6n tich nhi d
thuong m4i niry.

. - Cic nQi dung uu ddi khric: Cht dAu tu dU rin duoc hu0ng cric uu d6i, h5 trg
(niiu c6) theo quy dinh phdp ludt hiQn hanh. Chri tIAu tu dg rin rluqc huong uu d6i,
h5 trq khi drip ung dAy dri c6c diAu ki€n theo quy dinh cria ph6p lu4t c6 [5n quan.

Didu 2. T6 chric thr,rc hi€n

l. COng ty c6 phin Diu tu vi Kinh doanh B6t ttQng san Hai ph6t

- Cht dAu tu dg rin dAu tu xdy dgng nhd d x6 h6i chiu tr6ch nhiQm toan
dign v6 tinh chinh x6c cria h6 so tIA nghi giao cht dAu tu, quy6t tlinh gi6 tan nf,a
d xd hQi, tri6n khai du 6n dAu tu x6y dpg nhd d x6 hQi bao d6m thing tii5n dQ,
ch6t luqng, tu6n thri dyng quy tlinh tai khoan 4, Di6u 13 Nehi quy6t #
201120251QH15 cta Qu6c h6i vd khoan I Ei€u 14 Nghi dinh 

"O 
tbZtZOiSXO-

CP cria Chinh phir;

- Thuc hi6n tliy dri quy6n vd nghia vU cria cht ddu tu du 6n nhd o x6 hQi
theo quy dinh t?i khoan 5, 6 DiAu 84 Lu6t Nhd o n6m 2023 vit c6c thri tuc theo
quy dinh cta phrip luet vA d6t dai, tAi nguyCn khoring s6n, dAu tu, x6y dr,mg,
phdng ch6y ch&a ch6y, thui!, nhd d, kinh doanh b5t tlQng srln ...

- Thgc hi6n vri chiu tnlch nhiQm todn di6n v6 viQc quytit dinh giri b6n nhe d
xi hQi; t6 chric ki6m torin, t6 chric tu v6n thAm ta giitbfn,gir{ thu6 mua nhd d xE
hQi, chlu trdrch nhi6m tru6c phrip luat vC ktit qu6 ki6m todn, thAm tra, b6o d6m
dring quy dlnh cta phrip lu6t rheo quy dinh tai Di6u 8 Nghi quytlt s5
201120251QH15 ngiy 291512025 cria eu6c hQi vd Di6u 13 Nghi dinh s6
19212025/ND-CP ngdy 0Il7/2025 cira Chinh phri;

- ThUc hiQn vi6c ki6m so6t, ki6m tra, ki6m dinh ch6t lugng c6ng trinh nhd
d x6 hoi theo quv dinh tai kho6n I Ei6u 15 Nghi dinh 

"6 
tsztzozsND-cp ngdy

011712025 cria chinh phir vd cric quy dinh hiQn hdLnh trong c6ng t6c quan lj ch6t
lugng c6ng trinh;

-"Chiu tnich nhi€m vd dim bio vA s6 v6n cht sd htu, v6n g6p, v6n huy
ttQng d6 thyc hi6n dU 6n theo quy dinh cta ph6p lugt;

- Thgc hiQn vi6c brin nhd d x6 hQi ph6i dim bio rlirng nguyEn tEc, dring d6i
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tugng, dirng trinh qr theo quy dinh tai Lu6t Nhd 6 ndm 2023; Nghi quyiSt s6
20112025/QHl5 ngdv 2915/2025 cta Qu5c h6i; Nghi dinh s6 100/2024arE-cp
ngdv 261712024, Nghi rtinh si5 tg2tzo2stND-cp ngdy o1t7/2025 cria chinh phri
vd ciic quy tlinh hi€n hanh khAc c6 li6n quan;

- Thgc hiQn vd chiu tr6ch nhi6m todn diQn v6 vi6c ki6m so6t, ki6m tra,
phdng ngira. so hd, tham nhfing, tiOu cuc, trUc l<yi chinh s6ch theo quy dinh tai
khorin 4, Di6u l3 Nghi quyr5t si:zottzozstqHl5 ngdy 29/5/2025.,iu Qu6. tgi ua
Di6u 14 Nghi dinh s619212025/NE-Cp ngdy OU7/2025 cria Chinh phri;

TO chric lfp, trinh tham dlnh quy hoach chi tii5t du 6n theo quy dinh phrip
ludt quy hogch d6 thi vd n6ng th6n, quy dlnh tai khoan 3 Diiu 23 Nghi ttinh sb
100/202441E-cP ngdy 26/712025 cria chinh phri; thi6t k6 nha o xn hdi ph6i d6m
b6o ti6u chuAn di€n tich nhd d xE hQi theo quy tlinh tpi DiAu 82 tu4t'xrra o nam
2023, Di6u 27 Nghi tlinh sti t}otzoz4NE-cp ngdy 26/7/2024 cria chinh ptrir;

.- Trong mgi trudrng hqp, khi nhd nu6c c6 sg thay ttOi vC quy ho4ch theo
y6u cau ph6t triiin kinh t6, xa troi, nna dau tu ph6i c6 tftich nhiQm tu6n thti vd hgrp
tric gi6i quy6t theo dring quy dinh cria phrip luit ViQt Nam.

2. Cdc s6, ban, ngdnh vd dia phuong

- UBND pfrucrng Hd Tu: Thuc hi€n chric ndng qu6n lli nhd nu6c toan diQn
tai <Ila phuong dtii vOi dr; 6n theo quy dinh; th6m tlinh, ph6 duy6t quy ho4ch chi
ti€t theo tham quyin; t6 chric quan ii;, gi6m s6t viQc thuc hien du ,in au- uao
dung quydfnh cia ph6p ludt; kip thoi b6o c6o, d6 xu6t xri l), d6i voi c6c vi pham
cria chri dAu tu (ntiu c6);

- SdN6ng nghiQp vd M6i trudng: ThUc hiQn chric ning quin lf nhri nu6c
li€n quan tl6n tt6t dai, m6i trudng cta dq rin theo quy dinhfki6m tra tinh hinh
qu6n lj vd sri dung d6t dai, thgc hiQn nghia vu tdi chinh re'a6iaui cria nhir dili;;
viQc thgc hiQn c6c giii phrip bao vQ m6i trudng t4i dg rin; xri rf hodc tld xu6t co
_quan 

thdm quydn xu ly vi pham trong viQc st dr,rng ddt dai, b6o vi m6i truong
theo quy dinh;

- C6c sd, ngdnh (XAy dmg,.Tdi chinh vd c6c tlon v! c6 li€n quan): ThWc
hi6n chric n6ng qu6n lf nhi nu6c ve tintr v.uc ngdnh qu6n lj ttreo quy ifntr.

, ^^.19n:j::. g,-,-6:l'io cri nh6n c6 hanh vi vi pham quy ttinh cria Nghi quyiit
s6 20112025/eHl5, Nshi dinh srl t92t2o2s/ND-cp thi rdi tireo tinh ch6imrc rIQ

"i !h* mi bi xri lf k! lugt, xt phat vi ph4m hdnh chinir ho{c bi truy criu tr6ch
nhi6m hinh su, n6u g6y thiQt hai ttri pirai ubr ihuong theo quy ainir cua prrap tuat.

4. Ngudi c6 tham quy6n chap thufn chri truong d6u tu, giao cht dau tu chi
chiu.tr6ch nhi0m v€ nhirng n6i dung dugc giao chi'p thuant"ai oia, i,bic, z
0"rj1 ai*,, 

iav, kh6.ng chi.u tr6ch nfiCrn ;6 inmg nOi dung kh6c duoc co quan,
nguor co tham quyen quy6t dinh, ph€ duy6t hodc gi6i quy6t theo chfc n6ng,
nhi6m vU ph6n c6ng.
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Didu 3. Quy6t Ainl ndy c6 hi6u lgc k6 tu ngdy kf. Cric 6ng (bd): Chrffi
Vin phdng LIBND tinh; Thri tru&ng cric so, ngdnh: X6y dr,mg, Tdi chinh, N6ng
nghiCp vd M6i trudng; Cht tich Uy ban nhdn dAn phuong Hd Tu; Chri tich H6i
ddng qu6n tri c6ng ty c6 phAn DAu tu vd Kinh aoanrr e6t oong s6n H6i inat ua
Thri trudng c6c co quan, don vi li6n quan c6n cfr euy6t dinh thi hdnh./.y

TM. OYBANTvrrAIvoAN
KT. CHUTICH
PHOCIIUTICH

Noi nh$n:
- Nhu Di6u 3;
- TT Tinh ty, TT IIDND tinh;
- CT, cic PCT UBND tinh;
- VO, V1, QLDD3, QH2, TM3;
- Phdng TC-HC-TV;
- Luu: VT, XD4.

Vfr Vin DiQn
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