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PHAN I- MO PAU
1. LUAT CULAP QUY HOACH
1.1. Can cw phap ly

- Luat T6 chirc chinh quyén dia phwong sé 65/2025/QH15 ngay 19/2/2025;

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 01/7/2025;

- Nghi quyét s 76/2025/UBTVQH15 ngay 14/4/2025 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé viée sép xép don vi hanh chinh nam 2025;

- Nghi quyét s6 1667/NQ-UBTVQHI15 ngay 16/6/2025 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cip xa ciia tinh Khanh Hoa nam 2025;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phan
dinh tham quyén cta chinh quyén diah phuong 2 cép, phan quyén, phan cap trong linh
vuc quy hoach do6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu sd 01/2021/BXD ngay 19/05/2021 cuia B6 Xay dung Ban hanh
QCXDVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B Xay dung vé viéc ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Hé thong cong trinh ha tang
k¥ thuat.

- Quyét dinh s6 318/QP-TTg ngay 29/3/2023 cua Thil twéng Chinh phu vé viée
phé duyét quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ki 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050;

- Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cua Thi twéng Chinh pha vé viée
phé duyét d6 4n Diéu chinh Quy hoach chung xiy dung Khu kinh té Van Phong dén
nam 2040, tim nhin dén ndm 2050;

- Nghi quyét s6 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctia B6 Chinh trj vé xdy dung, phat
trién tinh Khanh Hoa dén nim 2030, tim nhin dén nim 2045;

- Nghi quyét s6 42/NQ-CP ngay 21/3/2022 cua Chinh pht ban hanh Chwong trinh
hanh dong ctia Chinh phu thuc hién Nghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 cia Bo
Chinh tri;



- Nghi quyét s6 55/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cta Qudc hoi vé thi diém mot sb
co ché, chinh sach dac thu phat trién tinh Khanh Hoa;

- Chuong trinh hanh dong s6 30/CTr-TU ngay 23/02/2022 cua Tinh uy thuc hién
Nghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctia Bo Chinh tri;

- Van ban s6 4238/UBND-XDND ngay 05/5/2023 cia UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc trién khai cac Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) cac khu chirc nang thudce
Khu kinh t€ Van phong.

- Quyét dinh s6 2060/QD-UBND ngay 08/8/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu d6
thi Van Gia va vung phu can (Phan khu 11), huyén Van Ninh.

- Ké& hoach s 2452/KH-UBND ngay 21/8/2025 vé viéc thuc hién Quy hoach b6
thi va Nong thon trén dia ban tinh Khanh Hoa trong nam 2025.

1.2.  Can ctv quy chudn, tiéu chudn
- Quy chuén k¥ thuat quéc gia QCVN 14:2008/BTNMT: Nudc thai sinh hoat;
- Quy chuén k¥ thuat quéc gia QCVN 40:2011/BTNMT: Nudc thai cong nghiép;

- Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh ha tang ky thuat d6 thi - QCXDVN
07:2023/BXD);

- Quy chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 33:2019/BTTTT: Lap dat mang cap ngoai
vi vién thong;

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia QCVN 01:2020/BCT vé an toan dién;

- Quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung - QCXDVN 01:2021/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chdy cho nha va
cong trinh;

- Tiéu chuan TCVN 4513-1988: Cap nudc bén trong nha - Tiéu chuan thiét ké;

- Tiéu chuan TCVN 2622-1995: Phong chay, chdng chy cho nha va cong trinh -
Yéu cau thiét ke;

- Tiéu chuan TCVN 259:2001: Tiéu chuan thiét ké chiéu sing nhan tao dudng,
duong phd, quang truong do thi;

- Tiéu chuan TCXDVN 333-2005: Cl}iéu sang bén ngoai cong trinh cong cong va
ha tang k¥ thuat do thi - Tiéu chuan thiét ké;

- Tiéu chuan TCVN 7722-2-3-2007 Dén dién —phan 2: Yéu cau cu thé - Muc 3:
bén dién dung chiéu sang dudng pho;

- Tiéu chuén TCVN 7957:2008: Thoat nudc - Mang lu6i duong éng va cong trinh
- Tiéu chuan thiét ké;

- Tiéu chuan TCVN 8665:2011: S¢i quang ding cho mang vién théng — yéu cau
k¥ thuat chung;
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- Tiéu chuan thiét ké cap nudc mang ludi duong éng va cong trinh TCVN
13606:2023 Cip nuéc — Mang ludi dudng dng va cong trinh —Tiéu chuan thiét ké;

- Tiéu chuan nganh TCN 68 - 178:1999: Quy pham xay dung cong trinh théng tin
cap quang;

- Tiéu chuan nganh TCN 68 - 254:2006: Cong trinh ngoai vi mang vién thong —
quy dinh k¥ thuat;
- Tiéu chuan nganh 11TCN — 18:2006: Quy pham trang bi dién;
- Céc Quy chuan, tiéu chuan xay dung khac c6 lién quan.
1.3.  Can cir tai lidu, sé liéu, bin do:
- Ban d6 khao sét dia hinh ty 18 1/2000 va hién trang khu dat xay dung ty 1& 1/2000
d3 duoc thim dinh cta S¢ Tai nguyén va Mbi trudng;
- Ban d6 ké hoach sir dung dat dén nam 2030 ctia SO Tai nguyén va Moi truong
tinh Khanh Hoa;
- Ho so cac d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét ¢6 lién quan dén khu vuc
1ap quy hoach.
- Thong ké dan sb trong pham vi 1ap quy hoach cila cong an cac x4 c6 lién quan.
2. PHAM VI VA QUY MO LAP QUY HOACH.
Co s¢ xac dinh pham vi va ranh gioi 1ap quy hoach theo ranh gi¢i Phan khu 11 -
Khu d6 thi Van Gii va ving phu can trong D6 an Diéu chinh Quy hoach chung xay
dung Khu kinh té Van Phong dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050 d duoc Thu tuéng
Chinh pha phé duyét. Theo d6, dién tich phan khu khoang 3.338 ha bao gom: khu vuc
dat lién khoang 2.666 ha (trong d6 36 ha khu vuc du kién 14n bién); ving mit nude
khoang 672 ha.
Ranh gi61 dugce xac dinh nhu sau:
- Phia Bic giap xd Van Thang thudc Khu d6 thi, du lich C6 Ma - Tu Béng (Phan
khu 08);
- Phia Nam gidp xa Van Hung thudc Khu d6 thi Nam Van Gia (Phan khu 12);
- Phia Dong giap vinh Véan Phong ;
- Phia Tay gidp xa Van Phu, xa Van Binh thudc Khu sinh thai nti Tay Van Gia
(Phén khu 10)
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3.  PHAN TiCH, PANH GIA PIEU KIEN HIEN TRANG VE TU NHIEN,
DAN SO, SU DUNG PAT, KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG XA HOI, HA
TANG KY THUAT VA MOI TRUONG

3.1. Phan tich vi tri va vai tro ciia phan khu trong méi lién két véi khu viee

Khu d6 thi Van Gia va vung phu can (Phan khu 11) 1a 1 trong 19 phan khu chirc
ning duogc xac dinh trong Db an diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van
Phong da dugc phé duyét.

Van Gii trude day chi 1a mot lang chai nhé ven bd bién. Sau nay nhd vi tri gidp
bién thuan loi cho viéc khai thac thuy hai san va giao thuong, lai tan dung duoc myén
duong sat Bic Nam bac ngang qua, Van Gid da phat trién thanh khu d6 thi va la noi dat
trung tam hanh chinh ctia huyén Van Ninh.

Khu d6 thi Van Gid két ndi véi cac phan khu khac qua cac tuyén duong Qudc 16
1, dudng sit, duong cao toc Bac — Nam.

Ving dong bang véi khu vue dong dan cu tip trung tai thi trin Van Gid va cac khu
vuc ven cac truc giao thong.

Do chita dung trong minh tinh da dang trong hoat dong kinh té, tir cac x6m lang
nghé bién, cac khu virc gan viing noéng nghiép, cic hoat dong dich vu giao thwong budn
ban, thi trAn Van Gii co nhirng gia tri vé da dang dich vu, do d6 dong vai tro 1a noi tap
két ctia du khach, nha dau tu... trude khi thuc hién cac hoat dong kinh té, dau tu, du lich
tai cac khu vuc 1an can nhu Tuan L&, DAm Maén.

3.2. Diéu kién tw nhién:
3.2.1. Dia hinh

Dia hinh déng b'fmg, dat tréng laa, dat dia va c:élc khu dan cu do6 thi, dan cu
nong thdn xen ké. Cao do trung binh 1 - 8m. D6 doc dudi 10% nghiéng tur Tay
sang Dong.

- Mot s6 khu vye d6 thi nam trong ving triing, dé bi ngap lut 1a mot trong
nhig yeu to quan trong can phai khac phyc trong qua trinh xay dung va phat
trién do thi.

- Khu vyc bo bién: Do su bién d6i dia chat tirng khu vuc c6 d¢6 ndng sau khac
nhau. Phia ngoai Vinh Van Phong, cac bo khoang 100 m ¢6 d6 sau tor 156m +
25m.
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GHI CHO

<0.00 -0.10M
<0.10M - 10M
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50M - 100M
100M - 200M
200M - 300M
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S00M - 700M

700M - 1000M

1000M - 1500M

Hinh 3: So d6 Phan tich cao dé dia hinh khu viee

Pia chat

Khu vuc quy hoach phan khu cé cdu tao tram tich bién va tram tich dé te.. O
bo bién ¢6 cau tao cat, cat pha cudi soi, san ho, vo so oc. O vinh cd cac dai san ho
ngam, mot so nui da chay sat bién gom da tang va da goc. Khu vuc nay hién tai
chua o tai liéu khao sat dia chat cong trinh, theo thyc dia thi tai khu vuc nay chua
c6 cOng trinh cao tang nao, khi xay dung cac cong trinh I6n can khoan tham do
k¥ luong.

Pia chan

Theo tai liéu cua vién Vat 1y dia cau qudc gia, khu vuc nam trong ving du
bao c6 dong dat cap 6.
3.2.2. Khi hiu

Khu vuc quy hoach phan khu ¢6 khi hau nhiét d6i gié mua, tuong d6i 6n hoa boi
anh huong cua bién va dia hinh.

- Ché d6 nhiét: Nhiét d trung binh nim dao dong tir 26°C + 28°C va c¢6 sy phan
hoa manh theo dia hinh. Ngoai ra nhi¢t dJ cling bién dong manh theo tung thang, nhiét
d6 trung binh ting dan tir thang 01 va dat cuc dai t6i 28°C vao thang 6 sau d6 giam cham
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vao thang 7, 8; thang 9 nhiét do bat dau giam nhanh va dat cuc tiéu vao thang 01 véi gia
tri 24°C.

- Ché d6 ndng: S gid ning phan bd theo khong gian phu thudc vao dia hinh noi
c6 doi nti. Téng sd gid ning khoang 2.560-2.632 gid, trung binh hang thang c6 213-
219 gid nang. Mua khé gio ning cao hon mua mua, téng sd gio nang cha yéu trén 200
gio/thang kéo dai tir thang 01 dén hét thang 8 hang nam. Trong d6 3 thang nhiéu nang
nhat 1a cic thang 3, 4, 5 véi tong sb gid ning dat 250-275 gid/thang, tic 1 c6 khoang
8,0-8,8 gid ning/ngay.

- Ché d6 gio: Vé mua dong 13 huéng Pong Bic va mua hé 1a hudng Tay - Nam.
Téc d6 gi6 trung binh nam trén dat lién tir 2,4-2,6m/s; thang c6 téc do gid trung binh
16n nhét vao thoi ky gié mia Pong Bac tir thang 11 dén thang 2 nim sau.

- Bo, 4p thap nhiét d6i: Mua béo, ap thap nhiét doi tap trung vao khoang thang 10
-12. Bio thudng giy ra gié to, mua 16n & ving bio d6 b va cac khu vuc ké can.

- Ché d6 mwa: Luong mua tip trung chinh trong bon thang tir thang 9 dén thang
12 v6i lugng mua chiém 65-75% tong luong mua trung binh nim; mua kho tong lugng
mua khoang 350-550mm chién 25-35% tong luong mua nim.

3.2.3. Thiy van

Khu vuc 1ap quy hoach cé hai song 1a song Pong Pién phia Bic va song Hién
Luong phia Nam khu vuc quy hoach. Ca hai séng nay déu ngan, déc, db truc tiép ra bién
v6i cac luu vyce va ctra ra riéng.

- Song Déng Dién: Bit ngu@)n tir d6 cao 1.083m vé phia Tay Bic, x4 Van Binh,
huyén Van Ninh, thuong nguon 1a subi Binh Trung, chay theo huéng Tay Bic - Dong
Nam qua xi Van Binh, Van Thang. Song chay theo hudng Tay Béc - Pong Nam rdi d6
vao vinh Van Phong. P9 dbc trung binh 6,7%.

- Séng Hién Luong: Bat ngudn tir d6 cao 1.550m phia Ty Nam xd Van Phu, Van
Luong. Song chay theo hudng Tay Bic - Pong Nam rdi d6 ra vinh Van Phong. P6 doc
trung binh luu vuc 10%.
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Hinh 4: So' do hién trang hé thong séng ngoi kénh rach

3.3.  Hién trang din s6 va lao dong

Khu vyc nghién ctru quy hoach phan khu c6 dan sé khoang 24.000 ngudi, chu
yéu 13 dan cu d6 thi thudc x3 Van Ninh khoang 19.000 ngudi véi mat 6 dan sé khoang
7.000 nguoi/1km2. Lao dong trong linh vuc TM-DV chiém ty 1& cao nhit chiém 40%;
lao dong CN-XD dat 18%:; luc lugng lao dong khac chiém 42%.

Bang 1: Bang thong ké hién trang ddn sé theo xd niam 2024

Dan sb hién trang
Tén xa - -
Phan bo Tong
X& Van Ninh 19.000
X& Van Thing 6.000 24.000
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3.4. Hién trang st dung dit
Bdng 2: Bdng thong ké hién trang sir dung dat
Stt Loai dat Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
1 | Pat nhom nha ¢ 556,12 16,66
2 Pat lang x6m, dan cu ndng thon 114,8 3,44
3 |patyté 2,94 0,09
4 | Pat van hoa 2,86 0,09
5 | Pat thé dyc thé thao 12,67 0,38
6 | Dat gido duc 22,14 0,66
6.1 | Pat truong thpt 2,38
6.2 | Pat truong thes, tiéu hoc, mam non 19,76
7 Pit cdy xanh sir dung cong cong 3,07 0,09
8 | Pat cay xanh chuyén dung 24,29 0,73
9 | Pat san xuat cong nghiép, kho bai 1,03 0,03
10 | Dat dao tao, nghién cru 1,03 0,03
11 | Patco quan, tru s¢ 7,55 0,23
12 | Pat khu dich vu 7,8 0,23
13 | Pat di tich, ton gido 16,39 0,49
14 | Pat an ninh 2,37 0,07
15 | Pat bai dd xe 2,89 0,09
16 | Dat nghia trang 33,28 1
17 | DPat san xuat néng nghiép 1328,81 39,81
18 | bat 1am nghiép 111,44 3,34
18.1 | Rung san xuat 111,44
20 | Song sudi, kénh, rach 144,57 4,33
21 Mit nudc ven bién 691,35 20,71
22 | Pat dudng giao thong 250,62 7,51
Tong 3338 100

3.5. Hién trang kién triic, cinh quan:

- Hién nay, do qua trinh d6 thi héa dang dién ra manh mg, khu dan cu hién trang

phat trién va phan bd khong dong déu. Khu vuc dan cu mat do cao tap trung chi yéu
doc theo tuyén dudng chinh (QL1) va doc theo song Bau Trudc va song Cai hinh thanh
canh quan dan cu do thi va canh quan dan cu lang xom. Khu vuc phia Tay va Pong Nam

c6 mat do dan cu thap, phan tan, hinh thanh mé hinh canh quan khu & két hop khong

gian nong nghiép.

- Mat do xay dung chung toan khu thép, dién tich san bai kha rong, tuy nhién chua

dugc dau tu khai thac hiéu qua. Nha ¢ trong céc thon, xom da dang vé loai hinh, phan
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anh dic trung phat trién sinh thai 6n dinh lau dai. Trong tong dién tich nha & cua khu
vue, nha kién ¢ va ban kién cb chiém ty trong 16n.

- Canh quan nong nghiép déng vai trdo nhu ving dém xanh, gbp phan diéu hoa vi
khi hau va bao v¢é khong gian sinh thai cho khu vyc. Hién trang, khu vyc nong nghiép
bao gdm céc canh dong lua nudc trai rong xen k& v6i cic vudn cdy dn qua va cdy lau
nam (nhu xoai, nhan, mit...), hinh thanh nén hé sinh thai nong nghiép truyén thong dic
trung. Khong gian nay khong chi mang gia trj san xuit ma con giau tiém ning phat trién
mo hinh sinh thai va cac loai hinh du lich trai nghiém néng nghiép — van hoa, nhu tham
quan rudng lta, vuon cdy, hay cac hoat dong canh tac truyén thong.

- Khu vuc 1ap quy hoach cé dia hinh twong ddi bang phang, thuan loi cho phat
trién xay dung va t6 chirc khong gian. Gia tri canh quan ndi bat ctia khu vuc 13 hé thong
mat nude ty nhién dugce phan bd xuyén subt, c6 mdi lién két chit ché véi nhau. Pic biét
s6ng Bau Trudc va song Cai dong vai tro 13 truc canh quan chil dao, vira tao diém nhén
vé mit sinh thai — canh quan, vira gop phan diéu hoa thuy vin cho toan khu virc.

- Sbng Bau Trudc va séng Cai chay qua khu vuc mang nét canh quan tu nhién,
gitip diéu hoa khi hau, tao khong gian mo va gop phan duy tri hé sinh thai dic thu. Tuy
nhién, hién trang khu vuc ven song van chua duoc du tu khai thac hop 1y. Ha ting giao
thong chua duge t6 chirc, kha ning két ndi khong gian d6 thi con han ché, chu yéu la
cac tuyén dudng dat, duong nho len 16i quan khu dan cu hién hitu. Séng Cai — voi quy
mo 1én hon va vai tro 1a truc canh quan, thuy van chu dao cua khu vuc, co tiém nang
cao trong vi¢c hinh thanh cac khong gian cong cong ven song.

- Khac vé6i séng Bau Trude, cac khu vuc ven séng Cai ¢6 tam nhin rong thoang,
khoang Iui 16n hon, cho phép t6 chirc cac tuyén dao bd, cong vién ven séng va cac cong
trinh dich vu d6 thi gan v&i mit nude. Pay 1a khong gian c6 gia tri cao vé mat canh
quan, c6 thé tro thanh diém nhn sinh thai, do thi cua toan khu vuc néu duge quy hoach
khai thac hop 1y.

- Doc céc tuyén séng chua c cdy xanh céch ly, cay xanh chuyén dung. Hién trang
chu yéu tor cdy xanh ty nhién chua duogc td chuc quy hoach va dau tu ding muc. Su
thiéu hut khong gian xanh, cong vién, vuon hoa va cac khu vuc cdy xanh cong cong
khac trong khu dan cu khién canh quan d6 thi thiéu di tinh hai hoa va yéu té phat trién
bén viing.

*Canh quan khu dan cw do thi:

Khu vuc dan cu doc tuyén QLI mat do xay dung cao va duoc xay dung kién co
Céc cong trinh nha & da dang gdm: nha phd, biét thy, nha vuon voi kién trac truyén
thong v6i san vuron trude nha, mai doc va mau sac nhe nhang. Hién trang nhiéu nha dan
két hop 1am dich vy nhu quan an, cafe, dich vu thiét yéu phuc vu cu dan va khach du
lich. Tuy nhién chua c6 thiét ké d thi va dic trung cua ting tuyén.

18



*Canh quan khu ddn cu lang xom:

Khu vyc dan cu doc bo song Cai, doc cac sudi va kénh, cac vung hién trang nong
nghiép hién nay da sinh séng 6n dinh 1au dai, c6 tinh truyén thong, kién tric nha ¢ lang
x6m dic trung dan xen giira dit & va dit nong nghiép, quy mé tang cao va mat do xay
dung thap. Ngoai ra, khu vure van con cac cong trinh nha ban kién cd, nha tam, nha cap
4, chat lugng khong dam bao, phan bd rai rac trong khong gian néng nghiép anh huong
dén my quan chung, ciing nhu chét lugng séng ciia nguoi dan.

KY HIEU:

- )(
AT NHOM NHA & AT DITiCH, TON GiAO
AT LANG XOM, DAN CU NONG THON DAT AN NINH
BATYTEBONY & DAT SAN XUAT NONG NGHIEP A =
@ BATYTECAPBOTH AT SiN XUAT CONG NGHIEP, KHO BI XA BT, =
BATVANHOA OAT RUNG SAN XUAT
AT TRUONG THPT AT BEN XE
BAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON AT NGHIA TRANG muvhon
I AT CAY XANH SU DUNG CONG CONG VO SONG, SUGI, KENH, RACH
“  DAT CAY XANH SU'DUNG CONG CONG DO THI MAT NUGC VEN BEN
AT THE DUC THE THAO RANH QUY HOACH PHAN KHU
AT CAY XANH CHUYEN DUNG : A U A QUY HOACHCH TET

DAT DAO TAD, NGHIEN CUU RANH XA

AT COQUAN, TRUSE. || eutNG GIr0 THONG

DAT DICH VU BVO .
£ BUONG SAT
DIDAK LAK

() TRUNG TAm HaNH CHiNH

TRUNG TAM HANH CHINH
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TRUONG T HOC

TRUONG TRUNG HOC CO S
TRUONG TRUNG HOC PHO THONG
TRUGNG DAY NGHE

THUONG MAI DICH VU

KHU UEN HOP TOTT

Y TE, BENH VIEN

TRUNG TAM NGHIEN CU, DAO TAO
CONG TRINH TON GIAO, TN NGUBNG DI TicH

HANEQONBLO@®E®

NGHIA TRANG
3) senxe
TRUNG TAM VAN HOA

BEN THOY NOI BIA

e

bcrmcwenon XA VAN HUNG

K 04 TRUNG TAM KHARH HOA
| o

I T~
f “

Hinh 5: Bdn dé Hién trang sir dung ddt va kién tric, canh quan
3.6. Hién trang ha ting x4 hdi
Trong khu vuc nghién ctru thiét ké da co ban xay dung ha tang xa hoi cta
mot thi tran trung tdm huyén ly voi hé thong dich vu - cong cOng: y t€, gido duc,

van hoa, thé duc thé thao, thuong mai va cac cong trinh dich vu - cong cong khéc;
H¢ thong cong vién, vuon hoa, san choi; Cac hé thong ha tang xa hoi khéac.
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3.6.1. Cong trinhy té

Cong trinh y té trong khu vuc ¢6 01 bénh vién, 05 tram y té va 01 phong kham da
khoa. Céng trinh dugc xay dung kién cé véi tang cao xay dung la 2 ting. Quy mé du
dap @ng cho khu vye dan cu hién trang, tuy nhién ban kinh phuc vu con han ché, chua
dap g duoc yéu cau vé thuan tién cho ngudi dan tai 1 s6 khu vyc trong pham vi lap
quy hoach.

Bdng 2: Bdng thong ké cong trinh y té

Stt Tén cong trinh hién hiru Dién tich(ha)
1 Bénh vién Ba Khoa Van Ninh 2,29
2 Tram y té Van Gii 0,09
3 Tramy té Van Pht 0,12
4 Tramy té Van Théng 0,13
5 Tram y té Van Luong 0,13
6 Tramy té Van Binh 0,11
7 Phong kham da khoa 0,08

Tong 2,94

1. ‘ CORG WD ¥1 BENH THALASSEMIA:
- 0L KET COMG DN, VU TIEN BEN Ml
3 9Ewan w4 o 1o o
1 ety mq-ﬁmmu:

Hinh 6: Bénh vién Da Khoa Van Ninh Hinh 7: Tram y té Van Phi
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Hinh 8: Tram y té Van Binh Hinh 9: Tram y té Van Thdng

3.6.2. Cong trinh gidao duc, dao tao va nghién curu

Khu vuc 1ap quy hoach c6 day da hé théng gido duc tir mam non dén Trung hoc
co s& va Trung hoc phd thdng. Cong trinh gido duc c¢6 sé lugng: 02 truong trung hoc
phd thdng, 06 truong trung hoc co sd, 16 truong tiéu hoc,13 truong mam non, 01 trudng
trung cap nghé va 1 trung tam gido duc thudng xuyén, tong dién tich 1a: 23,17 ha. Cac
cong trinh duoc xay dung kién cd, ting cao xay dung: 1-3 ting.

Bang 3: Bdng thong ké cong trinh gido duc

Stt Tén cong trinh hién hiru Dién tich (ha)
I Truong THPT 2,38
1 Truong THPT Huynh Thic Khang 0,75
2 Truong THPT Nguyén Thi Minh Khai 1,63
1 Truong THCS, tiéu hoc, mam non 19,76
1 Truong THCS Pong Pa 1,23
2 Truong THCS Van Lang 1,11
3 Truong THCS Au Co 0,28
4 Truong THCS Mé Linh 1,49
3) Truong THCS Nguyén Binh Khiém 1,88
6 Truong THCS Tran Pha 1,43
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Stt Tén cong trinh hién hitu Dién tich (ha)
7 Truong Tiéu hoc Van Luong 1 0,075
8 Truong Tiéu hoc Van Luong 2 0,98
9 Truong Tiéu hoc Van Luong 3 0,71
10 Truong Tiéu hoc Van Luong 1 (xay moi) 0,31
11 Truong Tiéu hoc Van Gid 1 0,85
12 Truong Tiéu hoc Van Gia 2 0,26
13 Truong Tiéu hoc Van Gia 3 1,60
14 Truong Tiéu hoc Van Phl co s 5 0,12
15 Truong Tiéu hoc Van Phu 2 0,50
16 Truong Tiéu hoc Van Ph co s6 2 0,50
17 Truong Tiéu hoc Van Pht co sé 3 0,18
18 Truong Tiéu hoc Van Thing 1 0,85
19 Truong Tiéu hoc Van Thing 2 0,35

20 Truong Tiéu hoc Van Binh 0,61

21 Truong Tiéu hoc Van Binh 2 1,10

22 Truong Tiéu hoc Van Binh Piém Tt Chanh 0,11

23 Truong Mam non Van Luong 1,14

24 Trudng Mam non Van Luong 0,05

25 Truong Mam non Van Gia 0,04

26 Truong Mam non Van Gia 0,05

27 Truong Mam non Van Phi 0,22
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Stt Tén cong trinh hién hitu Dién tich (ha)
28 Truong MAm non Van Ninh 0,25
29 Truong Mam non Van Gia 0,2
30 Truong Mam non Van Thang 0,39
31 Truong Mam non Van Thang 1 0,17
32 Trudng Mam non Van Binh 0,45
33 Trudng Mam non Van Phu 0,12
34 Truong Mam non Van Gia 0,08
35 Trudng Mam non Thén Hién Luong 0,07
Il Truong dao tao va nghién ctu 1,03
1 Truong Trung cip nghé Van Ninh 0,85
2 Trung tam gido duc thuong xuyén Van Ninh 0,18
TONG 23,17

Hinh10: Truong THPT Huynh
Thuc Khéang

Hinhll: Truong THCS Van Lang
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HInh12: Truong Mam non Hinh13: Trwong THCS Trdan Phii
Van Thang

3.6.3. Cong trinh co quan — tru so

Cong trinh co quan, tru sé trong khu vuc c6 téng dién tich: 7,55 ha. Céc cong
trinh dugc xay dung kién ¢, tang cao xay dyng tir 1-2 tang.

Bdng 4: Bdng thong ké cong trinh co quan - tru s¢

Stt Tén cong trinh hién hiru Dién tich (ha)
1 Tru s6 UBND 1 1,28
2 Co quan 1 0,07
3 Co quan 2 0,06
4 Kiém LAm Van Ninh 0,39
5 Kho Bac Van Ninh 0,15
6 Doi thué Van Ninh 0,22
7 D41 quan 1y thi hanh an dan sy Van Ninh 0,25
8 Dai truyén hinh 0,16
9 UBND thi trin Van Gia 0,12
10 Toa An nhéan dan 0,10
11 | Vién kiém sat nhan dan 0,21
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12 Ban quéan 1y du én 0,03
13 Trung tam phét trién quy dét 0,08
14 Huyén Uy 0,66
15 UBND huyén 1,17
16 Hoi truong huyén 0,50
17 Mt tran to quéc huyén 0,37
18 Bao hiém x4 hoi huyén 0,08
19 Phong gido duc dao tao huyén 0,20
20 Tram ctru hoa 0,13
21 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai 0,08
22 | Chi cyc thué 0,03
23 Hoi nguoi mu 0,04
24 UBND xa Van Phu 0,19
25 UBND x4 Van Thing 0,54
26 Tram bao vé thuc vat 0,20
27 UBND xa Van Binh 0,18
28 Phong Nong nghi¢p va moi truong 0,06

Tong 7,55

3.6.4. Cong trinh thuong mai dich vu

Trong khu vuc quy hoach ¢6 05 chg, 05 buu dién,03 hop tac xa va cac cong trinh

thuong mai dich vu khac véi téng dién tich khoang 7,8 ha. Cong trinh duoc xay dung

ban kién c6, tang cao xay dung 1- 2 tang.
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Bang 5: Bang thong ké cong trinh thwong mai dich vu

Stt Tén cong trinh hién hitu Dién tich (ha)
1 Cho Tan buc 0,17
2 Cho Quang buc 0,07
3 Cho Luong Hai 0,04
4 Cho Van Ninh 0,45
5 Cho Van Théng 0,29
6 Buu dién Van Ninh 0,07
7 Buu dién xa Van Phu 0,29
8 Buu dién van hoa xa Van Théng 0,05
9 Buu dién Van Luong 0,03
10 Buu dién Viettel 0,04
11 Hop tac xa van Luong 2 0,13
12 Hop tac xa Van Luong 0,08
13 Hop tac xd Van Thing 0,18

3.6.5. Cong trinh ton gido, di tich

Khu vuc c6 nhiéu cong trinh ton gido, hinh thirc kién tric mang nét dic trung

riéng, dap img nhu cau sinh hoat vin hoa tinh than ctia ngudi dan. Tong dién tich: 16,39

ha. Cac cong trinh dugc xay dung kién cb, ting cao xay dung tir 1-2 tang.

Bdng 8: Bdng thong ké cong trinh tén gido, di tich

Stt Tén cong trinh hién hitu Dién tich (ha)
1 | Tong Lam Pho Pa 1,73
2 Tinh x4 Ngoc Hung 0,28
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Stt Tén cong trinh hién hitu Dién tich (ha)

3 Chua Lién Tri 1,25
4 | Chua Chan Nguyén 0,92
5 | Tinh Théat Phiic Nguyén 0,04
6 | Miéu Than Nong 0,08
7 | Binh My Dong 0,22
8 | Chua My Pong 0,31
9 | Chua Phap Hoa 1,00
10 | T6 Pinh Séc Tt Linh Son 2,08
11 | Pinh Hién Luong 0,11
12 | Chua Tan Buac 0,36
13 | Chua Luong Hai 0,35
14 | Lang Ong Luong Hai 0,15
15 | Chua Van btic 0,90
16 | Hoi Thanh Tin Lanh 0,16
17 | Chua btrc Tan 0,13
18 | Chua Tiéu T 0,28
19 | Tinh X4 Ngoc Phudc 0,16
20 | Miéu Ba 0,07
21 | Lang Quang Hoi 0,08
22 | binh Quang Hoi 0,23
23 | Nha thoV an Gia 0,91
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Stt Tén cong trinh hién hitu Dién tich (ha)
24 | Chua Long Hoa 0,30
25 | Dinh Vinh Hué 0,42
26 | Chua Quang Long 0,56
27 | Lang Pha Hoi 0,09
28 | Chua Long Hoa 0,22
29 | Chua Trung Long 0,35
30 | Chua Sic Tt Long Son 0,79
31 | binh Trung Dong 0,25
32 | Chua Biru Long 0,32
33 | Chua Phu Son Tu 0,87
34 | Nha Tho Binh Hoa 0,05
35 | Dinh Tan M¥ 0,04
Tong 16,39

3.7. Hién trang ha ting ky thuit:
3.7.1. Hién trang ha tang giao thong:

e  Giao thong d6i ngoai: Giao thong d6i ngoai hién trang trong khu vuc nghién
ctru ton tai 03 loai hinh giao thong, bao gom: Puong bd, dudng thuy va duong sat.

Puong bo:
- Pudng Cao toc Bac — Nam di qua tinh Khanh Hoa: duong cao toc, trong d6 giai
doan hoan chinh 1a dudng cao tdc cap 120, van tdc thiét ké 120 km/gio, bé rong nén

duong 32,25 m, quy md 6 lan xe; giai doan phan ky tuong ung tiéu chuan duong cao
tdc cap 100, van toc thiét ké 100 km/gio, bé rong nén duong 17 m.

- Pudng Qudc 16 1: Poan ngoai d6 thi theo tiéu chuin dudng cap I1I dong bang,
tdc do thiét ké Vtk = 80km/h; doan qua khu d6 thi theo tiéu chuan duong phé chinh do
thi thtr yéu, téc d6 thiét ké Vtk = 60Km/h. Cu thé, chiéu rong nén duong khoang 20,5m
(trong khu d6 thi 1a 30m).

. DPudng sit:
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- Tuyén duong st Bac - Nam chay doc tinh Khanh Hoa, dai khoang 149,2km chay
qua cac dia phuong ven bién gom huyén Van Ninh, thi xa Ninh Hoa, thanh pho Nha
Trang, huyén Cam Lam va thanh ph6é Cam Ranh. Pay 1a mot yéu t6 vo cung thuan loi
cho vi€c phat trién kinh t€. Trén dia ban tinh ¢6 12 ga duong sat, cac ga doc tuyén la ga
hon hop, chi c6 ga Nha Trang la ga chinh, c6 quy m6 16n lam nhiém vy trung chuyén
hanh khach va hang hoa tr Lam Dong, Buén Ma Thut t6i cac tinh phia Bac va phia
Nam. Poan qua Khu kinh t€ Van Phong dai khoang 50Km (kh6 duong 1m), c6 5 ga doc
tuyén la ga hon hop, tuy nhién khoi lugng van chuyén hanh khach va hang hoa it va that
thuong, nang luc thong qua 8 doi tau khach/ngay dém, 6 doi tau hang/ngay dém.

. Puong thuy:

- Khu bén Quang Hoi dang duoc dau tu xay dyng md rong.

- Giao thong noi bo:

- Cac tuyén giao thong ndi bo hién trang di dugc dau tu xdy dung dudong Nguyén
Hu¢, duong Tran Hung Pao, duong Ha Huy Tép, duong Ngo Gia Ty, duong Lé Pai
Hanh, duong Ng6 Quyén, duong Lé Hong Phong, duong Hoang Hitu Giap, duong Tran
Phu, duong Luong Thé Vinh, duong Ta Xuong, dudng Nguyén Trii, dudng Ly Thuong

Kiét, duong Hoang Hitu Chap, duong Huynh Thuc Khang,... ¢6 16 gidi tir 7,0m dén
30,0m.

3.7.2. Chuan bi ky thuit dat xay dung
. Nén xay dung:

- Cao d0 dia hinh khu vuc ¢6 hudng dbc tir Bic xuéng Nam, dia hinh c6 dang d@)ng
bang cao dd tur 1,50m dén 282,00m.

° Thoat nudc mua:

- Khu vie c6 mot sé tuyén cong thoat nude mua doc tuyén dudng Qudc 16 1, duong
Tran Hung Dao,...

- Con cac khu vuc khac nude mua thoat theo dia hinh ty nhién xudng cac viing
triing, song Hién Luong, song Cha La, song BDong Dién sau do chay ra bién.

3.7.3. Cip nuéc

- Nguon nuéc cap cho khu vyc 1a nha may nudc Van Ninh cong suat hién hiru
Q=12.000 m3/ngd.

- Nguon nuéc khai thac 6n dinh, tiéu chuan trung binh 80 lit/nguoi.

- Ti 1€ cac ho dan con lai st dung ngudn nudc ngam khai thac cuc bg bang cac
giéng khoan h¢ gia dinh.

- Hé théng mang ludi cap nude chi yéu st dung vat liéu PVC, chat luong duong
ong co ban con tot.

3.7.4. Thoat nuwéc thai, quan 1y chit thai rin va nghia trang
a.  He¢ thong thoat nwée thai:
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- Nudc thai sinh hoat: hé théng thoat nudce thai chua duoc dau tu xay dyng, nudc
thai sinh hoat chu yéu tu thAm; mot phﬁn xa ra cac khu vuec triing, song hi¢n hiru.

b.  Quan Iy chét thai rin:

- Chat thai ran sinh hoat dugc Cong ty Mdi truong do thi ciia dia phuong t6 chirc
thu gom dua vé bai CTR cua tinh dé xtr 1y.

- CTR y té nguy hai duoc thu gom 100% va xur 1y riéng.
c.  Hién trang méi truong:

- Moi trudng dat: Cac chi s6 vé moi truong khu vuc quy hoach hau hét con nim
trong gidi han cho phép. Tuy nhién xu huéng nhitng nim gan day cho thay tinh thiéu 6n
dinh va mot s6 nguy co tiém 4n: ngudn thai khong kiém soat da gy mot sd diém 6 nhiém
cuc bo.

- Chat luong ngudn nude mat: Hau hét cac chi tiéu phan tich déu dat gia tri gidi
han cho phép tai séng 16n , tuy nhién cac rach nho van dé 6 nhiém dang c6 dau hiéu gia
tang do nudc thai sinh hoat truc tiép d6 vao.

- Chat luong khong khi: Nhin chung méi trudng tuong ddi trong lanh. Céc chi tiéu
vé bui, d6 6n, NOx, SO2, CO tai cac vi tri déu dat gi tri gii han theo quy chuén.
Tuy nhién rac thai trong san xuat, nong nghiép nhu chai lo thudc bao vé thuc vat,

tai nilon, goi thude sau khi st dung, hda pham nong nghiép,... bi thai bo khong ding
cach c¢6 nguy co gdy 6 nhiém moi truong, anh hudng dén sirc khoe cong dong.

4. PANH GIA HIEN TRANG CAC CHUONG TRINH, DU AN PAU TU
PHAT TRIEN PANG PUQC TRIEN KHAI THUC HIEN TRONG PHAM VI
QUY HOACH

STT Tén du an Tinh trang du an

K¢ bién thi tran Van Gia (giai doan 2)- Dién i

1| tich 6,20 ha Dang thyc hién
Cau Huyén 2 va dudng dan — dién tich 3,19 i

2 ha Pang thyc hién
Khu Tai dinh cu Vong Tric Tre — dién tich .

3 9.21 ha Pang thyc hién
K¢ bao v¢ 2 bén song Ba Puong- dién tich .

4 10.20 ha Pang thyc hi¢n

30



STT Tén du an Tinh trang dy an
Khu dan cu Rudng Ba Ménh — dién tich 4,80
> |ha
Di doi va tai dinh cu khu vuc phia Dong
duong Tran Hung Pao — dién tich 10,00 ha
5. XAC PINH CAC VAN DE CO BAN CAN GIAI QUYET

Tir cong tac danh gia mdi lién hé ving, phan tich, danh gia hién trang va xem xét
téng thé Do an Diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén nim
2040, tam nhin dén nim 2050 d3 duoc Thu twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 , quy hoach phan khu can giai quyét cac van dé chinh
Sau:

Dang thyc hién

Pang thyc hién

- Cu thé hoa céc chi tiéu str dung dat, giai phap to chirc khong gian, kién tric canh
quan cho khu vyc theo d6 4n Diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Van
Phong da dugc phé duyét;

- Xac dinh cu thé vé vi tri, dién tich cac khu vuc dat thuan loi xay dung lam co so
cho viéc dinh hudng quy hoach va 1ap du toan do an quy hoach phan khu.

- Cap nhat, khdp ndi cac tuyén DT.651B (dudng ven bién Van Ninh — Ninh Hoa),
DT.651C (dudng Nguyén Hué), PT.651D (dudong Van Gid — Ninh Son — Ninh Hai) phu
hop phuong an phat trién giao thong van tai duong b theo Quy hoach tinh da dugc phé
duyét; Nghién ctru dinh hudng quy hoach hé thong giao thong dudng sat tc do cao trén
tryc Bac — Nam (tiép giap lan can vé phia Ty so v&i ranh giéi Phan khu 11) dé phuc vu
khu vyc quy hoach.

- X4ac dinh cac khu vuc x4y dung cac cong trinh c6 xay dung tang ham, chiéu cao
cong trinh, mat d6 xay dung...; phan tich danh gia vé quy hoach hé thong giao thong
két ndi va noi vang; xac dinh chi giéi duong do, chi gidi xay dung va quy hoach hé
thdng ha tang k¥ thuat khéc.

- Khép ndi, ra soat, danh gia cac du an dau tu xay dung di va dang trién khai xay
dung trong khu vuc 1ap quy hoach, ciing nhu cac dy an khac c6 lién quan dén khu vuc
1ap quy hoach dé dé xuat phuong 4n phu hop;

- Xéc dinh chi tiéu khéng ché vé khoang lui, kién tric canh quan doc cac truc
duong chinh, khu trung tdm; cac khu vuc khong gian mé, cac cong trinh diém nhan cho

khu vuc thiét ké.

- DPénh gid moi truong chién luge.
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6. XACPINH MUC TIEU LAP QUY HOACH PHAN KHU

- Cu thé hoa, ké thira cac noi dung con gia tri ciia cac quy hoach dugc duyét va
phu hop véi Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050,
cap nhat, diéu chinh phu hop vé6i cac dinh hudng phat trién Do 4n Diéu chinh quy hoach
chung x4y dung Khu kinh té Van Phong dén nim 2040, tAm nhin dén nam 2050 duoc
phé duyét.

- Xay dyng hinh anh khu d6 thi méi véi day du chirc ning d6 thi, dam bao phat
trién khu dan cu phu hop diéu kién song hién dai, ning cao chét luong sdng ciia ngudi
dan; Pong thoi, phat trién hai hoa voi canh quan thién nhién, diéu kién sinh thai, huéng
dén d6 thi phét trién bén viing.

- Pinh hudng phat trién khong gian kién trac trong khu quy hoach, niang cao hiéu
qua sir dung dit, cai thién va khai thac cac gia tri va tiém ning vé canh quan, méi trudng,
phtt hop véi su phat trién khu vuc.

- Lam co s& dé quan 1y, kiém soat phat trién khong gian khu chirc ning d6 thi va
hé théng cac cong trinh ha tang k¥ thuat (giao thong, cap thoat nudc, cap dién sinh hoat
va chiéu sang, san nén...).

- Lam co s& phap 1y cho viée 1ap cac du 4n dau tu va quan 1y xay dung theo Quy
hoach
7.  CAC YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAI QUY HOACH CHUNG PA

PUQC PHE DUYET VA QUY PINH QUAN LY THEO QUY HOACH CHUNG
PA PUQC BAN HANH POI VOI PHAM VI QUY HOACH

7.1. Tinh chét khu vuc 1ap quy hoach

Khu d6 thi Van Gia va vung phu can (Phan khu 11) 1a moét trong 19 phan khu
chuc nang duge xac dinh trong D6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh
té Van Phong da duoc phé duyét.

Khu d6 thi Van Gia va vung phu céan 1a khu d6 thi hién hiru, trung tdm hanh chinh,
chinh tri huyén Van Ninh.

7.2.  Dinh hudng chinh tai quy hoach chung da dwgc phé duyét
- Phat trién d6 thi hién hiru két hop dich vu du lich sinh thai nai, khu bao ton cac

gi4 tri canh quan sinh thai rimg; Gia ting cic hoat dong quang ba du lich, dau tu vao co
sO luu tra trung va cao cap.

- Tiép tuc khai thac va nhan manh ciu tric giao thong va d6 thi hudéng ra Vinh Van
Phong; Phat huy va bo sung hé thong trung tam d6 thi tap trung ven Vinh; Tap trung
khai thac d6 thi mat dd cao tai khu trung tam thi tran Van Gia va cac khu vuc 1an cén;
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- Khu vyc lang xém nam phia Bic va phia Tay thi trin duoc nang cap cai tao theo
cAu trc hién hiru, giir lai cac ving san xuit nong nghiép nim dan xen giita cac khu lang
x6m, bao vé va nhdn manh dudng ranh gi6i cua cic khu lang bang cac giai phap trong
cdy xanh; Cai tao cac khu vuc ven bién thanh cac khong gian cong cong, cay xanh cong
vién phuc vu cong dong.
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PHAN II - NOI DUNG LAP QUY HOACH

1.  LUA CHON CHI TIEU SU DUNG PAT, HA TANG XA HQI VA HA
TANG KY THUAT AP DUNG CHO TOAN KHU VUC PUQC LAP QUY
HOACH PHAN KHU

- Céc tiéu chudn kinh té, k¥ thuat ap dung vao phat trién d6 thi vé nguyén tic dua
trén cac ti€u chuan do thi loai IV.

- Yéu cau vé cac cong trinh dich vu - cong cong theo QCVN 01:2021/BXD Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung tai bang 2.3 va bang 2.4.

- Bdi v6i cac khu vuc dy an dang trién khai hoic da phé duyét quy hoach: ap dung
chi tiéu theo quy hoach dy an da dugc phé duyét theo hé thong quy chudn quy hoach,
chi tiéu thiét k€ cua giai doan trudc day.

- Bdi v6i khu vire phat trién do thi moi: 4p dung cac chi tiéu o theo tiéu chi do thi
loai IV. Trong truong hop c6 cac giai phap thiét ké dic thu gén v6i dia hinh ddi nui,
vung ngap nudc, dao... cho phep ap dung cac chi tiéu dac thu dé thiét ké va co giai trinh
Iy do ap dung dé co quan c6 thim quyén chip thuan.

- Béi v6i khu vuce cac khu chitc ning: ap dung céc chi tiéu, tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh, két hop vdi dp dung céc chi ti€u cua nude ngoai trong truong hop Viét
Nam chua c6 quy dinh.

- V61 nhiing hang myc khong quy dinh trong cac tiéu chuén bén trén sé tién hanh
quy dinh trong cac tiéu chuan phu hop khac.

- Theo dinh hudng tur Piéu chinh quy hoach chung xdy dyng Khu kinh té Van
Phong, céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chinh dugc dé xuat nhu sau:

Bang chi tiéu kinh té -  ky thudt:

QCVN
STT Sir dung dat Pon vitinh | 01:2021/BXD dbi
véi do thi loai 1V
Dan s6 du kién dén nam 2040 Nguoi
S6 don vi & dy kién don vi &

| Céc ti€u chuan vé ha tang xa hdi

Chi tiéu vé dat dan dung binh

2/nguoi 28-45
quan toan do thi m2/nguoi
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QCVN

STT Sir dung dat Pon vi tinh 01:2021/BXD dbi
véi do thi loai 1V
- C@cmﬁagéc&gumhmdum
cong cong cap don vi &
1 | Pdtdonvid m2/ngudi 28 - 45
2 Giao duc
Mém non 50 ché/1000 dan 12m2/1 ché
Tiéu hoc 65 chd/1000 dén 10m2/1 ché
Trung hoc co so 55 ché/1000 dan 10m2/1 cho
3 Pit cdy xanh don vi & m2/ nguoi >2
4 Yté 1 tram 500m2/ Itram
) Trung tam vin hoa - thé thao 1 cbng trinh 5000 m2/1 fﬁ:ﬁ
6 Cho 1 cbng trinh 2000 m2/ 1 fg:ﬁ
Il | Cac tiéu chuan vé ha tang k¥ thuét
1.1 | Cdc tiéu chudn vé giao théng
Ty 1é dat giaol théng so véi dat xdy
1 dung (tinh dén duwong phan khu % >18
viee)
1.2 | Cdp dién
1 Cdp dién sinh hoat W/nguroi 200 - 330
2 Cdp dién cong nghiép KW/ha 140 - 250
1.3 | Cdp mede
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, QCVN ’

STT Str dung dat Pon vi tinh 01:2021/BXD doi

véi do thi loai 1V

1 Cdp miede sinh hoat lit/nguoi/ ngd >80

2 Cdp muede cong nghiép m3/ha.ngd = 206(’;1";/2;701}502

3 Cdp nudc dich vu, cong cong % nuoc sinh hoat >8

4 Nuoc tuoi cdy, riea dwong % nuoc sinh hoat >8

1.4 | Xur Iy nuoe thai va CTR

1 Ty Ié thu gom nudc thai sinh hoat % cdp nudc >80
2 Ty l¢ thu gom nuoc thai CN ;/zfé’ccm tiéu cdp

3 Thu gom CTR sinh hoat Kg/nguoi.Ngay >0,9

4 | Thu gom CTR cong nghiép Tan/ha >0,3

2. XAC PINH QUY MO DAN SO, PAT PAI, CAC NHU CAU VE CO SO HA
TANG KY THUAT, HA TANG XA HOI POI VOI KHU VU'C PUQC LAP QUY
HOACH PHAN KHU

2.1.  Quy md dan s6 va dat dai
> Quy md dén so

- Dan sb hién trang khu vuc 1ap quy hoach thude cac xa Van Ninh va xa Van Théng
khoang 24.000 ngudi. La dan s hién trang va ting tu nhién thuong xuyén luu tri trén
dia ban va thanh phan déan s6 khac.

- Co s6 xac dinh quy mé dan sb:

Tai Muc 4.6.1: Dy bao dan sé trong TMTH cua dd 4an QHC 298 di xac dinh
phuong an “Phat trién dan sb & muc cao so v&i hién nay dua trén co s¢ thuc hién cac
muc tiéu phat trién kinh té - x hoi da duoc dé ra”, 1am co sé can bang nhu cau lao dong
va tinh toan nhu ciu sur dung dat, ha téng xa ho1, ha téng k¥ thuat KKT Van Phong. DPén
nam 2040: Dan s6 toan KKT Véan Phong khoang 550.000 ngudi trong d6 dan s thuong
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tri khoang 450.000 ngudi, dan sé quy ddi va lao dong con lic khoang 100.000 nguoi).
Ti I¢ tang trung binh 3,7 %, ti 1€ tdng tu nhién 0,95 %, ti ¢ tang co hoc do nhap cu va
dan s6 quy d6i, lao dong con lic khoang 2,8%. Bao gom: dan s ting tu nhién khoang
363.000 nguoi (trong d6 dan sd gde 252.000 ngudi, dan sb ting thém 111.000 ngudi).
Dan sd ting co hoc do nhép cu khoang 87.000 ngudi. Dan sé ban ngay (lao dong con
lic tir noi khac dén 1am viéc tai cac co so kinh té k¥ thuat, lao dong thoi vu) va Khach
du lich, khach vang lai, cac thanh phan dan s6 khac quy doi khoang 100.000 ngudi;

Trén co s tinh todn quy mo dan sb trén toan khu Kinh té Van Phong, xac dinh
dén nam 2040 dan sé tai phan khu 11 khoang 74.000 dan (khoang 70.000 dan thudng
tri va khoang 4000 dan quy ddi tir khach du lich va cac thanh phan dan sb khac). Dan
s6 quy ddi 1a quy mé dan sé dugc quy doi tir dan sd tam tra dudi 06 thang theo Nghi
quyét 1211/2016/UBTVQH13 ciia UB Thudng vu Qudc hoi. Chi tiéu tinh toan hé thong
ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat duoc tinh trén tong dan sé thudng tra va dan sb quy
doi.

> Quy md dat dai

Cin ctr ban d6 quy hoach sir dung dit ctia D6 4an Piéu chinh Quy hoach chung
xay dung Khu kinh té Van Phong dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050 da dugc phé
duyét, dién tich quy hoach khoang 3.338 ha bao gom: khu vuc dét lién khoang 2.666 ha
(trong d6 36 ha khu vuc dy kién 14n bién); vang mit nuéc khoang 672 ha.

2.2.  Cac nhu cau vé ha téng xa hoi, ha téng k¥ thuat

Theo danh gié hién trang vé ha tﬁng xa hoi va quy mo dan s6 du bao cho khu vuc,
can bd tri thém cac quy dat phat trién hé thong ha tang x3 hoi, ha ting ki thuat nhu gido
duc, vin hoa, bai dd xe, thé duc thé thao phuc vu nguoi dan.

3. CAC NGUYEN TAC, YEU CAU VE TO CHUC KHONG GIAN, KIEN
TRUC, CANH QUAN

3.1. Nguyén tic to chirc khong gian kién tric canh quan

(1) K& thira va diéu chinh phu hop, khép ndi cac du an va quy hoach chi tiét da duoc
duyét.

(2) Khai thac c6 hiéu quéa cac gia tri tiém ning cta khu vuc dé phat trién do thi nhu
canh quan nui, canh quan bd séng, sudi.

(3) Lua chon cac khu vuc c6 tiém nang phat trién chirc ning st dung dat hdn hop hop
1y, nham tao khong gian d6 thi thu hut, 1am sdng dong khu vuc véi cac khong gian
hoat dong kinh té thwong mai dich vu.
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(4) Ngam hoa cac khong gian ha tang gin véi dinh hudng quy hoach chung.

3.2.  Yéu cau veé to chirc khong gian kién tric cinh quan

- Vé khong gian chirc ning: Khong gian KTCQ trén co s dam bao dap tng nhu
cau trong mot d6 thi, bao gdm khong gian vin hoa, sinh hoat, cdy xanh, khong gian
song. ...tao duoc tinh két ndi cong ddéng, phi hop véi tinh chit va khong gian cua dé thi.

- Vé canh quan dé thi: Dam bao tinh thdng nhat, dong bo tir khong gian téng thé
do thi dén khong gian cu thé thudc do thi; tur khong gian tryc duong chinh do thi dén
khong gian chinh khu vyc, khong gian mo. Phat trién canh quan dé thi hai hoa véi thién
nhién, dan dét, két ndi canh quan ven mat nudc vao trong do thi tao nén sdc thai riéng
cho khong gian canh quan bao gém: yéu t6 thién nhién, yéu t6 nhan tao va hoat dong
cua con nguoi trong do thi.

- Vé kién triic canh quan: Pa dang nhung hai hoa vé loai hinh kién trac va phai co
tinh ké thira, phu hop véi diéu kién, dic diém tu nhién, déng thoi ton trong tap quan van
hoa dia phuong, phat huy cac gia tri truyén thong dé gin gilt ban sic cua ting ving,
mién trong kién trac, canh quan do thi.

- Tuén tha quy hoach téng mit bang st dung dét, cac chi tiéu vé mat do, chiéu cao,
khoang Iuii cong trinh khdng ché di duogc xac 1ap trong quy hoach phan khu.

- Tuéan thu cac yéu cau, quy dinh dugc xac lap theo Luat, Nghi dinh, Thong tu va
Tiéu chuan, Quy chuin Xay dung Viét Nam.

- Tuén thii quy dinh hién hanh cta Nha nuéc va dia phuong d6i véi cac cong trinh
cé lién quan.

* Doi voi nhitng khu vuee hién trang cai tao:

- Ton trong, gin gitt cu trac khong gian d6 thi hién hiru da co lich sir phat trién
lau doi. Trong khu dan cu thon xém c6 tinh dac thu, can gian mat do xay dung, han ché
nha xay dung c6 dién tich nho.

- Bao ton, phat huy gia tri khong gian kién trac do thi hién hiru v6i cac cong trinh
kién triic ton gido, tin ngudng c6 gia tri lay d6 lam nén tang tao dung tinh dic trung cho
khu vuec.

- Cai tao, chinh trang khu dan cu hién hitu; theo hudng gin giir, phat huy 16i sdng,
phong tuc tip quéan, nang cip vé ha ting k¥ thuat, nang cap cic tuyén duong giao thong
tai khu vuc dan cu d6 thi hién hiru duva trén nhiing tuyén duong hién hitu c¢6 tinh két ndi
cao va phu hop véi tiéu chuan, quy chuan dugc quy dinh. Tang cudng hé thong cdy xanh
va ha ting xa hoi nham dam bao gia ting chét lugng song cho nguoi dan.

* Doi voi khu viee xdy dung moi:
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- Lay khong gian d6 thi hién hiru di c6 1am nén tang xay dung sang cac khu vuc
con quy dat phat trién. Uu tién khai thac, phat trién méi khu déan cu tai khu vuc ven
dudng ven bién va cac tuyén duong kénh, sudi.

- Phat trién hai hoa gitra khu vyc cli va méi, co6 tinh dong bd vé co s& ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi. Tao moi truong song ti€n nghi, bén viing.

- Chiéu cao cic cong trinh phi hop v6i d6 thi khu vue dan cu hién hiru, phit hop
v6i quy dinh QHC vé chiéu cao ddi véi khu vuc.

- Pam bao khoang lui thich hop cho cong trinh.

- Phat trién céc truc khong gian canh quan va tryc khong gian canh quan két hop
thuong mai, dich vu;

- Ting chi tidu cy xanh, giao thong, va cac hé théng cong trinh xa hoi nhu khu
vui choi giai tri, cac loai hinh sinh hoat cong déng, TDTT.

3.3. Céc chién lwgc phat trién khong gian:

(1) Xay dung cung duong xuyén suét doc bo bién két néi phan khu 8 va phan khu
12, ¢6ng thoi khai thac, phat trién khdng gian cay xanh chuyén dung theo dinh huéng
QHC doc tuyén duong bién, séng, sudi

(2) Phét trién cac trung tam cay xanh cho timg don vi &, Vi tri trén cac tuyén duong
chinh khu vuc c6 tinh chat du lich, van hoa, va ¢ tinh két ndi cao véi cac tuyén duong
chinh d6 thi. Tir d6 tao thanh trung tim don vi &, gan lién véi céc tién ich d6 thi khac;

(3) Hinh thanh khong gian cong cong d6 thi, khu hdn hop dich vu thuong mai.

(4) T6 chirc khong gian giao luu cong ddng, cdng vién cay xanh, TDTT noi bo tai
cac khu ¢ c6 quy dét tréng xen ket. To chac khéng gian TDTT, két hop cay xanh tai
trung tam khu vuc I1ap quy hoach mang tinh diém nhan.

- Céu tric khong gian chinh ctia khu d6 thi dugc quy hoach trén co so ké thira va
phat huy diéu kién hién trang, canh quan thién nhién hi¢n cé. Lién két hé théng cay xanh
d6 thi v6i hé thong ciy xanh mit nudc ty nhién trong khu vire nham ting cuong khong
gian xanh cho d6 thi, tao méi trudng sdng t6t, co tinh lién thong va hai hoa moi trudng
sdng va moi truong canh quan.
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3.4. Dinh huéng té chirc khong gian, kién tric, cinh quan

3.4.1. Y twéng chi dao

D6 thi Van Gii 1a d6 thi sinh thai gan voi cac hoat dong nong nghiép va nudi trong
thiy hai san, 13 diém ding chan trén tuyén duong Qudc 16 1 két ndi Khanh Hoa va Phu
Yén. Vai tro ciia D6 thi Van Gia s€ tang 1én trong tuong lai khi cadc hoat dong nong
nghiép sinh thai cong nghé cao duoc diy manh, cac khu vuc nuéi trong thily san ven bo
dugc chuyén d6i thanh dat phat trién d6 thi hdn hop du lich, va khu d6 thi Tu Béng duoc
hinh thanh. Tt cac dic trung néu trén két hop hién trang, khu vuc 14p quy hoach hinh
thanh vai cac y tuong:

- Phat trién vung 15i trung tim “phd bién Van Gia”: tao khong gian d6 thi trung
tam hién dai, huong bién, biéu tuong cua sy nang dong, hoi nhap

- Vung dan cu két két hop nong nghiép “vanh dai xanh an cu”: hinh thanh khu dan
cu xen l4n nong nghiép d6 thi mang tinh chuyén tiép, sinh séng, san xuét va tao can
bang sinh théi

- Vung Canh quan ndng nghiép “Mién sinh thai séng Hién Luong”: Song Hién
Luong va canh quan nong nghiép sinh thai mang dam ban sic dia phuong, phat trién du
lich va nong nghiép bén viing.

Cu thé hon 1a:

- Hinh thanh cac don vi & dﬁy du tién nghi va than thién vé1 méi trudng, canh quan
thién nhién. Cai tao, to chirc khong gian kién tric canh quan, dau ndi ha tang k¥ thut,
quy hoach sir dung dat...trong dit nhom nha & phat trién dan cu d6 thi hién trang (lang
xO6m do thi hoa) dam bao déng bo cho toan do thi.

- Phét trién canh quan va tang cuong cac hoat dong, du lich ven bién.

3.4.2. T6 chirc khong gian mé, cong vién ciy xanh

Dinh huéng t6 chirc khong gian cdy xanh chuyén dung doc bo bién gdm céc chirc
ning gan lién v4i canh quan va du lich nhu cong vién bd bién, khong gian cay xanh,
quang trudng, cong vién két hop duong di bo, xe dap, tao canh quan cho cac Bén thuyén
du lich: Bén Van Gia va Bén Quang Ho6i. Khu vuc doc cac tuyén song chinh nhu Song
Hién Luong, Séng Cha La, song Pong Dién hinh thanh cic cong vién canh quan ven
song két hop duong di bo, duong ven song két ndi voi giao thong phan trong khu vuc.
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3.4.3. To chirc khong gian cong cdng — dich vu:

Puoc b tri tai cac vi tri trung tam cua cac cym dan cu c¢6 ban kinh phuc vu tot, dam
bao kha ning tiép can bang giao thong b trong vong ban kinh 500m.

Hoan thién h¢ thong cac cong trinh ha tang xa hoi dam bao ban kinh phuc vu tai cac
khu hién trang. D61 véi cadc khu méi, can xay dung dong bo cac cong trinh cong cong,
dich vu nham dap tng t6t nhat nhu cau cia ngudi dan.

Céc cong trinh cip khu & bao gdm: truong tiéu hoc, nha tré, cong vién ciy xanh,
nha vin hoa - thé duc thé thao, chg...

3.4.4. To chirc khong gian &

a. Khu nha o hién trang, chinh trang

Céc khu vyc nha ¢ hién trang, chinh trang cht yéu chinh trang mat tién cong trinh,
tao bd mat tuong do61 dong bd ca vé mau sac, khoang lui... Han ché di doi, giai téa lam
x40 trdn, anh hudng doi1 song nguoi dan.

b. Khu nha o xdy dung maoi

Viéc thiét ké kién trac nha ¢ xay dung méi (nha vuon, nha biét thy, nha lién ké) can
tun thii cac quy dinh chung vé thiét ké d6 thi va quy dinh vé khoang 1ui, mat do.

Kién tric cho khu vuc nha & xay dung méi can co su théng nhét va d@)ng bo dé tao
nén hinh anh dep va hap dan cho khu vuc nay. Hinh thirc kién trac hién dai, duoc thiét
ké hai hoa trén tong thé mat dung ca tuyén phd

3.4.5. Céc diém nhan canh quan

Trong quy hoach tong thé khong gian d6 thi, cac yéu t6 thi gidc dong vai trd quan
trong trong viéc tao dung ban sac do thi. Theo d6, cac diém giao cat giao thong, ciing
nhu cac khu vye khong gian mé, noi ¢6 su chuyén tiép vé hinh thai canh quan déu duoc
xem la nhiing vi tri ¢6 suc hut vé mat thi giac, 1a noi tiem nang dé tao ra cac diém nhan
khong gian.

Tuy theo tinh chét, vai tro va chirc nang cu thé cua timg khu vuc —nhu khu 6, khu
thuong mai, khu cong cong, khu du lich— s€ c¢6 nhiing dinh hudng b tri cac cong trinh
kién tric dic trung, biéu tuong d6 thi, hay cc cong trinh cong cong co tinh chét diém
nhén, nham tao nén sy nhan dién rd nét va gop phﬁn dinh hinh truc khong gian kién trac
— canh quan cua khu vuc.

Céc loai hinh cong trinh chi dao tai cac khu vuc nay bao gom:
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- Cong trinh thuwong mai — dich vu hdn hop két hop chirc nang &, dong vai trod trung
tam dich vu, mua sdm va sinh hoat cong dé)ng.

- Khu thé dyc thé thao két hop ciy xanh déng vai tro khong gian sinh hoat xanh,
gén lién cac hoat dong do thi voi thién nhién, vira mang tinh chit phuc vu doi séng, vua
tao ddu 4n cho d6 thi.

Phat trién cic cong trinh cao ting diém nhan doc duong bd bién, duoc thiét ké véi kién
triic doc dao nhung khong pha v& canh quan hién trang dic trung ¢ san, dinh hudng 1a
nhitng cot mdc nhan dién db thi, gop phén lam noi bat ban séc kién trac riéng cua do thi

Van Gia.
3.4.6. Chu tric cac nhém nha &

Céc nhom nha ¢ trong cac don vi & g6m nhoém nha & hién trang chinh trang, nhoém
nha ¢ xay dung mai.
a. Khu nha ¢ hién trang, chinh trang

Céc khu vuc nha & hién trang, chinh trang chu yéu mit tién cong trinh, tao bd
mit twong d6i dong bo ca vé mau sac, khoang 1ui... Han ché di doi, giai téa lam x4o tron,
anh huong doi séng nguoi dan. Tai khu vuc hién trang phat trién dan xen giita dat ¢ va
dat nong nghiép, hé théng ha téng chua hoan thién, can bod sung cay xanh va dich vu
cong cong.

b. Khu nha & xay dung méi

- Viéc thiét ké kién trac nha ¢ xay dung méi (nha vuon, nha biét thy, nha lién ké)
can tuan thi cac quy dinh chung vé thiét ké d6 thi va quy dinh vé khoang lui, mat do.

- Kién trac cho khu vire nha ¢ xay dung méi can c6 su théng nhat va dong bo dé
tao nén hinh anh dep va hép dan cho khu vuc nay. Hinh thuc kién trac hién dai, duoc
thiét k& hai hoa trén tong thé mat dimg ca tuyén phd.

- Nhom nha & cao téng: Phat trién theo quy hoach, tap trung mat 46 dan cu cao, su
dung dat hiéu qua. Tich hop nhiéu tién ich trong cing mét cong trinh, Giai quyét nhu
cAu nha & 16m tai cac khu vue tap trung dan cu. He théng ha t?mg k¥ thuat va xa hoi déng
bd theo quy hoach dugc duyét.

- Hon hop: Tich hop chiic niing &, thwong mai, dich vu cong cong. Tang hiéu qua

st dung dat, tao moi trudng song nang dong va hién dai.

c. Khu lang x6m, dan cu nong thon
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Tai cac khu vyc dan cu nong thon hién hiru bd sung cay xanh, cac dich vu cong
cong, cai tao hé théng giao thong, ha tang k§ thuat.

4.  QUY PINH VE SU DUNG PAT POI VOI TUNG KHU VUC CHUC
NANG, TRUC PUONG CHINH, KHONG GIAN MO, PIEM NHAN, KHU
TRUNG TAM, KHU BAO TON

4.1. Quy dinh vé sir dung dat di véi tirng khu chirc ning, truc dwong chinh,
khéng gian mé, diém nhin, khu trung tim
4.1.1. Quy dinh vé sir dung dat @i véi tirng khu chirc ndng:
D4t nhom nha o:

a) Quy mo:

- Tong dién tich khoang 549,40, bao gdm

+ P4t nhém nha ¢ hién trang - quymd khoang 528,22 ha;

+ Pat nhom nha ¢ xay mai-quy mo khoang 21,18 ha

- Nhom nha ¢ gom t6 hop cac cong trinh nha & c6 khong gian cong cong sir dung
chung (vuon hoa, san choi, bii d6 xe phuc vu nhom nha & va duong cap ndi bd khong
bao gom dudng phan khu vuyc).

b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat do xay dung gop t6i da: 60%.
- Tang cao xay dung t6i da: 7 tAng.
- Hé sb st dung dat 5 1an

- Chiéu cao toi da phu hop khong gian canh quan cua khu vuc va céc tiéu chuan,
quy chuan, quy dinh hién hanh.

P4t hon hgp nhom nha & va dich vu
a) Quy mo
- Tong dién tich khoang 82,83 ha, bao gdm: nhom nha & va dich vu.Ky hiéu HH
b) Chi tiéu quy hoach:
- Mat d6 xay dung gop toi da: 60%.
- Tang cao xay dung tdi da: 10 - 20 tang.

- Hé s st dung dat toi da: >2, 5 1an
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- Chiéu cao t6i da phu hop khéng gian canh quan cta khu vuc va céc tiéu chuan,
quy chuan, quy dinh hién hanh.

Dit khu lang x6m, dan cu nong thon
a) Quy mo:
- Tong dién tich khoang 130,58 ha.

- Nhom nha & gom t6 hop cac cong trinh nha & c6 khong gian cong cong sir dung
chung (vuon hoa, san choi, bai do xe phuc vu nhém nha ¢ va duong cép ndi by khong
bao gdm dudng phan khu vyec).

b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d6 xay dung gop toi da: 60%.
- Tang cao xay dung t6i da: 7 ting.
- Hé sb st dung dét 5 1an

- Chiéu cao t6i da phu hop khong gian canh quan ctia khu vuc va céc tiéu chuan,
quy chuan, quy dinh hién hanh.

Dit y té
a) Quy mé:

- Dat y té sur dung xay dung cac cong trinh y t& nhu bénh vién, tram y té, vién diéu
dudng, phuc vu cho muc dich kham chira bénh.

- Tong dién tich dat y té 13 3,09 ha. Trong do:

+ COng trinh tram y té, gdbm cac 6 dat co ky hiéu: YT.

b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d¢ xay dung:

+ Mat do xdy dung gop tbi da dat y té cap don vi 6: 40%.
- Tang cao tbi da:

+ Tang cao xay dung toi da dat y t& cip don vi 0: 3 ting.
- Hé s6 sir dung dat toi da 4 1an.

- Chiéu cao t6i da phu hop khong gian canh quan ciia khu vuc va céc tiéu chuan,
quy chuan, quy dinh hién hanh.

Dét vin hoa
a) Quy mo:

- Tong dién tich dat van hoa 1a 0,62 ha. Trong d6:
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+ Cong trinh vin hoa don vi 0, gdm céac 6 dat c6 ky hiéu: VH.
b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d¢ xay dung:

+ Mat do xdy dung gop ti da dat van hoa cap do thi: 40%.

+ Mat do xdy dung gop tdi da dat vin hoa cap don vi 6: 40%.
- Tang cao tbi da:

+ Tang cao x4y dung tdi da dat vin hod cap do thi: 7 ting.

+ Hé sb sir dung dat toi da 5 lan.

- Chiéu cao t6i da phu hop khong gian canh quan ctia khu vuc va céac tiéu chuan,
quy chuan, quy dinh hién hanh.

Pt thé duc thé thao
a) Quy mo:

- Tong dién tich dat thé duc thé thao cap don vi & 1a 3,90 ha., gom cac 6 dat c6 ky
hiéu TT.

b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d¢ xay dung:

+ Mat do xdy dung gop tbi da dat thé duc thé thao cp d6 thi va don vi &: 40%.
- Hé sb st dung dat:

+ Heé sd sir dung dat thé duc thé thao cip do thi ti da 7 lan.

+ Hé sb sir dung dét thé duc thé thao cép don vi & tdi da 3 1an.

- Chiéu cao t6i da phu hop khong gian canh quan ciia khu vuc va céc tiéu chuan,
quy chuan, quy dinh hién hanh

Dit gido duc
a) Quy mo:
- Tong dién tich quy hoach dét gido duc 1a 18,62 ha, bao gom:

+ Cong trinh gido duc (trung hoc pho thong), gom 6 dat co ky hiéu: PT. C6 quy
mo 3,4 ha;

+ Cong trinh gido duc (trung hoc co so), gdm 6 dit co ky hiéu: CS. C6 quy md:
9,04 ha;

+ Cong trinh gido duc (tiéu hoc), gdm 6 dét c6 ky hiéu: TH. Cé quy mé 9,69 ha;
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+ Cong trinh gido duc (mam non), gdm 6 dat c6 ky hiéu MN. Cé quy md: 5,01 ha.
+Cong trinh dao tao, nghién ctru c6 quy mo 1,18 ha

b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d¢ xay dung:

+ Mat do xdy dung gop tdi da dat truong trung hoc phd thong: 40%.

+ Mat do xdy dung gop tbi da dat truong trung hoc co sd: 40%.

+ Mat do xay dung gop tdi da dat trudng tiéu hoc: 40%.

+ Mat do xay dung gop t6i da dat truong mam non: 40%.

+ Mat do xdy dung gop t6i da dat cong trinh ddo tao, nghién ctru: 40%.
- Tang cao t6i da:

+ Tang cao xdy dung tdi da dat trudng trung hoc pho thong: 5 tang.

+ Tang cao xdy dung toi da dat trudng trung hoc co so: 4 tang.

+ Tang cao x4y dung ti da dat truong tiéu hoc: 4 tang.

+ Tang cao x4y dung tdi da dat truong mam non: 3 tang.

+ Tang cao xdy dung tdi da dat cong trinh dao tao, nghién ctru: 3 tang

***Ghi cht: Poi voi truong hop thiét ké trén 3 tang can bao dam an toan, thuin
tién cho sinh hoat cia tré cling nhu viéc thoat nan khi ¢6 sy c6 va phai dugc sy chap
thuan cua cap c6 tham quyén.

- Chiéu cao t6i da phu hop khong gian canh quan ciia khu vuc va céc tiéu chuan,
quy chuan, quy dinh hién hanh.

bit khu dich vu

- Bat khu dich vu sir dung xay dung cac cac co so kinh doanh, dich vy, thuong mai
(khong bao gdm dich vu du lich); cac cong trinh cong cong.

a) Quy mo:
- Toéng dién tich dat xay dung cong trinh dich vu cdp don vi & (cho) 12 9,53 ha.
Gom 6 dat c6 ky hiéu: CC.

- Tong dién tich dat xay dung cong trinh dich vu cap d6 thi 1a 36,58 ha. Gom 6
dat c6 ky hiéu: HT, HH.

b) Chi tiéu quy hoach:
- Mat d6 xay dung:

+ Mat d6 xay dung ti da dat dich vu cép do thi: 60%.
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+ Mat do xdy dung t6i da dat dich vu cip don vi 6: 40%

- Tang cao xay dung t6i da

+ Tang cao xay dung tdi da dét dich vu cdp don vi &: 10 ting

+ Tang cao xdy dung toi da dét dich vi cAp d6 thi: 20 ting

- Hé sb s dung dat:

+ Heé sb st dung dat toi da dat dich vu cap don vi 0: 5 1an

+ Hé sb sir dung dat toi da dat dich vu cép don vi &: 7 lan

Dit cay xanh sir dung cong cong

a) Quy mo:

+ Tong dién tich dat cy xanh sir dung cong cong cap do thi 1a 63,92 ha. Gom céac
0 dat c6 ky hiéu CD.

+ Tong dién tich dat cdy xanh str dung céng cong cip don vi & 1a 21,36 ha. Gom
cac ¢ dat c6 ky hi¢u CX.

b) Chi tiéu quy hoach:

*Ap dung chung chi tiéu quy hoach ddi véi ddt cdy xanh sir dung céng cong cdp
dé thi va dat cdy xanh sir dung céng céng cap don vi &

- Mat d6 xay dung gop t6i da dat Cay xanh sir dung cong cong: 5%.
- Tang cao xay dung t6i da dat Cay xanh sir dung cong cong: 1 tang.
Dit tru s0, co quan, an ninh, quéc phong

- Tinh chat: dat sir dung x4y dung cac cong trinh try s&, co quan

a) Quy mé:

- Dt tru s co quan c6 di¢n tich dat 13 7,43 ha

- P4t an ninh c6 dién tich khoang 1,17 ha

- P4t quéc phong c6 dién tich khoang 2,07 ha

b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d6 xay dung gop toi da: 60%.

- Tang cao xdy dyng téi da: 20 tang.

- Chiéu cao t6i da phu hop khong gian canh quan ctia khu vuc va céc tiéu chuan,
quy chuan, quy dinh hién hanh.

Dit ton gido, tin ngudng
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a) Quy mo:

- Tong dién tich dét ton gido 1a 13,13 ha bao gém 6 dét co ky hiéu: TG
b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d6 xay dung gop toi da: 60%.

- Tang cao xay dung t6i da: 7 ting.

- Hé sb st dung dat t6i da 4,5 lan.

- Chiéu cao tdi da phut hop khong gian canh quan ctia khu vuc dé dam bao khong

gian xung quanh khu vyec.

4.2.

Song, subi, kénh, rach

- Téng dién tich dat song, sudi, kénh, rach 1a 79,45 ha.
Bai do xe

a) Quy mo:

- Tong dién tich dat bai d xe 12 7,57 ha bao gdbm 6 dat c6 ky hiéu: BX
b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d6 xay dung gop toi da: 5%.

- Tang cao xay dung t6i da: 1 ting.

Dit ha tang k¥ thuat cAp d6 thi

a) Quy mé:

- Tong dién tich 3,00 ha bao gdm 6 dat c¢6 ky hiéu:HT KT
b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat do xay dung gop tdi da: 40%.

- Tang cao xay dung t6i da: 3 ting.

- Hé s st dung dat t6i da: 3 1an

Quy dinh vé sir dung dét ddi véi truc dwong chinh, khong gian mé, diém

nhin, khu trung tim

a. Truc duong chinh:

Puong ven bién 651B: dinh hudng phat trién khach san cao tﬁng phuc vu du lich,

céc cong trinh hdn hop dich vu thuong mai. Cong trinh duoc phép xdy dung véi tang
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cao toi da 20 tang, s6 tAng ham xac dinh cu thé tai quy dinh quan 1y do an. Mat do xay
dung va hé sb sir dung dét tdi da theo QCXDVN

b. Khong gian mo:

GOm cac khu cong vién cay xanh do thi, cdy xanh don vi ¢. Mat do tdi da 5%,
tang cao t6i da 1 tang. Cac khu cong vién 16n trén 5000m2 can c6 ti da 1 tang ham dé
st dung lam dich vu cong cong.

¢. Piém nhan:

Céc khu vuc diém nhin dugc phép xay dung voi ting cao 20tdng, mat do theo
QCXDVN va hé s6 dugc phép 16n hon >8 lan.

d. Khu trung tam:

Khu trung tim céc don vi & dugc phép xay dung cong trinh cao tang tdi da 10 ting
va 20 tang dbi véi cong trinh diém nhan. Cac khu vuc hién trang tang cao tdi da 4 tang.
Mat d6 xay dung va h¢ s6 sir dung d4t tuan thu theo Quy chuén Xay dung Viét Nam.

4.2.1. Quy dinh vé sir dung dit toan khu

BANG CAN BANG SU DUNG PAT TOAN KHU
Din $5: 74.000 ngwdi

1T Tosich b | (o | g |
A [PAT PO THI 1.433.35| 42,94
1 [pitdonvi 969.70| 29,08
omisf 1 it nhom nhi & 549,40| 1646
Dit nhém nha & hign trang 52822 1582
Dit nhém nhi & xiy dyng méi 21,18| 063
it hon hop nhém nha & va dich vu 8283| 248
ling xém, din cu néng thon 130.58| 391
yte 300 009

vin héa 0.62| 002

it thé dyc thé thao 39| 012

it gido duc 15 a 0,46

ik s01| 015

iéu hoe 9,69| 0.29

| Trubng THCS 904| 027

i 8 céng trinh cong cong - TMDV 9,53] 029
{ it ciy xanh sir dyng cdng cong (edng vien

{ Tﬁnw 36| 2%

1 | 10 pit dutmg gino thing cép phin khu vye 153,07] 450

u ngoiti donvj & 463,65| 13.89

1 dich vy cip 86 thi 416 123

Trudng THPT 340| 010

Trung tam dio tao, nghién ctiu I% 0,04

| LTMDV cip da thi 36,58 1.10

2 [pit co quan-try si 743 022

it an ninh 117| 0.04

3 E; ic phon 207 006

4 [Pt ciy xanh @9| 191

Ciy xanh sinh théi ven rach 6392| 191

| 5 gt rach 7945 238

6_Ipit dich vy dulich 17,14] 051
7 _iDiit ton gisio 1333| 040
8 IPit cong trinh HTKT 300 009
9 [Biixe 7,57 023

it gino thang ddi ngoai (dudng tir khu vire tro,
én) 2741

B_IPAT NGOAIDO TH] 1.904,65| 57,06
1 _|pit sin xuit néng nghigp 1.095.48| 32.82
/ 2 & déi nai 111.01] 3.3%
// 3 ipit nghia trang 2028| 0.61
/ % 4 nube ven bién 676.98| 20.28
A/
o So dé don vi ¢ ONG CONG 3.338,00| 100,00
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Hinh 5: Bdn do quy hoach tong mdt bang sir dung dit

Bdng tong hop co cau sir dung ddt toan khu (Dén sé quy hoach 74.000 nguwoi)

Dién )
. o Tylé | Chitiéu | QCVN
STT Loai dat E'hcar; (%) | (m2inguoi) | 01-2021
A | DAT PO THI 1.433,35 | 42,94
| | Pitdonvio 969,70 | 29,05 | 131,04
1 | DAt nhom nha & 549,40 | 16,46 74,24
- Dat nhém nha & hién trang 528,22 | 15,82 71,38
- Dat nhém nha o xdy dung moi 21,18 0,63 2,86
5 Dat hon hop nhom nha ¢ va dich 2 48
vu 82,83 ! 11,19
3 | Khu lang x6m, dan cu nong thon 130,58 3,91 17,65
4 | Patyté 3,09 0,09 0,42
5 | Pat van hoa 0,62 0,02 0,08
6 | Pat thé dyc thé thao 3,90 0,12 0,53
7 | bat giao duc 15,22 | 0,46 2,06
- Trieong mam non 5,01 0,15 0,68 0,6
- Trueong tiéu hoc 9,69 0,29 1,31 0,65
- Truong THCS 9,04 0,27 1,22 0,55
8 | Pat cong trinh cong cong - TMDV 9,53 0,29 1,29
9 Dat ciy xanh sir dung cong cong 0.64
(cc}ng vién vuon hoa) ’ 21,36 ’ 2,89 2
bat duong giao thong cap phan
101 khu vuc 15317 | +°9 20,70
Il | Pat ngoai don vi & 463,65 | 13,89
1 | bat dich vu cap do thi 41,16 | 1,23
-Truong THPT 3,40 0,10 0,46 0,4
-Trung tam dao tqgo, nghién ciru 1,18 0,04
-TMDV cap do thi 36,58 | 1,10
2 | Pat co quan-try s 7,43 0,22
Dat an ninh 1,17 0,04
3 | Pat quoc phong 2,07 0,06
4 | Pat cay xanh 63,92 | 1,91
- Cdy xanh sinh thadi ven rach 63,92 1,91
5 | Mat nudce song rach 79,45 2,38
6 | Pat dich vu du lich 17,14 | 0,51
7 | Dat ton gido 13,33 | 0,40
8 | Pat cong trinh HTKT 3,00 0,09
9 | Baixe 7,57 0,23 1,02 4
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10 Dit giao thong ddi ngoai (dudng

tur khu vuc tro 1én) 227,41 6.81
B | DAT NGOAI PO THI 1.904,65 | 57,06
1 | Dat san xuat nong nghi¢p 1.095,48 | 32,82
2 | bat d6i nai 111,91 | 3,35
3 | Pat nghia trang 20,28 0,61
4 | Mat nude ven bién 676,98 | 20,28

TONG CONG 3.338,00 | 100,00

5.  XAC DPINH VI TRi, QUY MO, CAU TRUC CAC PON VI O

Khu vuc nghién ctru gff)m 12 don vi ¢: Cac don vi dugc chia theo truc duong lién
khu vire. Tai mdi don vi & bd tri day du hé thdng cong trinh ha ting xa hoi (gido duc, y

té, van hoa, san luyén tap) va cong vién cay xanh.

5.1. Pon vié sd 1 - Ving dan cu két hop nong nghiép

- Vi tri: Nam phia Nam duong duong Qudc Lo 1A, giap bién dong.

- Dién tich: 464,36 ha.

- Dan s6: 5.553 nguoi
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Bang tong hop co cau str dung dat don vi ¢ s6 1

Hinh 6: So' d6 quy hoach sir dung dat don vi ¢ sé 1

e Dién tich | Ty lé Chi tiéu
STT Loai dat (ha) ((}%) (m2/ngu)
A | PAT DO THI 146,96 | 31,6
[ Pat don vi O 79,56 | 17,1 143,27
1 | Dat nhém nha & 33,54 7,2 60,40
- Pat nhém nha & hién trang 33,54 7,2 60,40
- Pat nhém nha ¢ xdy dung méi - 0,0 -
2 | Pat hon hop nhom nha ¢ va dich vu 21,88 4,7 39,40
3 Khu lang x6m, dan cu nong thon - 0,0 -
4 | Patyté 2,85 0,6 5,13
5 | Datvinhoa 0,59 0,1 1,06
6 | Dat thé duc thé thao - 0,0 -
7 | bat gido duc 3,18 0,7 5,73
- Truong mam non 0,33 0,1 0,59
- Truomg tiéu hoc 1,57 0,3 2,83
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- Truong THCS 1,28 0,3 2,31
8 Dat cong trinh cong cong - TMDV 1,94 0,4 3,49
9 Pat cdy xanh st dung coéng cong (cong vién 04
vuon hoa) 1,64 ’ 2,95
10 | Pat duong giao thong cap phan khu vuc 13,94 3,0 25,10
Il | Dat ngoai don vi & 67,40 | 145
1 | Patdich vy cap d6 thi 15,38 3,3
-Truong THPT - 0,0
-Trung tam dao tao, nghién ciru 0,85 0,2
-TMDYV cdp db thi 14,53 3,1
2 Dit co quan-tru s¢ 0,64 0,1
3 Dit an ninh - 0,0
4 Diat quoc phong - 0,0
5 | Pat ciy xanh 21,39 4.6
- Cdy xanh sinh thdi ven rach 21,39 4.6
6 Mait nudc song rach 12,87 2,8
7 | Patdich vu du lich - 0,0
8 | Pat ton gido 0,68 0,1
9 Dat cong trinh HTKT - 0,0
10 Bai xe - 0,0
11 Pit giao thong doi ngoai (dudng tir khu vuc tré 35
1én) 16,44 ’
B | DAT NGOAI PO THI 317,40 | 68,4
1 Dit san xuat ndng nghiép - 0,0
2 | Dat doinii - 0,0
3 | bat nghia trang 0,72 0,2
4 | Mit nudc ven bien 316,68 | 68,2
TONG CONG 464,36 | 100,0

5.2.

- Vi tri: Nam phia Dong Nam duong Quédc Lo 1A, giap bién dong.

Pon vi & s6 2 — Vung 16i trung tam

- Dién tich: 297 ha.

- Dan sd: 5.260 nguoi
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Hinh 14: So do quy hoach sir dung ddt don vi & s6 2

Bang tong hop co cdu str dung dat don vi ¢ s6 2

Dién ) 1A A
STT | Loai dét tich Ty l¢ | Chitéu
(ha) (%) (m2/ngudi)
A | DAT PO THI 103,79 | 34,9
| | Patdonvio 70,96 | 23,9 134,90
1 | Dat nhém nha & 20,30 6,8 38,59
- Dat nhém nha ¢ hién trang 20,30 6,8 38,59
- Pat nhém nha ¢ xdy dung méi - 0,0 -
2 | Pat hon hop nhom nha & va dich vu 36,47 | 12,3 69,33
3 Khu lang x6m, dan cu nong thon - 0,0 -
4 | Patyté - 0,0 -
5 | Dat van hoa - 0,0 -
6 | Dat thé duc thé thao 2,50 0,8 4,75
7 | Dat gido duc 1,85 | 0,6 3,52
- Truong mam non 0,50 0,2 0,95
- Truong tiéu hoc 1,07 0,4 2,03
- Truong THCS 0,28 0,1 0,53
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8 Dat cong trinh cong cong - TMDV 1,05 0,4 2,00
9 Dit cy xanh st dung cong cong (cong 04
vién vuon hoa) 1,19 ' 2,26
10 | Pat duong giao thong cap phan khu vuc 7,60 2,6 14,45
Il | Dat ngoai don vi & 32,83 | 111
1 | Patdich vy cap d6 thi 0,51 0,2
-Truong THPT - 0,0
-Trung tam dao tao, nghién cuu 0,33 0,1
-TMDV cap do thi 0,18 | 01
2 Dit co quan-tru s¢ 1,87 0,6
3 | Patanninh 1,08 | 04
4 Dat quoc phong 0,99 0,3
5 | Pat cay xanh 18,44 6,2
- Cay xanh sinh thai ven rach 18,44 6,2
6 Mat nudc song rach - 0,0
7 | Patdich vy du lich - 0,0
8 | Pat ton gido 0,94 0,3
9 Dit cong trinh HTKT - 0,0
10 Bai xe - 0,0
11 Pat giao thong ddi ngoai (dudng tir khu 30
vuc tro 1€n) 9,00 ’
B | DPAT NGOAI PO THI 193,21 | 65,1
1 Dat san xuat nong nghiép - 0,0
2 | Dat doi nai - 0,0
3 | Pat nghia trang 0,72 0,2
4 | Mat nudc ven bién 192,49 | 64,8
TONG CONG 297,00 | 100,0

5.3.

Pon vi & s6 3 — Vung dan cw két hop ndng nghiép

- Vi tri: Nam phia Nam duong Nguyén Hué, phia Pong Bac song Cha La, giap
bién dong.

- Dién tich: 318,08 ha.

- Dan s6: 7.450 nguoi

55




Hinh 14: So dé quy hoach sir dung ddit don vi 6 s6 3

Bang tong hop co cau st dung dat don vi & s6 3

e Dién tich | Ty l¢ Chi tiéu
STT | Loai dat ta) | o) (m2/nguoi)
A | DAT DO THI 121,71 | 38,3
| | Patdon vi ¢ 96,57 | 30,4 176,19
1 | Patnhém nha ¢ 73,04 23,0 133,26
- Pat nhém nha & hién trang 60,60 19,1 110,56
- Dat nhém nha 0 xdy dung moi 12,44 3,9 22,70
2 | P4t hdn hop nhom nha & va dich vu 2,32 0,7 4,23
3 Khu lang x6m, dan cu nong thon - 0,0 -
4 |Patyté 0,10 0,0 0,18
5 | Pat vin hoa 0,59 0,2 1,08
6 | Dat thé duc thé thao 0,36 0,1 0,66
7 | Dat gido duc 3,12 1,0 5,69
- Trueomg mam non 0,15 0,0 0,27
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- Truong tiéu hoc 1,38 0,4 2,52
- Truong THCS 1,59 0,5 2,90
8 Dat cong trinh céng cong - TMDV 1,87 0,6 3,41
9 Pat cdy xanh sir dung coéng cong (cong 0.9
vién vuon hoa) 3,02 ' 551
10 | Pat duong giao thong cap phan khu vuc 12,15 3,8 22,17
Il | Dat ngoai don vi & 25,14 7,9
1 | Batdich vy cép d6 thi 1,33 0,4
-Truong THPT - 0,0
-Trung tam dao tao, nghién cuu 0,85 0,3
-TMDYV cdp dé thi 0,48 0,2
2 Dat co quan-tru sO 0,64 0,2
3 | Datanninh - 0,0
4 Dat quoc phong - 0,0
5 | Pat ciy xanh 3,07 1,0
- Cay xanh sinh thai ven rach 3,07 1,0
6 Mat nudc song rach 5,30 1,7
7 | Patdich vy du lich - 0,0
8 | Pat ton gido 0,26 0,1
9 DPat cong trinh HTKT 3,00 0,9
10 Bai xe - 0,0
11 Pat giao thong ddi ngoai (dudng tir khu 36
vuc trd 1€n) 11,54 ’
B | DPAT NGOAI PO THI 196,37 | 61,7
1 | Dat san xuat nong nghiép 27,84 8,8
2 | Dat doi nui - 0,0
3 Dit nghia trang - 0,0
4 | Mit nudc ven bién 168,53 | 53,0
TONG CONG 318,08 | 100,0

5.4.

Pon vi & s6 4 — Vung déan cw két hop ndng nghiép

- Vi tri: Nam phia Bac duong Nguyén Hug¢, phia Dong Bac song Cha La, giap song
Dong Dién.

- Dién tich: 223,35 ha.
- Dan sd: 12.633 ngudi

57



Bang tong hop co cau st dung dat don vi & sb 4

Hinh 15: So dé quy hoach sir dung dat don vi 6 s6 4

. A Diéntich | Tyl¢ | Chitiéu
STT Loai dat (ha) %) | (m2/ngudi)
A | PAT DO THI 187,24 | 83,8
I Pat don vi & 157,56 | 70,5 124,72
1 | Patnhom nha & 118,33 53,0 93,67
- Pat nhém nha & hién trang 118,33 53,0 93,67
- Pdt nhém nha ¢ xdy dung moi - 0,0 -
2 Dat hon hop nhom nha & va dich vu 7,59 3,4 6,01
3 Khu lang x6m, dan cu ndong thon - 0,0 -
4 | Patyté - 0,0 -
5 | Patvin hoa - 0,0 -
6 | Dét thé duc thé thao 0,0 -
7 | bat gido duc 2,73 1,2 2,16
- Truong mam non 1,09 0,5 0,86
- Truong tiéu hoc 0,91 0,4 0,72
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- Truong THCS 0,73 0,3 0,58
8 Dat cong trinh cong cong - TMDV 1,35 0,6 1,07
9 Pat cdy xanh st dung coéng cong (cong vién 15
vuon hoa) 3,30 ’ 2,61
10 | Pat duong giao thong cap phan khu vuc 24,26 10,9 19,20
Il | Dat ngoai don vi & 29,68 13,3
1 | Patdich vy cap d6 thi 1,13 0,5
-Truong THPT - 0,0
-Trung tam dao tao, nghién ciru - 0,0
-TMDYV cdp db thi 1,13 0,5
2 Dit co quan-tru s¢ 1,13 0,5
3 Pat an ninh - 0,0
4 Diat quoc phong - 0,0
5 Pat cdy xanh 3,89 1,7
- Cay xanh sinh thai ven rach 3,89 1,7
6 Mait nudc song rach 8,73 3,9
7 | Patdich vu du lich - 0,0
8 | Pat ton gido 0,98 0,4
9 Dat cong trinh HTKT - 0,0
10 Bai xe - 0,0
11 Pit giao thong ddi ngoai (dudng tir khu vuc 6.2
trg 1€n) 13,82 ’
B | DAT NGOAI PO THI 36,11 16,2
1 Dit san xuat néng nghiép 36,11 16,2
2 | Dat doinii - 0,0
3 Dat nghia trang - 0,0
4 Mit nude ven bién - 0,0
TONG CONG 223,35 | 100,0

5.5.

Pon vi ¢ s6 5 — Vung dan cu két hop nong nghiép

- Vi tri: Nam phia Bac Khu vuc 1ap quy hoach, phia Nam QL1A, giap song Pong

bién.

- Dién tich: 150,67 ha.

- Dan s6: 6.882 nguoi
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Hinh 16: So do quy hoach sir dung ddt don vi ¢ s6 5

Béng tong hop co cau sir dung dat don vi ¢ s 5

Dién ) 1A ) en
STT | Loai dét tich | Y| Chittu
(ha) (%) | (m2/nguoi)
A | DPAT DO THI 128,60 | 85,4
| |[Patdonvié 86,18 | 57,2 | 125,23
1 | Patnhom nha & 58,33 | 38,7 84,76
- Dt nhém nha 6 hién trang 50,79 | 33,7 73,80
- Pdt nhém nha ¢ xdy dung moi 754 | 50 10,96
2 | Dat hdn hop nhom nha & va dich vu 11,10 | 7,4 16,13
3 Khu lang x6m, dan cu nong thon - 0,0 -
4 | Patyté 012 | 0,1 0,17
5 | Patvan héa 059 | 04 0,86
6 | Dat thé duc thé thao 0,0 -
7 | bat gido duc 242 | 16 3,52
- Truong mam non 0,43 0,3 0,62
- Truong tiéu hoc 057 | 04 0,83
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- Truwong THCS 1,42 0,9 2,06
8 Dit cong trinh cong cong - TMDV 1,49 1,0 2,17
9 Dit ciy xanh sir dung cong cong (cong 11
vién vuon hoa) 1,60 ’ 2,32
10 | bat duong giao théng cap phan khu vuc 10,53 | 7,0 15,30
Il | Pat ngoai don vi & 42,42 | 28,2
1 | Pat dich vy cap db thi 6,01 | 4,0
-Truong THPT - 0,0
-Trung tam dao tgo, nghién ciru 0,85 0,6
-TMDYV cdp do thi 516 | 34
2 bit co quan-tru so 0,23 0,2
3 Dat an ninh - 0,0
4 | Pat quoc phong - 0,0
5 | Pat cay xanh 11,52 | 7.6
- Cdy xanh sinh thai ven rach 11,52 7,6
6 Mit nudc song rach 5,87 3,9
7 | Patdich vu du lich - [ 00
8 | batton gido 044 | 03
9 Dat cong trinh HTKT - 0,0
10 | Bai xe 2,42 1,6
11 Pit giao thong doi ngoai (dudng tir khu 106
vuc tro 1€n) 15,93 ’
B | DAT NGOAI PO THI 22,07 | 14,6
1 Dit san xuat nong nghiép 22,07 | 14,6
2 | Pat doi nui - [ 00
3 Dit nghia trang - 0,0
4 | Mit nuéc ven bien - 100
TONG CONG 150,67 | 100,0

5.6.

- Vi tri: Nam phia Tay duong QL1A, phia Dong dudng tranh DA4.

Pon vi & s6 6 — Ving cinh quan nong nghiép

- Dién tich: 187,26 ha.

- Dan s6: 4.100 nguoi
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Bang tong hop co cau str dung dat don vi ¢ s6 6

187,26 o
4100

Hinh 17: So d6 quy hoach sir dung ddt don vi ¢ s6 6

. Diéntich | Tylé | Chitiéu
STT | Loai dat (ha) ) | (m2/ngusi
A | DAT PO THI 93,64 | 50,0
| | Patdonvio 52,83 | 282 | 128,85
1 | Pt nhom nha ¢ 16,62 8,9 40,54
- Pat nhém nha & hién trang 13,55 7,2 33,05
- Pat nhém nha ¢ xdy dung méi 3,07 1,6 7,49
2 | Pat hdn hop nhom nha & va dich vu 0,0 -
3 Khu lang x6m, dan cu nong thon 27,30 14,6 66,59
4 | Patyté - 0,0 -
5 | Patvan hoa - 0,0 -
6 | Dét thé duc thé thao - 0,0 -
7 | Pat gido duc 0,79 0,4 1,93
- Trueong mam non 0,36 0,2 0,88
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- Truong tiéu hoc 0,15 0,1 0,37
- Truong THCS 0,28 0,1 0,68
8 Dat cong trinh céng cong - TMDV 0,48 0,3 1,17
9 Pat cay xanh sir dung cong cong 11
(cong vién vuon hoa) 2,09 ’ 5,10
10 Pat duong giao thong cap phan khu 30
vuc 5,55 ’ 13,54
Il | Dat ngoai don vi & 40,81 21,8
1 | Patdich vu cap do thi 13,89 7,4
-Truwong THPT 1,05 0,6
-Trung tam dao tao, nghién cuu - 0,0
-TMDV cap do thi 12,84 6,9
2 | bat co quan-tru s& - 0,0
3 | Datan ninh - 0,0
4 Pat qudc phong 1,07 0,6
5 Dit cay xanh - 0,0
- Cdy xanh sinh thdi ven rach - 0,0
6 Mat nudc song rach 1,15 0,6
7 | Datdich vy du lich - 0,0
8 | Pat ton gido 0,79 0,4
9 Dit cong trinh HTKT - 0,0
10 Bai xe 5,16 2,8
11 Pat giao thong ddi ngoai (dudng tir 10.0
khu vuec trd 1€n) 18,75 ’
B | PAT NGOAI PO THI 93,62 50,0
1 | Dat san xuat nong nghiép 93,54 50,0
2 | Dat doi nti - 0,0
3 Dat nghia trang 0,08 0,0
4 Mit nudc ven bién - 0,0
TONG CONG 187,26 | 100,0

5.7.

Pon vi & s6 7 — Vung din cw két hop ndng nghiép

- Vi tri: Nam phia TAy duong sat Bac - Nam, phia Dong dudng tranh D4.
- Dién tich: 187,26 ha.

- Dan s6: 4.100 nguoi
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Bang tong hop co cau str dung dat don vi ¢ s6 7

Hinh 18: So do quy hoach sir dung ddt don vi 6 s6 7

Dién ) 1A A
STT | Loai dit tich | Y1¢| Chiticu
(ha) (%) | (m2/nguoi)
A | PAT PO THI 163,26 | 55,9
| | Patdonvio 121,60 | 41,6 | 148,76
1 | PAitnhom nha & 84,93 | 29,1 | 103,90
- Pat nhém nha & hién trang 84,93 | 29,1 | 103,90
- Pat nhém nha & xdy ding méi - 0,0 -
2 | P4t hon hgp nhém nha & va dich vu - 100 -
3 Khu lang x6m, dan cu nong thon 4,77 1,6 5,84
4 | Patyte 0,12 | 0,0 0,15
5 | Patvan hoa 059 | 0,2 0,72
6 | Dat thé duc thé thao 083 | 0,3 1,02
7 | it gido duc 224 | 08 2,74
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- Truong mam non 0,42 0,1 0,51
- Truong tiéu hoc 049 | 0,2 0,60
- Truwong THCS 1,33 0,5 1,63
8 | Pat cong trinh cong cong - TMDV 089 | 03 1,09
9 Dit cdy xanh sir dung cong cong (cong 08
vién vuon hoa) 2,34 ’ 2,86
10 | Pat duong giao thong cap phan khu vuc 24,89 | 8,5 30,45
Il | Dat ngoai don vi & 41,66 | 14,3
1 | Patdich vu cap do thi - 0,0
-Truong THPT - 0,0
-Trung tam dao tqao, nghién ciru - 0,0
-TMDYV cdp do thi - 0,0
2 Pat co quan-try so 0,20 0,1
3 Dit an ninh - 0,0
4 Diat qudc phong - 0,0
5 Dit cay xanh - 0,0
- Cdy xanh sinh thai ven rach - 0,0
6 Mit nudc song rach 5,76 2,0
7 Pat dich vu du lich 17,14 | 59
8 | Pat ton gido 1,24 | 04
9 Dit cong trinh HTKT - 0,0
10 | Béixe - 0,0
11 Dit giao thong ddi ngoai (dudng tir khu 59
vuc tro 1€n) 17,32 ’
B | PAT NGOAI PO THI 128,84 | 44,1
1 | Dat san xuat nong nghiép 128,84 | 44,1
2 | Dat doi nti - 1 00
3 Dit nghia trang - 0,0
4 | Mat nudc ven bién - 1 00
TONG CONG 292,10 |100,0
5.8. Don vi 6 sé 8 — Ving din cuw két hop ndng nghiép

- Vi tri: Nam phia Tdy Bac duong QL1A, phia Pong Nam dudng sat Bac- Nam.
- Dién tich: 60,76 ha.

- Dan s6: 4.000 nguoi
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Bang tong hop co cau str dung dat don vi ¢ s6 8

Hinh 19: So d6 quy hoach sir dung dit don vi ¢ s6 8

. Diéntich | Ty1é | Chitiéu
STT | Loai dat (ha) ©%) | (m2/nguoi)
A | PAT PO THI 60,76 | 100,0
| | Patdonviod 46,00 | 75,7 | 115,00
1 | Patnhom nha & 38,40 63,2 96,00
- Pdt nhém nha & hién trang 38,40 63,2 96,00
- Pat nhém nha ¢ xdy ding méi - 0,0 -
2 | Pat hdn hop nhom nha & va dich vy - 0,0 -
3 Khu lang x6m, dan cu nong thon - 0,0 -
4 |Patyté - 0,0 -
5 | Pt van hoa 0,03 0,0 0,08
6 | Dt thé duc thé thao 0,0 -
7 | Dt gido duc 0,79 1,3 1,98
- Truong mam non 0,30 0,5 0,75
- Truong tiéu hoc 0,27 0,4 0,68
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- Truong THCS 0,22 0,4 0,55
8 Dit cong trinh cong cong - TMDV - 0,0 -
9 Pit cdy xanh sir dung cong cong (cong 14
vién vuon hoa) 0,84 ’ 2,10
10 Dit duong giao thong cip phan khu 98
vuc 5,94 ' 14,85
Il | Pat ngoai don vi & 14,76 24,3
1 | Pat dich vu cip d6 thi 1,10 1,8
-Truong THPT 0,77 1,3
-Trung tam dao tgo, nghién ciru 0,33 0,5
-TMDYV cdp db thi - 0,0
2 Dit co quan-tru sO 1,44 2,4
3 | Datanninh 0,09 0,1
4 Dt quoc phong - 0,0
5 Dit cdy xanh - 0,0
- Cdy xanh sinh thdi ven rach - 0,0
6 Mat nudc song rach - 0,0
7 | Patdich vu du lich - 0,0
8 | Dat ton gido 1,68 2,8
9 | Pat cong trinh HTKT - 0,0
10 Bai xe - 0,0
1 Dat giao thong ddi ngoai (dudng tir 179
khu vuc tré 1€n) 10,45 ’
B | DAT NGOAI bO THI - 0,0
1 Dit san xuat nong nghiép - 0,0
2 | Dat doi nui - 0,0
3 Dt nghia trang - 0,0
4 Mit nude ven bién - 0,0
TONG CONG 60,76 | 100,0
5.9. Pon vi & s6 9 — Vung dan cu két hop ndng nghiép

Dan s6: 4.393 nguoi

Vi tri: Nam phia T4y Béic duong QL1A, phia Péng Nam dudng sit Bic- Nam.
Dién tich: 86,79 ha.
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Bang tong hop co cau str dung dat don vi ¢ s6 9

Hinh 20: So dé quy hoach sir dung ddt don vi 6 s6 9

- Diéntich | Tylé Chi tiéu
STT | Loai dat (ha) (3;0) (m2/ngudi)
A | PAT PO THI 86,79 100,0
| | Patdonvio 52,92 61,0 120,46
1 | DAt nhém nha & 44,66 51,5 101,66
- Pdt nhém nha & hién trang 44,66 51,5 101,66
- Pat nhém nha ¢ xdy ding méi - 0,0 -
2 | Pat hon hgp nhém nha & va dich vu - 0,0 -
3 Khu lang x6m, dan cu nong thon - 0,0 -
4 |Patyté - 0,0 -
5 | Patvan hoa - 0,0 -
6 | Pat thé duc thé thao - 0,0 -
7 | Pat gido duc 1,05 1,2 2,39
- Truong mam non 0,34 0,4 0,77
- Trueong tiéu hoc 0,29 0,3 0,66
- Truong THCS 0,42 0,5 0,96
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8 Dat cong trinh cong cong - TMDV - 0,0 -
9 Dit cdy xanh sir dung cong cong 11
(cong vién vuon hoa) 0,98 ’ 2,23
10 Piat duong giao thong cap phan khu 79
vuc 6,23 ' 14,18
Il | Pat ngoai don vi & 33,87 39,0
1 | Patdich vu cap d6 thi 2,16 2,5
-Truong THPT - 0,0
-Trung tam dao tgo, nghién ciru - 0,0
-TMDV cap do thi 2,16 2,5
2 bit co quan-tru so 1,93 2,2
3 Dit an ninh 0,10 0,1
4 Dt quoc phong - 0,0
5 | Pat ciy xanh 4,41 5,1
- Cdy xanh sinh thai ven rach 4,41 5,1
6 Mit nudc song rach 7,77 9,0
7 | batdich vy du lich - 0,0
8 | Patton gido 1,95 2,2
9 Dit cong trinh HTKT - 0,0
10 | Béixe - 0,0
11 Pit giao thong doi ngoai (dudng tir 179
khu vuc tro 1€n) 15,55 ’
B | PAT NGOAI PO THI - 0,0
1 Dit san xuat nong nghiép - 0,0
2 | Dat doi nbi - 0,0
3 Dat nghia trang - 0,0
4 | Mit nuée ven bién - 0,0
TONG CONG 86,79 100,0
5.10. Pon vi & s6 10 — Vung dan cw két hop nong nghiép

Vi tri: Nam phia Nam khu vuc quy hoach.
Dién tich: 117,18 ha.
Dan sb: 6.426 nguoi.
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Bang tong hop co cdu st dung dat don vi & s6 10

Hinh 21: So dé quy hoach sir dung dit don vi 6 s6 10

WA Dién tich | Ty 1é Chi tiéu
STT | Loai dat (ha) (z;o) (m2/ngudi)
A | DAT PO THI 94,19 | 80,4
| | Patdon vio 81,97 | 70,0 127,56
1 | Pt nhém nha & 66,88 | 57,1 | 104,08
- Dat nhém nha ¢ hién trang 66,88 57,1 104,08
- Pat nhém nha ¢ xdy dung méi - 0,0 -
2 | Pat hon hop nhém nha & va dich vu - 0,0 -
3 | Khu lang x6m, dan cu nong thon - 0,0 -
4 | Patyté - 0,0 -
5 | Pat vin hoa - 0,0 -
6 | Dt thé duc thé thao - 0,0 -
7 | Pat gido duc 232 | 20 3,61
- Truong mam non 0,47 0,4 0,73
- Truong tiéu hoc 0,91 0,8 1,42
- Truong THCS 0,94 0,8 1,46
8 | DAt cong trinh cong cong - TMDV - 0,0 -
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9 Pat cdy xanh sir dung coéng cong (cong 18
vién vuon hoa) 2,06 ' 3,21
10 | Pat duong giao thong cap phan khu vuc 10,71 | 9,1 16,67
Il | Dat ngoai don vi & 12,22 | 10,4
1 | PBat dich vy cép d6 thi - 0,0
-Truwong THPT - 0,0
-Trung tam dao tao, nghién ciru - 0,0
-TMDYV cdp dé thi - 0,0
2 | Pat co quan-try s - 0,0
3 | Patan ninh - 0,0
4 | Pat qudc phong - 0,0
5 | Pat ciy xanh - 0,0
- Cdy xanh sinh thdi ven rach - 0,0
6 | Mat nudc song rach - 0,0
7 | Patdich vy du lich - 0,0
8 | Dat ton gido 2,76 | 2,4
9 | Pat cong trinh HTKT - 0,0
10 | Bai xe - 0,0
Pit giao thong doi ngoai (dudng tir khu
11 . 1A 8,1
vuc tro 1én) 9,46
B | DPAT NGOAI bO THI 22,99 | 19,6
1 | bat san xuat nong nghiép 18,48 15,8
2 | Dat doi nti - 0,0
3 | Pat nghia trang 4,51 3,8
4 | Mat nudce ven bién - 0,0
TONG CONG 117,18 | 100,0

5.11. Pon vi & s6 11— VUng canh quan néng nghiép

- Vi tri: Nam phia Ty Nam khu vuc quy hoach.

- Dién tich: 814,65 ha.

- Dan s6: 4.000 nguoi.
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Bang tong hop co cau st dung dat don vi 656 11

Hinh 22: So' d6 quy hoach sir dung dit don vi ¢ sé 11

.y Dién tich | Ty1é | Chi tiéu
STT | Loai dat () | o) | (m2/ngudi)
A | DPAT PO THI 116,53 | 14,3
| | Patdonvio 79,67 | 9,8 199,18
1 | Pat nhém nha & - 0,0 -
- Pdt nhém nha & hién trang - 0,0 -
- Pdt nhém nha ¢ xdy dwng moi - 0,0 -
2 | Dat hdn hop nhom nha & va dich vu - 0,0 -
3 Khu lang x6m, dan cu nong thon 39,84 4,9 99,60
4 | Patyté - 0,0 -
5 | Patvin hoa - 0,0 -
6 | Pét thé duc thé thao 0,0 -
7 | Dat gido duc 1,37 | 02 3,43
- Truong mam non 0,27 0,0 0,68
- Trueong tiéu hoc 083 | 01 2,08
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- Truwong THCS 0,27 0,0 0,68
8 Dit cong trinh cong cong - TMDV - 0,0 -
9 Pit cdy xanh sir dung coéng cong (cong 0.1
vién vuon hoa) 1,04 ’ 2,60
10 | bat dudng giao thong cap phan khu vuc 3742 | 46 93,55
Il | Pat ngoai don vi & 36,86 | 45
1 | Pat dich vu cip do thi - 0,0
-Truong THPT - 0,0
-Trung tam dao tgo, nghién ciru - 0,0
-TMDYV cdp do thi - 0,0
2 Dit co quan-tru sO - 0,0
3 Dat an ninh - 0,0
4 Dt quoc phong - 0,0
5 Dit cdy xanh - 0,0
- Cay xanh sinh thdi ven rach - 0,0
6 Mit nudc song rach 6,34 0,8
7 | Patdich vu du lich - 0,0
8 | Patton gido 1,35 | 0,2
9 Dit cong trinh HTKT - 0,0
10 | Bai xe - 0,0
11 Pit giao thong doi ngoai (dudng tir khu 36
vuc tro 1€n) 29,17 ’
B | DAT NGOAI PO THI 698,12 | 85,7
1 | Dat san xuat ndong nghiép 571,31 | 70,1
2 | Pat doi nti 111,91 | 137
3 Dit nghia trang 14,90 1,8
4 | Mit nudc ven bien - 0,0
TONG CONG 814,65 | 100,0

5.12. Pon vi 6 s6 12— Vung canh quan ndng nghiép

- Vi tri: Nam phia Bic duong tranh D4.
- Dién tich: 319,35 ha.

- Dan s6: 5.123 nguoi.
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Hinh 23: So' d6 quy hoach sir dung dit don vi ¢ s6 12

Bang tong hop co cau sir dung dat don vi 656 11

Dién ) 1A A
STT | Loai dét tich Tyle | Chiticu
(ha) (%) | (m2/nguoi)
A | DAT bO THI 110,57 | 34,6
| | Patdonvio 80,79 | 25,3 157,70
1 | Patnhom nha & - 0,0 -
- Dat nhém nha & hién trang - 0,0 -
- Bdt nhém nha ¢ xay dung moi - 0,0 -
2 | Pat hon hop nhom nha & va dich vu - 0,0 -
3 Khu lang x6m, dan cu nong thon 60,80 19,0 118,68
4 | Patyté - 0,0 -
5 | Patvan hoa - 0,0 -
6 | bat thé duc thé thao 0,20 0,1 0,39
7 | Pét gido duc 1,91 0,6 3,73
- Truong mam non 0,33 0,1 0,64
- Truong tiéu hoc 1,30 0,4 2,54
- Truong THCS 0,28 0,1 0,55
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8 Dat cong trinh cong cong - TMDV 0,46 0,1 0,90
9 Dit cay xanh st dung cong cong (cong 04
vién vuon hoa) 1,25 ' 2,44
10 Pat duong giao thong cap phan khu 51
vuc 16,17 ’ 31,56
I DPat ngoai don vi & 29,78 9,3
1 | Pat dich vu cap d6 thi 1,57 0,5
-Truong THPT 1,57 0,5
-Trung tam dao tao, nghién ciru - 0,0
-TMDYV cdp dé thi - 0,0
2 Dit co quan-tru so - 0,0
3 Pat an ninh - 0,0
4 Dat quoc phong - 0,0
5 Dit cay xanh - 0,0
- Cdy xanh sinh thdi ven rach - 0,0
6 Mait nudc song rach 6,31 2,0
7 | Patdich vu du lich - 0,0
8 | Patton gido 0,14 0,0
9 Dat cong trinh HTKT - 0,0
10 | Béixe - 0,0
11 Pit giao thong ddi ngoai (dudng tir khu 68
vuc tro 1€n) 21,76 ’
B | DAT NGOAI DO THI 208,78 | 65,4
1 Dit san xuat ndng nghiép 208,78 65,4
2 | Dat doi nti - 0,0
3 Dat nghia trang - 0,0
4 Mit nude ven bién - 0,0
TONG CONG 319,35 | 100,0

6.  VITRI, QUY MO CONG TRINH NGAM

- Khuyén khich xay dung ting ham tai cac khu vuc quy hoach hdn hgp nhiam ting
cuong hi¢u qua st dung dat, bod sung khong gian dau xe, k¥ thuat va dich vu doé thi.
Dong thoi, dinh huéng két ndi cong trinh ngdm giita cac cong trinh véi nhau va lién
thong truc tiép vai cac nha ga duong sit d6 thi, gop phan hinh thanh mang ludi giao
thong ngam hién dai, tién loi. Phdi hop véi cac don vi chuyén nganh xdy dung cac cong
trinh dau méi k¥ thuat ngdm dam bao an toan, cung cap cac dich vu thiét yéu va tbi uu
hoa khong gian ngam d6 thi.

- Pbi voi cac khu nha & hién hiru, khi thyc hién cai tao hodc xay dung méi, khuyén
khich b tri tﬁng ham hodc ban ham phuc vu nhu cau dau xe, ha téng ky thuat va khong
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gian phu trg, nham giam ap lyc cho khong gian trén mit dat va nang cao chat lugng dich
vu do thi.

- Pham vi x4y dung, mat do xay dung, sb tang cong trinh ngam va cac chi tiéu ky
thuét cu thé s& duge xéac dinh trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va trong
giai doan cap phép xay dung, phu hop vé6i didu kién dia chit, thity vin va quy chuan k¥
thuat quéc gia vé cong trinh ngdm do thi.

- Viéc to chirc va khai thac khong gian ngdm can dam bao an toan k¥ thuat, phong
chay chira chdy, kha ning thoat hiém, thoat nudc va thong gié tu nhién, dong thoi két
hop hai hoa voi khong gian canh quan va giao thong bé mit.
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Hinh: So dé xdc dinh khéng gian ngam

7. XAC PINH CHI GIOI XAY DUNG CONG TRINH TREN CAC TRUC
PUONG TU CAP PHAN KHU VUC.
Theo quy chuan k¥ thuét quic gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD:
- Khoang lui cua cac cong trinh tiép giap véi duong giao thong (d6i véi duong
giao thong cap khu vuc trd 18n) dugce quy dinh tai dd an quy hoach chi tiét va thiét ké
do thi, nhung phai thoa man quy dinh trong Bang 2.7;
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- P6bi voi to hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang lui cong trinh dwgc 4p dung riéng dbi voi phan dé cong trinh va
d6i voi phan thap cao phia trén theo chiéu cao twong tmg cia mdi phan.

Bdng 2.7 (OCVN 01/2021/TT-BXD): Quy dinh khodng Iili t6i thiéu (m) cia cdc
cong trinh theo bé rong dwong (gidi han béi cdc chi gidi dwong do) va chiéu cao xay

dung cong trinh
Bé rong duong tiép giap véi 10 Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 19 +<22 |22 +< 28 > 28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

- Céc cong trinh nha ¢ khoang lui xay dung so voi chi gigi duong dé theo QCVN
01:2021/BXD s& duoc x4c dinh cu thé tai d6 4n QHCT.

- Céc cong trinh cong cong, thuong mai, du lich nghi dudng khoang 1t tdi thiéu
tir 0-6m.

Céc cong trinh cao tang, trudng hoc, an ninh, quc phong, ha ting k¥ thuat
khoang 1uii t6i thiéu tir 0-6m.
8.  THIET KE PO THI
10.1. Nhiém vu

Nhiém vu 1: Panh gia téng quan vé hién trang diéu kién tu nhién, dja hinh canh
quan, va kién tric dia phuong caa khu vurc.

Nhiém vu 2: Xac dinh khung khong gian chinh ctia hé thong giao thong, hé thong
khong gian cong cong, dich vu, hé théng khong gian mo.

- Vé tuyén va truc: Cac truc giao thong dong gop vao phan dinh hudng khong gian
toan bd khu.

- Vé khong gian: La cac khong gian dién ra cac hoat dong cong cong voi mat do
cao nhit nhu cac khong gian cdy xanh, khong gian ven song, khong gian cdy xanh tip
trung va khong gian chung ctia cac khu thwong mai dich vu hon hop.

- Vé diém: La cac khong gian c6 chita dung nhitng diém nhin quan trong.

Nhiém vu 3: Xay dung khung thiét ké d6 thi cac khong gian cong cong, khong gian
dan cu. Trong d6 ndi dung chinh bao gém céc khdng ché chinh vé sir dung dat, hinh thai
xdy dung, tAng cao, mat d6 xay dung va hudng dan chung vé thiét ké d6 thi.

Nhiém vu 4: Xay dung quy dinh quan Iy huéng din quy hoach va xay dung vé kién
tric canh quan.
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10.2. Panh gia dic trung vé mdi truwong va kién tric canh quan

- Khu vuc nghién ciru ndm ké can voi moi truong song Cai, cac khong gian canh
quan ty nhién c6 gié tri hinh thanh tir 1au doi. Két hop v6i canh quan d6i nui, kénh, subi
s& 1a co s¢ dé tao 1ap khong gian d6 thi phu hop ¥ tudng quy hoach.

Trong khu vuire nghién ciru c6 truc chinh d6 thi 1 tuyén qudc 19, tuyén duong lién
khu vuc va tuyén duong di san ndi ving, két ndi tir HO Am Chua vé huéng Thap ba
Ponagar. Thiét ké do thi cong trinh va canh quan trén cac truc chinh nay can duoc chd
trong vé tinh dic trung, wu tién phat trién cac loai hinh cong trinh mang tinh vin hoa
truyén thong khu vuc.

10.3. Céc nguyén tic va yéu ciu chung thiét ké dé thi

o Nguyén tic chung:

- Tuan thil dinh hudng phat trién chung cua d6 thi Dién Khanh.

- Pam bao tinh thong nhat tir khong gian tong thé dén khong gian cy thé thudc phan
khu; phai c6 tinh ké thira kién trac, canh quan d6 thi va phit hop véi diéu kién, dac diém
tu nhién, déng thot ton trong tdp quan, van hoa dia phuong; phat huy cac gia tri truyén
thong dé gin giir ban sic ciia dia phuong trong kién tric, canh quan d6 thi.

- Khai thac hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra gia tri tham my, gan vai tién
nghi, nang cao hi¢u qua st dung khong gian va bao v€ méi truong do thi.

- Tuan tha quy hoach tong mit bang sir dung dat, cac chi tiéu khong ché da duogc
xac 1ap trong quy hoach.

- Tuéan tha cac yéu cau, quy dinh dugc xéc lap theo tiéu chuén, QCXDVN.

- Tuéan thi quy dinh hién hanh ddi véi cac cong trinh ¢6 lién quan.

® Yéu cau chung:

- B& cuc quy hoach céng trinh can dugc nghién ctru trén co s phan tich vé céac
diéu kién vi khi hau cta khu dat thiét ké, lwa chon duoc giai phap t6i uu vé bo cuc cong
trinh dé han ché tac dong xdu ctia huéng ning, huéng gié ddi véi diéu kién vi khi hau
trong cong trinh.

- Quy md dit cong trinh tuan tha quy dinh vé& quy mé d3 duogc xac 1ap trong quy
hoach tong mit bang sir dung dat. Vi tri va quy mé cu thé cac chirc ning tuan tha tiéu
chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Mat d6 xay dung cong trinh tdi da, tbi thiéu phai dap tng theo theo quy dinh da
dugc xac l4p trong quy hoach tong mit bang st dung dat. Tuy tirng chic ning sir dung
va vi tri cu thé mat do xay dyng cong trinh tdi da, t6i thiéu phai tuan thu tiéu chuan, quy
chuin xay dung Viét Nam.
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- Téang cao cong trinh tdi da, tdi thiéu phai dép tmg theo theo quy dinh d3 duoc xac
1ap trong quy hoach tong mit bang sir dung dat.

- Chiéu cao cac t?mg nha, mai don, mai hé phé, bac thém, ban cong va cac chi tiét
kién tric (g0, chi, phao...), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat va méi tuong
quan vé chiéu cao véi cac cong trinh 14n can cho timg khu chirc ning va cho toan khu
vuc; khuyén khich xay dung cong trinh c6 chiéu cao cac ting nha, mai dén, mai hé phd,
bac thém, ban cong va cac chi tiét kién trac (go, chi, phao...) bang nhau.

- Khoang 10i ctia cong trinh tudn tht khoang lui tdi thiéu dd dwgc quy dinh theo
tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam, dam bao tinh thng nhét trén cac tuyén phd.

- Hinh khéi, mau sic, 4nh sang, hinh thirc kién tric cht dao cia cac cong trinh kién
tric, hé thong cay xanh, mit nudc phai phi hop véi khong gian chung va tinh chat sir
dung cua cong trinh.

- Ty 1& dat trong cdy xanh trong cac 16 dat khong thap hon cac quy dinh di duoc
xéc 1ap trong tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam, khuyén khich tao 1ap hé thong
cay xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ctru xay dung cong trinh theo hudéng do thi
xanh.

- Cbng ra vao, bién hiéu quang cao phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat
va moi tuong quan vé kich thudc (chiéu cao, chiéu rong), hinh thire kién triic véi cac
cong trinh 1an can cho timg khu chirc niang va cho toan khu vuc; khuyén khich nghién
ctru xay dung dam bao tinh thong nhit bang nhau.

10.4. Giai phap thiét ké do thi

Trén co s¢ ranh gidi nghién ciru v6i cac khong gian canh quan ty nhién, cac tuyén
duong giao thong chinh d3 dwoc xac 1ap trong quy hoach sir dung dat dé xac dinh céc
khu chirc nang, cac 6 quy hoach, khu vuc trung tam, cac truc duong chinh, cac khu vuc
khong gian md, cac cong trinh diém nhan.
10.4.1.Xdc dinh cdc chi tiéu khong ché vé khodng lii
a) Xdc dinh khodng Iili trén co s ddnh gid hién trang cot nén va kién tric canh
quan, dia hinh ty nhién, tinh chat va churc nang cac tuyén pho chinh

Khoang 1tii xay dung cong trinh dugc xac dinh dua trén tinh chat chirc nang phuc
vu va tiy theo ting tuyén dudng cu thé c6 quy dinh phu hop.

Céc khu vuc c6 dia hinh tu nhién déc thu, timg cong trinh cu thé s& duoc thiét ké
dam bao khoang Iui dé thiét ké ke, taluy phu hop viée tiép can cong trinh.
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b) Xdc dinh khodng Iiii phix hop véi quy chudn, tiéu chudn xdy dung hién hanh

Khoang ui cong trinh tuan tha theo Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN
01:2021/BXD vé quy hoach xay dung ban hanh kém theo Thong tu sé 01/2021/TT-
BXD ngay 19/05/2021 ctua Bo Xay dung. Khoang lui ciia cic cong trinh tiép giap voi
duong giao thong (d6i véi dudng giao thong cap khu vuc tré 1én) thoa mén quy dinh
trong Bang 2.7. Quy dinh khoang Iui t6i thiéu ctia cac cong trinh theo bé rong duong
(gidi han boi cac chi gidi dudng do) va chiu cao xay dung cong trinh. (Dbi véi to hop
cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac quy dinh vé khoang
lui cong trinh duoc 4p dung riéng dbi v4i phan dé cong trinh va dbi v6i phan thap cao
phia trén theo chiéu cao twong g ctia mdi phan).

Khoang Iui cac cong trinh dugc xac dinh theo bang sau:

Bang: Khoang lui cong trinh

ST LAl CONG TRINH Khoang lui x&y dung so véi 16 gidi duong
T : L=13m; 16m; 20m; 30m; 40m
1 C.cimg trinh nha o thap tﬁngzom

hién hiru

Cong trinh nha ¢ thap tﬁng>0m

Xay maoi -

Cong trinh nha ¢ chung cuy | > 6m

> 3m (riéng d6i Vi vi tri cong ra vao khuyén khich
2 |Trudng mam non lUi thém hoic dé trong tang trét va bd tri vinh tranh
Xe)

Truong tiéu hoc, trudng trung> 3m (riéng doi vai vi tri cong ra vao khuyén khich
3 |hoc co sd, trudng trung hoc|lui thém hoidc dé trong tang trét va bé tri vinh tranh
ph thdng Xe)

Cong trinh dich vu cdng cong

4 lcho, yté, .. 2 3m
5 Cong tr‘mhA cﬁnq céng khéc ( > 3m
co quan, cong trinh ton giao)
> 3m (déi Véi chiéu cao cong trinh dudi 28 m).
Riéng dbi vai cong trinh tap trung dong nguoi
khuyén khich ting thém khoang IUi tang trét tir 6-
7 |Cong trinh thwong mai dich{12m

vu hon hop > 6m (doi Vi chiéu cao cong trinh trén 28 m).
Riéng doi vei cong trinh tép trung dong nguoi
khuyen khich tang thém khoang lui tang trét tir 6-
12m
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> 6m (riéng d6i vai cong trinh tap trung dong nguoi
khuyen khich tang thém khoang lui tang trét tur 6-

Cong trinh cao tang 12m)

Khéi dé — —— ,
g oree Neu cong trinh khdng c6 khoi de, duoc xem Xxet
nhu khoi thap
Cong trinh cao tang > 9m (xem xét theo phuong an cu thé va can ddi
Khoi thap véi khdng gian tiep giap lan can)

Khoang céach tdi thiéu giita cac cong trinh:

- D061 véi cac cong trinh c6 chiéu cao < 46 m: Khoang céach gilra hai canh dai cuia
cac cong trinh ddm bao > 1/2 chiéu cao cong trinh nhung khong dc < 7m.

D061 véi cac cong trinh co6 chiéu cao >46 m: Khoang cach gilta canh dai cua cac
cong trinh phai > 25 m.

10.4.2.Cédnh quan do thi khu vwc trung tdm, doc cdc truc dwong chinh, cac khu vuc
khéng gian mé, cdc cong trinh diém nhin

a. Canh quan do thi khu vuc trung tam

Khu vuc trung tim tap trung chu yéu cac cong trinh thuong mai dich vu, thé duc
thé thao, cong trinh hdn hgp nhom nha & va dich vu duge dinh theo hudng theo phong
céch kién tric hién dai, mau sic nha nhan, déng bd, co tﬁng cao toi da 20 t?mg, mat do
xay dung t6i da 75% - 80%. Dinh hudng thiét ké nhiéu khong gian mé, khong gian canh
quan sin vuon, duong dao, tao nhiéu khoang cay xanh, san vui choi, quang trudng, vudn
hoa, tao diém nhéan béng cac khu tiéu canh, biéu tuong.

Céc cong trinh gido dyc trong khu trung tdm dinh hudng thiét ké cac loai hinh kién
tric ¢6 hinh khdi co ban, thiét ké hién dai, hiéu qua s dung cao, wu tién bé tri cac khu
san vuon, san choi, TDTT trong khudn vién.

b. Canh quan doé thi doc cdc truc duwong chinh

- Truc dudng lién ving, truc ven bién 1a nhiing tryc canh quan quan trong cia khu
vuc. Ngoai phuc vy do thi con phuc vu dich vu thuong mai va du lich. Can t6 chuc 1o
rang céac lan dudng danh riéng cho timg loai phuong tién giao thong, to chirc, phan ludng
giao thong hop 1y, tranh xung dot. Pdi v6i cac doan tiép can voi cac cong trinh thuong
mai dich vu, hdn hop khuyén khich tao khoang lui di rong dé tao ra cac khong gian canh
quan chuyén tiép, khong gian tap trung dong ngudi, thu hit lugng khach hang 16n cho
céc hoat dong kinh doanh thuwong mai. T6 chirc cac khong gian cay xanh, trong hoa theo
mua hai bén tuyén duong, t6 chirc cac khu quang truong vé phia song, bd tri nhiéu tién
ich, trang thiét bi hién dai phuc vy nhu ciu ngudi dan va du khach.
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- Quy dinh ddi vai canh quan d6 thi doc cac truc duong chinh:

+ Str dung cdy xanh, hang cdy do thi, va hé thong chiéu sang dé tao my quan va
cai thién vi khi hau. Thiét ké via hé rong, 161 di bo, xe dap than thién, két hop ghé nghi,
bién chi dan, va cac yéu té nghé thuat do thi.

+ Dé xuat thiét ké d6 thi, cai tao khu virc canh quan ven song, dy 1a khong gian
canh quan chinh cua toan khu vuc, két hop gitta sang tao va su tén trong thién nhién,
tao ra nhitng khong gian dep, an toan, tién loi va thé hién duoc nét van hoa, dic trung
ctia do thi. Uu tién t6 chirc nhiéu 16i di bo, noi dirng nghi, cay xanh duong dao ¢6 cling
nhip diéu va ddng bo vé canh quan cho toan tuyén. Cac yéu té nhu mau sac, hinh dang,
ty 1¢, su hai hoa va can bang dong vai tro quan trong trong viéc tao ra tinh tham my, sir
dung cac vat liéu than thién véi méi trudng va tiét kiém ning luong. Bén canh d6 t6
chuc thém nhiéu hoat dong da dang, hap dan, thu hat du khach.

+ Vé céc cong trinh trén truc duong: Doi véi cac cong trinh cong cong, khuyén
khich ¢am bao khoang Iui > 3 m; ddi véi cac cong trinh nha ¢ két hop thwong mai dich
vy, trung tang hoic cao tang khoang 1ui > 6 m; ddi voi cac cong trinh nha & hién trang
cai tao, xay dung nha ¢ dang thap tang (1-3 ting), dam bao khoang i > 2m, tranh viéc
han ché tdm nhin va bo hep khéng gian truc canh quan.

V& cay xanh cho truc duong: Lya chon trong céac loai cdy bong mat tiéu moc, trung
moc. Cay xanh duong phd va cac dai cdy hinh thanh mot hé thong ciy xanh lién tuc va
hoan chinh, khong trong qua nhiéu loai cdy trén mot tuyén. Trong tir mot dén hai loai
cay xanh dbi v6i cac tuyén dudng c6 chiéu dai dudi 2km. Trong tir mot dén ba loai cay
d6i v6i cac tuyén dudng c6 chidu dai tir 2km tro 1én hodc theo timg cung, doan dudng.
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KY HIEU:
y * seeasee TRUC CANH QUAN NOI TH]
/ mm= TRUC CANH QUAN VEN BIEN

- suemem CAY XANH THEO TUYEN

g I VUNG CANH QUAN SAN XUAT
3 I CAv XANH TAP TRUNG
; [[00] CAYXANH CACHLY
/ m— TUYEN GT THOY

’ |+ QUANG TRUONG

| #0% HUGNG NHIN CANH QUAN
; MAT NUOC

Hinh: So d canh quan cdc truc dwong chinh va trung tam dé thi

- Hé thdng cac khu cong vién cay xanh tap trung két ndi khu vyc trung tim don vi
& dén toan khu cho phép ngudi dan sinh séng trong khu vuc c6 thé di chuyén t6i cac
khong gian cong cong véi khoang cach thuan tién. Khong gian duoc to chire 13 hat nhan
ctia cac khu & theo cau trac khong gian d6 thi gin voi chitc nang xa hoi: kién tao khong
gian cong cong, cung cip nhiéu tién ich ngoai troi nham khuyén khich hoat dong gip
g& cong ddng, vui choi giai tri, hoc tip ngoai trdi va thiic day gan két xa hoi.
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- Khong gian mé ven song, 1a khu vyce tao canh quan chinh cho khu vuc va do thi.
Dinh huéng khong gian gin v6i chirc ning thim m¥ va nhén dién do thi, gép phan tao
ban sic va hinh anh d6 thi dic trung. Tuyén khong gian b séng trai dai do d6 nghién
ctru dua cac yéu t6 thiét ké vé canh quan sinh thai mang tinh déng bd, phan khu vuc
khong gian phat trién tao diém nhén nhu bd tri tién ich, vudn hoa 16n, cong vién da,
duong dao... vao khu vuc quan trong nay.

Ngoai ra, khu vyc nghién ctru hién trang chu yéu dan cu sinh séng dan xen v6i dat nong
nghiép. Do dé tdn dung nhitng quy dét trong, quy dit xen ket trong khu dan cu hién
trang dé tao khong gian mé 1a cac cong vién, vudn hoa phuc vu dan cu.

Khu vuee cdc 6 phéd
e Mudt do xay dung

Mat d6 xay dung trong khu vuc dugc xac dinh dya trén cac nguyén tac tranh bé
tong hoa tai cac khu vuc bao v¢ canh quan tu nhién, gian mat do tai khu vuc dan cu hién
trang c6 mat do cao, khuyén khich céc khu vuc trung tam xay dung mdéi véi mat do cao
hon dé ting cudng hiéu qua sir dung dit.

- Mat do xay dung tdi da 50 - 75% ddi véi nhém nha & hién trang va nhom nha & maéi
(d6i v6i khu dan cu hién trang giit nguyén mat do hién hitu, khong ting mat do xay
dung).

- Mat d6 xay dung t6i da 50 - 65% d6i voi dat dich vu, dat hdn hop nha ¢ va dich vu.
- Mat d6 xay dung toi da 40% - 60% dbi voi dat cong trinh cong cong (gido duc, y té,
van hoa-TDTT), thuong mai dich vu.

- Mat d6 xay dung toi da 5% d6i voi dit cay xanh str dung cong cong do thi, bai dau
Xe.

- Mat d6 xay dung toi da 5% ddi v6i dat cay xanh chuyén dung.

(Ghi chii: mdt d6 xdy dung tirng 16 ddt xdy dung céng trinh dwoc xdc dinh cu thé theo
QCVN 01:2021/BXD)
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[ MAT DO XAY DUNG: 5%
[ MAT DO XAY DUNG: 40-60%
I MAT DO XAY DUYNG: 50-75%
/ MAT NUOC

.f' DAT SAN XUAT NONG NGHIEP
f DAT LAM NGHIEP
’ ' PUONG SAT

Hinh: So' do mdt d¢ xdy dung khu viee quy hoach

o Téng cao xdy dung

- Tang cao xay dung tbi da 20 ting tai cac cong trinh diém nhan db thi, cong trinh
trong dét dich vu, hdn hop nhém nha & va dich vy nam trén truc duong chinh do6 thi.

- Tang cao xay dung tbi da 3 ting d6i v6i nhom nha & hién trang trong cac khu vuc
thén xom.

- Téng cao xay dung tdi da 5 t?mg ddi voi nhém nha & hién trang mat do cao doc
cac tuyén dudng chinh d6 thi.

- Tang cao xay dung toi da 5-7 ting d6i voi nhom nha & va dich vu quy hoach méi.
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- Tang cao xay dung t6i da 5 ting d6i voi cac cong trinh cong cong cap don vi 6:
trudong mam non, tiéu hoc, THPT, THSC, y té, van hoa, TDTT, bii dd xe...

- Tang cao xdy dung 1 tang d6i v6i cAy xanh sir dung cong cong cip d6 thi - TDTT,
ha téng k¥ thuat (tram xt 1y nudc thai,...).

BIPHANEHU 10

N

o1 PHANKF

o KY HIEU:
- TANG CAO: 1-2 TANG
7 TANG CAO: 23 TANG
J ! TANG CAQ: 3-5 TANG
..-' TANG CAQ: 10-40 TANG
MAT NUGC
DAT SAN XUAT NONG NGHIEP
; ; DAT LAM NGHIEP
/ BUONG SAT

Hinh: So dé tang cao khu viee quy hoach

o Ngén ngit va hinh thirc kién triic, thé loai cong trinh doi véi khu vee dé thi méi
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Céc cum cong trinh dugc thiét ké tuy thude vao tinh chit va td chirc hoat dong
trong nhom, cum cong trinh d6. V& co ban, c6 thé phan ra lam 2 loai hinh céng trinh
kién trac khac nhau dya theo cong ning cta cong trinh.

(c1). Cong trinh tao 1ap truc trung tdm

Céc cong trinh cong cong - thuong mai (si€u thi, nha van hoéa, khu TDTT, ...) c6
khdi tich cong trinh 16, théip téng, hinh dang dugc thiét ké nhim tao 4n tuong. hién dai
nhung van mang tinh ké thira kién tric truyén thong dia phwong, khong gian xung quanh
duogc thiét ké voi xu hudng mé, hinh thanh cac khu vuc quang truong cong cong nhim
tao diéu kién cho con ngudi tiép can mot cach gan nhat.

(c2). Cong trinh khéc:

Chu yéu tap trung 13 cac loai cong trinh nha & thip ting c6 khéi tich nho. Cac cong
trinh ¢6 thé duoc thiét ké v6i cac don nguyén nho, doc 1ap nhu cac loai nha biét thy, nha
lién ké hodc két hop véi nhau thanh mot dang to hop nhu biét thy song 1ap...vdi1 khuon
vién cong trinh khép kin. Cac cong trinh duoc t6i uu héa cho muc dich sir dung nhung
van dam bao cac yéu cau vé tham my do thi dac biét dbi véi cac khu vuc hién hiru thuc
hién cai tao chinh trang.

Cdc yéu cdu thiét ké:

- Céc cong trinh véi cac chirc nang khac nhau can dugc thiét ké dam bao tinh thong
nhat trong khong gian tong thé. Khai thac hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra gia
trj thAm my, gin vé6i tién nghi, ndng cao hiéu qua str dung khong gian va bao vé méi
truong d6 thi. Tuan thi cac yéu cau, quy dinh duoc xac lap theo tiéu chuin, quy chuan
xay dung Viét Nam ddi v6i cac chirc nang thanh phan.

- Hinh khéi, mau sic, 4nh sang, hinh thirc kién tric chu dao cta cac cong trinh kién
triic phi hop v6i khong gian chung va tinh chét sir dung cta cong trinh.

- Téi wu hoa diéu kién méi trudng tu nhién hién ¢, ting hiéu qua sir dung cac cong
trinh. Phat huy cac yéu t6 madt nude, cdy xanh va cac cong trinh khu vuc xung quanh,
tranh dao dap 16n gdy x4o tron va anh hudng xau dén moi trudng khu vuce. Ngoai viée
thiét ké cong trinh, thiét ké khudn vién cac toa nha ciing can duoc quan tam.

- Thiét ké cac toa nha duoc ap dung céac cong nghé hién dai nham st dung tdi da
ngudn ning lwong tir nhién, gitp kiém soat toan bo mdi trudng trong nha. Sir dung tdi
wu cdy xanh, méi che, két cAu mai che bang gian khong gian, vai bat cong nghé méi va
céc bién phap dé che chan nang cho toa nha va cac khu vuc di bo.

o Gidi phdp t6 chirc canh quan cdy xanh, mdt nuée, tién ich dé thi

Tién ich do thi:
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Céc tién ich do6 thi phai c¢6 hinh thirc, vat li¢u, mau sdc phu hop véi chirc ndng
khu du lich duong séng, twong thich voi tinh chit ciia mdi tuyén duong trong khu vue
quy hoach; dbi v6i khu vuc tuyén phé, ven sdng can st dung cac vat liéu phu hop véi
khi hau dia phuong.

Céc kién trac nho va thiét bi k¥ thuat: cot den, bién béo, quang cdo... cac thiét bi
nay can c6 hinh thire don gian, hién dai, hinh ddng gon gang khong che khuat tam nhin.

+ Via he ¢6 chiéu rong ti thiéu phu hop quy chuan QCVN 07-4:2016/BXD.

+ Tai céc vi tri qua dudng can st dung loai b6 via vat hoac giat cép. Gach lat tai
vi tri ndy nén c6 mau tuong phan, khong tron truot, dugc lat ddng déu thanh mot dai
nhu mét vi tri danh dau trén via he, c6 lan danh riéng cho nguoi khuyét tat.

+ Via hé két hop khoang Iui cong trinh 16n, khong gian tao thanh nhiing khong
gian m¢, khong gian cong cong cho cac hoat dong sinh hoat ciia nguoi dan.

+ Tao nhitng khong gian cong cong an toan, thoai mai, mang tinh thim m¥ cao
cho moi ngudi vao ban ngdy va ké ca ban dém (quang truong, san choi, lang am thuc
ven song).

+ Pam bao tinh thong sudt va dinh hudng giita cac khong gian, dam bao tinh két
ndi va lién tuc ctia khong gian cong trinh v6i cac khong gian cong cong khac.

+ Hinh thirc thiét ké don gian va phu hop v6i méi truong xung quanh.
+ Pam bao do bén vat liéu cao va kha ning bdo tri, sita chita dé dang.
+ Str dung vat li¢u via he chéng mbc, chéng truot.

+ Sir dung cac bé mit cho phép thAm nudc, ting cudng cac khu vuc trit nudc cho
muc dich tai sir dung nudc mua vao hoat dong do thi.

+ Str dung bé mit c6 mau sic sang dé giam hiéu ing dao nhiét.
+ Str dung hinh mau thiét ké gan giii v6i ban sac van hoa Viét Nam.
+ Vat trang tri khong duoc can trd giao thong trén via hé hodc 1am khuat tim nhin.

+ Céc tién ich phai duoc dit sao cho ngudi tan tat ciing c6 thé tiép can va sir dung
dé dang.

+ Thung chtra rac dat hop 1y.

+ Pén giao thong (c6 tin hiéu 4m thanh), cac bién bao phai dat noi dé nhin.

+ Nha vé sinh va khu vuc tam trang bé tri phit hop trén tuyén cong vién ven soéng,
sudi.

- Thiét ké bé tri chiéu sang dé thi:
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Chiéu sang d6 thi 1a mot trong nhimng nhan t6 quan trong giup nang cao gia tri
dic trung khu vuc vé dém, dam bao chiéu sang phuc vu giao thong di lai, chiéu sang
trang tri, lam ndi bat cac diém nhin va cong trinh kién trac, cic canh quan riéng biét.
Do vay trong qua trinh xdy dung d6 thi theo quy hoach cin phai quan tdm dén yéu té
nay mot cach siu sic theo cac nguyén tic sau:

+ Pao bao chiéu sang du, dong nhat, mau sac hai hoa véi hinh thic kién tric cong
trinh cling nhu khong gian xung quanh.

+ Cai thién canh quan dudng phd budi tbi, khuyén khich cac hoat dong giao luu
va tao ban sac cho khong gian.

+ Phu hop v6i ngdn ngit khong gian kién tric cong trinh xung quanh.

+ Quan ly thong minh, tiét kiém nang luong, hiéu qua chiéu sang cao, chi phi bao
tri thap.

+ Khong chiéu sang tran lan hodc chiéu sang qua manh nhim tranh 6 nhiém anh
sang dén cac khong gian nghi dudng, thu gian.

+ Dam bdo an toan phuong tién luu thong va an ninh khu vuec.

+ D01 voi chi€u sang ngh¢ thudt can xem xét can nhac doi véi mot s6 cong trinh
tiéu biéu va mot so chi ti€t kién trac ti€u biéu, tranh tinh trang chi€u sdng tran lan khong
kiém soat, gdy mat khong gian di€ém nhan, gia tri cong trinh kién triic quan trong.

e H¢ thong cdy xanh:

Hé thdng cac cong vién cay xanh trong khu vuc dugce gan két voi hé thong cay
xanh ven song, sudi thanh mot hé théng hoan chinh, lién tuc. Xay dung hé théng lién
hoan cau thanh tir cac thanh phan trong hé thong xanh sé& ting cuong két ndi khong gian
va moi trudng sinh thai tu nhién. H¢ th6ng xanh duoc gén b6 chat ché vdi mang ludi
cay xanh tao su lién thong va gén két cac hoat dong tai cac khu vuc khac nhau. Mdi mot
thanh phan dugc str dung v6i nhidu chirc ning da dang.

Cay xanh phai thoa man yéu cau thong gi6, chong on, diéu hoa khong khi va anh
sang, cai thién tot moi truong vi khi hau dé dam bao nang cao st khoé ngudi dan va du
khach.

T chirc khong gian xanh tan dung, khai thac, lya chon dat dai thich hop, phai
két hop hai hoa véi mit nudce, véi moi trudng xung quanh, to chirc thanh hé thong véi
nhiéu dang phong phii: tuyén, diém, dién.

Khi thiét ké lya chon loai cdy trong va giai phéap thich hop nham tao dugc ban
sic dia phuong, dan tdc va hi¢n dai, khong xa la voi tdp quan dia phuong. Ngoai ra, lya
chon ciy trong phai dam bao su sinh treéng va phat trién khong anh hudng dén tim nhin
cac phuong tién giao thong.
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St dung cac quy lut trong nghé thuat phdi két cy véi cay, cdy v6i mit nudc,
cay voi cong trinh va xung quanh hop ly, tao nén sy hai hoa, lai vira c6 tinh tuong phan
vura c6 tinh tuong tu, dam bao tinh hé thé)ng tu nhién.

Lap thiét ké riéng hé théng cay xanh toan khu va cdy xanh cong vién ven song.
Hé thdng cay xanh trong khu quy hoach bao gom:

+ Cay xanh cong vién:

Khai thac tan dung t6i da cdy xanh va tham thyc vat hién hiru dé phat trién hé
thong cay xanh cong vién.

Phat trién hé thong cAy xanh phai dam bao giam t6i da chi phi cham séc thudng
xuyén. Cay xanh phai pht hop voi dic diém tho nhudng, khi hau va hoat dong cua ting
khu vyc, ddm bao yéu cau vé ky thuat, kha nang che mua néng va thim my trong canh
quan do thi.

Tao cac tham hoa c6 nhi€éu mau sac, khong sir dung nhiing loai cay hoa khong c6
trong danh sach nhiing loai cay thinh hanh, c6 nhiéu sau bg va nhya ddc, an toan...

+ Cay xanh dudng phd:

Cay trong trén via hé: cay cao lay bong mét trong ¢ khoang cach theo quy dinh,
mang co ket hop cay bui tao cac goc tiéu canh hodc tao mang xanh canh quan han ché
xe may tiép can, dam bao khong gian cho nguoi di bo.

Khuyén khich str dung tréng cac loai cay xanh than théng, dang cao, tan rong, co
14 quanh nam, r€ coc,...trén cac tuyén duong dé dam bao yéu cau che mua nang va tao
canh quan cho vyec.

Lra chon céc loai hinh cay xanh mang déc trung cua khu d6 thi, phu hop voi khi
héu va canh quan. Cac loai cay nay co thé tuyén chon tir cac gidng cay trong tai cac

vung mién trong nudc hodc cac gibng cay nudc ngoai néu phi hop véi dic diém khi hau
thd nhudng tai khu vuc.

+ Cay xanh & nhirng khu vuc khéc:

DPoi vai cac khu vue truc di bo, dai xanh gilta cac toa nha, san thé thao...duoc
trong cay xanh, dé tao mang xanh cho khong gian do thi. Giai phap va khu vyc trong
cay xanh duogc tinh todn dén phuong an xay dung cong trinh trong tuong lai, han ché
phai chat bo cdy gay lang phi.

Dién tich khong gian tréng cua cac khu dat phai bd tri sin vuon, ciy xanh canh
quan: dién tich trong cay xanh phai chiém 50% dat trong.

Dbi vai cac khu vuc san, bai dd xe ngoai troi: khuyén khich sir dung gach rong
hodc trong c¢d dé tao bé mat tham nudc, gidm sy tich nhiét tir birc xa mat troi.

Khuyén khich cac giai phap sir dung nudc sau sinh hoat cho cac muc dich tudi
ciy dé nang cao hiéu qua sir dung tai nguyén nuée
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9. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT

11.1. Quy hoach hé thong giao thong

11.1.1.Co s6 thiét ké

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021-BXD.

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia cic cong trinh ha tang k¥ thuit d6 thi QCVN
07:2023-BXD.

- Quyét dinh s6 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 ctia Thu tuéng Chinh phi phé duyét
quy hoach mang ludi dudng bd thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6 1769/QD-TTg ngay 19/10/2021 cta Tha tuéng Chinh phii phé
duyét quy hoach mang ludi duong sat thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

- Quy hoach két cdu ha ting dudng thuy noi dja thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén
nam 2050 phé duyét tai Quyét dinh sé 1829/QD-TTg ngay 31/10/2021.

- Piéu chinh Quy hoach chung xay dung khu kinh té Van Phong tinh Khanh Hoa
dén ndm 2040, tim nhin dén nam 2050.

11.1.2.Nguyén tdc thiét ké

- Céc chi tidu phat trién ha ting giao thong:
- Tao diéu kién ddy nhanh tién d6 cac du an giao thong qudc gia va ving;
- Nang cap mang ludi giao thong cong cong ndi thi va lién vung;

- K& thira va phat huy tinh hiéu qua ctia cac quy hoach d6 thi, va cac quy hoach
chuyén nganh khac;

- Tang cuong két ndi khu vyuc thong qua cac tuyén duong chinh hudéng Pong —
Tay, Nam Bic;

- Thiét 1ap mdi lién két hé thdng giao thong cong cong véi khu vuc phat trién d6
thi nén, lay giao théng cong cong lam trung tim phat trién d6 thi. Khuyén khich sy phat
trién bén virng, gitip giam thiéu su phu thudc vao phuwong tién c4 nhan va ting cuong sir
dung giao thong cong cong;

- Xay dung mang ludi giao thong ndi bo dat chét lugng cao, dam bdo an toan tai
céc nat giao thong ddu ndi voi duong dbi ngoai;

- Mang ludi don gian, phan cip duong chinh, dudng phu rd rang nham tao cho
cong tac to chirc giao thong d6 thi an toan, thong sudt;
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- Két ndi gitra khu vyc da dugc xay dung dong b, hién dai v6i khu vuc phat trién
méi nhung van dam bao dugc tinh chit, muc tiéu 1ap quy hoach;

- Bb sung hé thng giao thong tinh, wu tién xay dung cac bén bai dd xe ngam, tang
nham tang hiéu qua sir dung dat;

- Mang lué6i dudng can phi hop v6i dia hinh ty nhién dé dam bao cac yéu cau kinh
té k¥ thuat cling nhu canh quan méi trudng.

- Tan dung mang duong, nén duong hién co, cai tao md rong dap trng yéu cau phat
trién cua khu do thi.

11.1.3.Cac chi tiéu chinh:

- Chiéu rong lan xe tinh toan 3m —3.75m.

- Chiéu rong lan di bo tinh todn 0,75m.

- Chi gidéi dudng do cac tuyén duong duge xac dinh theo cong thic:

B=35N+0,75M + C

- Trong d6: B 1a bé rong chi gidi duong do (m).

- N: Sb 1an xe co gi6i (phu thude luu lugng xe, cip hang dudng).

- M: S6 lan di bd

- C: Dai cay xanh, hé thong k¥ thuat.

- Do dbe doc dudng imax=10% véi duong khu vuc, imax=8% véi dudng chinh d6
thi.

- Do dbc ngang mit duong 1,5-2%.

11.1.4.Gidi phdp thiét ké giao thong

a. Giao thong d6i ngoai
e Duong bo:

- Pudng cao toc Bic Nam (Poan tuyén cao téc Van Phong - Nha Trang): Tuan thu
theo quy hoach mang ludi dudong bo thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 da dugc
Thi Tudéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sd 1454/QD-TTg ngay 01/09/2021;
Hoan thién tuyén theo Dy 4n thanh phan dau tu xay dung cao tc bic - nam doan Nha
Trang - Van Phong dugc Bo GTVT phé duyét du an tai Quyét dinh s6 910/QD-BGTVT
ngay 13.7.2022. Du 4n do Ban Quan Iy dy an 7 (B6 GTVT) lam chu dau tu. Két ndi véi
Khu kinh t& Van Phong tai 3 nat giao khac murc tai khu vuc C6 M4, Van Théng ( Van
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Ninh) va ndit giao véi dudng bd cao tbc Van Phong - Buén Ma Thudt tai thi xd Ninh
Hoa ( nat giao ndy ndm ngoai Khu kinh té).

- Qubc 16 1:

- DPoan di qua khu vuc hién hiru quy hoach 16 giéi 40,0m.

- Xay dung tuyén tranh QL1 doan di qua do thi (doan qua thi trin Van Gid; doan
qua xa Van Khanh,Van Phudc va Van Tho. DPiém giao cit voi quéc 16 1 cii tai khoang
doan tuyén di qua sudi Hang (Van Khanh) tuyén di song song vé phia Ty Bic ctia tuyén
cii, chay song song vé6i tuyén cao téc Van Phong - Nha Trang dén diém cudi trudce khi
qua ham déo C6 M khoang 2km. Poan thiét ké véi tiéu chuan dudng cap I, chi gidi xay
dung khoang 60m.

- Pudng ven bién Van Ninh — Ninh Hoa (PT651B): Pau tu xiy dung tuyén co 16
gidi 26,0m.

- Pudng Nguyén Hué (PT651B): Pau tu xay dung tuyén c6 16 gidi 26,0m.

- Puodng Tinh 16 7(PT651D): Pau tu xay dung tuyén co 16 gidi 42,0m.

e Puong sit:

- Tuén thu theo Quyét dinh s6 1769/QD-TTg cua Tha tuéng Chinh phu phé duyét
quy hoach mang ludi dudng sat thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050.

- Bao vé hanh lang tuyén duong sit qubc gia hién hitu, tao diéu kién dam bao hanh
lang cho qua trinh nang cip 1én kho dudng sit 1435 mm trong tuwong lai.

- Xay méi duong sat toc d6 cao hudng tuyén song song véi dudng bd cao toe Bac
- Nam.

- Xay dung tuyén duong sit do thi két ndi khu vuc dy kién xay dung Cang hang
khong Van Phong véi trung tdm du lich bién cao cap tai khu vyc Pam Man.

- Cong trinh ga duong sit: Nang cip chinh trang cac ga hién hiru, mé rong va bd
tri khu vuc kho bai ddi véi cac ga hang hoa, mo rong cac tuyén duong két ndi ra ga, dam
bao tinh két néi thuan loi va giam thiéu un tic.
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Ky hidu: ‘ ®

OF/
Puwéng sit téc dd cao e
(&)= Buwéng cao téc Bic — Nam hién hiu
_@— Puong sit-ga
...... ~® DPuong sit dé thi
...... -® Buéng tau dién dé thi

)
© GA NINH HOA

Hinh - So do mang heéi deong sat

e Duong thuy
- Trong khu vuc c6 2 bén phuc vu cho nhu cu thuy san la bén Van Gia va bén
Quang Hoi.
b. Giao thong do thi:
e Duong lién khu vuc:
- Céc tuyén duong N56, N53, N25, duong Nguyén Hué, duong Tran Hung Dao:
Quy hoach 16 gidi tir 26,0m dén 42,0m.
e Duong chinh khu vyc:
- Cac tuyén duong N84, N77, D33, D18, N42: Quy hoach 1§ gidi tr 23,0m dén
28,0m.
e Duong khu vuc:
- Céc tuyén duong Ha Huy Tap, duong Ngb Gia Tu, dudng Lé Dai Hanh, duong
Ngb Quyén, dudong Lé Hong Phong, ... : Quy hoach 16 gidi tir 16,0m dén 20,0m.
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e Duong phéan khu vuc:

- Céc tuyén dudong Hoang Hiru Giap, dudng Tran Pha, dudng Luong Thé Vinh,
duong Tu Xuong, duong Nguyén Tridi, dudng Ly Thuong Kiét, duong Hoang Hitu
Chép, dudng Huynh Thuc Khang, duong, ... : Quy hoach 16 gidi tir 13,0m dén 20,0m.

e Bai xe do thi.

- Nghién ciru xay dung cac bai d6 xe ngam tai vi tri cic cong trinh cao tang, trung
tam thuong mai. Quy mo béi d6 xe ngam dugc tinh toan cu thé khi thuc hién xay dung
cong trinh.

Dién tich dt bai d6 xe toan do thi dwoc tinh trén co s6 tiéu chuan chd d6 xe tinh
toan 2‘5m2/)§e. :finh toan nhu ‘cﬁu bai do xe cho khu vuc dugc xac dinh trép nguyeén tac
bao gom cho do xe cho nhu cau ban than cua tung loai cong trinh va nhu cau cong cong
tir noi khac dén véi thoi gian dd ngan (4-8 gi0 - tuong tng 10-20% nhu cau khach vang

lai. Quy hoach cac bii d6 xe d6 thi uu tién bé tri gan cac cong trinh dich vy, cong trinh
cong cong dd thi, khu cAy xanh cong vién...Quy mo bai d6 xe quy hoach la 7,57ha.

11.2. Quy hoach chuén bi ky thuat
11.2.1.Co s6 thiét ké

- D6 an “Piéu chinh Quy hoach chung xay dung khu kinh té Van Phong tinh Khanh
Hoa dén nam 2040, tAm nhin dén nim 2050”.

Ban d6 dia hinh hién trang khu vuc quy hoach.

Ban d6 quy hoach sir dung dét ty 18 1/2000.

Tai li€u tu nhién léy tai khu vuc quy hoach.

Céc tiéu chuan quy pham hién hanh ctia Nha nudc.

11.2.2.Nguyén tac thiét ké

- Triét dé tan dung dia hinh ty nhién, khdi lugng dao dip it, bao dam tinh kinh té.
- Pam bao cac khu dat nam trong quy hoach khong bi ngap lut, thoat nudc nhanh.

- Thuén loi cho viée b tri cac cong trinh xay dung
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11.2.3.Phurong dn chudn vi ky thudt
a. OQuy hoach cao dg nén

e Lua chon cao do xay dung:
- Cao dd nén xay dung dugc xac dinh trén co so¢ Tiéu chuén d6 thj loai IV:
+ Dbi voi dit dan dung: Hmin > H (p=2%) +0,3m (0,5m)+Hpodkn.
+ Pbi véi khu ciy xanh, cong vién, TDTT: Hmin > H (p=10%) +0,3m (0,5m)+Hpodkn.
- Theo d6 4n “Quy hoach chung x4y dung khu kinh té Van Phong tinh Khanh Hoa dén

nam 2040, tim nhin dén niam 2050”: cao d6 nén xay dung cho khu vyc Hmin >
+3,20m.

e Phuong 4n san nén:

- D061 véi cac khu vyce hién hitu duge nang dan dén cao d¢ xay dung Hmin >
+3,20m trong qué trinh nang cap cai tao.

- D061 voi cac khu vuce xay dung maéi tién hanh nang cao do nén dén cao do xay
dung Hmin > +3,20m.

- Hudng dbc nén xay dung thap dan ra phia duong giao thong dé dam bao thoat
nude tot cho khu vue.

- Doi v6i khu vuce san xuat ndong nghiép gitt nguyén cao do hién trang.

b. Quy hoach thoat nudc mat

Khu vuc quy hoach dugc chia 1am 4 luu vuc chinh:

So do6 phdn chia lieu vuee thodt miede
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- Tinh toan cac théng s6 clia mang ludi thoat nuéc mua theo phuong phap cudng
do gio1 han voi cong thue:
Tinh theo cong thirc: Q= . . F. q (I/s)
Q: Luu lugng nuée chay qua cong (1/s)
1 : Hé s6 phan bé mua rio .
@ : Hé s6 dong chay phu thudc vao dic tinh mat phu.
F : Dién tich luu vuc (ha).

q : Cudng d6 mua don vi tinh toan tra bang biéu d6 mua ( I/s ha).
35".0,,.(L+clgPR,)
(t+15)"

q:

t— Thoi gian dong chay mua (phut)
P- Chu ky 1ap lai tran mua tinh toan (nam).
g,C,n- Tham s6 duoc xac dinh theo diéu kién khi hau cua dia phuong.
*t1=10 + tr +tc
Trong do:
t0 : thoi gian tap trung dong chay tir diém xa nhat cong thoat nudc
tr : thot gian nudce chay trong ranh
tc = (k*1)/(60*v): thoi gian nudc chay trong cong
k = 1,2-2: hé s6 van toc
1 = chiéu dai cong
v = van tbc cong.

Van téc cong tinh toan dugc tinh todn phi hop véi luu lugng va tudn thi theo
van toc to1 da va toi thi€u cua tiéu chuan xay dung Viét Nam

- Tinh toan cac thong sé clia mang ludi thoat nuée mua theo phuong phap cudng
dd gidi han voi cong thuec:
Tinh theo cong thirc: Q= . . F. q (I/s)
Q: Luu lugng nude chay qua cong (1/s)
u : Hé s6 phan bé mua rao .
¢ : Hé s6 dong chay phu thudc vao dic tinh mét phu.

F : Dién tich Iuu vuc (ha).
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q : Cudng d6 mua don vi tinh toan tra bang biéu d6 mua ( I/s ha).

0= 35".0,.(1+clgPR.)
(t+15)"

t — Thot gian dong chay mua (phut)
P- Chu ky 1ap lai tran mua tinh toan (nam).
g,C,n- Tham s6 duoc xac dinh theo diéu kién khi hau cua dia phuong.
*t=10 +tr +tc
Trong do:
t0 : thoi gian tap trung dong chay tir diém xa nhat cong thoat nudc
tr : thoi gian nudce chay trong ranh
tc = (k*1)/(60*v): thoi gian nudc chay trong cong
k = 1,2-2: hé sb van toc
1= chiéu dai cong
v = van tbc cong.
Vian tc cng tinh toan dugc tinh toan phu hop véi luu lwong va tuan tha theo
van toc to1 da va toi thiéu cua ti€u chuan xay dung Viét Nam

C. Hé thong thodt nirde

- Hé théng thoat nudc mua riéng hoan toan va hoat dong theo ché do tu chay.

- BO tri cac giéng thu gom nudc mua, nudc mua duge thu gom tai cac truc dugc
giao thong dan ra cic ctra x4.

- Toan bo khu vuc quy hoach dugc chia ra nhiéu lvu vuc thoat nude dé thoat ra
cac khu vuc thoat nude ngén nhat.

- Trén céac truc dudng sé& xdy dung cac tuyén cong tron BTCT D800mm dén
D2000mm dé thu nudc mat duong, cong trinh chay vao, sau d6 duoc thoat ra song Hién
Luong, song Cha L4, song Dong Pién sau d6 chay ra bién.

d. Pé doc, do sau chon céng

- Do dbc doc cac tuyén cong thoat nude mua, 14y theo d6 déc doc cung tuyén cua
duong giao thong khi do doc doc dudng > 1/D.

- Do déc ti thiéu cua tuyén cdng thoat nude mua i> 1/D.

- Do sau diém dau chon cong BTCT: tinh tir nén thiét ké dén dinh cong.
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+ Trén via hé h>0,5m.
+ Duéi long duong h> 0,7m.
Hé théng thoat nudc dam bao duge xdy dyng hoan chinh va dong bo tir tuyén
chinh, tuyén phy, giéng thu truc tiép, giéng k¥ thuat, miéng xa.
e. Gidi phép chudn bi ky thudt khdc:
- Tan dyng ving rudng triing xay dung tao thanh hd diéu hoa dé diéu tiét nudc mit,

cai thién vi khi hau, giam ap luc i Iyt vé mua mua va dy trlt nude mét phuc vu cho tuéi
ti€u cho nong nghiép.

- Cac ho, céc doan sudi, kénh chay qua khu dan cu sir dung bién phép gia c6 bang
da, bé tong xen k& trong co, hoac gia c6 ke mém.

- Trong qué trinh phat trién xay dung can giir lai cdc muong tudi thay loi dé phuc
vu cong tac san xuat nong nghiép

11.3. Quy hoach hé thong cip nuéc

11.3.1.Co s¢ thiét ké
- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuin ky thuat qudc gia “Cac cong trinh ha ting k§ thuit” QCVN
07:2023/BXD.

- Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh: QCVN 06:
2022/BXD.

- Tiéu chuan thiét ké Cap nudc - Mang luéi dudng dng va cong trinh: TCXDVN
13606 : 202023

11.3.2.Nguén nude

- Theo “Quy hoach chung xay dung khu kinh t& Van Phong tinh Khanh Hoa dén
nam 2040, tam nhin dén nim 2050” ngudn cap nudc truc tiép cho khu vuc s& dugc cung
cap tir nha may nuéc Van Ninh hién hitu c6 cong suat thiét ké Q2030=20.000m3/ngd,
Q2040=25.000m3/ngd.

11.3.3.Tiéu chudan va nhu cau dung nuoc

- Tiéu chuin dung nudc sinh hoat: 1501/ngudi/ngay véi 100% dan sé duge cp
nudc.

-S4 dan tinh toan: 74.000 ngudi.

- Nudc tudi cdy rira duong: ldy bang 10% tong lwong nude sinh hoat.
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- Nudc cip cho cong trinh cong cong, dich vu: 1dy bang 12% tong luong nudc sinh

hoat.
- Nudc cap cho du lich 5001/phong.
- Luong nudc that thoat ro ri theo tiéu chuan iy bang 15% tong lugng nude cap.
- Tiéu chuén cip nudc chita chay 20 lit/s sé dam chay xay ra dong thoi 1a 2 dam
chay.
11.3.4.Nhu cdu ding nude:
~ | Pon Tiéu Nhu ciu
STT Hang myc Quy mo vi chuén m*/ngd
1 Dan cu 74000 nguoi 150 11100
p | Congcong-dich 12%sh 1332
vu
. : \ 500
3 Nudc cho du lich 3000 phong A 1500
I/phong
g | Tuotcay,rua 8%sh 888
duong
5 | That thoat, ro ri 15% 2223
Tong cOng 17043
Lam tron 17500

- Tong nhu cau ding nudc khoang 17.500 m*/ngd.
11.3.5.Giai phap quy hoach
- Giit lai cac tuyén dng cap nude hién co trén cac truc duong hién hiru.
- Xay méi hé théng duong dng cap nudc méi theo dinh hudng phat trién, hé thong

mang ludi dudng 6ng cip nude 1a mang vong dam bao nhu cau str dung 24/24 gid, tinh
an toan cua hé théng.

- Ong céap nudce str dung dng HDPE c6 duong kinh tir @100 dén @600, dng duoc
di trén via he, trén mang ludi b tri dﬁy du cac thiét bi nhu van khoéa, van xa khi, xa can.

- St dung 6ng HDPE san xuat phu hop voi tiéu chuan ISO 4422:1990, ap suit
PN>=10bar cho mang luéi dng trong khu vuc. dan thay thé cac tuyén ng cip nudc hién
hiru da xudng cap va hét nién han sir dung nham dam bao tinh dong bd va an toan cho
hé thdng.

- Hé théng cp nude duge xdy dung trén 1& duong cach mat dit 0,8-1,2m tly theo
ting vi tri va duong kinh 6ng va cach méng cong trinh 1,5m.

- Mang luéi 6ng cép duge b tri dam bao luu luong va ép luc, déng tho1 dam bao
viéc giao cit vai cac dudng 6ng khac.
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11.3.6.Hé thong cdp miede chita chdy:

- Tiéu chuin cip nudc phong chay chita chay 20 lit/s, s dam chay dong thoi 1a 2
dam chdy. Ngudn nudc chita chay duoc tich trit tai tram cip nudc va bé chira ciia cac
cong trinh cdng cong, thuong mai dich vu.

- Hé thdng cp nudce chita chdy do thi 1a hé théng cap nuéc két hop giira sinh hoat
va phong chay chita chay, trén cac tuyén dng cip nudc bd tri cc try ciru hoa D>100 véi
khoang cach < 150 m.

- Ngoai ra khi c6 su c6 chay can bo sung thém ngudn nudc mat tr hé thong song,
kénh rach gan nhat dé chira chay.

11.4. Thoat nwéc thai, quan ly CTR va nghia trang

114.1. Co 56 thiét ké:
- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé “Cac cong trinh ha tang k¥ thuat” QCVN
07:2023/BXD.

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Nudc thai sinh hoat QCVN 14: 2008/BTNMT.

- Tiéu chuan Viét Nam vé thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu
chuan thiét ké TCVN 7957:2023.

- Tiéu chuan qudc gia TCVN 6696 : 2009 chat thai ran - bai chén 1ap hop vé sinh
- yéu cau chung vé bao vé moi truong.

11.4.2. Thoat nuoc thai:

- Tiéu chuin qudc gia TCVN 6705:2009 Chat thai ran thong thudng - phén loai.
Tiéu chudn va lwu lwong nwdc thdi:

- Tiéu chuan thoat nudc >80% lugng nudc cip.

- Nuac thai cho cac cong trinh cong cong Qcc = 10%Qsh.

- Nudc thai cho khu vuc du lich 100% luong nudc cép

Bang: Luu lugng nudce thai

Nhu cdu | Tiéu chuin Nhu ciu
Stt Hang muc (r?nug Pon vi cAp nwéc |  thoat nuwée thoat nuéc thai
m*/ngd m*ngd
1 | Dancu 74000 nguoi 11100 80% 8880
2 | Cong cong - dich vu 1332 80% 1066
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3 | Nudc cho du lich 3000 phong 1500 100% 1500

4 | Luu lugng nudc thai 11446

Lam tron 11500

Téng luu lwgng nudc thai sinh hoat khoang 11.500 m3/ngd
11.4.3. Dinh huwdng hé thong thodt mede thdi:

Theo quy hoach chung hé thdng thoat nuédc 14 hé thong riéng hoan toan,
nuoc thai s€ dugc thu gom theo hé thong cong ri€ng tach bi¢t véi nudc mua dé dua vé
TXL nudc thai dé xu ly:

- Tét ca cac ho gia dinh, co quan, cong trinh cong cong. .., déu phai c6 bé ty hoai
ba ngan hop quy cach. Nudc thai dugc thu gom tir cadc cong trinh cong cdng, cac cum
nha ¢ sau khi duogc xur Iy so bd qua bé tu hoai s& duoc thu vao hé théng céng thoat nudc
thai chung cua khu vuec.

- Nudc thai ty chay theo cac tuyén cong duong phd vé tram xir 1y tap trung cia
khu vire. Chiéu sau chon cong t6i thiéu 13 0,5m, ti da 12 5Sm tinh t6i dinh cbng. Tai cac
vi tri ¢6 d6 sau chon cong 16n >5m, dit tram bom chuyén tiép.

- Tram bom chuyén tiép st dung may bom nhtng chim kiéu u6t, phan nha tram
xay chim va c6 thé két hop vé6i giéng tham dé tiét kiém dién tich dat va dam bao my
quan do thi.

- Theo “Quy hoach chung xay dung khu kinh té Van Phong tinh Khanh Hoa dén
nam 2040, tim nhin dén nam 2050” nude thai khu vuc duoc dua vé tram xtr 1y nudc thai
tap trung s6 3-1 cong suat 15.000m3/ngd.

- Nudc thai sinh hoat dugc xir 1y dat tiéu chuan QCVN va duogc luu trit tai hd dé
kiém soat trude khi xa ra méi truong tu nhién, déng thoi str dung cho viéc tuédi cay, du
phong cho ngudn nude chira chay.

e Vach tuyén mang ludi:

- Hé théng dudng cong thoat nude bao gom cac ¢& duong kinh D300-D600 bang
BTCT, do dbc téi thiéu i=1/d.

- B tri tram bom tai mot sé khu vuc c6 cong chon sdu >5m va qua song, Puong
ong ap luc dung 6ng HDPE, tuyén dng ap luc bd tri 2 éng di song song dé dam bao an
toan trong van hanh khi ¢ su ¢d. Cac dng ap luc sir dung trong khu vuc c6 dudng kinh
D100-D250. Buong 6ng ap luc chon sau 1m.

- Cbng nudce thai duge bd tri doc theo cac tuyén duong, khu vuc ciy xanh.

11.4.4. Quan Iy chdt thai rdn:

- Tiéu chuin rac thai sinh hoat 1 1,0 kg/ngudi/ngay. Dy bao luong phét sinh cta
khu vire quy hoach 1a khoang 74,0 tan/ngay.
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- Raéc thai dugc phan loai tai nguén, tap trung trong cac thung 0,33 m? dit tai cac
gb6c duong trong cac khu dan cu, khu thuong mai dich vu, cong trinh cong cong,... sau
d6 duoc thu gom va dua dén tap két chit thai ndm, tram trung chuyén c6 dinh. Sau d6
dugc cac phuong tién chuyén nganh ép,van chuyén rac ra khoi khu vyc trong ngay, dua
dén khu xur 1y tap trung cta khu vuc.

- Pé dam bao ké hoach phan loai thuc hién c6 kha thi va hiéu qua, ngoai cong tac
tuyén truyén, van dong va tip huan cho ngudi dan, cic don vi dugc giao trach nhiém
thu gom CTR cén trang bi hé théng cac loai phuong tién lwu giit, phan loai, thu gom
CTR.

- Uu tién st dung cac cong nghé hién dai, than thién véi moi treong, dam bao giam
dan ty 1& chat thai ran sinh hoat dugc xir Iy bang phwong phap chén lap truc tiép dap
g vé muc tiéu quan 1y tong hop chat thai rdn trong timg thoi ky phap trién.

11.4.5. Nghia trang:

- Khoanh ving bao vé cac khu nghia dia trong khu vuc nham dam bao vé khoang
cach ly an toan, vé sinh moi trudng. Phai b tri dai cdy xanh cach ly quanh khu vuc xay
dung nghia trang véi chiéu rong > 10 m.

- Khuyén khich nguoi dan 4p dung hinh thirc hoa tang nham tiét kiém dién tich
chén cét ciing nhu dam bao vé sinh moi trudng.

- Khu vuc s st dung chung véi cac nghia trang tip trung nghia trang tai chan nii
B6 DPa tai Van Hung - H.Van Ninh.

11.5. Quy hoach hé théng cip ning lweng va chiéu sang
11.5.1.Nguyén tic quy hoach cung cdp ning lwong va chiéu sang dé thi
Tuén tha Luat xay dung, Luat Quy hoach va Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé
Quy hoach xay dung ban hanh kem Thong Tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua
Bo Xay Dung ;
Xay dung hé théng dién hién dai, cung cép du dién, an toan, hiéu qua voi chét
luong cao, phit hop véi dinh hudng phat trién dai han cua khu vyec.
11.5.2.Co so quy hoach
- Nghi dinh s6 62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 cua Thu tuéng Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé bao vé cong trinh dién luc va an toan trong linh vuc
dién lyc.
- Quyét dinh s6 500/QP-TTg ngay 15/5/2023 caa Tha tuéng Chinh pha vé viéc
Phé duyét Quy hoach phat trién dién luc qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén
nam 2050.
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- Quy hoach Thanh phé H6 Chi Minh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050
d3 duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1711/QD-TTg ngay 31 thang
12 nam 2024.

- Quyét dinh 202/QP-TTg ngay 21 thang 01 nam 2025 cta Thu tuéng Chinh phu:
Phé duyét D6 4n Quy hoach chung thanh phd Thu Buc thudc Thanh phé H6 Chi Minh
dén nam 2040.

- Quyét dinh s6 398/QD-UBND ngay 04/02/2021 caa UBND Thanh phd Hb Chi
Minh ban hanh Chwong trinh phat trién hé théng chiéu sang d6 thi Thanh phd H6 Chi
Minh giai doan 2020 — 2030.

- D¢ an phat trién luéi dién thong minh két hop ngam hoéa ludi dién trén dia ban
khu d6 thi Van Gia trong giai doan 2021-2025, dinh huéng dén 2030.

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan ky thuat quéc gia vé Hé thong cdng trinh ha tang ki thuat QCVN
07:2023/BXD.

- Va mot sb tiéu chuan, van ban khac.
11.5.3.Quy hoach hé théng ccfp dién

a. Phu tai dién

Phu tai dién phan khu 11 bao gom céac thanh phan chinh: sinh hoat, cong trinh
cong cong dich vu.

Can cr vao QCVN 01:2021/BXD va nhiém vu quy hoach duogc phé duyét: Chi
tiéu cap dién sinh hoat (theo ngudi) dién niang 1a > 2.100kWh/nguoi/nam (phy tai >
700W/ngudi); Chi tiéu cap dién cong trinh céng cong, dich vu (tinh bang % phu tai dién
sinh hoat) 12 > 40%. Sau day la bang tong hop phu tai dién phan khu 11.

Bang 6 - Bang tong hop phu tai dién phan khu 11

TT Hang Muc Pon Vi S6 Luong

bién sinh hoat

1 |-Dansb nguoi 74.000
2 - Chi tiéu cap dien kWh/ngudi.nim 2.100
3 - Phy tai binh quan w/nguoi 700

4 - Thoi gian sir dung cong suit cuc dai h/nam 3.000
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TT Hang Muc DPon Vi S6 Luong
5 - Dién nang tricu kWh/nam 155
6 - Cong suat dién kW 51.800
bién cdng trinh cdng cong, dich vu
, . e een
7 | -Chitiéu chp dien /0 phu tai dién 40%
sinh hoat
8 - Thoi gian sir dung cdng suét cuc dai h/nam 3.000
9 - Dién nang triéu kWh/nam 62
10 | - Cdng suat dién kKW 20.720
* Tong dién niang yéu cau co tinh dén 10% - 5 191 45
1| n hao va du phong. Hé sé dong thai 0,8 trigu kWh/ndm ’
* Tong cong suat dién yéu cau cé tinh dén 63.818
121 10% tn hao du phong. Hé sé dong thoi 0,8 kKW '

b. Nguén dién:

Véi quy mé dan sé quy hoach du bao ¢ trén, cdng suat dién tinh toan cho phan
khu 11 khoang 301,84MW, do d6 ngoai ngudn dién cap cho khu vuc can nang cip va
xay dyng mai cac tram bién ap 110kV trén dia ban quy hoach dé cung cap du dién cho
khu quy hoach trong tuong lai, theo Quy hoach Thanh phé Ho Chi Minh thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nim 2050 d3 dugc Thi tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh
$6 1711/QD-TTg ngay 31 thang 12 nim 2024 va Quyét dinh 202/QD-TTg ngay 21 thang
01 nim 2025 cua Tha teéng Chinh phua: Phé duyét D6 &n Quy hoach chung thanh phé
Thi Btc thuoc Thanh phd H6 Chi Minh dén nam 2040 nhu sau:

- Tram 110KV néi cip Van Gia - 2x40MVA (néi cap trong tram 220KV Van Gia)
hién co.

- Tram 110KV ndi cap Ninh Thay - 2x40MVA (ndi cap trong tram 220KV Van
Gia) hién co.

- Tram 110KV néi cap Tu Bong — 2x63MVA (ndi cap trong tram 220KV Tu Bang)
xay dung mai.
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- Tram 110KV Bam Maén — 2x63MVA (ndi cap trong tram 220KV Dam Man) xay
dung moi.
- Tram 110KV Xuan Son — 2x63MVA xay dung mai.
- Tram 110KV Van Ninh 2 — 2x40MVA xay dung méi.
- Tram 110KV Cang Hon Khoi — 2x40MVA xay dung mai.
C. Luwoi dien:

*Tuyén cao thé:

Hién c6 cac tuyén cao thé 220kV, 110kV hién hiru di ngang qua khu quy hoach,
can ¢ hanh lang bao vé ludi dién cho cac tuyén nay, theo Nghi dinh s6 62/2025/ND-
CP ngay 04/3/2025 cua Tha tuéng Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién lyc
vé bao vé cong trinh dién lyc va an toan trong linh vuc dién luc, hanh lang bao vé cac
tuyén cao thé nhu sau:

Tuyén cao thé 220kV di noi ¢ hanh lang bao vé luéi dién 22m (tinh tir tim tuyén
ra mdi bén 11m) hoic khoang cach ngang tir mit phang thang ding cua day dan ngoai

Tuyén cao thé 110kV di noi ¢ hanh lang bao vé luéi dién 16m (tinh tir tim tuyén
ra mdi bén 8m) hoac khoang cach ngang tir mat phang thang dung cua day dan ngoai
cung cua duong day khéng 110kV la 4 mét.

Céc tuyén cao thé 220kV, 110kV xay dung méi duy kién di ngam, di trong hao k¥
thuat hoac tuy nen, va phai phai dam bao quy dinh tai QCVN 07-3:2023/BXD va Quy
pham trang bi dién. Pinh hudng ngam héa toan bo céc tuyén dién cao thé 220kV, 110kV
trong d6 thi dé dam bao my quan db thi.

Cac tram bién ap 110KV xay dung mai trong khu vuc khuyén khich sir dung cac
cdng nghé hién dai (cong nghé Gis) dé tiét kiem quy dat xay dung.

* Tuyén trung thé:

Khu vyuc phan khu 11 dugc quy hoach mang luéi dién trén co sé sir dung tuyén
trung thé 22kV hién hitu trén cac tuyén duong chinh. Cac tuyén cap nay s& ting budc
duogc cai tao va ngam hoa theo tiéu chuan ban hanh. Xay dung thém cac tuyén trung thé
ngam, cac tuyén maéi nay két hop vai cac tuyén hién trang tao thanh mang vong van
hanh hé tao nén mot hé thdng mang dién hoan chinh dam bao cip dién lién tuc va an
toan cho céac khu vuc trong khu quy hoach.

Dé dap ung yéu cau cung cap dién cho cac khu vuc mai quy hoach, dy kién s&
xay dung mai tuyén va nhanh r& trung thé 22kW. Cac tuyén trung thé dung cap ngam
Cw/XLPE/PVC 22KV dat ¢ hao ky thuat hoac tuynen k¥ thuat va phai dam bao quy dinh
tai QCVN 07-3:2023/BXD va quy pham trang bi di¢n chuy&n nganh.

*Tram bién thé 22/0.4kV:
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Cép dién &p cua tram bién thé 1a 22/0,4KV. Vi tri cac tram ha thé duoc lya chon
khu vuc cay xanh, quang trudong dé khdng anh hudng dén dan cu hién cd trong khu vuc
va gan dudng giao thong dé tién thi cong. Tram bién thé st dung loai mét try, kiot, than
try thép hoic tram xay dé dam bao an toan trong van hanh va my quan khu vuc. Giai
phap cu thé tirng khu vuc nhu sau:

Khu vuc dan cu hién trang, timg budc cai tao cac tram bién ap kiéu tram treo
sang Kiéu tram mot try, tram Kkiot, tram than tru thép hoac tram xay, nang cong suat tram
bién ap khu vuc dan cu hién trang ph hop véi nhu cau tiéu thy dién trong twong lai.

Khu vyc dir an phét trién méi chua c6 thiét ké hé théng dién bé tri cac tram bién
ap kiéu mot try, kiot, tram than tru thép hoic tram xay tai cac khu vuc cay xanh, quang
trudng va gan dudng giao théng. Cong suat tram bién ap phu hop véi nhu cu tiéu thy
dién cua ting khu vuc phuc vu.

Cac dy an d3 phat trién hé thong dién, tiép tuc sir dung c4c tram bién &p véi vi tri
va cOng suat da duoc tinh toan cu thé trong cac du an.

*Tuyén ha thé va cung cép dién:

Cac tuyén cap dién ha thé quy hoach xay dung méi duoc di ngam. CAc tuyén cép
ha thé hién hiru dang di n6i duoc cai tao, nang cap cap chuyén thanh cap ngam.

Tir cac tram ha thé c6 céc phat tuyén 0,4KV dua dién dén cac ta dién phan phoi
cua tirng hang muc cong trinh va tir cac ta phan phéi dién nay sé ¢ tuyén cap cap dién
dén ting ho trong khu quy hoach. Céc tuyén nay du kién dung cap déng boc cach dién
PVC, c6 bang thép va vo PVC bao vé (cap Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC) di ngim dit &
hao k¥ thuat hoac tuy nen k¥ thuat va dam bao quy dinh tai QCVN 07-3:2023/BXD va
Quy pham trang bi dién.

Cac mach dién ha thé déu duoc dong cat va bao vé bang cac ngat dién tu dong
(CB) dit trong ta dién chinh tai tram ha thé. Tai day ciing c6 dat cac thiét bi do luong
nhu Ampere ké, Volt ké, bién dong, Watt Ké,...

d. Hé thang chiéu sang:

Luéi dién chiéu sang d6 thi duoc quy hoach thiét ké riéng biét vai hé théng cap
dién sinh hoat va duoc diéu khién théng qua cac thiét bi dong cét trong ta diéu khién.

Thyc hién theo dinh hudng tiét kiém ning luong Chi thi s6 20/CT-TTg ngay
08/6/2023 cua Thu tudng Chinh phu vé viéc tang cuong tiét’ kiém d}én giai doan 2023 -
2025 va cac nam ti€p theo va Chuong trinh phat tri€n hé thong chiéu sang d6 thi Thanh
pho H6 Chi Minh giai doan 2020 — 2030.

- Phan d4u hang nam tiét kiém toi thiéu 2,0% tong dién ning tiéu thy, giam ton
that dién ning trén toan hé thng dién dudi 6% vao nam 2025.
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- Giam bét cdng suat phu tai dinh caa hé théng dién québc gia théng qua thuc hién
cac chuong trinh quan Iy nhu cau dién (DSM) va diéu chinh phu tai dién (DR), it nhat
1.500 MW vao nam 2025.

- Phan dau dén nim 2030 c6 50% cac tda nha cong s va 50% nha dan sir dung
dién mat troi mai nha tu san, ty tiéu (phuc vu tiéu thy tai chd, khong ban dién vao hé
thdng dién quéc gia).

- Pén hét nim 2025, phan dau 100% chiéu sang dudng phd st dung dén LED.

- Ha ngam duong day cip dién va thay thé dén LED khi dau tu xay dung maéi hé
thdng chiéu sang do thi, Két hop viéc ngam hoa dudng day cap dién caa hé thong chiéu
sang cong cong db thi l1a thuc hién viéc thay dén HPS bang dén LED dé tiét kiém ning
luong.

- Tiép tuc 1ap chu truong dau tu cong dé thuc hién chiéu sang my thuat céc cong
trinh bao ton di tich lich st, vin hoa va chiéu sang trang tri cho mét sé truc duong quan
trong con lai trén dia ban.

- Xay dung phan mém va ban hanh giao thuc vé diéu khién hé thdng chiéu sang
d6 thi, phan mém diéu khién hé théng chiéu sang d6 thi phai dam bao tuong thich va két
ndi voi phan ctng theo giao thirc duoc cong bd rong rai. Chuan giao thirc sir dung rong
rdi trong cé4c hé thong giam sat va diéu khién trong cong nghiép.

- Xay dyng Trung thm Quan Iy va Piéu hanh hé thdng chiéu sang do thi theo huéng
g dung cong nghé 10T (Internet Of Things) trong quan ly, hinh thanh hé théng chiéu
sang do thi théng minh, thuc hién cong tac quan 1y va diéu hanh hé théng chiéu sang d6
thi tap trung, hién dai va ha ting thdng minh cho hé théng dén chiéu sang db thi khu vyc
lap quy hoach.

- Nguon cap chinh cho ludi dién chiéu sang duoc lay tryc tiép tir cac tram bién &p
phan phéi 22kV/0,4kV trong khu vyuc. Ngoai ra, ngudn cap cd thé sir dung tir c4c ngudn
nang luong than thién voi moi truong nhu ning lugng mit troi (tir hé théng pin nang
lwgng mat troi), nang luong gid (turbin gié st dung trong chiéu sang céng cong) hoic
két hop (tir hé théng pin mit troi va turbin gi) dé tiét kiém ngudn ning dién.

- B& tri hé thong chiéu sang:

- Tét ca céc loai duong trong d6 thi cO mat cat ngang long duong tir 5,5m trg Ién
déu duoc chiéu sang nhan tao.

- Céc via hé duong c6 mat cat ngang nhoé hon 5m t6 chirc chiéu sang chung véi
chiéu sang duong, cac via hé c6 mat cat ngang 16n hon 5m phai té chire chiéu sang riéng.

- DA véi cac tuyén duong co mit cit nho hon 10,5m dugc b tri chiéu sang 1 bén.
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- Pdi voi céc tuyén duong co mat cat 16n hon hodc bang 10,5m dugc bé tri chiéu
sang 2 bén.

- DA vai cac tuyén duong cd dai phan cach hé théng chiéu sang duoc b tri trén
dai phan cach.

- Tai cac nit giao thdng phai: Pat tiéu chuan chiéu sang cao hon tiéu chuan chiéu
sang dudng 10%-20%. Do ch6i mit dudng yéu cau trén toan nit giao thong khong duoc
nho hon @6 chdi trén cac mat duong chinh dan toi nit.

- Hé théng dén chiéu sang khong dugc giy 16a cho ngudi diéu khién phuong tién
giao thong.

- Str dyung bd dén chiéu sang cong cong hiéu suat cao, tiét kiém nang luong va than
thién véi moi trudong nhu bo dén chiéu sang cong cong dung cong nghé LED, bo dén
HPS diéu khién 2-5 cap cong suit, .... Do choi va do roi trung binh trén mit duong tuan
tha theo QCVN 07-2023/BXD.

- Tru dén chiéu sang giao thong Ia loai cot thép nhing kém néng STK, cao tur
8m+12m. Tru dén duoc son 16p son tinh dién bén ngoai. Chiéu cao cu thé cua tru dén
tly thudc vao phuong an bo tri, bé rong 1ong duong, dic tinh ciia bo dén va cac chi tiéu
chiéu sang cua tirng tuyén duong cu thé. Khoang cot bd tri cac tru dén chiéu sang giao
théng tr 30m + 40m.

- Tai cé&c khu vuc cdng cong, cong vién, vudn hoa b tri hé thong céc tru dén chiéu
séng trang tri, co tinh hai hoa véi khdng gian, canh quan méi treong xung quanh. Sir
dung try dén trang tri 6 hoa vin va tinh tham my cao.

- Lap bo deén chiéu sang trang tri tiét kiém dién, hiéu suat cao va c6 kha ning han
ché chdi 16a tét. Thanh phan quang phé anh séang caa bo dén phu hop véi ddi tuong duoc
chiéu sang.

Hé thong céap cap ngudn cho hé thong sir dung cap ngam ha thé loai CXV/DSTA-
0,6kV/1kV di ngam trong dng bao vé duoc b tri trong hé thong muong cap chiéu sang.
Dung tu diéu khién chiéu sang tiét kiém niang luong chuyén dung PLC c6 thiét bi chéng
dong dién du.

11.6. Quy hoach ha ting vién thong thu dong
11.6.1.Céac van @& chung
a. Can cir thiét ke:
- Quy hoach Thanh phé H6 Chi Minh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050;
- Quy hoach chung thanh phé Thu Buc thuoe thanh phd H6 Chi Minh dén nim
2040 da dugc phé duyét tai quyét dinh s6 202/QD-TTg ngay 21/01/2025;
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- CAu tric mang vién thdng khu vuc nghién cau;
- Céc tiéu chuan, quy pham nghanh va céc tai liéu c6 lién quan.
b. Xu hwéng phét trién (tuan thu theo Quy hogch Thanh phé Hé Chi Minh thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050).

Cong nghé trién khai cho mang khu vuc nghién ciu s& dya trén cdng nghé méi,
ha ting truyén tai quang va khai thac dich vu tir VINASAT. Céc loai hinh dich vu s&
duoc trién khai:

- VolIP
- Truyén dit liéu téc do cao
- Mang khéng day phu song trén dién rong
- bién thoai di dong 4G/5G
Dinh hudng ha téng v!én théng khu’vuc nghién ctu trong Quy hoach chung TP
Thu Btrc thuoc Thanh pho Ho Chi Minh dén nam 2040

Phén khu 11 str dung céc Trung tdm vién thong tai Van Phong (Tram Van Gid).
Céc tong dai lién két va hd tro nhau. Khu vue nay dinh huéng phu kin 100% céc tuyén
cap quang.

Khu vuc cac tuyén phd hién co trong khu vuc can ha ngam két hop cling Véi
cac tuyén dién. Cac tuyén phd nao khdng cd kha nang ha ngam can di chung trong
vOng cap treo trén cot tranh gy mat my quan do thi.

Khu vuc cac tuyén duong, phd quy hoach méi s& duong xay dung déng bo hé
thdng cap thong tin di ngam cling véi cap dién luc nham dam bao my quan do thi.

Kha nang st dung chung ha tang vién thong khu vuc nay dat ty 1é 70%. Tram
vién thdng kiéu cii cong kénh va tram vién thong xay méi s& duoc cai tao thanh tram
vién thong canh quan Ala, Alb.

11.6.2.Chi tiéu va dw bao nhu ciu

a. Chitiéu: (tuan thi theo Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong)
- B6 sung cac tuyén cép quang khu vuc d6 thi méi, cac khu cum cong nghiép da
dang hudng két néi, dam bao an ninh mang.

100% cac ha tang d6 thi cac tich hop cam bién dé tro thanh ha tang sé

100% céc co quan, doanh nghiép cdng nghiép két ndi ha tang sb.
Pat toc do két ndi téi thieu tir 200Mbps dén 1 Gbps;
Sinh hoat:

+ Thué bao dién thoai:180-200 thué bao/100 dan
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+ Thué bao internet:120-140 thué bao/100 dan
- Cong cong dich vu: 40% thué bao sinh hoat
Kha nang sir dung chung ha tang vién thong dat ty 18 70%.
b. Du b&o nhu cau si dung

Nhu
Pon vi Qu tizétkl)zlé Chi tieu tcf:lTJué Nhu cau
STT | Phan khu o Ay o thué bao thué bao
tinh mo dién i bao
. Internet o Internet
thoai dién
thoal
1 Sinh hoat | 100 ngudi | 74.000 | 200 140 148.000 | 103.600
Cong 0 i
2 |cong dich Ff())at sinh 40% 40% 207.200 | 145.040
vu :
Tong cong 248.600 | 248.640

11.6.3.Giai phap ha ting vién thong thu dong

Du béo céc loai hinh dich vu s& duoc phan theo cac chirc niang cta dbi twong st
dung. Nhu cau hé théng ha tang vién thdng thu dong khu vuc nghién ctu (thoai va
internet) can khoang 300.000 thué bao (tinh ca du phong).

Giai phap
Nang cap trang thiét bi ciia tong dai tram Van Gid. Xay dung mai cac tram vién
thong dé dam bao cap nguon thong tin vién théng cho khu vuc va cac ving 1an can.

Truyén dan: Sir dung cac tuyén cap quang tir tram chuyén mach mai. Tuyén cap
quang nay sir dung loai FLX-600A (Quang), ha ngam trén via he, 6 sau trong hao
cap, khoang cach dén chan céc cong trinh phai dam bao tiéu chuan ky thuat caa nghanh
TC30-05-2002.

Xay dung hé théng cong bé theo nguyén tic té chirc mang ngoai vi va c6 kha
ning cho cac nha cung cap dich vu vién théng khac sir dung cong bé dé phét trién dich
vu.

Ha ngam tt ca cac loai cap xubng via hé, trén dudng ndi bo ¢6 mat cat nho, co
thé tron truc tiép dng nhua xudng mat dudng, dé dam bao chat lugng thdng tin va my
quan d6 thi. Va dong bo véi cac co so ha tang khac nham tiét kiém chi phi khi thi cong.

Céc cdng bé cép va nip bé da duoc chuan hoé vé kich thude ciing nhu kiéu
dang, theo quy chuan cua nganh.

Sir dung céc thiét bi vat tu dong bo véi hé chuyén mach Neax 61.
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Cép trong mang noi bo cua khu vuc thiét ké chu yéu st dung loai cap cong co
dau chong am di trong dng bé PVC (ngam) ¢ tiét dién 16i day 0,5mm.

Céc ti1, hop cap dung loai vo noi phién ngoai, bé tri tai cac nga ba, ngd tu nham
thuan lgi cho viéc lap dat va quan ly sau nay.

Trién khai xay dung va nang cap céac tuyén truyén dan quang trong khu vuc bao
dam nhu cau phét trién céc dich vu bang théng rong cia nguoi dan.

Dau tu, xay dung phat trién ha tang bang rong ¢b dinh téc do cao (Gbl/s, Tb/s)
tang cudng phat trién thué bao bang rong c¢b dinh téi ho gia dinh; dam bao cung cap
dich vu truy nhap Internet bang thong rong tdc do cao duoc pho cap téi cac co quan,
t6 chirc, bénh vién, trudng hoc,...

Pau tu, xdy dung, phét trién ha tang biang rong di dong chat luong cao
(4G/5G/...) trén toan khu vye. Uu tién x4y dung tram BTS loai Ala, Alb va tram BTS
than thién moi truong tai khu vuc d6 thi.

*Lieu y: Quy hoach phdn khu xdc dinh so bé hé thong ha tang vién thdng thu dong
(vi tri, cOng sudt cdc cong trinh dau moi). Hé thong ha tang vién théng thy dong sé dwoc
chinh xac va chi tiét héa trong qua trinh trién khai ldp du dn dau tu.

11.6.4.Pinh hwéng phat trién D6 thi thong minh
a. Nguyén tdc:
Ly nguoi dan lam trung tam.

DPam bao tinh trung 1ap vé céng nghé; chl trong 4p dung cac cong nghé phi hop
véi @6 thi thong minh nhu Internet Van vat (IoT), dién toan dam may, phan tich dir li¢u
16, tri tué nhan tao... va c6 kha nang tuong thich véi nhiéu nén tang.

DPam bao ning luc co sé ha tang thong tin dap wng nhu cau phat trién cac wng
dung, dich vy d6 thi thong minh. Day manh ding chung co sé ha tang thong tin, khuyén
khich dit liéu mé (open data) bao gom nhitng dit liéu c6 thé hiéu duoc (dwgc mo ta tudng
minh), st dung va khai thac duoc boi tat ca cac bén tham gia xay dung do thi théng
minh. Di liéu ma do chinh quyén dija phuong s& hiru va chia sé cho cac bén lién quan
(néu can).

DPam bao an toan, an ninh thong tin, ning luc tng cau, xir Iy sy cd mat an toan
thong tin, dac biét la ha tang thong tin trong yéu; bao vé thong tin riéng tu ctia nguoi
dan.

Cin ct nhu cau va diéu kién thuc té, dia phuong chu dong xay dung va trién khai
dé an tong thé xay dung db thi thdng minh, c6 tim nhin bam sat chu truong, dinh huéng
ctia Pang va Chinh pha, gan lién véi cac chién luoc, quy hoach, ké hoach phét trién kinh
té x4 hoi cia mdi dia phuong (nhu cau quan 1y, nhu cau caa ngudi dan, cac diém manh,
diém yéu, co hoi va thach thic).
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Viéc xay dyung d6 thi thdng minh phai dam bao tinh ké thira va phat trién bén
vitng cAc gia tri van hoa — kinh té, xa hoi, cAc gid tri vat chat va phi vat cht cua cac dia
phuong.

Ul tién cac nhiém vu c6 tinh chit tong thé nhu Kién trdc phat trién do thi thong
minh tai dia phwong, bao dam an toan théng tin, ha ting bang rong, v.v...

Quan ly dit liéu nhu quan Iy tai san: Dit liéu s& duoc quan 1y dé bao dam tinh
chinh xac, chat lugng cua dit liéu dé ho tro ra cac quyét dinh nghiép vu dung dan.

Bao dam dix liéu dugc quan ly va chia sé: Dir liéu dé xt Iy ciing loai nghiép vu
Clia cac co quan, tO chirc, c& nhan phai giéng nhau va biét rd nguon goc di lidu do.

Thi diém cac dich vu va (ing dung méi: Xay dung mau, thr nghiém véi nguoi
su dung va hoan thién tur trai nghiém nguoi st dung.

Di liéu truy cap dugc: Dix liéu phai d& tim kiém, truy van va hién thj dung mot
phién ban gbc/that.

Sir dung tiéu chuan mé va ma nguén ma. Phan mém ma ngudn mé phai dugc
danh gia, xem xét cing voi cac phan mém thwong mai khi lya chon giai phap cong
nghé.

b. Giai phap dinh huong:

Mo hinh khu db thi tng dung c6ng nghé théng tin, tri tué nhan tao dé quan ly,
nang cao tiéu chuan cudc sdng do thi, cai thién chat lugng phuc vu cua chinh quyén khu
vuc Voi ngudi dan va st dung hiéu qua cac ngudn luc cua xa hoi.

- Chinh quyén dién tir bao gom céac giai phap nham tang cuong hidu qua va téi wu
chic ning ctia cac don vi hanh chinh; Kinh té thdng minh gém céc giai phap dau tu —
san xuat hiéu qua va thi truong lao dong linh hoat; Giao thdng thdng minh gém cac giai
phép hudng dén xanh va sach, tiét kiém chi phi va giam khi thai, méi truong théng minh
bao gém céc giai phap vé ning luong sach, toa nha thdng minh, tiéu thy it ning luong,
Cu dan thong minh hudng dén mot x& hoi mé vé thdng tin; cac giai phap gilp nang cao
chat lwong séng cua ngudi dan vé tieu dang — 16i sdng — an ninh —y té.
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Hinh 7 - M6 hinh 4 tang cia dé thi — dé thi thdng minh

Wifi, 4G, 5G, dién thoai thdng minh, big Data va hé théng phan tich sir dung
tri tué nhan tao. Khu db thi hién dai c6 nén kinh té sé.

Péi twong: bao gom cac tac nhan tham gia sir dung céc dich vy, ang dung cua
d6 thi thong minh. Cac ddi twong nay khong gigi han & mirc do 1a con nguoi, ma con
c6 thé 1a céc thiét bi, cac may mac trong hé sinh thai d6 thi théng minh.

Lién két co s ha tng ky thuat, cdng nghé thong tin, co s ha tang xa hoi gidp
d6 thi quan 1y, diéu hanh hiéu qua va thdng nhat trong cac linh vyc.

HO tro dich vu va dit liéu: thu thap, két ndi, tinh toan, luu trit dit liéu dé phuc
vu cho viéc quan ly dich vu va dit liéu.

Fhiét ké
téng quat

Thi trutrng trao d&i dir 1éu
ddc 18p

théng tin 3 chidu wh nén thng
gm0 tép

Mang ;
LoRa, wify, Cap
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Hinh 8 - M6 hinh mang lu6i cam bién trong dé thi

Ung dung théng minh: cung cap cac tng dung thdng minh va kha nang tich hop
ctia chiing xuy@n suét cac linh vuc cling véi su hd tro tir cac 16p bén dudi. Cac ung dung
dén tir cac linh vuc khac nhau nhu giao thong thong minh, gido duc théng minh, y té
thdng minh, cap thoat nudc thdng minh, thu gom chat thai ran thong minh, ludi dién
thong minh, hé théng chiéu sang thong minh, giam sat méi truong théng minh, hé théng
canh béo rai ro thién tai, hé thong canh béo sém phong chéng toi pham. Nhitng tng
dung nay cung cap cac thdng tin, ang dung va dich vu can thiét cho cac yéu cau cu thé
tir phia cong ddng, doanh nghiép, cac nha quan ly thanh phé.

Pé tién t6i hinh thanh d6 thi thdng minh trong twong lai can thiét duoc s déng thuan tir
tat ca cac linh vuc trong x& héi ciing nhu sy dong thuan cia nguoi dan. D6 thi thong
minh lam giam sy 6 nhiém, giam hiéu tng nha kinh, chdng lai bién doi khi hau, nang
cap chat lwong cudc séng ciing nhu hda nhap vai xu hudng phét trién cua thé gioi.
11.7. Tong hop dwong diy dwong ong k¥ thuat

11.7.1. Muc dich yéu cau:

- Thiét ké tong thé duong day, dudong 6ng nham dam bao sy hop 1y vé bé tri mat
bang va chiéu sau dit c4c tuyén cdng, tranh su chong chéo giira cac tuyén ky thuat, dam
bao khoang cach an toan cho phép giita cac tuyén ky thuat, dong thoi tao thuan loi trong
qua trinh thi cong va quan ly hé thong k¥ thuat.

- Thiét ké tong thé duong ddy, duong dng can cir vao quy trinh quy pham thiét ké
quy hoach xay dung,...
11.7.2. Nguyén tdc thiét ké:

- Uu tién cac loai duong ong tu chay, duong dng co kich thude 16n va thi cong
kho.

- Pam bao khoang cach téi thiéu theo Tiéu chuan, Quy pham giira cac dudng day,
duong 6ng voi nhau va han ché giao cat giira cac tuyén ky thuat.

- B4 tri hé thong dudng day, duong 6ng di trén via hé hoic hanh lang riéng. Truong
hop bd tri dudi 10ng duong xe chay thi chi b tri nhitng duong ng it bi hu hong, it bi
sua chira.

- Do sau chon cdng phai dam bao theo quy dinh thiét ké.

11.7.3. Gidi phdp thiét ké:
- Céc duong day cao thé di trén cot bé tdng cd chén méng cach mép bé via 1m.
- Cot chiéu sang cach b via > 0,7-0,8m, chdn sau cach mat dat 0,8m.

- Pudng 6ng cap nude chon sau dudi dat 0,7m.
116



- Cbng thoat nuwéc mua c6 d6 sau tly thuoc vao ting tuyén céng nhung khong
duoc <0,7m.

- Cbng thoat nudc thai co d sau chon cong > 0,7m.

10. PE XUAT CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
12.1. Cac can cur phap ly

- Luat quy hoach d6 thi.

- Luat bao vé méi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 cua Québc hoi Nudc
Cong hoa X& hoi Chu nghia Viét nam.

- Luat tai nguyén, mdi trudng bién va hai dao sé 82/2015/QH13 ngay 25/6/2015
ctia Quéc hdi Nudc Cong hoa X& hoi Cha nghia Viét nam.

- Nghi dinh s6 37/2010/ND- CP ngay 07/04/2010 cua chinh pha vé 1ap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach dé thi.

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 caa chinh phu vé Quy
dinh chi tiét mot sé diéu cuaa luat bao vé méi truong.

- Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 ctua Bo Tai nguyén
va Mbi trudng Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua luat bao vé méi trudng.

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B xay dung “Quy dinh vé
hd so nhiém vu va hd so dd &n quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon”.

- Cac van ban phép quy khac co lién quan.

12.2. Muc dich va phwong phap danh gia
12.2.1.Muc dich :

- La mét noi dung nam trong thanh phan ho so quy hoach phan khu khu d6 thi.

- Nhan dinh va du béo nhiing tac dong co loi, nhitng tic dong bat loi d¢én moi
treong kinh té x& hoi, méi trudng sinh thai tu nhién cua khu vuc, tir d6 dinh huéng cho
c4c giai phap xir ly hop 1y dé c6 thé thuc hién dugc muc dich xay dung khu d6 thi phat
trién 6n dinh va bén viing.

- Pé xuét cac giai phap ky thuat cdng nghé, giai phap quan ly va kiém soét 6 nhidm,
cac co ché chinh sach nham giam thiéu 6 nhiém.

12.2.2. Phwong phap danh gia:

Phuong phap tiép can duoc str dung 13 phén tich xu huéng :
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- Miéu ta cac xu huéng qua khir va tinh hinh hién tai d6i véi ting van dé moi
treong chinh yéu va cac van dé khac lién quan trong pham vi quy hoach;

- Du béo cac xu huéng cho tirng vin dé mai treong lién quan va cac van dé khac
khi khéng c6 quy hoach. Du bao cac xu hudng va tac dong 1én tirng van dé moéi trudng
va céc van dé khac khi c6 quy hoach.

- Du bao cac tac dong tich hop cua cac phuong an quy hoach du kién dya trén phan
tich cac xu hudéng co ban trong tuong lai.

12.3. Céc van dé mdi trueong chinh

- Mai truong khong khi: bi tac dong tir khi thai va tiéng 6n tir cac phuong tién giao
thong luu théng trén, cac tuyén dudng phat tn byi ra méi truong khdng khi xung quanh.

- MOi truong nudc: nguon gay 6 nhiém chinh 1a nuéc thai tir cac khu vuc déan cu.

- Moi truong dat: bi anh huong nhiéu do hoat dong con nguoi, san xuat ndng
nghiép (st dung phan bon, thubc bao vé thyuc vat) va hoat dong khac lién quan dén phat
trien.

12.4. Phan tich, danh gia hién trang va dién bién méi trwong khi khong thue
hién quy hoach
a.  Hién trang méi truong khong khi, tiéng on:

- Céc tuyén giao thong Cao tdc, Quéc 16 1,... lwong xe luu thong trén tuyén duong
kha cao lam tang luong khi thai va tiéng 6n anh huong dén khu vue dan cu va cong trinh
cdng cong ven truc dudng ndy. Céc loai phuong tién hau hét 1a xe khéch, xe ché hang
hoa tai trong l6n di qua khu dan cu hién hitu ¢ hé sé 6 nhiém khong khi cao hon 2 — 5
lan so véi cac loai xe 6 tai trong nho.

- Tuy nhién nhin chung mutc d6 & nhiém khong khi & mic khé thap, céac chi tiéu
ham lugng bui, khi, tiéng on,.... nam trong tiéu chuan cho phép.

b.  Hién trang moi truong nuoc:

- Két qua phan tich nudc tir cac kénh tiéu hang nam cho thay c4c chi tiéu vé moi
trudng nudc Van & gidi han cho phép.

- Tuy nhién néu khong quy hoach thi do nhu cau ting cao s& khong dap tmg dugc
nhu cau thiéu s& din dén khoan nudc ngam, st dung nude chua duoc kiém nghiém,
nuéc thai khong duoc thu gom sir Iy ma xa thang ra méi truong. ... anh huong dén moi
truong nudc

C.  Hién trang méi truong dat:
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- Dat san xuat ndng nghiép c6 quy md 16n, vi vay qua trinh canh tac, sit dung phan
bon, thudc bao vé thuc vat anh huéng dén moi trudng sinh thai, lam thay d6i tinh chat
dat.

- O nhiém dat trong chin nudi giy ra do luong nito, phdtpho va mot sé kim loai
nhu dong, kém, ... trong chét thai. nuéc thai chit thai khong dugc thu gom xir ly s& bi
tham xudng dat gay 6 nhiém moi truong.

d.  Hién trang 6 nhiém do nghia trang:

- Trong khu vuc quy hoach dat nghia trang, nghia dia twong dbi lon, tiép giap khu
dan cu va dét trong hoa mau, c6 nguy co gay 6 nhiém méi truong.

12.5. Phan tich, dw bao cac tac dong tich cue va tiéu cwe anh hwéng dén moi
truong do thuc hién quy hoach
a.  MOoi truong dat:

- Theo dinh huéng quy hoach, phan 16n dién tich dat néng nghiép s& chuyén doi
thanh dat do thi, phat trién cac khu dan cu, thuwong mai dich vy, dich vu céng cong. Do
d6 dién tich dat ndng nghiép sé thu hep dang ké, co cau sir dung dét s& thay doi, 1am suy
thodi chét lugng dat.

- Viéc san nén dija hinh khu vuc dé tao mat bang xay dung cac cong trinh, khu dan
cu, hé théng ha tang k§ thuat (giao théng, cap dién, cip thoat nuéc, vién thong, ...) 1am
thay d6i két cau tang dat mit.

- Trong nuéc thai ¢d cac tac nhan gay 6 nhiém nhu: cac chat hitu co (axit, este,
phenol, ddu md, chat hoat tinh bé mit), cac chat doc (xianua, asen, thay ngan, mudi
d6ng), cac chat gdy mui, chat can, chat ran, ... nén kha nang giy 6 nhidém rat cao. Néu
nuéc thai, chét thai sinh hoat néu khong duoc xir Iy triét dé s& gay 6 nhiém mai truong
dat.

b.  MGi truong nudec:

- Trong thoi gian toi, lugng nudce thai va rac thai sé ting nhanh, néu khong duoc
thu gom, xir ly triét dé sé gay 6 nhiém moi trudng nudc it va nudc ngam, anh huong
dén sy phét trién bén viing cua khu do thi. Du bao véi dan sé dur kién toan khu 1a trén
30.000 nguoi s€ phat sinh lugng nudc thai la khoang trén 3.000 m3/ngay.

- Nudc ngam thudng it bi 6 nhiém kim loai truc tiép tir nude thai, chat thai hang
ngay nhung cac hoat dong gy tac dong thay doi dja chat co thé 1a nguyén nhan lam cho
mét s6 kim loai xuat hién kha nhiéu trong nuéc.

- Khi chuyén dbi dat ndng nghiép thanh dat do thi s& 1am giam dién tich 16p phu
thuc vat, giam kha nang trit nude cho dat. O nhiém nudc ngam tir cac hoat dong dan
sinh s& 1am syt giam muyc nudc ngam.
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c.  Moi truong khong khi va tiéng on:

- Viéc san l4p mit bang, su hoat dong cua cac phuong tién van chuyén vat liéu xay
dung, su hoat dong cua céc loai may mdc thi cdng cac khu chire nang trong do6 thi la cac
tac nhan gay & nhiém méi trudng khong khi va gay on khong thuang xuyén. Néu khdng
c6 cac bién phap quan Iy va han ché tdi da cac tac nhan gdy 6 nhiém nay cd thé c6 nguy
hai hon ca tac nhan thuong xuyén.

- Quy hoach s& mé rong, nang cip mang ludi giao thdng cac tuyén duong thudc
khu dan cu hién hitu. Chat luong duong sé& tot hon, tinh trang qué tai giam, do d6 ndng
d6 6 nhiém bui mat duong s& giam dan.

- Tuy nhién khi phat trién co so ha tang s& thuc day phat trién cac nganh thuong
mai dich vy, gia ting dan s6. Hé théng giao thong ddi ngoai, cac tuyén dudng giao thdng
lién tuc c6 luu lugng xe cao, la nguon gay 6 nhiém khdng khi va tiéng on ¢ cac khu vuc
dan cu. Sy gia tang luong chat dét sir dung tai cac khu déan cu tap trung ciing 1am ting
cac chat gay 6 nhiém khéng khi (COX, NOX, S0O2,,..).

d. Dy bdo 6 nhiém do chit thai rin (CTR) va nghia trang:
e Phdn tich dw bdo 6 nhiém do chit thdi rin:

- Luong chat thai ran phét sinh: Dy bao lwong rac thai sinh hoat cua khu vuc quy
hoach khoang 30 tan/ngd.

- Réc thai duoc phan loai tai nguon, tap trung trong cac thung 0,33 m? dat tai cac
goc duong trong cac khu dan cu, khu thuwong mai dich vu, cdng trinh cong cong,... sau
d6 duoc thu gom va dua dén khu xir ly chat thai cua tinh (theo dinh huéng quy hoach
chung) dé xtr ly. Van chuyén rac ra khoi khu vuc trong ngay, khong xay dung diém tap
trung rac trong do thi tranh gay 6 nhiém méi truong.

e  Phan tich dw bdo 6 nhiém do nghia trang:

- Xay dung 16 trinh tién t6i dong ctra nghia trang nho 18, di roi cai mo nho lé,
khoanh viing 1ap cac khoang cach an toan méi truong. ... dé dam bao vé sinh méi trudng
tao my quan do thi.

e.  Bién doi tai nguyén, canh quan:

- Céc cdng trinh kién tric méi duoc xay dung véi mat do xay trung binh, dic biét
la cac khu vuc cdng vién cay xanh, gop phan nang cao my quan db thi, cai thién chat
lrong méi truong sinh thai khu vuec.

- Céc hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat di vao van hanh, néu duoc thuc hién
theo ding quy hoach (cac nut giao thong d6 thi, hé thong dén chiéu sang, hé théng cong
muong thoat nudc, hé thong éng cap nude....) s& gop phan tao my quan d6 thi.
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- Céac khu thuong mai dich vu hdn hop duoc hinh thanh s& tao dién mao mai cho
khu vuc, vira gép phan phét trién kinh té xa hoi vira 4p dung khoa hoc ¢6ng nghé méi
nham giam thiéu 6 nhidm méi tredng tao moi trudng canh quan cho khu vuc.

f.  Tac dong dén moi truong kinh té xa hoi:

- Qua trinh db thi hoé s& c6 tac dong sau sic dén moi truong kinh té xa hoi, tir moi
treong kinh té xa hoi mang tinh néng nghiép 1a co ban chuyén hoéa thanh méi trudong d6
thi va dich vu thuong mai, cong nghiép.

- Co cau kinh té : chuyén dich theo huéng ting ty trong thwong mai dich vy gop
phan nang cao thu nhap cho ngudi dan do thi.

- Co so ha tang x4 hoi, ky thuat s& dugc xay dung va phét trién dong bo theo téc
d6 do6 thi hoa

e Tac dong tich cuc:

- Tao diéu kién thuan lgi dé phét trién kinh té xa hoi, chuyén dich co céu kinh té
va co cdu lao dong, tao viéc 1am, nang cao thu nhap cho ngudi dan, tao diéu kién phat
huy cac truyén thong vin héa cta dia phuong.

o Tac dong tiéu cuc:

- Viéc thu hdi dat anh hudng dén doi song, sinh hoat caa mot s6 nguoi dan trong
khu vuc trong thoi gian dau. Van dé giai quyét chuyén ddi nganh nghé cho ngudi dan bi
giai toa s& gap nhiéu kho khin vi lao dong néng nghiép chiém ty Ié khé cao, ty 1¢ lao
dong dugc dao tao thap.

- Tinh hinh an ninh trat ty, an todn xa hoi s& phic tap néu khong dugc quan ly chit

ché.

- Lam tang gi4 sinh hoat anh huéng dén doi song ngudi dan co thu nhap trung binh
va thap.

g. Tac dong dén sirc khoe cong dong, phat trién kinh té, xa hoi:

- Hé thng ha tang k¥ thuat hoan chinh ciing gop phan cai thién moi trudng song
ctia ngudi dan. Thu nhép tang 1én s& tao diéu kién nang cao sirc khoe cho cong dong dan
cu.

- Hé thdng cac cong trinh ha tang x& hoi, dac biét 1a cac cong vién cay xanh —
TDTT duoc xay dung s& gop phan nang cao doi séng vin hoa cong dong va trinh do dan
tri ctia nguoi dan.

h.  Tai bién va rui ro méi trudng:

- Viéc hinh thanh céac khu phat trién do thi, thuong mai dich vu hdn hop, ting dién

tich dat do thi s& 1am gia tang dan sd, lao dong, lam tang lwong khi hiéu ang nha kinh.
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Mt khéc viéc chuyén doi muc dich sir dung dat do quy hoach ciing 1a mot nhan té cho
hién tuong bién ddi khi hau:

- Chuyén dbi dat néng nghiép thanh dat khu dan cu, phat trién thuong mai, dich
vy cOng cong,... 1am giam kha ning hap thu CO2 dan dén ting ndng do khi thai trong
khi quyén.

- Bién dbi khi hau 1am gia ting hién twong mua 1, han han, 15¢c xody, nang néng,
bao Iyt... anh hudng Ion dén stc khoe, kinh té, doi séng cia nguoi dan.

12.6. D& xuit cac giai phap giam thiéu va khic phuc cac tic dong va dién bién
moi truwong da nhan dién
a.  Cdc giai phap quy hoach xdy dung:

e  Giam thiéu tac dong do nudc thai:

- Pau tu xdy dung mang ludi thu gom doc cac tuyén duong tach riéng véi nudc
mua nham thu gom triét dé nuéc thai sinh hoat ctua khu d6 thi. Déi voi khu vuc chua
dau ndi dugc véi hé thdng thu gom nudc thai cua khu d6 thi thi yéu cau céc ho gia dinh
phai xay dung bé tu hoai dé xir Iy nudc thai so bo truéc khi thai ra moi truong.

e  Giam thiéu tac dong do chét thai rin va nghia trang;

- Can sém dau tu trang thiét bi van chuyén chat thai ran va xay dung 16 trinh tuyén
duong dé thu gom van chuyén rac thai sinh hoat sao cho tuyén dudng ngan nhat va thuan
tién nhat dé thu gom triét dé toan bo rac thai sinh hoat phéat sinh hang ngay.

- Xay dyng 16 trinh tién t6i dong cira nghia trang , nghia dia dé dam bao vé sinh
moi truong, tad My quan do thi.

b.  Cadc giai phap ky thudt:
e  Giam thiéu 6 nhiém khong khi:

< Gidm thiéu 6 nhiém do x4y dung, cdi tao dé thi, phdt trién co sé ha tang:

- Céc dy an dau tu phai thuc hién dung cac giai phap giam thiéu 6 nhiém khong
khi trong giai doan xay dung nhu:
Che chin cong truong giam thiéu phat tan bui va tiéng on;
Phun nuéc quét duong thuong xuyén.
St dung trang thiét bi tién tién it gdy 6 nhidém va tiéng 6n.

Han ché thi cong vao ban dém & cac khu vuc dong dan cu sinh song.

+ 4+ + + o+

Thuec hién duy an theo ding tién do.
- Céac co quan chirc ning cua dia phurong c6 trach nhiém kiém tra giam sat thuong
Xuyén viéc tuan thi cam két cua chii dau tu va co ché tai xtr phat hop 1y, kip thoi.

< Gidm thiéu 6 nhiém do hoat déng giao théng:
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- Lap dat cac bién bao va tin hiéu giao thong phu hop dé diéu phéi luu thong phu
hop dic biét & cac nit giao 16, duong dan ra vao d6 thi dé tranh gay Un tic giao thong,
vén 12 nguyén nhan gay 6 nhiém khéng khi cuc bo.

- C6 ché a6 kiém tra chat luong khi thai cac xe luu thong trén duong dam bao dat
tiéu chuan quéc gia (Euro 2). Thit chat quan ly cip phép cho cac phuwong tién méi dam
bao dat tiéu chuan quéc gia méi dugc luu thong. Khuyén khich sir dung nhién liéu sach.

e  Quy hoach st dung dét va t6 chirc khong gian canh quan do thi:

- Mot s6 khu chire niang duoc bd tri thua thoang vai mat do xay dung thap, xen ké
la cac cong vién cay xanh tao lap dugc mot moi trueong sinh thai phong pha da dang,
han ché duoc cac tac nhan gay 6 nhiém do van dé d6 thi hda gay ra.

e Hé thong cac cdng trinh ki thuat ha tang do thi:

- San nén: tan dung cao d6 nén ty nhién, han ché dao dip san 1ap thy theo tirng khu
VuC ma san nén cho phu hop.

- Giao thong:

+ Dam bao giao thong thuan loi, giam nguy co un tic, 6 nhiém tiéng on va 6 nhiém
khong khi.

+ Doc theo cac tuyén duong t6 chirc tré}ng cay xanh duong phé hodc dai cay xanh phan
cach gitp giam muc do nhiém bui va tiéng 6n do luu thong xe gay nén.

- Cép nudc:

+ Pam bdo cung cép du nude theo tidu chuin cép nudc sinh hoat, cong cong, dich
vu,...

+ Theo doi chat luong nudc dam bao chat lugng ngudén nudc thd cap vao nha may
nudc.

+ Xay dung hoan thién hé théng dng cip nudc nham dam bao cung cip nudc dén timg
ho dan.

- Cap dién:
+ Thiét ké dam bao cung cip cho sinh hoat va chiéu sang d6 thi, cong vién cdy xanh
theo chi tiéu.
+ Dam bao khoang cach an toan hé théng cap dién trén toan db thi, khoang cach ly an
toan cho cac tram bién thé.

- Nudc thai:
+ Nudc thai can xtr Iy so bo bang bé tir hoai 3 ngin trudce khi thoat vao hé thdng cong
thoat nudc thai cia khu d6 thi va dua vé tram xir 1y.

+ Nudc thai d6 thi phai xtr Iy dat tiéu chuan QCVN 14:2008/BTNMT c6t A trude khi
x4 ra ngudn tiép nhan.
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- Chat thai ran va nghia trang:

+ Phan loai rac hitu co, v6 co tai ngudn va can phai tdi da kha ning tai ché. Xu 1y rac
khong tai str dung dugc dam bao khong anh huéng dén mai truong.
+ Dau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén theo cong nghé méi. Co
2161 hoa khi thu gom va van chuyén phan rac té1 khu xur 1y chat thai.
+ Tuyén truyén gido duc nang cao y thirc ciia ngudi dan trong viéc bao vé méi trudng
sinh thai.

e  Giam thiéu tac dong do bién ddi khi hau:

- Thuyc hién dung cac quan diém quy hoach danh nhiéu dién tich cho cdy xanh va
mat nude gitp ting kha nang tiéu thoat nudc vao miia mua va tang cudng kha nang diéu
héa vi khi hau vao mua khé.

- Xay dung dong bo hé thong thoat nude d thi, dam bao cac tuyén coéng co do dbc
phu hop.

C. Churong trinh quan Iy va quan trdac méi truong:
e  Chuong trinh quan ly méi truong:

- S¢ Nong nghiép va Mbi trudng 1a don vi chi tri ¢ong tac quan Iy méi trudng doi
véi cac du &n quy hoach. Déi vai cac du an quy mé 16n (khu d6 thi), bdo cao DTM phai
do Bo Nong Nghiép va Mai truong tham dinh.

- Cé&c chu du an phai dinh ky lap bao c&o gidm sat CLMT giri cac co quan chuc
nang xem xeét .

- Co quan quan Iy Méi trudng c6 chirc ning kiém tra dot xuat sy tuan tha quy dinh
bao vé moi tredng cua cac co sé va xu phat khi cé vi pham.

e  Chuong trinh quan tric méi truong:
Chuong trinh quan tric mdi truong trong khu vuc quy hoach s& dugc thuc
hién dudi hai cap do:

- Chuong trinh quan trac do s& Nong nghiép va Méi trudng thuc hién nham phuc
vu cho cdng tac quan tric dinh ky va xay dung bao c4o hién trang moéi trudng cua tinh.

- Chuong trinh quan trac do chu du an thuc hién d6i véi tirng du an dudi hinh thic
giam sat moi truong dinh ky trong sudt qué trinh xay dung va véan hanh dugc quy dinh
trong bao cao DTM duoc phé duyét. Bo cao giam sat dinh ky phai giri dén cac co quan
chtrc nang theo doi (vd: B9, Sa, Phong) .

- Chuong trinh cu thé (chi tiéu quan tric, tan suat, thoi gian dja diém) s& tiy thuoc
vao tirng du an.

e Mot s6 dinh hudng chung cho chuong trinh quan tric méi truong:
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- Phéi hop véi céc khu vire khéc trong khu vuc, 1ap quy hoach mang luéi quan tric
moi trudng dat, nudc mit, nude ngam va khéng khi.
+ Mang ludi quan tric chat lwong khong khi: can bd tri di cac tram nén vung, tram

nén db thi, cac tram tai ngudn phat thai (vd: ven duong giao thong, khu vuc cho, trudng
hoc,...).

+ Mang ludi quan trac chat lugng nude mat va nudc ngam: can bo tri cac tram do tai
cua song.

+ Mang luéi quan tric chat luong dét: dat vi tri do tai cac khu dat co6 muc dich st dung
khac nhau (vd: dat do thi).
- Péi véi chuong trinh quan tric cua cac dy an 16n (khu do thi, cum cdng nghiép):
Bat budc cha dau tu cac du an nay phai lap dat hé thong quan trac nudc thai tu dong tai
cac dau ra ctia nha may xur 1y nudc thai.
e  Chuong trinh gidm sat chat luong méi trudng;
- Ddi véi sbng, sudi: 6 thang/lan
- Dbi véi moi trudng xung quanh: 6 thang/lan
e  Chi tiéu giam sat:
- Ca4c chi tiéu giam sét chat luong khéng khi bao gom: bui, NOx, SOx, CO, tiéng
on, do rung, dd am khdng khi.
- Tiéu chuan giam sét chat luong méi truong khong khi:

TCVN 5937-2015 : Chat lugng khong khi — tiéu chuin chat luong khong khi.
TCVN 5949 — 2015 : Am hoc — tiéng on khu vuc cong cong va dan cu

Céc chi tiéu giam sat chat luong nudc mat:

QCVN 08:2023/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé chat lugng nudc mat

QCVN 14 :2008/BTNMT: Quy chuan k¥ thut quéc gia vé chit luong nudce thai sinh
hoat.
d.  Xdy dung ké hoach hanh dong

+ 4+ 4+ o+ o+

- Pay manh phong trao gi4o duc méi trudng trong toan thé nhan dan. Tang cuong
tuyén truyén gi4o duc nang cao nhan thirc cua nhan dan vé van dé vé sinh méi truong
va y thac bao vé méi truong.

- Xay dung céc cong cu kinh té quan Iy méi trudng, van dung cac cong cu nay vao
viéc phong ngira va kiém soét 6 nhiém trong toan bo khu vuc. Thuc hién tét cac quy
dinh phéap quy vé bao vé moéi truong.

- Xay dung hé théng quan ly, thu gom va xtr Iy nudc thai, chét thai rin tai cac khu
churc nang.

125



- Kiém tra va c6 bién phap xt 1y, ngan ngira cac ngudn gay & nhiém trong khu vyc
nghién cuu.

- Quan tric chat luong nudéc tai cac cong trinh xur ly, két qua ddi ching véi tiéu
chuan chat luong méi trudng caa Bo Tai nguyén va Mai truong.
11. CAC CHUONG TRINH, DU AN U'U TIEN PAU TU
13.1. Xac dinh danh muc cic chwong trinh, dw an wu tién dau tw
13.2. Pé xuit, kién nghi cac co' ché huy dong va tao ngudn e the hién

- Viéc huy dong vén nhim dap Gng nhu ciu dau tu phat trién 1a mot trong nhirng
van dé rat quan trong cua cua Tinh. Pé ¢ thé huy dong von du cho viée thuc hién muc
tiéu ctia do an quy hoach, can giai quyét van dé sau:

+ Pa dang hoa ngudn von huy dong va st dung hiéu qua - hop 1y.

+ Thuc hién tét chinh sach thu hat va sir dung von dau tu. Ap dung co ché, chinh
sach dic thu d6i v6i tinh Khanh Hoa vé quan 1y tai chinh, ngan sach nha nudc; phan cap
quan 1y nha nude trong linh vuc quy hoach, dat dai, moi trudng; tach du 4n bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu, giai phong mit bang ra khoi dy an dau tu cong;

+ Nhanh chong hoan thién dau tu cac ha tang thiét yéu (cap dién, cap thoat nudc,
giao thong...) dé tao diéu kién cho nha dau tu trong viéc trién khai thuc hién du 4n.

- Cac du an co so ha tﬁng nham thu hat dau tu duge bé tri von tir nguén von dau
tu phat trién ciia ngan sach dia phuong, trung uong va cac nguén von hop phéap khac.

Céc bién phap thuc hién quy hoach:

- Cong bd, cong khai quy hoach, quang ba hinh anh d6 thi

- Xay dyng quy dinh quan 1y theo quy hoach va quy ché quan Iy kién trac - quy
hoach.

- Lap cac quy hoach chi tiét, chuwong trinh va ké hoach thyc hién.

- Van dong xuc tién dau tu, thu hat cac ngué)n luc dau tu phat trién do thi. Xay
dung céac chinh séach, co ché wu dai thu hit dau tu.

- Chuén bi quy dt, dén bu giai phong mit bang, giai toa va dam bao tai dinh cu.

- Chi dao trién khai cac du an wu tién.

- Cai cach thu tuc hanh chinh, nang cao hiéu qua quan ly nha nudc va giam sat
thuc hi¢n quy hoach.

13.3. Xdc dinh cu thé cac du 4n quan trong, du kién wu tién du tw xiy dung bing
ngudn von ngin sach nha nuéc
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PHAN III: KIEN NGHI KET LUAN

1. KET LUAN:

Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 14 céng cu phap 1y quan trong dé quan 1y, diéu
chinh va dinh huéng cho cac du an thanh ph?m cua do thi Van Gia, dam bao su théng
nhat vé khong gian, ha téng va tb chire thuc hién. La co s& quan trong cho cong tac trién
khai 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 d4p ing cac muc tiéu va tién do thuc
hién ctia toan bo dy 4n ph hop véi thyuc tidn va yéu cau phat trién trong tuong lai.

2. KIEN NGHI

Pé nghi UBND tinh Khanh Hoa phdi hop védi cac s ban nganh lién quan, trén
co so nhitng nghién ctru cta Quy hoach phéan khu 1/2.000; xay dung chuong trinh hanh
dong cu thé cho cac giai doan, dic biét tap trung 1ap quy hoach chi tiét, 1ap cac du an
thanh phan, nang cao chat luong chung cia nguoi dan va dam bao tinh thong nhét, dong
bo cao trong toan bo dau tu phat trién d6 thi.
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PHU LUC

1. Phu luc van ban:
2. Phu luc bang biéu
3. Phu luc ban vé:
TT Tén san pham Iiir?izé; bTéfl lvéé
1 | So dd vi tri va gi6i han khu dat QH-01 | Thich hop
2 | Ban dd hién trang st dung dat va kién trdc, canh quan | QH-02A | 1/2.000
3 Sg;%é}ririizgén trang hé thong ha tang ky thuat va bao OH-02B | 1/2.000
4 | Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dét QH-03 1/2.000
So dd t chirc khong gian kién trac canh quan QH-04 | 1/2.000
6 | Ban do quy hoach chuan bi ki thuat QH-06 | 1/2.000
T o enSarning 0 "0 | Qo7 | 22000
8 | Ban d6 quy hoach cép nuéc QH-08 1/2.000
Ban d6 quy hoach cép ning luong va chiéu sang QH-09 1/2.000
10 | Ban dd quy hoach thoat nude thai va xir Iy chat thairan | QH-10 | 1/2.000
11 | Ban d6 quy hoach ha tang vién thong thu dong QH-11 | 1/2.000
12 | Ban d6 tong hop duong day, dudng dng ky thuat QH-12 | 1/2.000
13 | Ban v& xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngdm | QH-13 1/2.000
14 | Cac ban v& thiét ké d6 thi QH-14 | Thich hop

128



