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I. MO DAU:

1.1. Sw can thiét lip quy hoach:

Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén ndm 2050 d3 duoc
Thu tuéng Chinh pha phé duyét, trong d6 xac dinh tim nhin phat trién toan tinh Khanh
Hoa thanh Thanh phd truc thudc trung wong, voi Thanh phd Nha Trang 13 hat nhan quan
trong vé kinh té - x4 hoi ciing nhu phat trién d6 thi.

Quy hoach chung thanh phd Nha Trang dén nim 2040 duoc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét tai Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/3/2024 (tir day goi tit 1a QHC
2024), 1a can clr quan trong cho cong tac dau tu xdy dung, quan 1y do6 thi va phat trién
kinh té - x4 hoi cta thanh phd Nha Trang trong tuwong lai. QHC 2024 di xac dinh phat
trién Thanh phd Nha Trang véi cac tinh chat nhu:

+ La trung tdm kinh té, khoa hoc k¥ thuat, gido duc dao tao va y té ciia ving
duyén hai Nam Trung b¢ va Tay Nguyén;

+ La trung tdm hanh chinh chinh tri, kinh té, van hoa, khoa hoc k¥ thuat cua tinh
Khanh Hoa;

+ La trung tam du lich, thuong mai - tai chinh, dich vu cang bién du lich cta
vung Nam Trung B va ca nudc;

+ La d6 thi du lich bién déo qudc gia va qudc té;

+ C6 vai trd va vi tri quan trong vé an ninh qubc phong va bao vé méi truong

bién.

QHC 2024 d3 d& xuit dinh huéng phat trién cho ting khu vire dic trung dé khai
thac phat huy tiém ning cua ting khu vuc. Trong d6, khu vuc Vinh Lwong thudc Phan
khu sd 13 1a vung d4t c6 nhiéu thé manh hoi tu, nhu: canh quan thién nhién da dang di
kém véi hé sinh thai phong phu trén nui cling nhu dudi bién, gia tri van hod lau doi. ..
Trong do, dac biét khu vuc nay thudc hé¢ sinh thai dAm Nha Phu, vung bién nong véi hé
dong thyc vat ngap man. Tuy nhién, qué trinh d6 thi hoa va phat trién, moi truong nudc
cling nhu dién tich rimg ngap man bi suy giam dang ké so voi nhirng nam vé trude.

Mot phan ctia khu vuc nghién ciru da c6 quy hoach chi tiét xay dung (ty 18
1/2.000) Khu dan cu xi Vinh Luong, thanh phd Nha Trang dugc phé duyét tai quyét
dinh s6 2304/QD-UBND ngay 18/9/2009, quy hoach chi tiét xay dung (ty 18 1/2.000)
khu dan cu Cat Loi, x4 Vinh Luong, thanh ph6 Nha Trang da dugc phé duyét tai quyét
dinh s6 3462/QD-UBND ngay 31/12/2010 va diéu chinh quy hoach st dung dat (quy
hoach xdy dung) doc tuyén dudng Pham Vin Pong doan tir khu din cu Pudng Dé dén
Qudc Lo 1A, xa Vinh Luong, thanh ph Nha Trang da duoc phé duyét tai quyét dinh sb
120/QD-UBND ngay 15/01/2010; dén nay da hon 13 nam va khong con phi hop véi
tinh hinh phat trién kinh té - x hoi giai doan nay, can c6 ra soat theo quy dinh cua Luét
Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 va thuc té phat trién cta dia phuong. Ngoai ra, mot
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s6 khu vuc ctia Vinh Luong dén nay chua c6 quy hoach phan khu, do d6 can nghién ctru
mo rong ranh gi6i 1ap quy hoach dé phu kin quy hoach xay dung cho toan khu vuc, dam
bao yéu cau quan 1y phat trién. Téng dién tich nghién ctru 12 khoang 3.828ha (trong do,
dién tich khu vuc 1ap quy hoach la khoang 1.238,21ha; phén dién tich con lai thudc dat
ddi nti, dt 1am nghiép dé khép ndi phu kin quy hoach phan khu).

Dé phat huy duoc cac gid trj va tiém ning cia khu vuc, dong gop vao muc tiéu
phat trién chung cta tinh, viéc 1ap quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 “Khu vwe Vinh
Lwong, phwong Bic Nha Trang” 1a rat can thiét, nham khép ndi dong bo quy hoach
trong tong thé khu vuc phuong Bic Nha Trang va phu hop véi Diéu chinh Quy hoach
chung thanh phd, 1am co sé 1ap va quan Iy cac quy hoach cip duéi theo quy dinh phap
luat.

1.2. Can cwldp quy hoach

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Luat Kién trtc s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019; Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP
ngay 17/7/2020 cta chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kién tric;

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, ngay 18/01/2024;

- Luét Bao vé méi truong sd: 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020; Nghi dinh sb
08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé méi
truong;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi stra doi, b6 sung
mét sd diéu cua céac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudce cia Bo Xay dung;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé phan
dinh thim quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh
vuc quy hoach do6 thi va nong thon;

- Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phi1 vé quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B4 Xay dung quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/06/2025 ctua Qudc hoi vé viée sip xép
don vi hanh chinh cap tinh;

- Nghi quyét sé 1667/NQ-UBTVQHI15 ngay 16/6/2025 ciia Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé viée sép Xép don vi hanh chinh cép x4 cua tinh Khanh Hoa nam 2025.

- Quyét dinh s6 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 ctia Thu tuéng Chinh phii phé duyét
Quy hoach mang ludi dudng bo thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050;
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- Quyét dinh sb 1769/QD-TTg ngay 19/10/2021 cta Tha tuéng Chinh phi phé
duyét Quy hoach mang luéi duong sét thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 318/QP-TTg ngay 29/3/2023 cta Thu tuéng Chinh phu vé viéc
phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sb 07/2024/QD-UBND ngay 11/4/2024 ctia UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc ban hanh Quy dinh mot sé nodi dung vé quan 1y quy hoach d6 thi va nong thén
trén dia ban tinh Khanh Hoa;

- Ké hoach s6 3721/KH-UBND ngay 09/4/2024 ciia UBND tinh vé viéc trién khai
thuc hi¢n Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tAm nhin dén
nam 2045;

- Quyét dinh s6 259/QD — TTG ngay 31/3/2024 ctia Thi tudng chinh phu vé viéc
phé duyét Do an diéu chinh Quy hoach chung thanh ph Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 3001/QD — UBND ngay 20/11/2024 ciia UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach dd an Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) khu
vuc x4 Vinh Luong, Thanh phd Nha Trang.

II. PHAM VI VA QUY MO LAP QUY HOACH - PIEU KIEN TU NHIEN VA
HIEN TRANG

2.1. Pham viva quy mo lap quy hoach

Pham vi ranh gi6i nghién ctru 1ap d6 4n Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000)
Khu vuc Vinh Luong, phuong Bac Nha Trang, tinh Khanh Hoa (gém phan dat
lién va dao Hon Lao) c6 dién tich khoang 3.828ha; Trong d6, pham vi ranh gidi
khu vue lap d6 an quy hoach (ty 1& 1/2000) Khu vye Khu vie Vinh Luong, phudng
Bic Nha Trang c6 dién tich khoang 1.238,21ha (c6 dién tich mit nudc) va phan
dién tich con lai (khu dat doi nui, dat 1am nghiép dé khép ndi dinh huéng khong
gian nham phi kin quy hoach phan khu), ¢6 vi tri dugc gi¢i han nhu sau:
+ Phia Bac giap x4 Nam Ninh Hoa;
+ Phia Nam giap do an Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
dan cu phuong Vinh Hai — Vinh Hoa va d6 an Quy hoach phan khu ty 1&
1/2000 Khu vuc nti Co Tién, thanh phé Nha Trang;
+ Phia Pong gi4p bién Pong;
+ Phia Tay giap d6 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu xa Vinh
Phuong, thanh phd Nha Trang.
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Hinh 1. Vi tri khu vuec Idp quy hoach Hinh 2. Vi tri khu vic nghién cizu trong QHC

2.2. Diéu ki¢n tw nhién:

2.2.1. Dia hinh, dia mao

ST Minmum Elevaton  Maximum Elevation Color
q .27 000 [ ]
2 000 220 =4
3 220 300 &
4 300 350 =
s %0 500 =2
6 500 1000 B
7 1000 1500 1=}
8 1500 2000 =
9 2000 2500 =)
10 2500 5000 B
" 5000 10000 i)
12 100,00 20000 =
3 20000 30000

" 30000 40000

5 40000 5000

. 50000 60000

7” 60000 70000 =]
1 70000 8000 =
19 80000 90000 | |
20 90000 95000 B

O TTTP.NhaTrang

Hinh 3. So d6 phan bé cao dg dia hinh phan khu

-Khu vuc nghién ctru c6 dia hinh d6i nti va ddng bang ven bién, thip dan tir Ty
sang Pong. Cao do nén tir mat nude bién dén 950m. Pia hinh nai cao d6 doc > 20%, dia
hinh go ddi d6 dc < 20% va dia hinh dong bang do déc < 10%.

-Khu vyc dan cu hién trang c6 dia hinh ty nhién tr 1,89m dén 31,41m. Khu vuc
dan cu ven bién c6 cao d6 <2,2m bi ngap khi thay tridu dang cao.
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Number ~ Minimum Slope ~ Maximum Slope | Color
0.00% 5.00%
5.00% 10.00%

10.00% 15.00%

B

15.00% 20.00%
20.00% 25.00%
25.00% 30.00%
30.00% 35.00%

35.00% 40.00%

©l® N o o a0 N o

40.00% 34381.90%

I TTTPNha Trang

Hinh 4. So d6 phan bé dg déc dia hinh phan khu
2.2.2. Khi hau

Khu vyc nghién ctru nam trong khu vuc nhiét déi gi6 mua, co nén nhiét - 4m cao
quanh ndm va it bién dong. Khi hdu dugc chia lam 2 mua ro rang, véi mua kho bt dau
tir thang 1 dén thang 8, mua i tir thang 9 dén thang 12. Trong mua kho thuong xuat hién
thoi ky mua tiéu man vao khoang trung tuan thang 5 dén ha tuan thang 6.'

Nhiét do: Nhiét do khong khi trung binh nim dao dong tir 25,3 - 27,1°C, thoi gian
c¢6 nhiét do trung binh cao nhat 14 tir thang 6 - 8, dao dong trong khoang 28,5 - 29,1°C

Mua: Luong mua ndm & tinh Khanh Hoa c6 sy phan héa manh theo khong gian,
thoi gian trong nam. Tong lugng mua ndm giita ving mua nhiéu nhat voi ving mua it
nhat chénh 1éch nhau khoang hon 500mm. Khu vuc ving nui phia Tdy va Ty nam cta
tinh 1a noi c6 lugng mua ndm cao nhét dat 1.600 — 1.800mm, tiép theo 1a khu vuc phia
Bic tinh va trung tdm tinh dao dong tir 1.400 — 1.600mm. Khu vuc c6 lugng mua thip
nhét 12 khu vuc phia Pong nam tinh khoang 1.200mm.

Gio: Ché do gié ¢ Khanh Hoa chi yéu 13 gié mua (gié mua mua hé va gié mua
mua dong) va gi6 tin phong voi 2 hudng gié chinh Pong Béc va Tay Nam, toc do gid
trung binh ndm trén dat lién dao dong tir 2,4 - 2,6m/s.

Gié mua Pong Bac: tir thang 10 dén thang 4 nim sau, huéng gi6 thinh hanh trén
dat lién hudng Pong bic, Pong chiém tan suat 17 - 45%. Hudng gid thinh hanh trén
ving bién 1a Pong Bic chiém tan suat 48 - 77%.

Gi6 mua TAy Nam: tir thang 6 cho dén thang 8, huéng gi6 thinh hanh huéng Tay
va Tay Nam trén dat lién chiém tan suat 20 - 24%. Hudng gi6 thinh hanh trén bién hudng
Tay nam tir thang 5 dén thang 9 chiém 30 - 50%.

Do am khong khi: vao loai thip & nudc ta, dao dong trong khoang 76 - 78%.
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Luong bdc hoi nim: trong ddi 6n dinh. Hang nim, tong luong bdc hoi dat tir 1.444
- 1.771mm, phan bd kha déu theo cac thang. Bbc hoi ngay trung binh nhiéu nim dao
dong tur 3,9 - 4,9mm, chénh 1éch gitra cac noi1 khong nhiéu.

Téng sb gid nang ndm: kha cao, dao dong tir 2.500 - 2.600 gid, phan 16n cac thang
trong niam co sb gid nang trén 200 gid, chi c6 3 thang mua mua 10, 11, 12 nén sb gio
nang thip hon 200 gid. S6 gio ning trong ngay dao dong tir 6 — 8 gid/ngay.

Mua bao khu vyc tinh Khanh Hoa tap trung vao khoang thang 10-12, trong do
thang 10, 11 1a xuat hién nhiéu nhat, réi dén thang 12. C4 biét c6 nhitng nim bao xuat
hién sém (bdo trai mua) d6 bo va gay thiét hai dang ké nhu con bio Mamie vao thang 3
nam 1982, ATND thang 3 ndm 1991, ATND thang 6 nam 1994. Bao thuong gay ra gio
to, mua 16n ¢ vung bao dd bo va cac khu vuce ké can.

Nguédn: S& Khoa hoc va Cong nghé tinh Khanh Hoa (2020). Pdc diém khi hdu,
thuy van, hai van tinh Khanh Hoa.

2.2.3. Haivan

Ché d6 thuy tridu ving bién Nha Trang thudc ché d6 nhat triéu khong déu. Vao
thoi ky nudc cuong thoi gian triéu 1én 16n hon triéu xudng tir 4h dén 6h véi bién do triéu
tir 1,2m dén 1,8m.

Bang 1.  Muc nuwoc lon nhat vng voi cdc tan suat thiet ke

P% 10,5 |1 2 5 10 |20 |50 |75 |8 |8 |90 |95 |99

H 1,38 1,37 | 1,35 | 1,33 | 1,31 | 1,29 | 1,24 | 1,2 | 1,19 | 1,18 | 1,16 | 1,14 | 1,1

Muec nudc triéu trung binh: htb: +0,1m.
Muc nudc triéu nhé nhat: hmin: -1,37m.
Chiéu cao song: Hsong = 0,8m

2.2.4. Pia chdt, dia chan

Pia chdt thuy vin: Khu vue nghién ciru ¢6 muc nudc ngam cao, cach mat dat 0,5m.
Luu luong phong pht, nhung chat lugng nude bi nhiém min nén khong thé dung cung
cap cho dan sinh.

Dia chat cong trinh: Chua c6 tai liéu tham do vung nghién ctru. Tuy nhién, can ctir
theo mot s6 tai liéu dia chat cua cac cong trinh tai khu vue, co6 thé so bo danh gia téng
quat nhu sau:

+ Vung ven bién: cuong do chiu luc kha t6t (R>1 kg/cm2).

+ Vung d6i nai: C6 ting bé mit phong hoa trén nén da gbc. Bé mit phong hoa
hinh thanh 16p sét pha 1an d4 dam, da cuc, tuong ddi Xép, do chat khong on
dinh, trang thai ntra cing, khi chua bi tdc dong, dugc bao phu va bao vé boi
16p cay bui co ting ré ching chit. Nén dat c6 dic diém khi khé thi cing, khi
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bdo hoa nudce thi mém nhao; Sinh ra hién tuong lan udt, nén khi c6 mua kéo
dai co thé c6 hién tuong sat 10; Tai nhitng vi tri da bi tdc dong, lam mét tﬁng
cay bao v¢ trén bé mit c¢6 hién tuong x61 mon, sat 16 do mua I.

+ Dia tang tuyén kénh thoat 1ii chil yéu trén mit 1a tang phong héa thanh tao
cudi, soi, cat va sét két (16p 1, 16p 2, 16p 3) day khoang 3+10m. Phia duéi
1a tang phong hoa manh dén vira 13 nhitng khdi da niit né trong cac 16p 4a,
4b, c6 bé day trung binh khoang 5+10m. Dudi do sau nay 1a cau trac cua da
cting nguyén khdi riolite va andesite, khong c6 kha ning chira va dan nudec.

Pia chan: Theo sb liéu cua Vién Vat 1y Dia cau khu vuc Khanh Hoa nim trong
vung dt giy nhe nén it kha ning dong dat.
2.2.5. Kich ban bién doi khi hdu mude bién ding
Theo kich ban bién d6i khi hau va nudc bién dang do Bo Tai Nguyén va Moi
Truong 1ap nam 2020 thi ving bién Nha Trang thudc ving V (ving bién tir miii Pai
Lanh — mili Ké Ga). Muc nudc bién dang theo kich ban phat thai duoc khuyén cdo ap
dung cho ca nudc 1a theo kich ban RCP4.5. Muc nudc bién dang cu thé nhu sau:

Bang 2. Muyc nuoc bién dang theo kich ban RCP4.5

Cac mdc thoi gian cia thé ky 21
Khu vuc
2030 2040 2050 2060 2070 2080 2090 2100
Mii Pai Lanh — 12 17 23 29 35 41 47 53
Miii Ké Ga (7+17) | (10+24) | (13+32) | (17+40) | (21+49) | (25+59) | (28+68) | (32+78)

Theo kich ban trén thi khu vic ving bién Nha Trang du kién s& bi anh hudng bai
bién d6i khi hau va nudc bién s& dang 1én khoang 23cm (dén nim 2050) va 53cm (dén
nam 2100).

Két ludn vé diéu kién tw nhién: V6i dia hinh cua khu vuc can chu trong dé xuat

phuong 4n xay dung giat cap cho khu vuc d6i ndi, phuwong an khu dan cu khong bi ngap
do anh huong cta thiy triéu va bién doi khi hau, phuong an két ndi hai hoa cta 2 thém
dia hinh.

2.3.  Hi¢n trang din sé:

Khu vyuc nghién ciru bao gdm céc khu dan cu hién hitu thudc phudng Bic Nha
Trang v6i quy mo dan sb khoang 16.456 ngudi (dan s6 hién trang nim 2024 do co quan
quan 1y nha nudc cung cap).

Hién trang dan so khu vuc nghién cvu lap do an

Thon S6 hd (hd) Dén s6 (nguoi)
Tong 3.775 16.456
1 | Théon Van Pang 1 553 2.133
2 | Thon Van Pang 2 461 1.975
3 | Thon Van Pang 3 297 1.269
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Thon S6 ho (hd) Dén sb (ngudi)
4 | Théon Luong Son 1 293 1.093
5 | Thon Luong Son 2 311 1.249
6 | Thon Luong Son 3 528 3.014
7 | Thén Vo Tanh 1 387 1.502
8 | Thon Vo Tanh 2 332 1.351
9 | Thon Cat Loi 293 1.683
10 | Thén Luong Hoa 320 1.187

2.4. Hi¢n trang sir dung dit

Khu vyuc nghién ctru 14p d6 4n quy hoach thudc phuong Bic Nha Trang c6 dién
tich khoang 1.238,21 ha: trong d6 tong dién tich dat nong nghiép khoang 716,78ha —
chiém ty trong 16n nhéat khoang 57,89% tong dién tich 1ap dd an, bao gém dét san xudt
nong nghiép, dit trong cdy hang nim; dét trong cay 1au nam; dat ring san xuét; dat ring
phong ho; dat nudi trong thity san.

Pit xay dung trong khu vuc 1ap do 4n quy hoach khoang 295,71 ha — chiém khoang
23,88% tong dién tich lap dd an;

Ngoai ra, con c¢6 dat chua sit dung (khoang 164,28ha) va mit nuéc (khoang
61,44ha, gff)m hd, ao, dam va song, kénh, rach).

Hién trang sw dung dat khu viee lap quy hoach

STT Hang muc Dién tich (ha) Ti 18(%)
Téng 1.238,21 100,00

1 | Pit ¢ nong thon (bao gdm ca dat vuon lién nha) 110,87 8,95
2 | Dityté 0,07 0,01
3 | pat truong THCS, Tiéu hoc, Mam non 3,64 0,29

+ Mam non 0,21 0,02

+ Tiéu hoc 1,81 0,15

+ THCS 1,62 0,13
4 | Pét thé duc thé thao 0,69 0,06
5 | Pit dao tao, nghién ciru 10,12 0,82
6 | Pat khu dich vu 28,24 2,28
7 | Dét ton gido, di tich 16,74 1,35
8 | Pit qudc phong 0,79 0,06
9 | Pétan ninh 0,52 0,04
10 | it co quan, try sO 2,10 0,17
11 | Dt co sO san xut 3,83 0,31
12 | Dt cong trinh ha tang k¥ thuat 48,54 3,92
13 | Dt nghia trang, nghia dia 19,49 1,57
14 | Dit san xuit ndng nghiép 4,82 0,39
15 | Pat trong cay lau nam 553,90 44,73
16 | Pat trong cdy hang nim 44,26 3,57
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STT Hang muc Dién tich (ha) Tile(%)
17 | Pét ring san xuét 103,06 8,32
18 | Pét ring phong hd 9,51 0,77
19 | DAt nuoi tréng thuy san 1,23 0,10
20 | DAt ddi ndi chua st dung 136,84 11,05
21 | Dat bang chua sir dung 27,44 2,22
22 | Mat nubc 61,44 4,96
23 | Dt giao thong 50,07 4,04

% Cu thé hién trang st dung dat mot s loai dat chinh nhu sau:

Pat & nong thon (bao gém ca dat vuon lién nha) khoang 110,87 ha — chiém
khoang 8,95% téng dién tich 1ap dd 4n, tap trung chu yéu ¢ khu vuc doc truc duong

QL1.

Pit xay dung cic cong trinh cong cong chu yéu 1a cac cong trinh cong cong
cap don vi &, c6 tong dién tich 1a khoang 4,41 ha — chiém khoang 0,36% tong dién
tich khu vuc 1ap dd 4n; bao gém: Dt truong THCS, Tiéu hoc, Mam non; Dét y té;
Dat thé duc thé thao;.

Pit san xuat cong nghiép 1a khoang 3,83ha — chiém khoang 0,31% tong dién
tich 1ap d6 an.

Pat khu dich vy hién trang khoang 28,24 ha — chiém khoang 2.28% tong dién
tich lap dd an, chu yéu cac cong trinh thuwong mai, dich vu du lich trong khu vuc
1ap d6 an.

Pit di tich, t6n gido: khoang 16,74ha;

DAt an ninh: khoang 0,52 ha;

Pit qubc phong: khoang 0,79ha;

Pit nghia trang, nghia dia: khoang 19,4%ha;
Dit ha tang k¥ thuat khac: khoang 48,54ha;

Dit giao thong: khoang 50,07ha — chiém khoang 4,04% tong dién tich 1ap
dod an.
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2.5.  Hign trang kién triic, canh quan va cong trinh xdy duwng

2.5.1. Hién trang kién triic, canh quan

Hinh 5. Hién trang ph&n vung cdnh
quan

Khu vire thiét ké duoc phan 1am 4 ving canh quan hién hiu:

1. Khu dan cw xa Vinh Lwong hién hiru: khu dan cu tip trung phan bd chu yéu
tai khu vuc thon Luong Son va thon Cat Loi. Ha tﬁng tai khu vuc nay da duoc
dau tu twong d6i dong bo, tuy nhién cac giai phap chua chu trong vé khai thac
canh quan, dic biét 1 canh quan ven bién, dé t6 chirc cac khong gian cong cong
va dich vu phuc vu nguoi dan va khach du lich, tao dong luc phat trién cho khu
vuec.

2. Khu vue canh quan ven bién, ven ciang: Canh quan ven bién chua duoc chu
trong. Khu virc cang ¢4 Vinh Luong 13 noi tip trung neo dau tau thuyén két hop
mua ban hai san. Can c6 cac giai phap bao vé mdi trudng khu vuc nay ciing nhu
cac giai phap ting két nbi khach du lich va dan cu lang nghé danh bt ca, phat
huy gia tri du lich cong dong. Mot s6 khu vuc ¢ thé cai tao thanh bai tim. Dién
tich mat nudc 16n, tuy nhién cac hoat dong phat trién kinh té, du lich chua co.

3. Khu vire canh quan déi nai: Khu vie nghién ctru chi yéu 13 dja hinh doi nui,
mot s6 cung trong cdy dn qua, con lai 1a trong cay tap. Chua khai thac cac hoat
dong dich vu vui choi giai tri, cac diém ngém canh tir trén nui, khac thac tam
nhin hudng xubng bién.
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Khu vue ddo Hon Lao: hién dang duoc khai thac lam diém du lich sinh thai.

Hinh 6.

Hinh 7.

Hinh anh hién trang khu vuc dan cu

Hinh anh hién trang canh quan doi nui
R = : .‘. v -

2.5.2. Cong trinh ton gido, tin nguong:

Bdng thong ké hién trang céng trinh tén gido

Hinh 8.
hién trang canh quan mat

Hinh anh

nwoc

(Nguoén: nhém nghién ciru)

A X VI TRi
STT TEN CONG TRINH — - . —
Tén dwong Thon
1 | Ling Ong Nam Hai Pham Vin Dong thon Van Dang 2
2 | Nhatho giao xit Luong Son Thu Bon thon Vin Ping 3
3 | Chua Pho Minh thon Vo Ténh 2
4 | Nha tho Tin lanh Chinh Hiru thon VO Tanh 1
5 | Chua Nghia Phudc Nguyén Phan Chanh | thén Luong Son 2
6 | Chua Nghia Luong thon Luong Hoa
7 | Tinh x4 Ngoc Tong Quoc 16 1A thon Luong Hoa
8 | T6 dinh Nam Trung Qudc 16 1A Thon Luong Hoa
9 Tinh d6 Ni Gidi Quéc 10 1A thon Luong Hoa
10 | Dinh Luong Son Pham Vin Pong thon Luong Son 3
11 | Chia Nam Hai Quan An Duong Khué thon Cat Loi
12 | Tinh that Van Son Duong Khué thon Cat Loi
13 | Tinh x4 Ngoc Hai Qudc 16 1A thon Cat Loi
14 | Tinh x4 Ngoc Cat Duong Khué thon Cat Loi
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STT TEN CONG TRINH S VITRI _

Tén dwong Thon
15 | Tinh x4 Ngoc Son Duong Khué thon Cat Loi
16 | Binh Kiét Loi Duong Khué thon Cat Loi
17 | Chua Kim Son thon Luong Hoa
18 | Chua Phat danh Bao Vuong thon Luong Son
19 | Truong trung cap Phét hoc thon Luong Hoa
20 | Thanh that ho dao Vinh Luong thon Luong Hoa
21 | Tinh that Linh Son thon Luong Hoa
22 | Tinh x4 Ngoc Nhan thon Cat Loi
23 | Thanh x4 Ngoc Tuyén thon Vin Pang
24 | Chua Phat Quang Son thon Van Dang

<

Chua Tinh Xa Ngoc Hai

Chua Phé Minh

Chua Ngoc Son

Hinh 9.

2.6.

Mt 56 hinh anh céng trinh tén gido, tin nguéng trong khu viee nghién ciu

Hién trang h¢ thong ha ting xi hji

Khu vyc 1ap dd 4n 1a khu dan cu hién hitu thudc xa Vinh Luong, do do, hé théng

ha tang x4 hoi ciing da duoc dau tu twong ddi dy dii bao gdm cac cong trinh gido duc,

cong trinh y té, cong trinh van hoa, cong trinh thé duc thé thao, cong trinh hanh chinh,

cong trinh thuong mai dich vu .

¢ Cong trinh hanh chinh:

Khu vuc nghién ctru 1ap d6 an c6 mdt s6 cong trinh co quan, hanh chinh (ctia don

vi hanh chinh truée day) tai thon Luong Hoa.

% Cong trinh gido duc:
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Khu vuc 1ap dd an quy hoach ¢6 03 trudng Mam non; 03 trudng tiéu hoc va 01
truong THCS.

- Mam non: téng dién tich 0,21ha — chi tiéu trung binh khoang 5,7m2/chau

- Tiéu hoc: téng dién tich 1,81ha — chi ti€u trung binh khoang 14m2/hoc sinh

- THCS Nguyén Viét Xuan c6 dién tich 1,62ha — chi tiéu trung binh khoang
17,5m2/hoc sinh.

Nhin chung, cac cong trinh gido duc tiéu hoc va THCS trong khu vuc 1ap dd an
quy hoach d3 dam bao chi tiéu st dung dit binh quan tbi thiéu theo TT23/2024/TT-
BGDDT cua Bo Giao duc va Pao tao va Bang 2.4 cia QCXDO01:2021. Riéng truong
mam non chwra dam bao chi tiéu sir dung dat binh quan theo quy dinh cua Bo Gido duc
va Pao tao (= 8m2/hoc sinh) va QCVNO01:2021.

% Cong trinh vin héa — thé duc thé thao:

Khu vuc lap d6 4n quy hoach bao gom 01 Trung tim vin héa — TDTT (0,69ha) tai
thon Luong Hoa. Ngoai ra, con c6 mot s6 nha van hoa thon cua cac thon Luong Hoa,
thon Cat Lo, thon Van Pang 3, thon VO Tanh 2.

Céc cong trinh vin hoa, thé duc thé thao trong khu vuc 1ap quy hoach phan bé chua
dong déu, chua dam bao kha ning tiép can ctia nguoi dan tai cac khu vuc khac nhau.

< Cong trinh y té

Khu vyc 1ap d6 4n c6 01 cong trinh y té cip don vi & 1a Tram y té (0,071 ha) — dam
bao tiéu chuén dién tich ddi vai tram y té co s0.

¢ Cong trinh thuong mai, dich vu

Khu vuc 1ap d6 an quy hoach ¢6 01 Cho Vinh Luong la cho hang IIT (0,23ha), da
dugc dau tu xay dung kién cb voi 206 s6 diém kinh doanh. Ngoai ra, cong trinh dich vu
con ¢6 01 Buu dién xa tai thon Luong Hoa.

Bdng 3. Bdng thong ké hién trang céng trinh céng céng cap don vi &

STT TEN CONG TRINH Vi tri Dién tich (ha)
1.1 Cong trinh hanh chinh

1.1.1 | Co quan, try s¢ thon Luong Hoa 0,42
1.2 Giao duc don vi &

1.2.1 | MAm non 0,21
1.2.1.1 | Trudong mam non Vinh Luong thon Luong Son 3 0,10
1.2.1.2 | Trudong mam non Cat Loi thon Cat Loi 0,11
1.2.1.3 | Truong mam non Vinh Luong (co s 2) thon VO Téanh 2

1.2.2 | Tiéu hoc 1,81
1.2.2.1 | Truong tiéu hoc Vinh Luong 1 (cosd 1) | théon Vin Ping 1 0,30
1.2.2.2 | Trudng tiéu hoc Vinh Luong 2 thon Luong Son 2 0,18
1.2.2.3 | Trudng tiéu hoc Vinh Luong 1 thon Luong Son 3 1,33
123 | THCS
1.2.3.1 | Trudng THCS Nguyén Viét Xuan thon Van Dang 2 1,64
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STT TEN CONG TRINH Vi tri Dién tich (ha)
1.3 | Yté

1.3.1 | Tramy té xi thon V6 Tanh 2 0,07
14 Van héa

1.4.1 | Nha van hoa thon Luong Hoa thon Luong Hoa

1.4.2 | Nha van hoa thon Cat Loi thon Cat Loi

1.4.3 | Nha van héa thon Van Pang 3 thon Van Dang 3

1.4.4 | Nha van hoa thon Vo Tanh 2 thén VO Tanh 2
1.5 Trung tam TDTT

1.5.1 | Trung tdm Van hoa - TDTT thon Luong Hoa 0,69
1.6 Thwong mai, dich vu

1.6.1 | Cho Vinh Luong thdn Vo6 Tanh 1 0,23

1.6.1 | Buudién thon Luong Hoa 0,07

2.7.  Hi¢n trang hé théng ha ting kj thudt

2.7.1. Hién trang hé thong giao thong:
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1 BEN THUY NOI DIA LONG PHU

. BEN THOY NOI BIA
s (W SIX SENSES

&
CANG CA VINH LUONG

™

: ™ Ki HIEU
() BEN THUY NOI DIA
T CANG HANG HOA
.‘ ++— DUONG SAT BAC NAM
N\ — PUONG GIAO THONG
<L RANH GIOI QUY HOACH

So do hién trang giao thong
a) Giao thong doi ngoai:
s Duwong bj:
Quéc 16 1: Chay phia doc theo hudng Bic - Nam, doan qua khu vuc nghién ctru
c6 chiéu dai khoang 9,0km, quy md 4 1an xe co giéi va 2 lan xe hdn hgp, mit bé tong
nhuya, 1& dat mdi bén 0,5m, nén duong rong 20,5, chét lugng duong tdt.
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+ Puong Pham Vin Pong & phia Dong cua khu vuc thiét ké da duoc hoan thién
xong, ¢ 16 gi6i 26m 1a truc ven bién ndi khu vuc véi trung tAm thanh phd Nha Trang
cl.

% DPuwong sit

Tuyén duong sit Ha Noi - thanh phé HO6 Chi Minh chay qua khu vire nghién ctru
v6i chiéu dai khoang 8km, khd duong sit lm. Ga Luong Son gdm 2 duong ga thudc 1y
trinh Km 1302+800 13 ga chinh, lam nhiém vu trung chuyén hang hoa va hanh khach
cho cac tinh Lam Déng, Budn Mé Thudt, Khanh Hoa téi cac dia phuong khéc trén toan
tuyén (8 tau khach (d6i/ng.dém) va 6 tau hang (d6i/ng.dém)).

s Dwong thiy nji dia

Theo Quyét dinh sé 1422/QD-UBND ngay 18/6/2020 ctia UBND tinh vé viéc
cong bd Danh muc cac tuyén dudng thuy noi dja dia phwong thudéc pham vi quan 1y
hanh chinh cta tinh Khanh Hoa, khu vuc nghién ctru c6 thudc khu vuc Pam Nha Phu.
Phuong tién thuy noi dia dang khai thac trong khu vuc gom cac tau chd khach dudi 49
chd, tau cho hang hau hét co trong tai < 50T.

s H¢ thong cdng ca

Cang ca Vinh Luong véi quy md 8.000 luot tau/nam, dép ung cho 300 tau cé neo
dau phuc vu nhu cau danh bat xa bd cta ngu dan trong dia ban ciing nhu mét sb dia
phuong lan can.

Céc khu neo dau tranh tra bao cho tau ca dugc xay dung trén co sé loi dung t6i
da cac dia diém c¢6 dicu kién ty nhién thuan lo1i, gan cic ngu trudong. Bong thoi, phu hop
v&i tdp quén cda cac ngu dan, ddm bdo an toan cho nguodi va tau ca.

b) Giao thong doi nji-giao thong dé thi:

Cac tuyén duong ndi bd, ngd xé6m c6 mat cit tir 5 — 10m, chat luong trung binh.
Trong d6, tuyén duong ndi ra QL1 ¢6 giao cat khac cbt véi duong sat qudc gia (di dudi
duong sit qudc gia), thuong xuyén bi ngap khi c6 mua 16n, gy chia cit cac khu dan cu
phia trong véi cac khu vuc khac, do hi¢n nay day la myén duong doc dao.

¢) Nhdin xét:

Trong khu vuc ¢6 tuyén Quéc 16 1 va duong sat Bac Nam 1a 2 tuyén giao thong
huyét mach, cé vai tro quan trong két ndi cac khu vuc, thanh phé, vung kinh té v4i nhau.
Pay 1a loi thé cho khu vuc 1ap quy hoach, tuy nhién, d6 4n quy hoach phéan khu can duwa
ra cac giai phap dé khac phuc su chia cét vé khong gian bsi nhitng tuyén duong nay. Bo
sung ting cudng cac két ndi dén ting khu chirc ning (thé hién dén cap duong phan khu
vuc), dam bao mang ludi giao thong yéu cau ciia dd an Quy hoach phan khu, dic biét
can uu tién bd sung cac hudng két ndi nhu quy hoach chung da dé xuat dé khic phuc
tinh doc dao cua tuyén duong két ndi voi QL1 hién nay.
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2.7.2. Hién trang chudn bi ky thudt
d) Hién trang cao do xdy dung

Khu vyc nghién ctru thude xa Vinh Luong cé dang dia hinh d6i nai va dong bang
ven bién, thap dan tir TAy sang Pong. Cao d6 nén tir 0,16m dén 535,9m.

Khu vuc dan cu hién trang ¢6 cao dg xay dung tir 1,80m dén 14,25m.
e) Hién trang thoat nuoc mua

Khu vyc nghién ctru hién chua c6 hé théng thoat nudc. Nudc mua theo dia hinh
tu nhién thoat ra hé théng subi trong khu vuc va thoat ra bién.

2.7.3. Hién trang hé thong cap nudc

Khu vuc nghién ctru hién duoc cp nudc tir hé thong cac nha may nudc sau:

+ Nha may nudc VO Canh, cong suét thiét ké 98.000 m’/ngd, mot sb thoi diém
cao diém ctia muia kho nam 2019 di chay dén cong suat khoang 120.000 m*/ngd; Ngudn
nude song Cai.

+ Nha may nudc Xuan Phong, cong suat 15.000 m*/ngd; Nguon nudc ngdm mach
nong tai bai boi song Cai.

+ Nha may nu6c Son Thanh tai xa Dién Tho, huyén Dién Khanh, cong suat thiét
ké giai doan 1 1a 25.000m?/ngd; Ngudn nudc séong Cai.

Hién nay da c6 hé thong cip nudc sach dén khu vuc nghién ciru théng qua tuyén
dng truyén tai, phan phdi hién trang chinh @200mm, @300mm trén duong quéc 16 1A,
cung cap nude sach cho khu vuc nghién ctru.

Két ludn vé hién trang hé thong cip nuwéc: Hé thong cap nude hién dap Gng
100% dan s6 trong khu vuc nghién curu.
2.7.4. Hién trang hé thong cdp ndang lirong va chiéu sdng
a. Nguon dién
Nguén dién cdp cho khu vyc duge 1y tir tram 110kV Luong Son - cong suét

1x40MVA, tram Luong Son nam sét ranh gi6i phia Dong Nam. Ngoai ra khu vyc nghién
ctru con duge bd sung ngudn tir tram 110kV Nha Trang va tram 110kV Dong Dé.

b. Luoi dién

Ludi dién cao thé: Trong khu vuc nghién ctru c6 02 tuyén duong day 220kV: Nha
Trang — Krongbuk, Nha Trang — Ninh Hoa va tuyén dudng day 110kV Nha Trang — Ninh
Hoa.

Luéi trung thé: Van hanh & cip dién ap 22kV, vai két cau hinh tia 3 pha trung tinh
ndi dat truc tiép. Ludi dién khu vuc chu yéu di trén cot bé tong cdt thép, tiét dién duong
truc chinh 185mm?2 va dudong nhéanh tir 50-120mm?2.
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c. Tram bien ap va luoi ha thé

Lu6i ha thé trong khu vuc st dung cap dién ap 380/220V, ba pha bdn day, trung
tinh ndi dat truc tiép. Ludi ha thé xay dung hinh tia, ban kinh cép dién mot s6 khu vuc
con dai, gy ton that dién ap cudi duong day.

Tram ha thé st dung tram 22/0,4kV két cAu tram tram chu yéu 1a tram treo, mot s
sir dung tram ntra kin, v6i gam cong suat chi yéu 1 250, 400 va 560k VA.

d. Chiéu sing dé thi:

+ Tét céac céac tuyén duong chinh, duong khu vuc da dugc lép dat hé théng chiéu
sang dap ung yéu cau di lai va sinh hoat cia ngudi dan, dam bao tiéu chuan vé chiéu
sang cong cong d6i voi do thi loai I. Ty 18 dudng khu nha ¢, ngd x6m duogc chiéu sang
dat 100%.

+ Hé théng dén chiéu sang khu vuc nghién ctiru da dan dugc cai tao, chuyén doi
dan thanh hé théng dén chiéu sang d6 thi thong minh, st dung bong Led. Tuy nhién, van
con nhiéu tuyén chiéu sang chua duoc chuyén doi, cé hiéu suat thip dan dén viée tiéu
hao niang luong cho hé théng chiéu sang cao.

e. Danh gia hién trang

+ Hién tai, nguén cép cho khu vuc nghién ctru 1a tram Luong Son, Nha Trang van
dam bao cung cip cho khu vuc trong giai doan hién tai, tuy nhién dé dap ung nhu cau
tang trudng cua phu tai trong thoi gian ti can c6 ké hoach dau tu, nang cap tram 110kV
Nha Trang, Luong Son theo quy hoach dé dam bao viéc cép dién an toan, on dinh, lién
tuc phuc vu san xuét, kinh doanh, sinh hoat va phat trién kinh té - xa hdi cua khu vuc.

+ Trong khu vuc c6 cac tuyén duong day 220kV, 110kV chay qua, cin dam bao
hanh lang an toan luéi dién cho cac tuyén duong day nay theo ding tiéu chuin, quy
chuan hién hanh.

+ Hé thong ludi dién trung thé khu vuc tuong ddi hoan chinh, ty 1¢ ngdm héa
thap, ty 1¢ t6n that dién ning va dién 4p trén dudng day co ban trong gidi han cho phép.

+ Hé thong chiéu sang db thi ctia khu vire hién nay chi méi dap tng co ban vé dam
bao an toan giao thong, chua dam bao an ninh trat tu xa hoi va chua mang tinh thim m§y
cao.

2.7.5. Hién trang ha tang thong tin va truyén théng

Ha tang buu chinh, vién thong trén dia ban khu vuc quy hoach phat trién rong
khép, st dung cong ngh¢ hién dai, ddm bdo thong tin lién lac trong nudc va quéc té,
dam bao cung cép cac dich vy buu chinh, vién thong véi chét lugng tdt, d6 tin cay cao;
phuc vu tbt phat trién kinh té - x4 hoi, an ninh, quéc phong cua dia phuong,

V& buu chinh: cac dich vu buu chinh, chuyén phat dugc cung cip bao gdm: buu
chinh co ban (buu pham, buu kién, phat hanh bao chi), cac dich vu cong thém (dich vu
chuyén phat nhanh, dich vu chuyén tién, dich vu tiét kiém buu dién, dich vu buu pham
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khong dia chi, dich vu buu chinh uy thac, dich vu hanh chinh cong, dich vu bao hiém
buu dién), ....

Vé vién thong: Ngudn cung cap théng tin cho khu vuc nghién ciru tir Host Lé Loi
qua tram khu vyc Vinh Luong. Khu vuc 1ap quy hoach da duogc phu kin song di dong
100%. Cac dich vu vién thong dang cung cip bao gdm: di dong tra trudc, di dong tra
sau, FTTH, My TV, dién thoai ¢ dinh, truyén sé liéu, ... Cac doanh nghiép vién thong
ting cudng dau tu, mo rong ha tang thong tin di dong, t6i wu héa mang ludi (timg budc
thay thé truyén dan cap dong, viba bang cap quang,...), ning cao chat lugng ving phu
song thong tin di dong, chit lwvong dich vu vién thong.

Danh gia hién trang:

+ Ha tAng mang vién thong c6 do phu twong ddi tdt, cong nghé tién tién, hién
dai, dam bao thong tin lién lac trong nudc va qudc té, phuc vu tot phat trién
kinh té - x4 hoi dia phuong, dap ing dugc nhu cau phat trién thi truong.

+ Ha tang mang thong tin di dong phat trién twong ddi hoan thién, phu song
toan bo khu vuc quy hoach.

+ Ha ting mang cap vién thong ciia khu vuc da dugc chil trong dau tu nhung
ty 1¢ ha ngdm tuyén cap van con thap, nhiéu tuyén duong st dung cap treo
két hop cap ngam.

2.7.6. Hién trang hé thong thodt nwéc thai va xir 1y chat thdi rdn
a) Thoat nuoc thai

Hién trang thoat nudc thai: Khu vuc nghién ctru hién chua cé hé théng thoat
nudc thai. Nudc thai duge cac hd dan tu xir ly & cac bé tu hoai co ngan tham, rdi thai
vao long dat hodc thoat ra hé thong sudi trong khu vuye.

Nhdén xét: Nuée thdi sinh hoat chwa dwoc thu gom va xir Iy dat tiéu chudn lam tang

nguy co' é nhiém dat, mede trong khu viee.
b) Quan ly CTR

Hién trang thu gom chat thai ran: Trén dia ban x4 co t6 chirc thu gom va xur 1y rac
thai cho cac ho dan trén nhiing tuyén dudng chinh truc lién xa do cong ty Mai truong
D6 thi TP. Nha Trang ¢am nhan. Chét thai ran duoc va van chuyén vé khu xir 1y hop vé
sinh Luong Hoa, dién tich 42ha. Ty 1& thu gom dat 97-98%, phan con lai do khong co
diéu kién thu gom nhét 13 cac diém dan cu & siu trong x6m lang, cac hod dan trén cac
khu vuc nui cao, khong c6 duong 6 t6, dan tu ddt hodc do ra cac bai dat tréng trong
vung.

Nhdn xet: Chuwa thuc hién phdn loai rac thdi tai nguén, tao ra nhiéu khé khan

cho céng tdc quan Iy chat thai rdn nhie tang khéi lwong rdc thdi can thu gom vdn chuyén
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va xit Iy, tdng nguy co' é nhiém méi truong do khoi heong chat hitu co phdan hiy Iém va
gdy khé khan trong céng tac xir Iy chat thdi rdn.

c¢) Hién trang nghia trang nhdn ddan

- Khu vyc nghién ctru hién dang s dung nghia trang xa Vinh Luong, quy mo
5,6ha. Ngoai ra trong khu virc nghién ctru con ¢ nghia trang phia Bic thanh phd Nha
Trang cii, quy mo6 11,2ha.

2.8.  Hi¢n trang cdc chwong trinh, dw dn dau tw phdt trién dang dwoc trién
khai thwe hién trén dia ban:
2.8.1. Cdc quy hoach lién quan dén khu vuce Idp quy hoach, bao gom:

Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Nha Trang dén nim 2040 dugc duyét theo
quyét dinh s6 259/QP — TTG ngay 31/3/2024 ctia Thu tuéng chinh phi

CHO THiCH

KU DAT CO QUAN HANH CHi KU DAT CAY XANH, CONG VIEN. QUANG TR

XU DAT CON 5 coNe KU DAT TO O VU VA CONG TRINH CONG
r KU DAT GIAG OUC N NGHER o HE DUC THE THAD

Hinh 10.  Khu vuc nghién cuu
trong BC QHC thanh phé Nha
Trang dén nam 2040

Db an diéu chinh Quy hoach chung duoc duyét theo quyét dinh s 259/QD-TTg
ngay 31 thang 03 nim 2024 di dinh hudng khu vyc thiét ké thuéc phan khu 13: Khu
vuc xi Vinh Luong - phia Bac nti Hon Ngang, gdm cac dinh huéng chinh sau:
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+ BO6 sung cac bén du thuyén, bén tau du lich cong dong, dam bao két ndi voi khu
vuc lan can

+ Nang cap co s¢ ha tAng va méi truong sdng trong cac khu dan cu hién hiru. B6
sung mot s6 khu d6 thi ddp ing nhu cau nha & phi hop kha nang chi tra va/hodc
tai dinh cu vé phia Tdy QL.

+ Phat trién cac khu dich vu du lich, cong vién chuyén dé, san golf cac diém du lich
da ngoai, du lich trai nghiém sinh thai ndi, tuan thii quy dinh tai Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé quy hoach xay dung, theo huéng than thién véi méi trudng, hai
hoa v&i thién nhién va bao dam mat d6 xay dung toi da khéng qua 10% (theo
pham vi thuc hién dy an). Trong céac giai doan quy hoach tiép theo va khi trién
khai du an dau tu, can thuc hién khao sat dia chit chi tiét, két hop nghién ctu
trong diéu kién c6 mua cuc doan, dé c6 cac bién phap phong ngira va loai trir
nguy co sat ¢ dat trong toan luu vuc thoat nude cé lién quan.

+ Khuyén khich phat trién mot sd hang muc hd tro dich vu du lich trén bién, tao
diém nhan khong gian cho cira ngd phia Bac va tré thanh trung tdm giao luu kinh
té, diém két ndi cac khu vuc vinh Van Phong, dam Nha Phu véi vinh Nha Trang.

+ Chu trong to chtrc khong gian cdy xanh coéng vién cong cong. Dbi véi khu vuc
d6i ndii cao, co thé t6 chirc dang cong vién cong cong canh quan sinh thai ndi co
cac tuyén di ngoai, cac diém ngam canh, cong vién chuyén dé véi cac hoat dong
hap dan, nang cao doi séng cho ngudi dan dia phuong. D6i véi khu vuc ven bién,
t6 chirc hé théng cong vién, cai tao bii tim dé bd sung cho quy dit cay xanh cong
cong von dang thiéu cua thanh phd, tao ra nhirng diém du lich dic sic, da dang
c6 strc hiit voi du khach, tir 6 tao dong luc phat trién kinh té cho khu vuc nay.
B6 sung thém céc bén thuyén du lich v6i két cau phu hop, dam bao cho dong
nude co6 thé Iuu thong tu nhién, khong lam anh huéng dén dong chay bén dudi.

+ Dé xuit mé rong cang ca Vinh Luong ¢ phia Pong dudng Pham Vin Dong doc
theo khu dan cu hién hiru, dong thoi két hop to chitc tuyén phd thuong mai, ciy
xanh quang trudng tai day dé két ndi khach du lich va dan cu lang nghé dénh bat
c4, phat huy gié tri du lich cong ddng.

+ Quy hoach khu vuyc ha ting k¥ thuat va kho tang, bén bii tai phia Tay QL1 va bo
sung tuyén duong gom duong sat dé khai thac hiéu qua quy dat phia Tay Quéc
16 1. Cac cong trinh xay dyng trong khu vuc nay co thé két hop sir dung cho cac
chtrc nang dich vy, hanh chinh, dao tao. Cac cong trinh ha ting k¥ thuat can 4p
dung cong ngh¢ hién dai, ddm bao ti€u chuan mai truong va dam bao khoang
cach ly phu hop.

+ Quy hoach xay dung cac co s¢ dich vu y té, cham soc, phuc hdi stc khoe, diéu
dudng ap dung cong nghé cao..., gop phan lam da dang héa cac loai hinh dich
vu, bét kip v6i nhu cau va xu hudng hién nay.

Quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 khu viee Vinh Luong, phwong Bic Nha Trang



2.8.2. Cdc dw dn lién quan dén khu viee 1dp quy hoach, bao gom:

Quy hoach Phan khu

1 — QHPK Khu dan cu Cat Loi (QPPD sé 3462/0P-UBND ngay 31
thang 12 nam 2010 cua UBND tinh Khanh Hoa)

2 — QHPK Khu dan cu xi Vinh Luong (OPPD s6 1423/QD-UBND
ngay 23 thang 5 nam 2018 cua UBND tinh Khanh Hoa)

Quy hoach Chi tiét
1 - KDL sinh thai Van Dang
2 - Truong cao dang su pham Nha Trang

Hinh 11.  So dé cdc quy hoach, diw dn khu viee nghién civu

Khu vye nghién ctru hién c6 hai do an quy hoach phan khu khu dan cu da dugc
phé duyét tir cach day 7 dén 15 ndm. Tuy nhién, sau nhiéu nam trién khai, hién trang
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phat trién vin con nhiéu bat cap. Hé thong ha ting k¥ thut chwa duoc dau tu dong bo,
thiéu lién két giita cac tuyén giao thong ndi bo va truc chinh, gdy can trd trong viéc két
nbi va luu thong. Canh quan khu vyc nhin chung con so sai, thiéu diém nhan, chua c6
cac khong gian cong cong chat lugng 1am giam dang ké chat lwong sdng va stc hit ciia
khu vue.

Dy 4n Trudng cao dang su pham Nha Trang d c6 Quyét dinh cham dit thue hién
Béo c4o nghién ctru kha thi dy an tai Quyét dinh s6 145/QD-UBND ngay 16 thang 01
nam 2025 cia UBND tinh Khanh Hoa.

2.9. Cacvin dé co ban can gidi quyét:

Tong hop céc ndi dung co ban can gidi quyét sau cong tac danh gia hién trang,
do an can giai quyét cac van deé chinh sau:

- Cu thé hoa do an Diéu chinh quy hoach chung Thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa dén nam 2040 da duoc Thu tudng chinh phu phé duyét, gom: Cai tao, mod rong cong
vién cong cOng va bai tam, két hop dich vu du lich tai khu dan cu ven bién; quy hoach
xay dung cac co sé dich vu 'y té, cham soc, phuc hoi stre khoe; nang cép co sé ha téng
va moi truong sdng trong cac khu dan cu hién hiru; bd sung mot sb6 khu d6 thi dap tng
nhu cau nha & pht hop kha nang chi tra va/hodc tai dinh cu vé phia Tay qudc 10 1; phat
trién cac khu dich vu du lich, cong vién chuyén dé, san golf, cac diém du lich da ngoai,
du lich trai nghiém sinh thai nui, tuan thu quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé
quy hoach xay dung; bd sung cac hoat dong bao vé, phat trién rimg két hop du lich sinh
thai theo hinh thitrc cho thué méi trudng ring, tuan thi quy dinh phap luat vé 1am nghiép;
khuyén khich phat trién mot sb hang muc hé trg dich vu du lich trén bién, tao diém nhan
khong gian cho cira ngd phia Bic va trd thanh trung tdm giao luu kinh té, diém két ndi
cac khu vuc vinh Van Phong, dAm Nha Phu v&i vinh Nha Trang.

- Phat huy gid tri, dong thoi khac phuc cac tic dong tiéu cuc cua giao thong dbi
ngoai dén cac khu chitrc ning do thi;

- Quy hoach véi nhitng giai phap phu hop, dé vira cai tao ning cip moi trudng
sdng cho cac khu dan cu hién hitu, vira tirng bude bd sung cac cac chtrc nang do thi, dap
g nhu cau phat trién va hoan thién khong gian khu vuc 1ap quy hoach, ciing nhu trong
mdi quan hé turong hd phat trién voi ving;

- B6 sung khong gian cdy xanh san choi cong cong trong cac khu dan cu, khong
gian m& cong cong ven bién két hop cac diy phéd dich vu theo nhitng hinh thirc phu hop,
dé phat huy hi¢u qua tot nhat gia tri ciia cac khong gian nay.

- Khai théc cac dac trung vé dia hinh, nghién ctru b tri cac d thi tya nai nhin ra
bién. T6 chic cac cong vién chuyén dé nhu: cong vién sinh thai nai, cong vién san ho,
san golf,... gop phan lam da dang cac san pham du lich ctia khu vuc phia Bic thanh phd.

- Bao ton, phat huy cac gia tri vé van hoa, di tich tai dia phuong.
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- Quy hoach khu vuc tap trung hé théng ha ting k¥ thuat ddu mdi chinh cap d6
thi dam bao cac yéu cau hién tai va dai han theo dinh huéng quy hoach chung thanh phé
dén ndm 2040.

- Két ndi khu vuc 12p quy hoach véi cac khu vuc 1an can vé ha téng k¥ thuat, dac
biét 1a vé giao thong va thoat nudc, va ha tang xi hoi, ciing nhu khéng gian kién trac,
canh quan.

- Quy hoach mé rong, han ché tac dong thay doi cac dong chay thoat nudc tu
nhién. Nghién ctru dua ra giai phap thoat nude cho cac khu vuc c6 dia hinh déc, dong
thoi cap nhat vao dd an dinh hudng phat trién két ciu ha ting thuy loi (theo Quyét dinh
s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023).

- Nghién ctru dinh hudéng phat trién giao théng cong cong va giao thong dudng
thuty ndi dia phuc vu du lich cua khu vyec.
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III. DU BAO PHAT TRIEN POI VOI KHU VUC LAP QUY HOACH PHAN
KHU:

3.1.  Muc tiéu, quan diém lap quy hoach:

- Cu thé hoéa Quy hoach chung thanh phd Nha Trang dén nim 2040, hudng t6i
phat trién bén virng, ning cao hiéu qué sir dung va quan 1y dét dai, khai thac hop 1y quy
dat hién co, dong thoi bao tdn va phat huy gia tri canh quan — sinh thai ty nhién ven
bién.

- Quy hoach theo hudng cai tao, chinh trang khu dan cu hién hitu, hoan thi¢n ha
tang k¥ thuat — ha tAng xa hoi, ddm bao phat trién hai hoa giira d6 thi va thién nhién, gop
phan nang cao chat lugng song cua ngudi dan va cai thién khong gian canh quan khu
vuc.

-Lam co s& dé xac dinh danh muc cac du 4n dau tu wu tién, phuc vu cong tac
trién khai quy hoach chi tiét, quan ly dat dai va du 4n xay dung, ciing nhu phat trién bo
sung céc khu chirc ndng maéi phu hgp véi dinh hudng khong gian du lich sinh thai va
dich vu ven bién.

- Pinh huéng phat trién khu vyc Vinh Luong tré thanh trung tim dich vu — du
lich sinh thai gan véi khu dan cu hién hitu, gop phan thuc day phat trién kinh té — xa hoi
ctia khu vue phuong Bic Nha Trang.

3.2.  Tinh chit khu vuc ldp quy hoach:

La khu dan cu hién hiru dugc cai tao, chinh trang theo hudéng déng bo va bén
ving, két hop phat trién cac loai hinh dich vu du lich sinh thai gén voi1 canh quan tu
nhién, nhim khai thac loi thé vé vi tri ven bién va méi trudng sinh thai dic trung cta
khu vuc Vinh Luong.
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3.3.  Cdcyéu cdu, dinh huéng chinh va quy dinh qudn Iy tai Quy hoach

chung da dwoc duyét

CHU THICH:
K04 DAT CO QUAN HANH CHi KU DAT CAY XANH. CONG VIEN. QUANG TRUONG
XU DAT CON NG KU DAT TO KO TRINH CONG.

Hinh 12.  Khu vuc nghién ciru
trong PC QHC thanh phé Nha
Trang dén nam 2040

Do 4an diéu chinh Quy hoach chung dugc duyét theo quyét dinh s6 259/QD-TTg
ngay 31 thang 03 nam 2024 di dinh hudng khu vuc thiét ké thuéc phan khu 13: Khu
vuc x3 Vinh Luong - phia Bic nai Hon Ngang, gdm cac dinh hudng chinh sau:

+ B sung cac bén du thuyén, bén tau du lich cong dong, dam bao két ndi voi khu
vuc lan can

+ Nang cap co sé ha ting va mdi truong song trong cac khu dan cu hién hiru. B6
sung mot s6 khu d thi dép tmg nhu cau nha & phu hop kha nang chi tra va/hodc
tai dinh cu vé phia Tay QL1.

+ Phat trién cac khu dich vy du lich, cong vién chuyén dé, san golf cac diém du lich
da ngoai, du lich trai nghiém sinh thai nui, tuan thi quy dinh tai Quy chuan ky
thuat qudc gia vé quy hoach xay dung, theo huéng than thién véi méi trudng, hai
hoa v6i thién nhién va bao dam mat d6 xay dung toi da khong qua 10% (theo
pham vi thuc hién dy an). Trong cac giai doan quy hoach tiép theo va khi trién
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khai du 4n dau tu, can thuc hién khao sat dia chit chi tiét, két hop nghién ctu
trong diéu kién c6 mua cuc doan, dé c6 cic bién phap phong ngira va loai trir
nguy co sat 1¢ dat trong toan luu vue thoat nude cé lién quan.

Khuyén khich phat trién mot sé hang muyc hd tro dich vu du lich trén bién, tao
diém nhan khong gian cho cira ngd phia Bic va trd thanh trung tim giao luu kinh
té, diém két ndi cac khu vuc vinh Van Phong, dam Nha Phu véi vinh Nha Trang.
Chu trong t6 chirc khong gian cdy xanh cong vién cong cong. Doi véi khu vuc
d6i ndii cao, co thé t6 chic dang cong vién cong cong canh quan sinh thai nii cd
cac tuyén di ngoai, cac diém ngim canh, cong vién chuyén dé véi cac hoat dong
héap dan, nang cao doi séng cho ngudi din dia phuong. Dbi véi khu vuce ven bién,
t6 chirc hé théng cong vién, cai tao bii tim dé bo sung cho quy dat cay xanh cong
cong von dang thiéu cua thanh phd, tao ra nhitng diém du lich dic sic, da dang
co suc hut véi du khach, tir do tao dong luc phat trién kinh té cho khu vuc nay.
B6 sung thém céac bén thuyén du lich véi két ciu phu hop, dam bao cho dong
nude co6 thé Iuu thong tu nhién, khong 1am anh huéng dén dong chay bén dudi.
Pé xuit mo rong cang ca Vinh Luong & phia Péng dudng Pham Vian Pong doc
theo khu dan cu hién hiru, dong thoi két hop to chitc tuyén phé thuong mai, ciy
xanh quang trudng tai day dé két ndi khach du lich va dan cu lang nghé danh bat
c4, phat huy gié tri du lich cong dong.

Quy hoach khu vuc ha tang k¥ thuat va kho ting, bén bii tai phia Tay QL1 va bo
sung tuyén dudng gom dudng sit dé khai thac hiéu qua quy dat phia Tay Quéc
16 1. Cac cong trinh xay dyng trong khu vuc nay co thé két hop sir dung cho cac
chtic nang dich vy, hanh chinh, dao tao. Cac cong trinh ha ting k¥ thuat can ap
dung cong nghé hién dai, dam bao ti€u chuan mai truong va dam bao khoang
cach ly phu hop.

Quy hoach xay dung cac co s¢ dich vu y té, cham soc, phuc hdi stc khoe, diéu
dudng ap dung cong nghé cao..., gop phan lam da dang hoa cac loai hinh dich
vu, bt kip v6i nhu cau va xu hudng hién nay.

IV. LUA CHON CHI TIEU PAT DPAI, HA TANG XA HOQI VA HA TANG Ki
THUAT:

4.1.  Chitiéu dit dai, ha ting xa héi va ha ting ki thudt dp dung cho toan
by khu vuc ldp quy hoach:

Chi tiéu kinh té ki thuat ctia d6 an 4p dung theo chi tiéu d6 thi loai 1 QCXDVN:01/2021-

BXD.

Bdng 4. Bang chi tiéu kinh té, ky thudt

TT

Hang muc Pon vi Chi tiéu

I

Chi tiéu sir dung dit
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TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
2.1 | Pat don vi & moi m?/ngudi 15-28
2.2 | DBt cay xanh don vi ¢ m?/nguoi >2
II | Ha tang x4 hji
1 Giao duc
11 | Trudng mim non chd/1000 nguoi >50
m?/chau >12
. 2 ch6/1000 nguoi >65
1.2 | Truong ti€u hoc m/hoc sinh =10
. ch6/1000 nguoi >55
1.3 | Truong THCS m?/chéu 10
. ch6/1000 nguoi >40
1.4 | Truong THPT 2/chau 10
2 | Yité
2.1 | Cong trinh y té (cap don vi &) m2/cong trinh 500
3 | Vin héa - Thé duc thé thao
3.1 | San choi m?/ngudi >0,5
o . m?/nguoi >0,5
3:2 | Santap luyen ha/ céng trinh >0,3
3.3 | Trung tdm van héa - TDTT m?/ cong trinh 5.000
4 Thwong mai
4.1 | Cho (cap don vi 0) m?/ cong trinh 2.000
III | Ha tang Ky thuat
1 | Ty 1é dat giao thong % > 18
2 Cép nudc
- Sinh hoat (Qsh) lit/ng.ngd 200
- Cong cong, dich vu, du lich %Qsh 10
3 | Cép dién
- Sinh hoat w/ ngudi >450
- Cong cong, thuong mai, dich vu W/ m? san 30-40
- Cay xanh kw/ha >5
- Giao thong kw/ha > 10
4 Thong tin lién lac
- | Dat¢ Line/hd 2-3
- Dich vu cong cong, co quan Cong trinh 2-10
5 Thoat nudce thai, quan ly CTR va
nghia trang .
- Thoat nudc thai sinh hoat 80%At1éu c,huén
cap nudc
- CTR sinh hoat (Rsh) kg/ng.ngd 1,0- 1,2
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TT Hang muc Pon vi Chi tiéu

CTR cong cong, thuong mai dich vu, o
" | du lich 20% (Qsh)

4.2.  Xdc dinh quy mé déin sé, dit dai, va cdc nhu cdu vé co sé ha tang ky

thudt, ha ting xa héi déi véi khu viee ldp quy hoach:

Trén co sé dinh hudng cta do an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Nha
Trang dén nim 2040, x4c dinh cu thé quy mé dan sd, lao dong, khach du lich va quy
dinh vé co ciu st dung dét doi voi khu vue 1ap quy hoach.

Dé xuit cac y tuong phat trién khai thac, phat huy loi thé khu vuc quy hoach, dé
xuét cac du an chién luoc ¢6 tinh kha thi, hép din nha dau tu va tao dong luc cho phat
trién khu vuc.

So bd dy bio quy md phat trién ciia khu vuc nhu sau:

+ Dién tich ty nhién khodng 1.238,21 ha;
+ Dién tich dit xay dung khoang: 1.070,95 ha;

+ Du bao quy md dan sé khu vuc nghién ciru dén nam 2040 khoang 28.200
ngudi (theo Quyét dinh s6 3001/QD-UBND ngay 20/11/2024 cia UBND
tinh Khanh Hoa phé duyét Nhiém vu quy hoach D6 an Quy hoach phan khu
(ty 1& 1/2.000 Khu dan cu xd Vinh Lwong, thanh ph Nha Trang).

V. CAC NGUYEN TAC, YEU CAU VE TO CHUC KHONG GIAN, KIEN
TRUC, CANH QUAN

5.1. Nguyén tic to chirc khong gian kién triic canh quan
- K& thira phit hop, khdp ndi quy hoach chi tiét va cac du 4n di dugc duyét.

- Bao ton va phat huy yéu tb tu nhién dic sic nhu khong gian doc bd bién, canh
quan doi ndi, sudi, lam nén tang to chirc khong gian va tao ban sac riéng cho khu vuc
va lam yéu t6 chinh phat trién gan v&i do thi, nang cao chat lugng va ban sac do thi;

- Lya chon céac khu vuc c6 tiém ning phat trién chtc ning str dung dat hon hop
mot cach hop 1y, nham tao khong gian d6 thi thu hit, lam sdng dong khu vuc voi cac
khong gian hoat dong kinh té thuong mai dich vu.

- Nang cap, chinh trang khu d6 thi hién hiru, khuyén khich tai phét trién dé bo
sung h¢ théng ha téng ky thuat, ha tﬁng xa hoi, nang cao chét lugng moi truong séng;
tang cuong két ndi ha ting va khong gian véi cac khu do thi moi.

- Ngam hoa cac khong gian ha ting gan v6i dinh huéng quy hoach chung.
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5.2. Yéu cau vé to churc khong gian kién truc canh quan:

- Dam béo tinh thdng nhat tir khéng gian tong thé toan do thi dén khong gian cu
thé timg khu vuc; Phai c6 tinh ké thira kién tric, canh quan d6 thi phu hop véi diéu kién,
dic diém ty nhién, dong thoi ton trong tap quan vin hoa dia phuwong phat huy céc gia tri
truyén thdng dé gin giir ban sic cua timg ving, mién trong kién triic, canh quan khu
vuc.

- Tuén thu cac yéu cau, quy dinh dugc xac 1ap theo Luat, Nghi dinh, Thong tu
va Tiéu chuén, Quy chuan Xay dung Viét Nam hién hanh.

- Pbi véi nhirng khu vuc hién trang cai tao:

+ Cai tao, chinh trang khu dan cu hién hitu trén nguyén tic t6n trong, gin
giit cAu tric, phat huy gia tri khong gian kién trac d6 thi lau doi;

+ Nang cip va bd sung vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi nham dam bao
gia tang chat lugng séng cho nguoi dan.

- Péi vé6i khu vuce xdy dung méi:

+ Lay khong gian d6 thi hién hitu da c6 lich st phat trién 1au doi 1am nén
tang x4y dung sang cac khu vuc con quy dat phat trién;

+ Phat trién hai hoa gitra khong gian cii va khong gian médi. Chiéu cao cac
cong trinh phu hop véi do thi khu vue dan cu hién hiru. Pam bao khoang
lui thich hop cho cong trinh;

+ Phat trién cac khu vuc dic trung theo ting loai dia hinh, han ché cac hoat
dong san gat dé xay dung do thi tai khu vuc c6 dia hinh cao;

+ Phat trién cac truc khong gian canh quan ven bién va truc khong gian canh
quan két hop thuong mai, dich vu.

5.3. Cdc chién lwoc phdt trién khéong gian:

Chién luoc 1: Phén khu chirc nang theo sinh thdi va hién trang dia hinh:

- Vung dan cu hién hitu — dan cu méi: Quy hoach tai thiét khu dan cu hién hitu
v6i cac tiéu chudn ha ting, khong gian sdng t6t hon; két ndi hai hoa véi khu dan cu méi
bang céc truc xanh, cong vién tuyén, va khong gian sinh hoat cong dong.

- Viing ven bién: Uu tién phat trién d6 thi dich vu du lich, quang trudng bién, 16i
di dao cong cong va cac tién ich du lich than thi¢n v&i moi trudong.

- Viing sinh thai nai: Phat trién dich vu nghi dudng sinh thai theo huéng kiém
soat mat dg, su dung vat liéu than thién moi truong, bao tdn canh quan ty nhién.

- Viing xtr 1y réc thai: Thiét ké khu xtr 1y rac thanh mot khu ha tang k¥ thuat
chuyén biét, c6 ving dém cay xanh cach ly va dinh huéng cong nghé cao (xir ly khép
kin, khong mui, khong nudec ri rac).
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Chién lwgc 2: két ndi khéng gian va ha tang dong bé
- Lién két cac ving chtrc ning bang hé thong giao thong thong minh va bén viing:

+ Tuyén duong chinh két ndi bién — nGi — d6 thi dan cu — ha tang k¥ thuat.

+ Hé thong giao thong nhe (xe dién, xe dap, shuttle bus) két ndi cac diém du
lich nghi dudng.

- Phat trién hanh lang xanh da chtrc ning: Vira 1a khong gian sinh thai, vira lam
ving dém gitta khu dan cu va cac khu xir Iy ha tang, dong thoi tao dudng dao, két ndi
khong gian m¢, cai thién vi khi hiu.

Chién lwgc 3: phat trién du lich bén viing va khai théc tai nguyén thién nhién hop 1y

- Du lich ven bién: Tang cuong hoat dong dich vu nghi dudng — am thyc — trai
nghiém bién (kayak, thé thao nuéc, cho dém ven bién...) nhung kiém soat mat do xay
dung va uu tién khong gian cong cdng.

- Du lich nghi dudng sinh thai ntii: Xay dung cac resort, homestay hoac glamping
(cim trai cao cdp) gin lién voi canh quan nui, rimg. U tién thiét ké kién trac nhe, phu
hop dia hinh, bdo v¢ hé sinh thai va nguff)n nudc.

- Két ndi trai nghiém "bién — nli — van hoa dia phuong": Tao tour tuyén, san
pham du lich tich hop giita cac khu vuc chirc nang dé tang thoi gian luu trd, chi tiéu du
khéch.

Chién lwgc 4: quan 1y phdt trién dé thi linh hoat & thich iing

- Ung dung cong nghé GIS va dit liéu s6 dé quan 1y dat dai va khong gian: Pam
bao kiém soat tdt tdc do phat trién do thi, han ché phat trién tu phat xen cai.

- Chinh sach tai dinh cu — hd trg ngudi dan hién hitu: Pam bao khong ai bi bé lai
phia sau trong qua trinh phat trién; hd tro chuyén ddi sinh ké (hudng to1 dich vu du lich,
bao v¢€ moi truong...).

- Khuyén khich phat trién kién triic ban dia va vat liéu than thién: Giam chi phi,
tang su chap nhan cua ngudi dan, dong thoi giir ban sac.
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5.4. Dinh hwéng to chirc khong gian, kién triic, cinh quan todn khu:

Hinh 13. So dé t6 chirc khéng gian kién triic canh quan toan khu

Khu vuc nghién ctru dugc chia thanh 2 don vi ¢ chinh:
- Pon vi ¢ 1: khu vuc phia Bic

- Pon vi ¢ 2: Khu vuc phia Nam
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5.4.1. Pon vi 6 1: khu vwe phia Bic

Quy mo: khoang 592,57 ha

Dy bao quy md dan s6 dén nam 2040 khoang 15.227 ngudi.

Tinh chat: La khu dén cu d6 thi phat trién hdn hop nhém nha & va thuong mai
dich vu ven bién trén co so thén Cat Loi hién hitu, bd sung cac chtrc nang hon hop, du
lich trén nui, cong vién chuyén dé.

5.4.1. Donvi o 2: khu vuc phia Nam

Tinh chat: La khu dan cu d6 thi phat trién hdn hgp nhom nha ¢ va thuong mai
dich vu ven bién trén co sé trung tdm xa Vinh Luong hién hitu, b6 sung cc chirc ning
hdn hop, du lich quanh ho trén dia hinh doi nui.

Quy mo: khoang 643,95 ha.
Du bao quy mé dan s6 dén nam 2040 khoang 12.985 ngudi.

5.5.  Dinh hwong phdt trién h¢ thong ha ting xi hji

- Nang cap céc truong hoc hién hiru, bo sung truong hoc céc cap tai cac khu vuc,
dam bao kha nang ti€p can va dap irng nhu cau hoc tap ctia nguoi dan. Cu thé:

+ B6 sung 01 truong tiéu hoc véi quy mé khoang 0,56ha tai thon Cat Loi;
+ B6 sung 01 truong THPT méi véi quy mé khoang 1,79ha tai thon Vin Ping 2;

- B6 sung 01 Trung tdim Vian héa — TDTT méi tai thén Luong Hoa voi quy md
khoang 1,03ha; 01 Trung tdm Van hoa — TDTT mai tai thon Cat Loi voi quy mo khoang
0,72ha.

- B6 sung 01 cong trinh y té méi tai thon Cat Loi voi quy mé khoang 0,17ha; gii
nguyén tram y t& hién hiru tai thon V5 Téanh 2.

- Nang cép cho hién hiru, dam bao kha ning tiép can va dap tmg nhu cau thiét yéu
ctia ngudi dan trong khu vuc 1ap d6 an quy hoach.

- Bén canh nhiing cong trinh cong cong dugc xac dinh cu thé trong dd an, khuyén
khich phat trién thém cac cong trinh gido duc, y té, thuong mai trong khu vuc sir dung
hdn hop, theo hinh thirc xa hoi héa va theo nguyén tic thi truong, nham dap tng tét hon
nhu cau cua dan cu trong khu vuc 1ap quy hoach va cac khu vuc 1an can.

- T6 chirc khong gian cac cong trinh cong cong nay ciing can luu y dam bao: Thiét
ké khoang Iuii va via hé mé rong tao khong gian théng thoang phia trude cac cong trinh
cong cong; T chirc vinh dirng xe va to chirc cac hudng tiép can thudn loi vao cong trinh
cong cong, phi hop véi tinh chit va chic ning cia tirg cong trinh. Bb cuc cong trinh
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c6 canh dai quay huéng Bic va huéng Nam, han ché chiéu ning truc tiép vao khong
gian st dung trong cong trinh.

- Cac cong trinh gido duc trong khu vyc thiét ké dinh hudng véi cac loai hinh kién
tric ¢6 hinh khéi co ban, thiét ké hién dai, hiéu qua st dung cao, vu tién bd tri cac khu
san vuon, san choi, TDTT trong khu6n vién.

5.6. Téng hop quy hoach sir dung dit

Bang 5. Tong hop quy hoach sir dung ddt
STT Hang muc Dl?ﬁat)l ch Ty 1€ (%)

Tong dién tich 14p d6 4n quy hoach 1.238,21 100,00
1 | Pat nhém nha & 115,23 9,31

+ Ddt nhém nha & hién trang 101,52 8,20

+ Ddt nhém nha 6 méi 13,71 1,11
2 DAt hon hop nhém nha ¢ va dich vu 51,29 414
3 | Pt dich vu - cong cong don vi & 2,08 0,17

+ Cho 1,29 0,10

+ Cong trinh dich vu - cong cong don vi o 0,79 0,06
4 | Paty té (trong don vi 0) 0,22 0,02
5 | Dt thé duc thé thao (trong don vi &) 2,44 0,20
6 | Pt gido duc - truong THPT 1,79 0,14
7 | Pt gido duc - Truong THCS, Tiéu hoc, Madm non 7,40 0,60

+ Mdm non 1,58 0,13

+ Tiéu hoc 4,32 0,35

+ THCS 1,50 0,12
8 | Pat cay xanh sir dung cong cong - cip d6 thi 98,63 7,97
9 | Pit cay xanh sir dung cong cong - cap don vi & 8,17 0,66
10 | Pt dao tao, nghién ciru 8,35 0,67
11 | Pitco quan, tru s¢ 0,40 0,03
12 | it khu dich vy, du lich 184,68 14,91
13 | Pat khu dich vu 0,05 0,004
14 | it cong vién chuyén d¢, san Golf 226,40 18,28
15 | Pét ciy xanh chuyén dung 112,24 9,06
16 | Pt di tich, ton gido 13,08 1,06
17 | Pat an ninh 0,33 0,03
18 | Pit giao thong 117,12 9,46
19 | Dét bai 46 xe 0,59 0,05
20 | P4t ha tang k¥ thuat khac 120,48 9,73
21 | Dt du trit phat trién 65,93 5,32
22 | Pat qudc phong 0,45 0,04
23 | bat nghia trang 17,70 1,43
24 | Pét d6i nui 19,75 1,60
25 | Soéng, kénh, rach 63,42 512
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Téng dién tich khu vuc 14p do 4n quy hoach 1a khoang 1.238,21 ha; bao gom:

a) Nhom nha & bao gdm cac cong trinh nha & va khong gian cong cong str dung
chung (vuon hoa, san choi, bai dd xe nhém 6, ... phuc vu nhém & va duong cép no1 bo
khong bao g6m duong phan khu vuc); ngoai ra, con cé thé bao gém mdt hodc nhiéu
trong sb cac chirc nang nhu: hdn hop nha & va cac chire ning dich vu, vin phong; thuong
mai — dich vy; dich vu - cong cdng; du lich; dao tao nghé nghiép; co sd san Xuét khong
gdy 6 nhiém moi truong; v.v... Trong do:

+ Nhém nha ¢ hién trang 1a khoang 101,52 ha — chiém 8,20 % tong dién tich khu
vuc lap quy hoach.

+ Nhom nha & quy hoach méi 1a khoang 13,71 ha — chiém 1,11% tong dién tich
khu vuc 13p quy hoach.

b) Dét hdn hop nhém nha ¢ dich vu 1a khoang 51,29 ha — chiém khoang 4,14%
tong dién tich khu vuc 1ap quy hoach. Trong dé, ty 1é chirc ning nhém nha & chiém trung
binh khoang 31% (phu hop vdi tinh toan va quy dinh ciia d6 4n Piéu chinh Quy hoach
chung thanh phé Nha Trang dén nim 2040 di dugc phé duyét), con lai 1a cac chirc ning
khac ngoai nha & (thwong mai, dich vy, giao thong va ha tang k¥ thuat khac,...) (Chi tiét
xem tai Phu luc).

¢) Céc cong trinh cong cong cap don vi & co tong dién tich 1a khoang 12,14 ha —
chiém khoang 0,98% tong dién tich khu vuc lap quy hoach; bao gom dét y té (khoang
0,22 ha); dat thé duc thé thao (khoang 2,44 ha); dat truong THCS, tiéu hoc, mam non
(khoang 7,40 ha)

d) Dit cay xanh sir dung céng cong cé tong dién tich 1a khoang 106,79 ha — chiém
khoang 8,62% tong dién tich 1ap quy hoach; bao gdm dét cay xanh sir dung cong cong
cAp d6 thi 12 khoang 98,63 ha (tudn thi 46 an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phd
Nha Trang dén nam 2040); dat cay xanh sir dung cong cong cap don vi & 1a khoang 8,17
ha — dat chi ti€u binh quan khoang 2,89m2/ngudi — ddm bao theo QC 01:2021.

e) DAt cdy xanh chuyén dung 1a khoang 112,24 ha — chiém khoang 9,06% tong
dién tich lap quy hoach bao gém hanh lang cach ly cac cong trinh ha ting k¥ thuat,. ..

f)  Dat cong vién chuyén dé, sin Golf 1 khoang 226,40 ha — chiém khoang 18,28%
tong dién tich 1ap quy hoach.

g) DAt co quan, tru so co tong dién tich 13 khoang 0,40 ha — chiém khoang 0,03%
tong dién tich 1ap quy hoach.

h) Dét dao tao, nghién ctru c6 dién tich khoang 8,35 ha — chiém khoang 0,67%
tong dién tich 1ap quy hoach.

i)  Pét an ninh 1a khoang 0,33ha — chiém khoang 0,03% tong dién tich lap quy
hoach. Ngoai ra, cac cong trinh chua xac dinh dugc trong quy hoach nay thuc hién theo
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quy hoach dit an ninh, ddm bao tudn thi theo quy dinh ctia phap lut va an ninh quéc
phong.

j)  Dat khu dich vu, du lich khoang 184,68 ha — chiém khoang 14,91% téng dién
tich 1ap quy hoach.

k) Dat khu dich vu co tong dién tich khoang 0,05 ha — chiém khoang 0,004% tong
dién tich lap quy hoach.

1) Pat di tich, t6n gido 1a khoang 13,08 ha — chiém khoang 1,06% tong dién tich
1ap quy hoach. Céc cong trinh chua xac dinh dugc trong quy hoach, khi thuc hién bao
tdn, ton tao duoc thuc hién theo cac quy dinh cua phép luat vé dat dai, vé di san.

m) Bii dd xe 1a khoang 0,59 ha - chiém khoang 0,05% tong dién tich 1ap quy hoach.

n) DAt giao thong 1a khoang 117,12 ha - chiém khoang 9,46% tong dién tich 1ap
quy hoach.

0) Dat ha tang k¥ thuat khac 12 khoang 120,48 ha - chiém khoang 9,73% tong dién
tich 1ap quy hoach.

p) Dit quic phong 1a khoang 0,45 ha - chiém khoang 0,04% tong dién tich 1ap
quy hoach. Ngoai ra, cac cong trinh chua x4c dinh dugc trong quy hoach nay thuc hién
theo quy hoach dat qudc phong, dam bao tuan thi theo quy dinh ciia phap luat va an
ninh qudc phong.

q) Dat nghia trang 1a khoang 17,70 ha - chiém khoang 1,43% tong dién tich lap
quy hoach.

r)

s) DAat d6i nui 1a khoang 19,75 ha - chiém khoang 1,60% tong dién tich 1ap quy
hoach.

t)  DAat dy trit phat trién 13 khoang 65,93 ha - chiém khoang 5,32% tong dién tich
1ap quy hoach.

u) Mait nude (song, kénh, rach,..) 1a khoang 63,42 ha - chiém khoang 5,12% téng
dién tich lap quy hoach.

Nhu vay, tong dién tich dat xay dung (duoc xac dinh phit hop v6i Piéu chinh Quy hoach
chung thanh phb Nha Trang dén nim 2040) 1a khoang 1.070,95 ha.

5.7.  Vitri, quy mé céng trinh ngam:

Quy hoach khong gian ngam d6 thi bao gdm: cong trinh céng cong ngam, cong
trinh giao thong ngdm, hé thong ha ting k¥ thuit ngdm va phan ngam cua cac cong trinh
xay dung. Cac khu vuc do thi déu c6 thé xay dung ngam véi diéu kién dam bao cac quy
dinh vé an toan, hé sb su dung dat va dugc xac dinh cu thé trong cac dd an quy hoach
cap dudi hodc quy hoach chuyén nganh. Chi trong phat trién khong gian ngam tai trung
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tam d6 thi hon hop hodc khu vuc phat trién kinh té ban dém. Viéc bd tri khong gian va
bao dam an toan khong gian ngam phai tuan thu cac quy dinh cta cac quy chuan hién
hanh c¢ lién quan;

Khéng gian cong trinh cong cong ngam duogc bé tri tai cac 16 dat dich vu, hdn
hop, cdy xanh, bai d6 xe.

Céc cong trinh nha & chung cu, riéng 1¢ ¢6 ting ngam t6i da 2 tang

bPdi véi phén cong trinh ngém cho nha ¢ riéng 1¢ s€ dugc quy dinh cy thé tai dd
an quy hoach chi tiét va quy dinh quan 1y.

5.8.  Quy dinh vé hé sé sir dung dit, chiéu cao va mdt dp xdy dung

Hé s6 sir dung dat toi da cua tirng 6 dat s& duoc xac dinh cu thé tai cac budc trién
khai quy hoach tiép theo, ddm bao tuan thit QCVN 01:2021/BXD.

Chiéu cao xay dung H¢ so0 sir dung dat toi da (1an) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén mat dat

(m) <3000 m?| 10 000 m? | 18 000 m> > 35 000 m?

<16 4,0 3,5 3.4 3,25

19 4,8 3.9 3,78 3,6

22 5,6 4,34 4,2 3,99

25 6,4 4,64 4,48 4,24

28 7,2 4,95 4,77 4,5

31 8,0 53 5,1 4,8

34 8,8 5,61 5,39 5,06

37 9,6 5,88 5,64 5,28

40 10,4 6,24 5,98 5,59

43 11,2 6,58 6,3 5,88

46 12,0 6,9 6,6 6,15

>46 12,8 7,2 6,88 0,4

Déi voi cac 16 dat nam gitra cac dién tich néu trong bang trén, hé s sir dung dat
dugc xac dinh theo phuong phap ndi suy.

Céc 16 dat xay dung cac cong trinh c6 yéu cau dic biét vé kién tric canh quan, 1a
diém nhén cho do thi d3 dugc xac dinh thong qua quy hoach cao hon c6 thé xem xét hé
sO sir dung dat > 13 1an nhung can phai dugc tinh toan dam bao khong gy qua tai 1én
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hé théng ha ting xa hoi, ha ting ky thuat d6 thi.

Trong pham vi hé sé st dung dit t6i da cho phép, khuyén khich ting chiéu cao
xay dung dé giam mat do xdy dung, nhung quy dinh chiéu cao cong trinh xiy dyng can
tuan thu quy dinh vé chiéu cao cong trinh theo dd an.

Hé s6 sir dung dit cling phai déng thoi dam bao phu hop véi kha ning cung cip
ha ting ctia khu vuc 14p quy hoach va ddng thoi dam béo tuan thu cic quy dinh vé str
dung dat.

% Quy dinh vé mat dj xdy dwng:

Mat d6 xdy dung thudn (net-t0) tdi da cho phép dam bao tuin thu QCVN
01:2021/BXD tuong ng véi chiéu cao cong trinh va kich thudc 16 dat.

Déi voi cac cong trinh xay dung méi doc dudng Nguyén Co Thach va Pham Vin
Podng, khuyén khich mit tién xay dung xay dung khéng qua 27m dam bao khong chin
khong gian bién, nén xdy duyng mit tién dudi 15m dé tao ra cac khe thoang gitta cac toa
nha cao tang.

** Quy dinh vé chiéu cao xdy dung:

Chiéu cao xay dyung cong trinh d6i véi cac khu dat hdn hop nhom nha & va dich
vu s& duge xac dinh cu thé trong qua trinh 1ap Quy hoach chi tiét va du an dau tu. Tuy
nhién, viéc xac dinh chiéu cao xay dung cong trinh can xem xét dén bé rong duong giao
thong, dam bao khoang i va khoang cach dén cac cong trinh 1an can theo QCVN
01:2021/BXD.

Khu vuc dat nhém nha & hién trang, c6 xen cay mdi: chiéu cao xay dung khong
qua 7 tang.

Céc cong trinh gido duc, chg, hanh chinh, van héa trong don vi 6: chiéu cao xay
dung khong qua 5 tang, riéng trudng mam non khong qua 4 ting va khong b tri 16p hoc
tai ting 4, dong thoi phai tuan thii cac quy dinh chuyén nganh.

5.9.  Chi gidi xdy dwng céng trinh trén cdc truc dwong cdp phan khu vwc:

Xac dinh khoang Iui cong trinh phul hgp vé tinh chat, quy mé 16 dat, chiéu cao
xay dung cong trinh va ddm bao tuan thu QCVN 01:2021/BXD.

bdi véi cac cong trinh hdn hop nhom nha & va dich vy, cac cong trinh ctra ngo,
diém nhan, khuyén khich x4y dung cong trinh c6 khoang i (chi gi6i xay dung khong
tring véi chi gidi duong do) tao khong gian mé trwedec mdi cong trinh, tao diém don tam
nhin cho giao thong tir cac hudng.

Déi vé6i td hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang i cong trinh duoc ap dung riéng ddi voi phan dé cong trinh va
d6i v6i phan thap cao phia trén theo chiéu cao tuong g ciia mdi phan.

Ouy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu viee Vinh Luwong, phwong Bic Nha Trang



Khoang lui ctia cac cong trinh tiép giap voi duong giao thong (d6i v6i dudng giao
thong cp khu vuec tré 1én) duge quy dinh tai dd 4n quy hoach chi tiét va thiét ké dé thi,
nhung phéi théoa man quy dinh trong Bang 2.7;

Bdng 6. (Bdng 2.7: QCVN 01/2021/TT-BXD): Quy dinh khodng Iiii t6i thiéu (m)
ciia cdc cong trinh theo bé rong dwong (giGi han bdi cdc chi gidi dwong dé) va
chiéu cao xdy dung céng trinh

Bé rong duong tiép giap véi Chiéu cao xiy dung cong trinh (m)
16 dat xay dung cong trinh <19 19 2< 22 | 22 < >28
(m) 8
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

VI. THIET KE PO THI

6.1. Nhiém vu

Nhiém vy 1: Panh gia téng quan vé hién trang diéu kién ty nhién, dia hinh canh
quan, va kién tric dia phuong caa khu vurc.

Nhiém vy 2: Xac dinh khung khong gian chinh cua hé thong giao thong, hé thong
khong gian cong cong, dich vu, hé théng khoéng gian mo.

+ V& tuyén va truc: Cac truc giao théng dong gdp vao phan dinh hudng khong
gian toan bd khu.

+ Vékhong gian: La cac khong gian dién ra cac hoat dong cong cong véi mat
d6 cao nhat nhu cac khong gian cay xanh, khong gian ven bién, khong gian
chung cua céc khu thuong mai dich vu hdn hop.

+ Védiém: La cac khong gian c6 chira dyng nhiing diém nhin quan trong.

Nhiém vu 3: Xay dung khung thiét ké d6 thi cac khong gian cong cong, khong
gian dan cu. Trong d6 ndi dung chinh bao gdm cac khdng ché chinh vé st dung dat, hinh
thai xdy dung, tang cao, mat d6 xay dung va hudng dan chung vé thiét ké do thi.

Nhiém vu 4: Xay dung quy dinh quan 1y huéng dan quy hoach va xay dung vé
kién trac canh quan.

6.2. Cdc nguyén tic va yéu cau chung thiét ké do thi
% Nguyén tic chung:

Tuén thu dinh hudng phat trién chung cta thanh phd Nha Trang.
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DPam bao tinh théng nhat tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé thudc
phan khu; phai c6 tinh ké thira kién tric, canh quan d6 thi va phu hop véi diéu kién, dic
diém ty nhién, ddng thoi ton trong tap quéan, van hoa dia phuong; phéat huy céc gia tri
truyén théng dé gin giir ban sic cta dia phuong trong kién tric, canh quan db thi.

Khai thac hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra gia tri thAm m¥, gén véi tién
nghi, nang cao hi¢u qua sir dung khong gian va bao v€ mdi truong do thi.

Tuén thi quy hoach tong mit bang sir dung dét, cac chi tiéu khdng ché da duogc
xac 1ap trong quy hoach.

Tuén thu cac yéu cau, quy dinh dugc xéac 1ap theo tiéu chuan, QCXDVN.
Tuén thu quy dinh hién hanh d6i véi cac cong trinh c6 lién quan.
% Yéu cdu chung:

B6 cuc quy hoach cong trinh can dugc nghién ciru trén co s¢ phan tich vé cac
diéu kién vi khi hau cua khu dat thiét ké, lua chon duge giai phap t61 uru vé bd cuc cong
trinh dé han ché tac dong xu ciia hudng nang, hudng gioé dbi vai dicu kién vi khi hau
trong cong trinh.

Quy mo6 dat cong trinh tudn thi quy dinh vé quy mé di duoc xéac lap trong quy
hoach tong mit bang sir dung dat. Vi tri va quy md cu thé cac chirc ning tudn thi tidu
chuan, quy chuan xdy dung Viét Nam.

Mat d6 xay dung cong trinh t6i da, tdi thiéu phai dap tng theo theo quy dinh da
duoc xac lap trong quy hoach tong mit bang sir dung dat. Ty timg chiic ning sir dung
va vi tri cu thé mat do xay dung cong trinh td1 da, t6i thiéu phai tuan tha tiéu chuan, quy
chuan xay dung Viét Nam.

Tang cao cong trinh t6i da, téi thiéu phai dap ng theo theo quy dinh di duogc xac
1ap trong quy hoach tong mit bang sir dung dat.

Chiéu cao cac tﬁng nha, mai don, mai h¢ phé, bac thém, ban cong va cac chi tiét
kién tric (g0, chi, phio...), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhat va mdi twong
quan vé chiéu cao véi cac cong trinh 1an c4n cho timg khu chtrc ning va cho toan khu
vuc; khuyén khich xay dung cong trinh c6 chiéu cao cc tang nha, mai dén, mai hé phd,
béc thém, ban cong va cac chi tiét kién tric (g0, chi, phao...) bang nhau.

Khoéang Iii ctia cong trinh tuan thu khoang Iui tdi thiéu da dugc quy dinh theo
tiéu chuan, quy chuan xiy dung Viét Nam, dam bao tinh thdng nhit trén cac tuyén phd.

Hinh khdi, mau sic, anh sang, hinh thirc kién trac cha dao cua céc cong trinh kién
triac, hé théng cay xanh, mit nudc phai phi hop véi khong gian chung va tinh chét sir
dung cua cong trinh.

Ty 16 dat trong cy xanh trong cac 16 dat khong thap hon cac quy dinh da duoc
xac 1ap trong tiéu chuan, quy chuin xay dung Viét Nam, khuyén khich tao 1ap hé thong
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cay xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ctru xay dung cong trinh theo hudng doé thi
xanh.

Cong ra vao, bién hiéu quang céo phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat
va moi twong quan vé kich thude (chiéu cao, chidu rong), hinh thirc kién tric véi cac
cong trinh 14n c4n cho timg khu chtrc ning va cho toan khu vire; khuyén khich nghién
ctru xay dung dam bao tinh thong nhit bang nhau.

6.3.  Gidi phdp thiét ké do thi
6.3.1. Nguyén tdc thiét ké do thi

- T6 chirc khong gian kién trac canh quan cac khu vire chtic ning rd rang, mach
lac, gin két v6i nhitng gia tri canh quan ty nhién phong phi ciia khu vue thiét ké.

- Quan diém t6 chtrc khong gian khu vuc do thi phai tao 1ap duoc nhiing gia tri
hinh anh hién dai, dac trung, hai hoa v6i canh quan ty nhién dap ng duoc nhu cau
phat trién chic nang da dang cta khu vue.

6.3.2. Xdc dinh cdc chi tiéu khong ché vé khodng it

- Khoang Iui xdy dung cong trinh duoc xac dinh dya trén ting tuyén duong giao
thong, tinh chat, mat do va ting cao cua timg cong trinh dé xac dinh phu hop. Pong
thot gén két v6i tinh chat hién dai, phat trién xanh bén viing cua dy an nham dam
bao khong gian canh quan tong thé, hai hoa v&i doi sdng sinh hoat ctia ngudi dan.

- Khoang lui xay dung cong trinh 1a khoang khong gian gitra chi gidi duong do va
chi gi6i xay dung, duoc xac dinh phu thudc vao cap hang duong va tinh chat cong

trinh xay dung. Khoang 1ui cong trinh t6i thiéu tuan thi theo QCVN 01:2021/BXD:

Khodng Iili i thiéu ciia cong trinh

Bé rong duong tiép giap vai 16 dat Chiéu cao xdy dyng cong trinh (m)
xay dung cong trinh (m) <19 19 =<22 22 +<28 >28
<19 0 3 4 6
19 +<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6
- Quy dinh cy thé:

+ Céc cong trinh nha & biét thy, lién ké dam bao khoang i so v&i chi gidi dudng
do6 tir 0 - 2m va cong trinh 1an can 2m tinh tir ranh gii khu dat. Dam bao khoang
cach khdng ché theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

+ Cong trinh trudng hoc dam bao khoang i tbi thiéu 3m so véi chi gisi duong do
va cong trinh 1an can 3m tinh tir ranh gidi khu dat. Dam bao khoang cach khong ché
theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh.
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+ Cong trinh cao ting dam bao khoang 1ui so véi chi gidi duong dé 6m va cong
trinh 1an can 7,5m tinh tir ranh giéi khu dat. Dam bao khoang cach khong ché theo
quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

6.3.3. Canh quan do thi khu vuc trung tam, doc cac truc duwong chinh, cdc khu

viee khéng gian mé, cdc cong trinh diém nhan

a) Canh quan do thi khu vuc trung tam
Hé théng céng trinh cong cong dwoe t6 chire theo tang bic va phan thanh 3 cdp nhw
sau:
Cfip do6 thi: Phuc vu cho toan do thi, ving phu can, khach du lich. Khu vuc dugc tap
trung gan két v4i tuyén duong QL1, dwong Pham Vian Pong va cac truc dudng truc
chinh d6 thi du kién trong twong lai.
Cép don vi1 0: gém 02 don vi ¢ dugc td chirc déy du cac dich vu vé y té, gido duc,
van hoa, thé duc thé thao, cay xanh don vi 6.
Cap nhom o: tuong duong quy md cac khu phd, cac cum diém lang x6m. Puoc to
chtc da dang trén co s¢ khai thac va t6i wu hoa hién trang, tao nén mang ludi hép
dan phuc vu cong dong trong twong lai. Khai thac hiéu qua cic cong trinh, khong
gian van hoa hién hiru nhu dén, chuia, miéu, nha thd, nha van hoa ...dé to chuc khong
gian cong cong cho cic cong dong. Hé thong cac dich vu cong cong cap nhém &
duoc bd tri déy du, dam bao tiép can theo ban kinh di bg;
So bé dinh hinh cdc gidi phdp thiét ké xdy dwng nhw sau:
Tao khong gian dich vu cong cong da dang quy mo 1am diém nhan dic trung cho
tung nhoém nha ¢&.
Céc cong trinh xay dung hién dai, théng nhét, than thién md&1 moi truong, hai hoa
vO1 thién nhién cua khu vuec.
Thiét ké kién tric va canh quan xung quanh phan anh nhiing dic tinh noi bat, doc
d4o tao ra dic trung mang tinh biéu twong va gy an tuong trudc cong chung.

Khong dugc phép xdy dung manh mun, khong tao thanh té hop kién trac dong nhat.

b) Canh quan do thi doc cdc truc dwong chinh

a. Neuyén tdac bo cuc va hinh khoi kién truc doi voi cac truc tuyén chinh quan trong:

/7
°e

Chutc nang:

Chtrc ning trén céc truc tuyén chinh, quan trong duoc xac 1ap trén ban v& quy hoach
tong mit bang st dung dat; Tly timg truc, tuyén chinh, cac chirc ning duge xac lap
bao g@)m: dat cong cong do6 thi, khu &, don vi 0; gido duc; cay xanh d6 thi, khu 0,
don vi &; ha tang k¥ thuat va giao thong cac cap.
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Nguyén tic t6 chire khong gian, kién triic, canh quan:

Tuan thu dinh huéng phat trién khong gian quy hoach chung thi xd Ninh Hoa da
dugc phé duyét.

Pam bao tinh théng nhét tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé thudc phan
khu.

Khai thac hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra gia tri thAm my, gin véi tién
nghi, nang cao hi¢u qua st dung khong gian va bao v¢ moi truong do thi.

Tuén thu quy hoach tong mat bang sir dung dat, cc chi tiéu khéng ché di duogc xac
dinh trong quy hoach phan khu.

Tuén thil cac yéu cau, quy dinh duoc xéac 1ap theo tidu chuan, quy chuan xay dyng
Viét Nam.

Tuén thil quy dinh hién hanh ctia nha nudc va tinh Khanh Hoa ddi voi hé théng giao
thong.

Yéu cau to chiec khong gian, kién tric, canh quan:

B cuc quy hoach cong trinh theo céc truc chinh phai gan két theo nhém cong trinh
¢6 cung chirc ning, ¢ tinh chuyén tiép nhip diéu khong gian va phai phu hop véi
cac diéu kién vi khi hau cua khu vuc nghién ctru quy hoach.

Quy md dat cong trinh tuan thi quy dinh vé quy mé da duoc xac 1ap trong quy hoach
téng mat bang sir dung dat. Vi tri cac thanh phan chic niang khong duoc quy dinh cu
thé trong d6 an quy hoach s& phai duoc cap c6 thim quyén chap thuan.

Mat do xay dung, ting cao cong trinh tdi da, t6i thiéu phai dap Gmg theo theo quy
dinh vé da duoc xac 1ap trong quy hoach tong mat bang sir dung dat. Tiy nhom cong
trinh, tinh chat st dung dé phan bd tao thanh cac khong gian dong mé khac nhau.
Céc chi s thiét ké giai doan quy hoach chi tiét, thiét ké k¥ thudt ngoai viéc tuan thu
tiéu chuan, quy chudn xay dyng Viét Nam thi con phai dap ing bd cuc chung toan
tuyén.

Céc chi tiét kién trac canh quan nhu: chiéu cao céc tﬁng nha, mai don, mai he phé,
bac thém, ban cong..., phai dam dugc xem xét cu thé cho tung cong trinh va nhoém
cong trinh trén nguyén tic phdi két hop giira tinh nhip diéu va tinh dot bién nham
tao hi¢u irng hinh anh tot nhat.

Khoang 1ui cta cong trinh tudn thi khoang i ti thiéu dd dwoc quy dinh theo tiéu
chuan, quy chuin xdy dung Viét Nam, dam bao tinh théng nhét trén tuyén phd;
khuyén khich nghién ciru khoang i 1én hon cho céc tuyén chinh nay nhung phai
thong nhat theo timg 6 phd.
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Cong ra vao, bién hiéu, bién quang cdo trén cong trinh phai c6 tinh thdng nhét va
modi twong quan hai hoa vé kich thuéc khong chi voi ban than chi tiét kién trac mdi
cong trinh ma con phai két hop hai hoa véi cac cong trinh 1an can.

Luu ¥ tinh hop 1y str dung, yéu té dam bao giao théng vio ra céng trinh.

Gidi phdp thiét ké:

Nang cao hoat dong thuong mai, dich vy, sinh hoat cong déng, tao khong gian di bo
va khong gian mé trén dudng phd.

Céc cong trinh xdy méi can c6 nghién ciru vé to chirc khong gian toan tuyén sao cho
hai hoa tao nhip diéu va khong 14n 4t v6i cac cong trinh diém nhén cha dao, cac cong
trinh mang tinh chat dac thu va khong gian mé. Hinh thirc kién trac phai duoc thiét
ké ddng nhat, hai hoa v6i thién nhién ty nhién cua khu vyc.

Té chtc chiéu cao cong trinh toan tuyén tao nhip diéu.

Pbi v6i khu vuc cong trinh cong cong khuyén khich xay dung c6 khoang Iui trong
cdy xanh va san danh cho ngudi di bo. Han ché t6i da xay dung hang rio dic, khuyén
khich str dung hang rao rong hodc hang rao uéc 8.

Khoang cach giita cic cong trinh dugc thiét ké dam bao théng thoang. Trude cac
cong trinh trong diém c6 vuon hoa hoic quang truong cong cong tao nén cac khong
gian don m¢ trén truc duong.

Pbi v6i khu vue nha & nghi dudng thip tang : khuyén khich thiét ké theo xu huéng
sinh théi, hinh thtrc kién triic, mau sic va vat liéu xay dung déng nhat. Han ché sy
khac biét 16n vé ti 16 kién trac gitra cac cong trinh x4y gan nhau.

b. Cdy xanh doc cdc tuyén duwong chinh:

Khai thac t6i da chung loai cdy xanh c6 sén tai dja phuong, mang dic trung cua khu
vuc nhu mau hoa, cay theo mua,...

Cay xanh can c6 d6 rong tan vira phai khong gay mét tim nhin cho phuong tién luu
thong.

Céc loai can dugce lya chon ky vé tudi tho, do chéng chiu gi6 bao, thu hut con trung,...
nham khéng gy anh huéng maéi truong séng nguoi dan dong thoi nang tam khong

gian canh quan cho tirng khu vyc riéng cling nhu tong thé toan khu.

c. Thiét ké tuyén duwong can bdo ton canh quan tw nhién, dé xudt ¥ tuong thiét ké

canh quan kién truc khu vuec ven bién:

Khu vue nghién ciru quy hoach c6 1oi thé gin v6i doc bién 1a tiém ning phat trién
canh quan, thuong mai, dich vu tao sy thu hut gén vO1 sinh hoat.
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c¢) Cac khu vuc khong gian mo
% Cdu triic khéng gian mo:

+ Céc khu vyc chic nang dugc xac dinh cac khu vgc md hoan toan, md co diéu
kién cho tirng nhom ddi twong va doéng cho céc hoat dong riéng biét nhu khu du
lich sinh thai, khu trung tim cong nghiép, logistic. Khuyén khich phat trién cac
khu vuc mé hoan toan, khong c6 hang rao, dé moi nguoi dan, khach du lich cé
thé tiép can str dung thuan loi.

+ Khong gian md két hop véi cay xanh, mit nude tao nén cac khong gian cong
cong, sinh thai 14 hinh anh dic trung cta khu vyc thiét ké trong tuwong lai.

+ Céu trac khong gian xanh duoc to chirc theo mang vanh dai va hudng tam theo
ciu truc khong gian d6 thi. X4y dyng méi hé thong mit nude, két hop voi cac
tuyén mat nude hién hiru lam khung ciu tric khong gian xanh.

s Cdy xanh:

Truc canh quan do thi chinh Hang lang xanh dé thi

Lap thiét ké riéng hé thong cay xanh toan khu va cdy xanh trong tirng dy 4n thanh
phan dé tré thanh hinh anh dic trung cta khu vuc thiét ké. Hé thdng ciy xanh trong khu
quy hoach bao gém:

s Cdy xanh cong vién:
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D)

+

Cay xanh cong vién dugc trdng theo quy hoach thiét ké cua tirng cong vién va hé
thdng cay xanh trong toan khu.

Khai thac tan dung t6i da tham thyc vat hién hiru dé phat trién hé thong cay xanh
cong vién trong tuong lai.

Phat trién hé thng cAy xanh phai dam bao giam tbi da chi phi chim séc thudng
xuyeén.

Cay xanh phai phu hop vé6i dic diém thd nhudng, khi hau va hoat dong cia timg
khu vuc, dam bao yéu cu vé k¥ thuat, kha nang che mua néng va thAm my trong
canh quan do thi.

Tao cac tham hoa c6 nhiéu mau sac, khong sir dung nhiing loai cdy hoa khong c6
trong danh sach nhirng loai cdy thinh hanh, c6 nhiéu sau bo va nhua ddc, an toan
cho nguoi dan...

» Cay xanh san vuon:

San vuon dugc phan loai theo cac khu vyc st dung chung va san vuon trong tung
dur 4n thanh phan duoc dau tu quan 1y van hanh theo cac chu sé hitu riéng.

Cay xanh san vuon duge phat trién theo thiét ké cua timg du 4n riéng, theo y
tudng to chirc khong gian canh quan cia timg khu vue.

Cay trong trong khu vyc tao thanh tan che ning, cdy co thé trong theo tuyén.

Str dung cay leo hoac cdy c6 nhi€éu mau sac tao nén khong gian sinh dong, mang
tinh gido duc cao.

Cay xanh phai dugc trong cy mot cach linh hoat. cdy c6 thé trong thanh nhiing
mang mau tily chon. Cay tao thanh tham hoa c6 nhiéu mau sac.

Khong str dung nhiing loai cay hoa c6 nhi€u sau bg va nhya doc...

Cay xanh trén truc dudng phia trude khu thé thao c6 thé lya chon nhitng loai cay
c6 mau sic sic s& tao nén sy sdi dong, tré trung cho khu vuec.

% Cdy xanh dwong phé:

+

Puoc trong theo cac tuyén phd theo ting ching loai ciy xanh riéng dé tao hinh
anh dic trung riéng cho timg tuyén duong.

Khuyén khich sir dung tréng cac loai cAy xanh than thang, dang cao, tan rong, c6
1a quanh nim, d& coc ... trén cac tuyén dudng dé dam bao yéu cau che mua ning
va tao canh quan cho Khu do thi.

Trong cdy xanh trén duong phd phai dam bao cac yéu cau ky thuat vé che mua,
che ning, tao canh quan dep va khong can tré cac hoat dong giao thong, khong
che khuat tAm nhin ctia ngudi tham gia giao thong trén cac tuyén ph.
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+ Lua chon céc loai hinh cay xanh mang déc trung cua khu do6 thi, phu hop voi tam
sinh 1y ctia nguoi dan. Cac loai cdy nay c6 thé tuyén chon tir cac gidng cdy trong
tai cac ving mién trong nudc hodc cac gidng cdy nudc ngoai néu phu hop véi
dic diém khi hau tho nhudng tai khu vuc.

s Cay xanh cach ly:

+ Dam béo cac yéu cau k¥ thuat tai timg khu vyc cu thé nhu cach ly tiéng 6n, bao
vé tai cac khu vyc khong an toan. .. Loai hinh cdy xanh phai pht hop véi yéu cau
k¥ thuat, chirc nang can cach ly ciia mdi khu vuc.

+ Cay xanh cach ly két hop cac loai hinh cay xanh khac tao nén hé thdng cay xanh
chung cho khu cong nghiép, logistic.

+ Sir dung khu vuc cach ly bao vé an toan céc tuyén cap dién, cip nude tho... 1am
bai d6 xe cong cong, khong gian ma va khong gian di bo.

s Cdy xanh o nhitng khu vuc khac:

+ Dbi véi cac khu vuce du trix phat trién, khu vuc chua xay dung cong trinh... duoc
trong cdy xanh, san thé thao dé tao mang xanh cho khong gian d6 thi. Giai phap
va khu vuc trong cay xanh dugc tinh toan dén phuong 4n xay dung cong trinh
trong twong lai, han ché phai chit bo ciy gay lang phi.

+ Dién tich khong gian tréng cta cac khu dat phai bo tri sin vuon, cdy xanh canh
quan: dién tich trdng cdy xanh phai chiém 50% dat tréng.

+ Dbi voi cac khu vuc san, bai dd xe ngoai troi: khuyén khich sir dung gach rdng
hodc trong c6 dé tao bé mat thAm nude, giam su tich nhiét tir birc xa mit troi.

+ Khuyén khich cac giai phap str dung nude sau sinh hoat cho cac muc dich tuéi
ciy dé nang cao hiéu qua sir dung tai nguyén nudc.

< Mat nuoc:

+ Tang cuong hé théng cac mat nudc nhan tao tai cac du an thanh phﬁn dé tao canh
quan va hd trg cic yéu cau tiéu thoat nudc mit cuc bo tai cac du an thanh phﬁn.
Thiét ké cac mat nude ndy gin voi thiét ké cua timg du 4n thanh phan.

+ Céc ao ho hién hitu trong khu vuc dugc cai tao chinh trang ven hd, ké canh quan,
trong cay xanh, bd sung cac tién ich phuc vu hoat dong cong dong, nghi ngoi vui
choi giai tri, giao luu cua nguoi dan.

+ Khuyén khich sir dung chung cac khong gian cdy xanh mit nudc trong khu vue,
lién két két ndi thanh hé théng khong gian xanh chung.
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6.4. Cdc céng trinh diém nhén

- Céc diém nhan quan trong nam doc céc truc chinh, nit giao thong 16n. Cong trinh
diém nhan co the t6 chiic cao tang hodc thap tang vdi khong gian rdng, kién trac dac
sac.

+ D061 véi cac cong trinh di€ém nhan phai cé du dicu kién vé mat bang xay dung, co
hinh thirc kién tric maéi, doc ddo, hai hoa véi thién nhién.

+ Céc cong trinh di€ém nhan can dugc thiét ké véi hinh thire kién triic hién dai, vuot
canh da chiéu, tao diém nhin dep tir nhiéu hudng. Tao tinh dan hudng dén cac
khong gian mo hoac khong gian trung tdm cong cong.

+ Diém nhén 1a cac nit giao thong chinh: Chi cho phép cay dung cong trinh cao
tﬁng tai cac 6 dat co du diéu kién vé mat béng xay dyng, hinh thue kién tric méi,
ddc dao va vi tri, ting cao can ph hop theo quy hoach phan khu dé thi;

s Hé thong cac diém nhan gom:

+ Céc diém nhan ty nhién: Bao vé canh quan va dia hinh, dia mao dac trung cua
cac khong gian ty nhién gan vai hinh anh d6 thi trong khu vuec.

+ Céc diém nhan nhéan tao: Pbi vdi cac cong trinh kién tric ¢ gi tri, di tich van
héa lich st, biéu tuong, trong dai va mot sb cong trinh khac, bdo v¢, ton tao canh
quan céc cong trinh gan véi lich st hinh thanh khu vuc va hinh anh dic trung cua
khu vuc. Tao thém cac cong trinh diém nhén mang tinh van hoa, ngh¢ thuat tai
cac khong gian mo, khong gian cong cong. Tao dung cac cong trinh diém nhén
moi trong d6 thi 1a cac cong trinh cao ting, cong trinh c6 kién truc dic sic, hién
dai tai cac vi tri phu hop nhu: Trung tdm céac khu d6 thi mé1, cac khong gian giao
cét gitra cac tuyén truc chinh d6 thi, cac khu vuc gin véi quang truong, khong
gian mo va cac khu du lich c6 vi tri dac biét trong khai thac khong gian mat nudc.

e Céc quang truong d6 thi & cong trinh diém nhan:

Céong chao Quang truong
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6.5. Tién ich do thi
a) Vit liéu va mau séc:

+ Mau sac cua cong trinh phai dua trén co s¢ vat liéu xay dung, son phu bé mat
phu hop véi dac diém khi hau tai dia phuong, yéu cau bén viing vé thoi gian, mau
sac nha nhan, hai hoa véi canh quan cdy xanh, di€u kién tu nhién tai khu vue.

+ Céc khu vue sir dung chung trong khu vuc dugc quy dinh sir dung mau séc, tong
mau théng nhét, d& nhan biét va tiép can. Han ché st dung cac mau sic sic s
trén di¢n tich rdng; vat licu 6p 14t mat diang khong phu hop véi dac diém khi hau
tai dia phuong. Khuyén kich str dung mau sic cong trinh sang va nhat.

+ Khuyén khich st dung mau nhe nhang, sang nhu: trang, mau vo tring, mau vang
nhat, mau xanh nhat... Han ché str dung mau: mau sac néng, manh nhu do, cam...
¢ dién rong.

+ Cam st dung cac mau qua manh nhu tim hoa ca, xanh da trdi, xanh 14 cay, do,
hong... trén dién tich quéa 16n ma chi nén dung khi trang tri, di€ém xuyéet trén mat
ding.

+ Nén tim su hai hoa gifra cac tong mau cta cac chi tét mat ding cong trinh. Dong
thoi phai c6 sy hai hoa vé mau sac gitra khudn ctra voi mau son cong trinh.

b) Chiéu sang do thi:

s Chiéu sang duong pho:
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+

Chiéu sang duong phd phai dap Gng céc tiéu chuan k¥ thuat, dam bao yéu cau
chiéu sang thu4n tién, an toan cho nguoi tham gia giao thong doc cac tuyén
duong.

Chiéu sang duong phd phai dap tng cac hoat dong giao thong phirc hop doc cac
tuyén dudng gdm giao thong co gidi, giao théng cong cong, di xe dap, di bo.

Giai phap chiéu sang va céac trang thiét bi chiéu sang phai dam bao yéu ciu my
quan do thi, tao hinh anh dac trung riéng cua Khu do6 thi. Co thé sir dung céc giai
phap thiét ké riéng cac trang thiét bi chiéu sang (mau can dén, choa dén...) va
thdng nhat sir dung chung cho toan khu vue.

s Chieu sang cong trinh:

_|._

+

Chiéu sang cong trinh gin véi cac giai phap thiét ké kién triic ciia timg cong trinh,
g6p phan tao my quan cho khong gian d6 thi vé dém. Céc giai phap chiéu sang
cong trinh phai dam bao hai hoa véi tong thé khu vuc.

Ung dung cong nghé hién dai, chiéu sang my thuat, tiét kiém nang luong, bén
vitng vé thoi gian dé tao canh quan do thi. Cac giai phap chiéu sang my thuat
duoc quyét dinh riéng theo timg du an cu thé va gin véi su kién cu thé;

s Chieu sang quang cdo, bién hi¢u:

+

©)

Quy dinh théng nhat vé chiéu sang quang céo, chiéu sang bién hiéu trong toan
Khu d6 thi. Khong str dung cac chiéu sang manh 1am anh huéng t6i ngudi tham
gia giao thong thong va gy 6 nhiém 4nh sang cho do thi.

Chiéu sang quang cdo phai huéng t6i ddi twong cu thé, tim nhin cy thé, khong
1am anh huong téi canh quan chung ctia khu vire. Kiém soat dic biét viée st dung
chiéu sang bang dén lazer va dén led.

Céc giai phap chiéu sang phai duoc phan tich, danh gia vé cong ning, ky thuat
va tham my tir giai doan thiét ké dén giai doan khai thac sir dung, han ché céc tac
dong tiéu cuc té1i my quan do6 thi

Bién quang céo, bién bdo, bién chi dan

Xay dung, lp dit bién quang cdo, bién hiéu, bién bao theo quy dinh chung, tuan th

cac quy chuan, tiéu chuan co lién quan va tao nén hinh thtrc riéng, thong nhat toan khu.

% Bién quang cao: Kieém soat chat ché cac hinh thiic quang cao d¢ dam bao tao my

quan va van minh cho khu vuyc.

+

Bién quang céo gi6i thiéu cac cong trinh, khu vuc chirc ning duogc thiét ké giéng
nhau trén cung 1 truc phd hodc thong nhat chung trong toan khu.

Céc khu vuc cong cong, diém tap trung dong nguoi sir dung cac bién phap quang
c40 gin vé6i cac kién trac nho, diéu khic do thi dé gop phan tao my quan chung
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va tao ky hi€u nhan biét cho cac khu vuc trong Khu do thi. B tri cac box quang
c4o gin véi chi dan thong tin.

+ Nghiém cd&m moi hinh thirc quang céo khong diing noi quy dinh. Cac hoat dong
quang céo, lép dit bién kién cb hodc tam thoi phai dugc su déng y cua co quan
quan 1y quy hoach kién tric khu vyc thiét ké.

¢ Bién bdo: H¢ thong bién bao duogc thuc hién quy dinh chung. Bo6 tri day du hé thong
bién bdo nham dam bao an toan va gidi han nguoi ti€p can cac khu vyc can bao vé.
Dac biét 1a bién bdo an toan do1 voi1 khu vuc ven ho, khu vuc ¢6 dd doc cao;

% Bién chi dan: Thiét ké hé thong bién chi dan riéng, thong nhit sir dung trong db thi,
co ky hi¢u riéng dbi vé6i cac khu vuc sir dung chung va khu vuc sir dung han ché. Hé
théng bién chi dan thiét ké day du, chuan héa gop phan thong tin, hudng dan hoat
dong thuan lgi, an toan cho moi nguoi trong khu vyec.

VII. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

7.1.  Quy hoach hé théng giao thong
7.1.1. Co sé thiét ké

Quyét dinh s6 259/QP — TTG ngay 31/3/2024 cta Thi tudng chinh phu vé viée
phé duyét D6 an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040.

Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 di duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 ctia Thi Tuéng Chinh phu.

Ban d6 do dac dia hinh do chu dau tu cung cap.

Db an quy hoach chi tiét khac da dugc phé duyét va diéu chinh

Ban d6 dia hinh hién trang khu vuc thiét ké, ty 18 1/2000.

Céc du an, quy hoach ha tang k¥ thuat co lién quan da dugc phé duyét.
Céc tiéu chuan quy pham hién hanh:

+ Quy chuan ky thuat qudéc gia vé Quy hoach xdy dung: QCVN
01:2021/BXD.

+ Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi: QCVN
07:2023/BXD.

+ TCVN 13592:2022 “DPudng d6 thi - Yéu cau thiét ké”.
+ TCVN 4054:2005 "Puong 6 t6 — Yéu cau thiét ké ".
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7.1.2. Nguyén tdic thiét ké

Hé théng giao thong chinh tuan thu dinh huéng trong D6 4n diéu chinh Quy hoach
chung thanh phb Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 da phé duyét.

Tuén thil cac quy hoach du 4n dang trién khai trong khu vuc.

Mang lu6i duong dam bao khop ndi thuan loi gitra khu vuc hién trang cli va khu
vuc xdy méi; giita cac du an dang trién khai va phuong 4n quy hoach phan khu.

Céc tuyén duong xdy dung moi co kha ning hinh thanh va hoat dong doc lap,
khong phy thudc vao tuyén dudng du kién khac nham bao dam tinh kha thi, kha ning
phan dot xay dung, hiéu qua dau tu nhung vin dap tng yéu cau phat trién lau dai cia
do thi.

Mang luéi duong dugce thiét ké d€ viéc b tri hé thong ha tang k§ thuat (cap dién,
cip nudc, thoat nude...) thuan loi va kinh phi dau tu xay dung thip nhét.

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat ciia mang ludi dudng duoc thiét ké dam bao theo quy
chuan, quy pham hién hanh.

7.1.3. Gidi phdp thiét ké giao thong
a) Giao thong duong bo

Duong truc chinh do thi:

+ Quoéc 16 1: Tiép tuc nang cap, cai tao dat quy mé 4 - 6 lan xe, bd tri dudng gom
khi di qua khu virc d6 thi (t6i thiéu 2 1an xe dé phan ludng giao théng db thi va d6i ngoai,
téng 16 gi6i tir 32m - 56m).

- Pudng Qubc 16 1C: 1 dudng truc chinh theo hudéng Bac — Nam va 1a dudng d6i
ngoai cua khu vuc, giao voi khu vuc tai duong quéc 16 1 va két ndi véi trung tam xa
Vinh Hai va khu trung tam thanh phé Nha Trang; doan tuyén qua khu vuc dyu kién duoc
nang cAp mé rong voi 16 gidi quy hoach 32m (theo Piéu chinh Quy hoach chung thanh
phb Nha Trang dén nim 2040 da dugc phé duyét):

+ Long duong : 11,0m x 2 =22m.

+ He duong va cay xanh : 4,0m x 2 = 8m.

+ Dai phan cach va bon hoa : = 2m.

Puong cap khu vyc:

- Puong Hitu Tudc: dong vai tro 1a dudng truc chinh theo huéng Pong - Tay két
ndi phia Tay khu vuc ddi nti va phia Bong khu vuc ven bién khu dan cuu Cat Loi; doan
tuyén du kién duoc xay méi, ning cAp mo rong voi 10 gidi quy hoach 30m; doan giao
v6i duong sat qudc gia thiét giao khac murc di ngdm dudi duong sat.

+ Long duong : 9,5m x 2 = 19m.
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+ He duong va cay xanh : 4,0m x 2 = 8m.
+ Dai phan cach va bdn hoa : = 3m.

+ Pudng Pham Vin Dong (PT.657): Tuyén két ndi ven bién, két ndi phia Nam véi
trung tAm thanh phd Nha Trang, 16 giéi duong 26m, giit nguyén 16 gidi theo hién trang
dang quan ly. Trong do, long dudong rong 16,5m, giai phan cach gitta 1,5m, via h¢ 2 bén
moi bén 4m.

Giao thong cap d6 thi duoc cap nhat bo sung va nang cip quan Iy khép ndi véi
dinh huéng giao thong trong Do an diéu chinh QHC thanh phd Nha Trang. Hé théng
duong giao thong cip khu vuc c6 16 gidi tir 7,5-30m, cu thé:

Mit cit 4-4: Quy mo 26m

+ Long duong: 8,25 x 2 =16,5m
+Viahe¢: 4 x2=8m

+ Dai phan cach va bon hoa : = 1,5m.
Mit cit 5-5: Quy mo 23m

+ Long duong: 6,5 x 2 = 14m
+Viahe: 5 x2=10m

Mit cat 6-6: Quy md 20m

+ Long dudng: 6 x 2 = 12m
+Viahe¢: 4 x2=8m

Mit cét 7-7: Quy mo 16m

+ Long duong: 4 x 2 = 8m
+Viahe:4x2=8m

Mit cét 8-8: Quy mo 13m

+ Long duong: 3,5 x 2 =7m
+Viahe: 3 x2=6m

Mt cét 9-9: Quy m6 10m

+ Long duong: 3 x 2 =6m
+Viaheé: 2 x2 =4m

Mit cit 10-10: Quy mé 7,5m
+ Long duong: 3,25 x 2 =6,5m
+ L& duong: 0,5x 2= 1m
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Hinh: So dé dinh hwéng phét trién hé thong giao théng (xem chi tiét ¢ ban vé thu
nhé ¢ cudi thuyét minh va xem ban do dinh hwéng phét trién giao thong)

b) Giao thong thuy

Theo phuong 4n phat trién két cau ha ting giao thong dudng thily ndi dia thudc
Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 d3 dwgc Thu
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 quy hoach céac
bén du thuyén, phao neo phuc vu tau du lich, st dung cac dich vu du lich trén bién thudc
khu viuc Dam Nha Phu ¢ cong suit khoang 400.000 tin hang hoa/nam, 1,5 triéu hanh
khach/nam. C& tau tiép nhan khoang 50-100 tdn hang héa/tau va 60 hanh khach/tau.

¢) Mang ludi giao thong cong cong:

Tuén thii theo D¢ an Phat trién van tai hanh khach cong cong bang xe buyt trén dia
ban tinh Khanh Hoa giai doan 2020 - 2030 dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duy¢t tai
Quyét dinh s6 2647/QD-UBND ngay 22/9/2022 va Quyét dinh s6 259/QP — TTG ngay
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31/3/2024 cta Thu tudng chinh phi vé viéc phé duyét D6 an Piéu chinh Quy hoach
chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, khu vuc nghién ctru co:

+ 02 tuyén buyt tro gia trén dudng Pham Van Pong: S3; S5a;

+ 01 tuyén buyt du lich (S22) trén duong Pham Vin Pdong

d) Cong trinh giao thong

Bai do xe:

+

Theo QCVN 01:2021/BXD, chi tiéu tinh toan dién tich bai d6 xe dbi voi
khu vic nghién ciru 13 4m2/nguoi. Do quy dat han ché voi phan 16n 1a cac
khu dan cu hién hiru, dé xuat quy hoach 4 bii dd xe cong cong dién tich
8,96ha chiém khoang 55% tong nhu cau (phan con lai 1a bai dd xe dugc bd
tri trong cac cong trinh: cong cong, chung cu cao tang, co quan, trudng dao
tao...), cu thé khoang 16,2ha (twong duong dan sé quy hoach 1a 40.500
nguoi).

Trong cac budc trién khai giai doan sau tién hanh xay dung cc bai dd xe
cao tang tai cac vi tri bai dd xe cong cong (tdi da 4 tang); b tri xen k& cac
bai d6 xe trong ndi bd cac cong trinh, tinh toan bd tri bai 6 xe dudi ham
cho cac khu nha & cao tang, trung tim thuong mai dap tng dat du chi tiéu
4m2/ngudi. (Vi tri, quy mo cac bai dd xe co thé duoc tiép tuc ra soat, diéu
chinh trong cac budc quy hoach tiép theo, dua trén dja hinh cy thé, tinh hinh
va nhu cau thuc té caa khu vyec trién khai).

Bai d6 xe c¢6 3 dang chinh 1a:

+

Bai dd xe cong cong, la khu vuc duoc td chirc riéng nhu mot khu vuc chuc
nang do6 thi; phuc vu nhu cau ding do dé tiép can cac khu vyc chirc nang do
thi nhu cong trinh hanh chinh, thuong mai dich vu, cong vién, bén xe, nha
ga, cang bién.

Bii d6 xe doc theo dudng phd: mién phi hoic c6 thu phi tuy theo diéu kién
d6 thi, thuong ding dé dimg d6 trong thoi gian ngan.

Bii xe trong pham vi cong trinh cong cong: chi yéu phuc vu nhu cau dimg
dd dé tiép can vao cong trinh, mién phi hodc c6 thu phi tuy vao dic diém
cong trinh.

Nguyén tic bd tri:

+

+

Dat ngoai dan dung do thi phai tw ddm bao nhu cau do xe.

Nhu cau do xe cua cac cong trinh nha & cao tang, thap tang va cong cong
chu y€u ty can doi tai cac bai do xe, gara nam trong khudn vién, tang mot,
tang ham céc cong trinh nay. Cac gara va bai do6 xe nay nam trong khuon
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vién cac khu dat xdy dung cong trinh nén khong tinh vao chi tiéu dat giao
thong.

Déi véi cac khu chirc nang d6 thi méi phai co giai phap dam bao nhu ciu
dd xe ctia ban than cong trinh ddm bao dap tmg chi tiéu dd xe trung binh
cho ca khu vuec.

Céc bai dd xe cong cong nam trong thanh phan dat cong cong, cAy xanh s&
duoc xac dinh cu thé trong giai doan sau trén co s¢ nhu cau thuc té. Céc bai
dd xe trong dat cdy xanh khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat. Tuy
tirng vi tri cac bai d6 xe ndy dwoc xay dung ngam, trén d6 str dung cac chuc
ning trong dat cdy xanh. Ngoai ra con bd tri trén co s& tin dung quy dat
trong cac nit giao khac cbt, gdm cau can dudng bo... trén nguyén tic phai
dam bdo an toan giao thong dudong bo.

7.1.4. Chi tiéu kinh té kj thudt mang hedi dieong

Van toc thiét ké tuan tha theo Tiéu chuén thiét ké dudng d6 thi va dam bao tuan

thu Luat giao thong duong bg.

Bé rong 1 lan xe: 3,5m - 3,75m.

Thong sb k¥ thuat tuyén giao thong:

+

Tai cac nga giao nhau giita cac dudng cip d6 thi voi duong khu vire, ban
kinh bo via thiét ké tir R >12m. Tai cac doan quay xe vudng gbc dam bao
ban kinh quay xe cho xe chira chay.

Tai cac nga giao nhau gitra cac duong khu vuc véi duong ndi bo, ban kinh
b6 via thiét ké tir R > 8.

Po déc ngang miat duong thiét ké 1a 2%, do ddc ngang hé duong 1a 1,5%
Do dc doc duong thiét ké 0,003<1 < 0,03

Ban kinh duong cong bang cac tuyén duong dam bao R > 50m, dbi voi
duong n¢i b R > 15 m.

Do dbc doc thiét ké 0,110 = i = 0,001, co thé thiét ké i = 0 nhung phai c6 bién
phép thoat nudec mat dudng.

7.1.5. Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo vé cdc tuyén ha

tang kj thudt

Chi gidi duong d6 cua cac tuyén tudn tha theo quy mo bé rong 16 gidi da duogc xac

dinh cy thé theo mit cit ngang dudng va thé hién trong ban d6 quy hoach giao thong ty

1€ 1/2000.

Chi gidi xay dung theo cac duong truc chinh va dudng khu vuc tudn thu theo
QCXDVN 01:2021/BXD, tai muc 2.6 “Y¢&u cau vé kién trac canh quan, thiét ké do thi
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vabd cuc cac cong trinh ddi voi cac khu vire phat trién méi”; bang 2.7 “Quy dinh khoang
1ui tdi thiéu (m) ctia cac cong trinh theo bé rong dudng (gidi han béi cac chi giéi duong
d6) va chiéu cao xay dung cong trinh”.

Chi giéi xay dung theo cac tuyén duong phan khu vuc phu thudc vao cip hang
duong, tinh chit, quy mo cia cong trinh xay dung doc tuyén phai dam bao tuan thu
TCVN 9411-2012 vé “Nha & lién ké - Tiéu chuan thiét k& va duoc quy dinh cu thé &
d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

7.2.  Quy hoach chudn bi ky thudt
7.2.1. Cosc thiét ké

Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/03/2023 ctia thu tudng chinh phi vé viéc phé
duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050.

Quyét dinh sé 259/QD-TTg ngay 31/03/2024 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét D6 an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040.

QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé Quy hoach xay dung.

QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé théng cong trinh ha tang
ky thuat.

TCVN 7957-2023: Thoat nudc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh.

Ban d6 khao sat dia hinh khu vuc thiét ké ty 1& 1/2000, hé toa do, cao do VN2000;

Céc quy hoach, du an dau tu xay dung, céc tai liéu, s6 liéu diéu tra va cac van ban
co lién quan.

7.2.2. Nguyén tic thiét ké

Ton trong dia hinh, khu vyc xay dung hién hitru, han ché t6i da khdi luong dao dép
nén, tan dung ngudn can bang dao dip tai chd.

Phu hop véi dinh hudng chinh vé cao d0 nén va thoat nuéc mua cua Do an Diéu
chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nam 2040.

Phu hop voi dinh huéng phat trién két cdu ha ting thuy loi gin véi phat trién cac
ving san xuit ndng nghiép tap trung trong Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 -
2030, tim nhin dén nam 2050.

Pam bao do doc nén va do déc dudng theo tiéu chuan hién hanh. Phét trién khong
gian cdy xanh mit nuéc theo quy dinh dam béo can bang vi khi hau va viung dém trit 1
tam thoi cho mot d6 thi bén viing.

Triét dé su dung ha tﬁng ky thuat con dang st dung tdt. Hé théng thoat nudc mua
dam bao thoat nhanh, thoat hét va ra ngudn xa gan nhat dé tiét kiém chi phi. Pam bao
100% mang ludi giao thong c6 hé thong thoat nudc mua.
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7.2.3. Quy hoach cao dg nén

Cao d6 xay dung khu vuc thiét ké dam bao thich ung duoc voi bién ddi khi hau
nuée bién dang va myc nude tinh toan twong tmg voi tan suat 1 thiét ké cho d6 thi loai
1 (P=1%).

Tuén tht Db 4n Diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa dén nam 2040, lya chon cao do xay dung khu vuc ven bién 1a: Hxd > 3,00m.

Khu vye da xay dung 6n dinh: gitt nguyén dia hinh ty nhién, khi cai tao va xay
dung cong trinh mai chi san 1ap cuc bd, cao do nén phai dam bao két nd1 vdi cao dd nén
xung quanh va khong dugc anh hudng tdi tiéu thoat nude chung.

Cao d6 xay dung khu vuc khong gian mé (cdy xanh, mat nude...) duoc thiét ké ¢
cdt nén thap hon cao d6 xay dung cong trinh tir 0,5m +1,0m.

7.2.4. Quy hoach thoat nuwoc mat

Hé théng thoat nudc mua: Xay dung hé théng thoat nudc riéng hoan toan. Xay
dung méi ho Lo Luong

Huéng thoat: thoat vao mang ludi dudng cong roi thoat vao kénh, subi va thoat ra
bién.

Luu vuc: Khu vuc thoat nudce chia lam 05 Iuu vuc thoat nudce chinh:
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LUU VUC 5

LUU VUC 3

LUU VUC 4

Mang lu6i: Ding mang ludi phan tan theo dia hinh dé giam kich thudc cong. Sir
dung céng BTCT dic sin dit ngam dudi cac truc dudng giao thong ddi véi khu vuce xay
dung d6 thi, khu du lich, khu din cu tip trung; ding muong nip dan hodc muong xiy
h& d6i véi khu vyc dia hinh dbc, khu cay xanh céng vién hodc dudi chan mai doc taluy...

Tinh toan mang ludi thiy luc theo cong thirc co ban sau day:
Q=C.F. q(I/s). Trong do:

Q: Luu luong tinh toan (I/s) p: Hé s6 phan bd mua rao

+

C: Hé sb dong chady (phu thudc vao loai méat phu va chu ky lap lai tran mua
tinh toan P).
+ F: Dién tich luu vuc (ha).

+

+

q: Cuong do mua (I/s/ha)
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(Luu : Hé thong cong thodt nuéc muwa dicge thiét ké theo mang lwéi dwong giao
théng khi da hoan thién dong bo. Trong qud trinh trién khai ldp quy hoach chi tiét, cé
thé can cir thuc té phdt trién do thi trong tirng giai doan, dé diéu chinh cho phit hop,
ddam bao kha néng két néi ciia hé thong thodt nwée c6 lién quan).

Thong sb thiét ké:

+ Do dbc duong céng, muong thoat nude chon trén co sé dam bao toc do
nude chay trong cong v > 0,6m/s. Van toc 10n nhat Vmax= 4m/s.
+ Do dbc duong cong tdi thiéu bang 1/D (D- dudng kinh cong, mm).
+ Do sau chon cdng trén duong h > 0,7m, trong cong vién cdy xanh va trén
via hé h> 0,5m.
7.2.5. Chudn bj ky thudt khéc:

Dbam bao hanh lang bao v¢ truc ti€u > Sm.
Thiét ké ke tai cac vi tri c6 nguy co sat 19, cac khu vuc chan nui tiép giap khu dan
cu, truc tiéu.

Khu vyc xay dung trén doi, ndii phai chira hanh lang voi khoang cach an toan, ¢6
céc giai phap dam bao, phong tranh nguy co sat 1¢ dat, 1il quét ciia toan bd luu vuc thoat
nudc ¢d lién quan trong diéu kién mua kéo dai cuc doan. Han ché tdi da viéc san gat,
dao béi 1am bién dang canh quan, cdy xanh va 16p thuc vét tang phu, can tré dong chay
thoat nudc mua ty nhién. Dén giai doan dau tu xay dung can danh gia bo sung tac dong
ctia viée xay dung dén nguy co truot 1& dt.

Pam bao an toan cho cac cong trinh theo quy dinh d6i véi ving c6 du bao dong
dat cap 6.

7.3. Quy hoach hé théng cip nwéc
7.3.1. Co s thiét ké
TCVN 13606-2023: Cap nudc mang ludi duong dng va cong trinh - Yéu cau thiét
ké.
Quy chuan k¥ thuét qubc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.
Quy chuan k¥ thuat quc gia QCVN 07-1:2023/BXD vé Hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuét- Cong trinh cip nudc.
Quy chuén k¥ thuat qudc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho nha va
cong trinh.
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat lugng nude sach st dung cho muc dich sinh
hoat: QCVN 01-1:2018/BYT.
Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/03/2023 cua thu tudng chinh phu vé viéc phé
duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050.
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Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/03/2024 cta thu tudng chinh phi vé viéc phé
duyét dd an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040.

Cac tai liéu khac co lién quan.
7.3.2. Tiéu chuan va nhu cau cap nuoc
a. Tiéu chudn

+ Nudc sinh hoat: 180 lit/nguoi.ngay dém
+ Nudc cong cong, dich vu: 20% nudce sinh hoat
+ Nudc tudi cay, rira duong: 10% nudce sinh hoat

b. Nhu cau ding nuéc

Béang: Du bao nhu cau dung nudc

7.3.3. Giai phap quy hoach
Nguon nuée

Tiép tuc sir dung ngudn nude sach tir hé théng cac nha may nudc: Nha may nude
Xuan Phong (15.000m3/ngd), nha may nudc Vo Canh (120.000m3/ngd), nha may nudc
Son Thanh (giai doan 1-25.000 m3/ngd). Nguon nudc thd dy kién 1a nguon nudce séng
Cai Nha Trang.

Mang ludi dwong ong cdp nudce
Péu ndi ldy nude tir cac tuyén ong cap nudc truyén tai, phan phdi hién trang chinh
@200mm, @300mm trén duong qudc 10 1A.
Ngoai ra, theo Quy hoach chung Thanh ph Nha Trang dén nam 2040, khu vuc lap quy
hoach dugc ting cuong tuyén dng F300mm trén duong qudc 16 1A, Pham Van Pdong
nham dam bao nhu cau cung cip nude, dam bao ap luc cho khu vyc 1dp quy hoach.

Déi v6i khu vue quy hoach dan cu méi:

+ Lép dit cac tuyén éng cap nude cho cac khu dan cu quy hoach méi phu kin
mang giao thong.

+ Xay dung cac hd van tai cac diém giao cat véi cac tuyén 6ng > £100mm.
Tai cac nit ciia mang ludi dit van khod khdng ché, trén mang ludi cip nude
chinh dat cac van xa can va cac van xa khi.

+ Dudng dng dugc dit trén via hé hodc di trong tuy nen ky thuat, tranh chong
chéo voi cac duong ky thuat khac. Doi véi doan éng qua cau can phai xay
dung hop ki thuat dé di duong dng nude.

+ Puong dng duoc dit trén via he, d6 sau chon 6ng t6i thiéu 0,7m. Pudng
dng di qua dudng giao théng chon sau tdi thiéu 1,0m (tinh dén dinh 6ng).

Quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 khu viee Vinh Luong, phwong Bic Nha Trang


https://qlvb.ttcb.khanhhoa.gov.vn/Systems/Temp/FileUploadTicket/2024/4/3/c21b8aed-5547-4d37-bd41-78089e66843e.pdf

+ Cac tuyén 6ng cip cho cac d6i tuong dung nude phai c6 dong hd do nude
dé d& quan 1y va tiét kiém nudc.

+ Khi trién khai lap du 4n ddu tu, thiét ké co s¢ phai c6 thoa thuan dau ndi va
tham gia y kién ctia don vi quén 1y.

B sung cac tuyén 6ng phan phdi dudng kinh F100mm trén cac truc duong chinh,
két n6i dang mang vong dé dam bao an toan cap nudc cho khu vyc nghién ciru.

Mang luéi cap nudc 1a mang hdn hop. Céc tuyén éng chinh tao thanh mang vong,
cac tuyén ong nhanh tao thanh mang cut. Pudng dng cip nudc du kién sir dung dng

nhua HDPE co6 4p suét danh dinh tdi thiéu PN10 ddi véi éng va PN16 dbi véi phu kién.

Bang: Théng ké khdi lugng dng cap nudce

TT Hang muc S6 lwong (m)
I Puong ng cip nuéc
1 0 300 mm 14.950
) 0 200 mm 18.530

¢) Cap nude chira chdy

Luu lugng nudce chita chay: tinh voi 02 dam chay, luu lugng chira chay 25 Is.

Luu lugng chita chay can cho do thi trong 3h lién tuc voi luu luong la: Q =
2x3x3.6x25=540 m°.

Mang luéi cp nude chira chay sir dung chung v6i mang ludi cap nude sinh hoat.
Vi tri lép dat dam bao thuan tién cho xe ctru hoa dén léy nudc.

Khi xay ra chdy, cac xe ctru hoa dén 1ay nudc tai cac hong ctru hoa. Tai cac hong
ctru hoa, ap luc cot nudc tu do Iac nay khong dugc nhd hon 10m. Hong ctru hoa duoc
bb tri trén cac tuyén dng £100mm trd 18n va bd tri tai cac vi tri dam bao khoang cach
giita cac hong 14 150m, dong thoi phai tudn theo quy pham phong chay chita chay cua
Bo Cong an.

Ddi véi tung cong trinh cy thé tuy theo tinh chat va dic diém riéng, can c6 hé théng
chira chdy bén trong cong trinh sao cho phi hop véi tiéu chuan quy pham hién hanh.

T4n dung ngudn nudc ao hd xung quanh khu vuc nghién ctru dé bo sung cip nudce
chita chay. C6 duong cho xe chita chay t6i ldy nude. Chiéu siu mat nude so véi mat dat
tai vi tri 1dy nudc chita chay khong 16n qua 4m va chiéu day 16p nudc > 0,5m.

7.3.4. Khdai toan kinh phi xay dung
Bang khoi lirong va khdi todn kinh phi xdy dung
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. e bon gia . ,
Don vi Khoi n Kinh phi
TT Hang muc , (tricu i X
) ’ tinh lwgng n (triéu dong)
dong)
1 Ong @ 300 mm m 14.950 2,82 42.159
2 Ong @ 200 mm m 18.530 1,38 25.571
4 Cong 69.688
5 Du: phong (tinh 25% 17.422
tong)

6 Tong kinh phi xay dung 87.110
7 Lam tron 87.200

Téng kinh phi dir kién dau tw hé thong cap nuéc wéce tinh khodng: 87,2 ty dong

7.4.  Quy hoach hé théng cip ning lwong va chiéu sdng
7.4.1. Co s6 thiét ké

Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050 di duoc
Thi twéng chinh phii phé duyét tai Quyét dinh 318/QD-TTg ngay 29/03/2023.

D6 an Piéu chinh Quy hoach chung thanh ph Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040 da dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 259/QD-TTg

Bén d6 hién trang luéi dién trung thé trén dia ban thanh phd Nha Trang
So d6 hién trang ludi dién trung thé thanh phé Nha Trang.
7.4.2. Nguyén tic thiét ké

Quy hoach cap dién phai dam bao cac tiéu chuan k¥ thuat, d6 tin cdy, kinh té trong
cong tac thiét ké, xay dung, van hanh, bao v¢, bdo dudng hé¢ théng. Phai phu hop voi
quy hoach phat trién hé thong dién chung thanh phd Nha Trang cil.

Can d6i di nguon cap dién co du phong cho khu vuc trén co s¢ dung dién hiéu qua
va tiét kiém, bao dam huy dong thuin loi ngudn cip dién trong ché d6 van hanh binh
thudng, cac truong hop su ¢b va duy tu bao dudng.

Phat trién mang lu6i dién nham nang cao d¢ tin cdy cung cap dién va giam ton that
dién nang, gén két véi ludi dién khu vuc 1an can.
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Thiét ké lugi dién phai ¢6 d0 du trit va tinh linh hoat cao cung cép dién an toan,
6n dinh, dam béao chat luong di¢n nang cho toan bd phu tai khu vuc.

Thiét ké hé thong chiéu sang do thi hop 1y, tiét kiém.
7.4.3. Chi tiéu cdp dién

Bang: Chi tiéu cap dién

TT Tén ho st dung dién Pon vi tinh Chi tiéu
1 Sinh hoat W/ingudi 700
2 | Dich vu cong cong W/m? san > 30
3 | Truong tiéu hoc, THCS W/ hoc sinh 150
4 Truong hoc, mau giao W/chau 200
5 | Chiéu sang duong chinh w/ m? >1
6 | Chiéu sang cong vién vuon hoa w/ m? >0,5

7.4.4. Tinh toan phu tai:

Phu tai dién chi tiét dugc tinh theo phuong phap truc tiép va trén co sé du bao veé:

dan sb, sur dung dat. ..
Hé s6 tham gia : Tinh dén kha ning tham gia dong thoi cua cac phu tai.

Phu tai dién trong toan khu dan cu bao g@)m: Phu tai dién sinh hoat, phu tai dién
cong cong dich vu va phu tai dién chiéu sang cay xanh, dudng ph.

Bang: Tong hop phu tdi dién

TT Tén loai phu tai Cong suit tinh toan (Kw)
1 Sinh hoat 21.698
2 Cong cong, dich vy, du trir 9.993
3 Chiéu sang duong va cay xanh 2.462
Tong 34.152

Tong phu tai yéu cau khu vuc nghién ctru thiét ké khoang 34 MW. (Chi tiét tinh
todn phy tdi xem phan phu luc)

7.4.5. Gidi phdp thiét ké cdp dién va chiéu sdng
a) Nguon dién

Ngudn dién cung cap cho khu vyc nghién ctru chi yéu tir tram bién ap 110kV
Luong Son va tram 110kV Nha Trang thong qua cac xuat tuyén 22kV hién c6 va xay
moi. Giai doan dai han nang cong suét tram 110kV Luong Son thanh 63+40MVA, tram
110kV Nha Trang thanh 2x63MVA.
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b) Ludi dién cao thé

Mang luéi truyén tai (220, 110 KV), mang ludi phan phdi (22kV), cic tram bién
ap: hién co6 va xay madi phai duge ddm bao hanh lang an toan ludi dién theo ding quy
dinh hi¢n hanh.

Khuyén khich ha ngdm cac tuyén dudng diy 220kV, 110kV hién c6 di qua cac khu
vuc dan cu hién trang, khu dé thi mdéi (do khong dam bao m§ quan do thi, an toan khi
van hanh, dac bi¢t nguy hiém véo mua mua bao) chay doc theo long duong cac tuyén
duong giao thong chinh.

¢) Ludi dién trung thé

Céc tuyén duong day noi 22KV di trong khu vuc nghién ctru s& dugc ha ngam cho
phtt hop véi canh quan khu vire va an toan trong van hanh, quan 1y dién trung thé.

X4y dyng méi 06 xuat tuyén tir tram 110kV Luong Son dé cip ngudn cho khu vue
va két ndi voi tram 110kV DPong Dé, Nha Trang, Ninh Hoa.... Xay dung méi cac ti RMU
22KV trén céc tuyén dudng, ng tu, phuc vu phat trién phu tai trong tuwong lai.

Lud1 dién trung thé duoc bd tri theo dang mach vong, van hanh hé. Cac tuyén cap
ngém 22KV str dung cap rudt déng, di ngém chon trong dat, co 6ng nhua HDPE bao vé,
doan qua duong s€ dugc chon sau tir Im tré 1€n va duoc ludn trong éng nhua chiu luc
siéu bén hodc dng thép. Khoang cach an toan giita cap ngam 22KV véi cac hang muc
cong trinh khac 1a 1m.

Tram bién ap 22/0,4kV: Cap dién 4p cta tram ha thé theo tiéu chuan 13 22/0,4K V.
Vi tri cac tram ha thé xay mdi duogc Iya chon sao cho gﬁn trung tam phu tai dung dién
v6i ban kinh phuc vu nho hon hodc bang 300m va gan duong giao thong dé tién thi
cong. Tram ha thé st dung loai tram xay hodc tram hop bo kiéu Kiot, may bién ap
khuyén khich str dung loai may c6 ton that thép. Vi tri cdc tram ha thé chi 1a du kién va
s& duoc xac dinh cu thé trong cac giai doan thiét ké sau.

d) Ludi dién ha thé

Tirng bude dd bo cac tuyén dién ha thé di ndi. Cac tuyén dién ha thé can thiét ting
budc phai dugc ha ngam doc theo cac tuyén duong cap dén cac phu tai dé dam bao tham
my va an toan khi van hanh.

Quy hoach ludi dién ha ap c6 ban kinh cép dién < 300m va c6 kha ning lién lac dé
hd tro cap dién giita cac TBA lién ké.

X4y dung cap ha thé 0,4kV di ngdm doc céc tuyén dudng quy hoach cép tir tram
bién ap 22/0,4kV dén tu dién tong dé cap dién cho cac cong trinh va chiéu sang.

Vi tri cac ti dién tong phan phdi dién ha 4p cho cac khu nha dugc b tri theo
nguyén tic:
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Gan duong giao thong thuan tién cho viéc thi cong va quan 1y.

Gan tAm phu tai va c6 ban kinh phuc vu khong qua 16n dé bao dam ton that dién
ap nam trong gidi han cho phép va khong lam anh hudng 16n dén mit bang xay dung
cua cac khu nha.

Vi tri chinh xéc céc ta dién dugc xac dinh cu thé & bude l1ap du an dau tu.

Luéi 0,4kV t6 chie theo mang hinh tia dung cap ngam.

e) Luwdi dién chiéu sang

Chiéu sang giao thong:

+ Toan b cac tuyén duong trong khu vuc déu can duge chiéu sang. Pudng
tryc chinh c6 mat cat >=10,5 m bd tri 2 tuyén chiéu sang 2 bén duong.
Puong c6 mit cat <10,5m bd tri 1 tuyén chiéu sang 1 bén dudng.

Toan bd den duong trong khu vuc dugce chia lam nhiéu nhom va duogc khéng
ché tir cac tu diéu khién chiéu sang ty dong, chiéu dai tuyén t6i da Lmax =
1km. Uu tién, khuyén khich phat trién cac loai dén va hé thong diéu khién
chiéu sang tap trung, tiét kiém ning luong.

Chiéu sang canh quan:

+ Luya chon sir dung mau sac anh sang - cuong do sang va phuong thirc thé
hién thich hop cho timg cong trinh. Str dung tong thé giai phap tir thiét ké,
xay dung, lya chon thiét bi, quan 1y van hanh dé dam bao tiét kiém nang
luong.

7.5.  Quy hoach ha tang thong tin va truyén thong
7.5.1. Co s thiét ké

Quyét dinh s6 500/QD-UBND ngay 07/3/2023 ctia UBND tinh Khanh Hoa ban
hanh quy dinh quan 1y, xdy dung va st dung chung ha tang k¥ thuat vién thong, ha
tang k¥ thuat vién thong vdi ha tang k¥ thuat khac trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Quyét dinh sb 259/QD-TTg ngay 31/3/2024 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc
phé duyét Po an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040.

Thong tu sd 15/2023/TT-BXD cia Bo Xay dung: Ban hanh QCVN
07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat.

Céc tiéu chuan, quy chuan Viét Nam hién hanh.
7.5.2. Dy bdo nhu cau thué bao

Dua trén két qua du bao ddi twong khach hang, dua trén hién trang phat trién
vién thong & Viét Nam va Chién lugc phat trién Buu chinh Vién théng & Viét Nam,
du béo cac dich vu thich hgp cho ting ddi tuong st dung nhu sau:
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+ Khu vuc co quan hanh chinh, thwong mai: thoai (POTS, VoIP), fax G3,
héi nghi tir xa, truy nhap Internet, truyén sé liéu, VoD.

+ Khu vyc san xuat, dan cu, du lich: thoai (POTS, VoIP), fax G3, truy nhap
Internet.

Két luan: Kiéu dich vu cin cung cép trong khu vire quy hoach bao gdm hai nhém
dich vu co ban: dich vu bang hep truyén théng (thoai, fax G3) va dich vy bang rong (hoi
nghi tir xa, truy nhap Internet, truyén s liéu, VoD, IPTV/CATYV).

Bang 1 - Chi tiéu thong tin lién lac cho tung hang muc

T | Dt nhém nha dHang muc 2 - 3 line/hthddiéu
2 | Pt cong trinh cong cong 2-10 line/Cdng trinh
3 | bat thuong mai, dich vu 1 1line/60-100 m?
Bang 2 - Du bado 56 luwong thué bao
) Nhu ciu thué
Khoi ) e b
TT Danh muc Pon vi Chi tiéu a0
lugng
(lines)
1 [Pat nhom o 8.000 Ho 2 | line/ ho 16.000
2 Pét cong trinh cong cong cong trinh | 2 |cOng trinh
3 |Patdich vu m? san 1 {100 m? san
Toéng nhu ciu thué bao

Tong nhu cau théng tin lién lac ciia khu viee quy hoach khodng  lines

7.5.3. Nguon cdp:
Ngudn cip tin hiéu s& ldy tir trung tim vién thong cia Host Thanh Phé Nha Trang
(FETEX) dat tai duong L& Loi.
7.5.4. Phwong dn thiét ké
Trong pham vi quy hoach chi dé xuit hé thong ha ting thong tin bao gdm hé thdng
ong 1udn cap va ga kéo cap. Viéc dau tu hé thong cap va thiét bi dau cudi do nha cung
cap dich vy thyc hién.
Pau tu xay dung mdi mot hé thdng vién thong hoan chinh, c6 kha ning két ndi
ddng bod véi mang vién thong thanh ph.
Ddi véi cac khu vue dan cu hién trang: thuc hi¢n ha ngém cac tuyén cap cung voi
ha ngam dién lyc va ha tang k¥ thuat khac dé tiét kiém chi phi thi cong va dam bao my
quan do thi;
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Dbi v6i khu vuc xdy dung méi: thiét ké mot hé thong cong bé thong tin chd, két
nbi voi hé thong cong bé thong tin cua khu vue, nhim muyc dich phuc vu cho céc tuyén
cap thong tin, vién thong, truyén hinh cap, v.v... khi c6 nhu cau.

+ Cac nha cung cép dich vu vién thong (nhu VNPT, Viettel, FPT, ...) sé
dau tu 1dp dat cung cip cac loai hinh st dung dich vu vién thong. Khi
trién khai chi tiét cung cap dich vu mang, cic nha cung cip dich vu s&
dua thiét bi phu hop v6i mang trén hé thong ha ting c6 sin. Cap thong
tin duoc ludn trong khdi 6ng nhya uPVC D110 di ngdm dén cac khu vuc
trong khu quy hoach.

+ Khi thi cong tuyén cap thong tin néu gan véi cac dudng cap dién luc cua
khi thi can phai dam bao cap thong tin phai cach cap dién luc mot khoang
t6i thiéu 0,5m vé moi phia. Trong qué trinh thi cong can phai tranh ga
cua hang muc nudc, hay c¢dt dién, cdt dén duong dén vi tri thich hop.

+ Dé dam bao my quan do thi, toan bo tuyén cap thong tin duoc di ngdm
dudi via he hodac duong (véi cac doan qua duong). Cap dugce chon ¢ do
sau t6i thiéu 0,7m. Dé bao vé cap va co thé mo rong sb thué bao vé sau,
toan bo cap duogc ludn trong éng nhua chiu luc uPVC c6 thé thay thé hoic
kéo rut cap mot cach dé dang.

+ Cac ta cap s€ duogc lép dat trén via he, sat tuong rao, sat vach cong trinh
hoic bén trong nha ddi véi cac cong trinh cao tang. Tt cap vao la loai dat
ngoai troi, thoa man tiéu chuén chéng thAm IP 55 va dugc dat trén bé
bétong. Mdi tu cap phuc vu cho mot nhém tap diém cap.

Pbi v6i hé thong cong trinh ha ting vién thong, dam béao chia sé, sir dung chung
ha ting tram BTS gitta cic nha mang, két hop dau tu, nang cap cac cong trinh ha ting
ngam, ngam hoéa ha ting ngoai vi, dong thoi bé tri, phat trién tram BTS than thién véi
moi truong dé nang cao chit luong dich vu di dong biang théng rong va dam bao my
quan do6 thi.

7.6.  Quy hoach hé théng thodt nwdc thdi va xir Iy CTR
7.6.1. Co s6 thiét ké
Quy chuin xay dung Viét Nam QCXDVN 01: 2021/BXD.

Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050 di duoc
Thii twéng chinh phil phé duyét tai Quyét dinh 318/QD-TTg ngay 29/03/2023.

D6 an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén
nim 2040 di dugc Tha tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 259/QD-TTg
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7.6.2. Tiéu chudn va nhu cau thdi nude
- Tiéu chuan thai nudce 14y bang tiéu chuan cip nude.
- Ty 1¢ thu gom: 90% khdi lugng nudc thai.

+ Nudc sinh hoat: 200 lit/nguoi.ngay dém

+ Nudc cong cong, dich vu: 20% nudce sinh hoat
b. Du bao lwong nuoc thai

Bang: Dy bao lugng nudce thai

Quy moé o Nhu ciu
TT Hang muc . Chi tieu 3
) ) (nguwoi) (m°/ngd)
1 | Nudc thai sinh hoat 8073 200 lit/ng.ngd 1.615
2 | Nudc cong cong, dich vu 20% nudce sinh hoat 323
Cong (1am tron) 1.940

Téng lwong nudc thai can thu gom va xir Iy ctia toan khu vuc dén nam 2040 du
bao khoang 1.940 m’/ngd

7.6.3. Giai phap quy hoach thoadt nuoc thai

—  Mang luoi thoat nudc thai

Khu vuc thiét ké du kién st dung hé théng thoat nudc riéng hoan toan, nudc thai
va nudc mua duoc thu gom theo hai hé théng cbng riéng ré. Nudc thai sau khi thu gom
duoc dua vé tram xtr Iy nude thai tap trung.

Cam xa nudc thai khong qua xtr Iy truc tiép ra ving ven bién.

Nudc thai tir cac ho gia dinh, cac co quan, cong trinh cdng cong phai dugc xtr 1y
so bo bang bé tu hoai hop quy cach trude khi thoat ra ngoai hé théng céng thu gom. Khu
vuc du lich, resort, nha & mat do thép, khu dan cu phan tan: Xt Iy nudc thai tai chd béng
phuong phap sinh hoc tu nhién.

Nudc thai ctia cac ho gia dinh, co quan, cong trinh cong cong,... déu phai co bé tu
hoai ba ngan hop quy cac. Nudc thai duge thu gom tir cac cong trinh cong cong, cac
cum nha ¢ sau khi duogc xtr 1y so bg qua bé tu hoai s& duge thu vao hé théng céng thoat
nudc thai chung ctia khu vyec.

—  Xu ly nudc thai sinh hoat
Nudc thai sau khi thu gom duoc dua vé 2 tram xtr Iy nude thai cuc bd. Nude thai
sau khi xtr ly dat ti€u chuin duge xa vao mat nudce hién hanh dé tiép tuc xur ly bac 3 lam
sach tu nhién.
— Gidi phap ky thuat
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Nudc thai t chay theo cac tuyén cong dudng phd vé tram xir Iy tip trung ctia khu
vuc nghién ctru. Hé thong thu gom va van chuyén nudc thai 1a cac tuyén cong c6 dudong
kinh D300. P dbc cong: Khu vuc thiét ké twong dbi bang phang nén d6 dbc cong tinh
theo d6 dbc t6i thiéu i = 1/D (D tinh bang mm). Chiéu sau chén cdng téi thiéu 13 0,7m;
t6i da 12 4,5 m tinh t6i dinh céng. Tai cac vi tri c6 d0 sau chon céng 16n > 4,5 m dat tram
bom chuyén tiép

Céac tram bom dugc bd tri trong cac khu cay xanh, sit dung bom chim dé tiét kiém
dién tich va dam bao canh quan chung. Tram bom chuyén tiép can xay dyng dung quy
chuén va dam bao vé khoang an toan, cac diéu kién van hanh.

Puong dng ap luc dung dng nhua UPVC hoidc HDPE PN10, tuyén 6ng ap luc bd
tri 2 6ng di song song dé dam bao an toan trong van hanh khi c6 sy cd. Puong dng ap
luc chon sau 1m.

Trén céac tuyén cong duong phd ngoai cac hd ga tai cac diém giao cit, cac diém
thay d6i huéng dong chay, can xdy dung cac hd ga véi khoang cach theo quy pham. H6
ga k¥ thuat duoc xay dung kin, ¢6 nip ddy, c6 tac dung thu gom nudc thai sinh hoat va
tham k¥ thuat.

—  Cdc yéu cau doi voi mede thdi sau khi xir 1y
s Nuwdc thdi sinh hoat

Nudc thai sinh hoat sau xtr ly dat tiéu chuan B1 theo QCVN 08-MT:2015/BTNMT

Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé chat luong nude mit.

Céc du an trién khai trong pham vi quy hoach khi xay dung phuong an thu gom va
xtr Iy nude thai can tudn thu quy hoach vé hudng thoat nudc, chon vi tri khu xtr Iy nudce
thai, cao do diém xa thai phu hop dé thuan tién cho viéc ddu ndi véi hé thdng chung sau
nay.

Giai doan sau cac du an di vao van hanh can xac dinh lai luu luong nudc thai va
phai xtr 1y theo tirng du an riéng néu tram xir 1y tip trung khong dap tng du cong suit.

* Nuwoc thdi sdn xudt, tiéu thii cong nghiép

Nudc thai tiéu thi cong nghiép, cac xi nghiép phan tan phai xur 1y dat tiéu chuan
cot B theo TCVN 40-2011/BTNMT trudce khi ddu ndi vao hé thong thoat nude chung.

% Nwéc thii y té

Nudc thai y té& phai dugc xir Iy dat c6t B theo QCVN 28:2010/BTNMT trudc khi
dau noi vao hé théng thoat nudc chung.

7.6.4. Gidi phap thu gom CTR
Tiéu chudn va du bao khdi luvong chat thai rin (CTR):

- CTR sinh hoat: 1-1,2 kg/ng.ngd.
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- CTR cong cong, dich vu: 20% CTR sinh hoat.

- Chét thai ran sinh hoat: CTR sinh hoat khu vuc nghién ctru dugc thu gom tap
trung. Chat thai cAn dugc phan loai tai ngudn thanh chat thai rdn vo co (kim loai, thuy
tinh, giéy, nhya...) va chét thai ran hitu co (thuc phém thtra, rau, qua, cu...). Hai loai nay
duoc dé vao bao chtra riéng. Chét ran vo co duoc dinh ki thu gom va tan dung tdi da
dem di tai ché. Chét thai rdn hiru co duoc thu gom hang ngay dem di chon lap tai khu
xtr Iy chat thai rin chung. B4 tri cac thing chira chat thai ran c6 nip day trong cac khu
dong dan cu ¢ cac vi tri thuén tién cho viéc thu gom chét thai ran.

- Cac diém dap két chit thai rin khong cb dinh phai dam bao thdi gian van hanh,
khong gdy anh huéng dén giao thong va méi trudng khu vue.

- CTR sau khi thu gom tap trung vé khu xir Iy hop vé sinh Luong Hoa.

7.6.5. Nghia trang

Tiéu chuén sir dung dat nghia trang: 0,4 ha/van dan.

Khu vye nghién ctru str dung nghia trang li€én huyén Dién Khanh — Cam Lam, nghia
trang phia Bac thanh phd.

Céc nghia dia, nghia trang hién c6 khong du khoang céch an toan vé sinh téi cac
khu chirc nang, dan cu, anh hudng t6i ngudn nude, khong dam bao my quan khu vuc
can khoanh dinh ranh gidi va ngimg chon cat st dung cac bién phap cai tao méi trudng
(tréng cdy, thu gom xir 1y nudce ri tir hAm mo...). Tién hanh di doi cic md phan nim
trong khu dén cu vé nghia trang tip trung, theo trinh tu tir nghia trang c6 ngudn goc dat
cong cong, do dia phuong hay hoi doan quan 1y, sau d6 méi dén nghia trang dan 1ap va
mo phﬁn xen k& trong khu dan cu khi co diéu kién thuan 1oi.

Khuyén khich sir dung hinh thirc héa nham tiét kiém quy dat va dam bao vé sinh
moi truong.
VIII. GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG:
8.1. Muc tiéu moi truong
a) Muc tiéu chung

Han ché tac dong xau do qué trinh phat trién d6 thi, cac tac dong tir hoat dong san
xut, sinh hoat, vui choi gidi tri, ... &nh hudng dén moi truong; dam bao chét lugng moi
truong va bao vé suc khoe cong dff)ng, canh quan cdy xanh, mdt nudc, ngan chan tdc do
gia ting 6 nhidém va timg budc nang cao chat lwong mdi trudng song.

Phat trién d6 thi theo hudng bén viing, thiic dy ting truong kinh té, ning cao stic
khoe va chit luong sdng ctia ngudi dan.
b) Cac tiéu chi bao vé moi truong can dat dwoc ciia do an
s Moi trwong nwoc:
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Tang cudng kiém soat cac ngudn gdy 6 nhidm moéi trudng nudc; dam bao toan bd
nuée thai phat sinh phai dugc thu gom, xir Iy dat quy chuan ky thuit qudc gia vé méi
truong trude khi xa vao ngudn tiép nhan. Ap dung cong nghé tién tién trong xtr Iy nudc
thai, ddc biét quan tAm d6i v6i cac ngudn thai thai vao cac ngudn nudce sir dung cho muc
dich cép nudc sinh hoat, du lich...

Str dung nudce hiéu qua, tiét ki€ém, han ché that thoat, tding cudng tai che, tai st
dung nudc do1 véi cac nganh dich vu.

Bao vé, sir dung bén vitng ngudn tai nguyén nude; dam bao nang luc cip nudc cho
ngudi dan va cac hoat dong phat trién kinh té x3 hoi trong twong lai; dam bao an ninh
ngudn nudc trong bdi canh tac dong cua bién d6i khi hau va nude bién déang.

s Moi truwong khong khi:

Chét lwong mdi trudng khong khi, tiéng 6n nam trong ngudng cho phép cia quy
chuan k¥ thuat quéc gia vé khong khi, tiéng 6n; chi sé 6 nhiém khong khi duy tri ¢ mirc
vira phai (<100) va phan dau dat tot (<50).

Han ché phat sinh khi nha kinh, ting cuong sir dung phuong tién giao thong cong
cong, han ché t6i da luong phuong tién giao thong trong khu vyc d6 thi;

Tang cudng giam sat chat lwong méi truong khong khi théng qua cac tram quan
trac tu dong, dam bao tinh lién tuc, hiéu qua.

Tang cudng dién tich cdy xanh trong d6 thi, phan ddu dat binh quan dau ngudi >
6m?2.

Tang cuong dién tich mat nudc, tao khong gian canh quan va cai thién vi khi hau.
* Chit thdi rin

Toan bo luong chat thai ran phat sinh phai duoc thu gom va cé bién phéap xu ly
hi€u qud, than thién moi truong, trén quan diém xem rac 12 mot loai tai nguyén;

Giam thiéu lugng rac thai phat sinh, toi da hoa viéc tai sir dung va tai ché rac thai;

Han ché tdi da viéc phat sinh cac chét thai nguy hai; toan bd chat thai nguy hai
phat sinh phai dugc thu gom, luu gilr va xtr 1y theo dung quy dinh.

Khu vire thu gom chat thai rin phai ap dung cong nghé hién dai, dam bao khoang
cach ly vé sinh theo quy dinh; khong 1am phat sinh cac chat 6 nhiém thw cap, khong gay
6 nhiém moi truong.

< MGéi trwong dit

Quy hoach str dung dat dam bao ty 18 str dung dat hop 1y, vira dam bao khong gian
dé phat trién do thi, vira bao vé méi truong; tin dung téi da wu diém cia timg ving, timg
khu vuec.
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Giam hinh thirc chén cét, nang ty 16 hoa tang nham tiét kiém dat bé tri nghia trang
va giam 6 nhiém mai truong.
% Bido ton da dang sinh hoc: Bao vé hanh lang sinh thai ven bién, quan 1y bén
vitng cac ngudn tai nguyén ven bién va xuc tién du lich sinh thai.
% Thich trng vdi bién déi khi hiu

Quy hoach d6 thi chi dong thich ing v6i bién d6i khi hau va nude bién dang; cac
hé thdng ha tang k¥ thuat phai c6 kha nang chdng choi véi tac dong cua bién d6i khi hau
va nude bién dang nhu ngap ung do 1 lut, xam nhap man,...

Phén vung phat trién d6 thi hop 1y, phat trién hé thong cac khu cong vién cdy xanh,
khong gian m¢, mat nudce.

Giam phat thai khi nha kinh dé tranh lam trAm trong thém muc do tdc dong cua
bién d6i khi hau va nudc bién dang;

Long ghép cac giai phap, ké hoach, muc tiéu giam phat thai cta timg nganh nghé,
linh vyc phat trién.

¢) Cdc chi tiéu cu thé

Phan b6 cac khu chirc nang pht hop véi nhu ciu sinh hoat, vui choi giai tri, va cac
diéu kién thiét yéu gan lién vai phat trién cong nghiép, dich vu trén nguyén tic tiét kiém
t6i da phan dién tich dat con trong va khai thac ti da dién tich dat tai khu vuc trung tam.

Béao v€ nguon nudc mat, nudc ngam, st dung bén virng tai nguyén nudc.

Xay dung hé thong thu gom, xir Iy nudc thai sinh hoat, cong nghiép, dam bao nudc
thai dugc xir Iy dat quy chuan k¥ thuat quoc gia vé méi truong trude khi xa vao ngudn
tiép nhan.

Nang ty 1& hoa tang, giam dan hinh thire chon 14p nhiam tiét kiém dét b tri xay
dung nghia trang va giam ti da anh hudng dén méi trudng.

8.2. Ddnh gia sw thong nhat giira cac quan diém, muc tiéu quy hoach va
cdc quan diém, muc tiéu vé bdo vé moi truong

Thay d6i muc dich str dung dat dap tng tiéu chi do thi méi xanh sach, dong bo hé
thong ha tang k¥ thuat va ha ting x3 hoi, khong ché dan s theo quy hoach dé giam thiéu
céc nguy co 6 nhiém mai trudong do phét sinh chat thai, nudc thai trong qua trinh xay
dung va van hanh, gidm strc chiu tai cho vi tri tiép nhan.

Khai thac tai nguyén dic biét tai nguyén nudc trong bdi canh BDKH gia ting nhu
hién nay, ngudn nudc ngot bi suy giam va 6 nhidm, nguy co xdm nhdp min gia ting.
Cong tac 1ap quy hoach, ké hoach quan 1y, sir dung tai nguyén nudc can bao dam tinh
chién lugc, déng bo danh sy quan tdm thich dang dén quy hoach thoat nudc mua, tién
hanh ra soat hé thong cac cong trinh thuy loi; quy hoach céc cong trinh thu gom, xir 1y
nudce thai.
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Hé théng ha t'?lng ky thuat va ha tﬁng xa hoi dugc phat trién theo huong hién dai
phan b6 du chuc ning theo quy mé dan sé. Khdng ché dan sb phat trién theo dé xuét
quy hoach dé khong gay ap luc 16n dén hé théng két cdu ha tang, 1am anh hudng dén
chét lugng dich vu cong cong, dam bao ty 1¢ dat giao thong, cay xanh, mat nudc; kién
triic khu vuc do thi méi duoc thiét ké dua vao ban sic theo vung, mién va dic trung do
thi; két nbi ha ting gitta d6 thi moi va d6 thi 14n cén, d6 thi trung tim vé6i cac khu do thi
mo1 mo rong.

8.3. Ddanh gia tac dong ciia cdac dinh huong quy hoach

D¢ xuat céc chi ti€u cay xanh dé€ dam bao viéc cai thién vi khi hau, diéu hoa khong
khi.

Viéc xac dinh quy mo cua cac cong trinh dich vy - cong cdng ngoai viéc dap ung
nhu cau cia cu dan trong dia ban trén co s¢ do tinh dén nhu cau cua cac khu vuc lan cin
va cac doi tugng 1 dan s6 vang lai. Cac dy doan va ude tinh chinh x4c vé tinh hinh dan
sO va xu hudng phat trién ciia dia ban dé c6 thé dam bao rang cac cong trinh dugc xay
dung s& dap Gmg duoc nhu cau thuc té va khong gay ra sy lang phi tai nguyén.

Mo hinh phu hop di duoc cong dong dan cu chi dong ap dung trong thyc té nhu
canh tac do thi, xanh hoa mai nha hodc san thuong. Ldi séng thién vé cong dong, thich
giao luu va twong tac x4 hoi, 10ng ghép duoc cac van dé mang tinh thoi sy va thoi dai
nhu bao vé moi trudng, quan tim chim soc tré em, gitip d& nhitng ddi twong yéu thé hoa
nhap cong dong vao cac hoat dong trong timg t6 dan phd s& tao ting tinh két ndi cong
ddng, cung hanh dong dé dat dugc muc tiéu phat trién bén viing.

D6 thi hudng téi thiét ké cac muc tiéu phat trién bén vitng nhu khudn vién nhiéu
cdy xanh... Mdi cin nha trang bi nhing thiét bi thong minh nhdm st dung ning lugng
hiéu qua voi muc tiéu cat giam 70% luong phat thai carbon va 30% luong cap nudc; hoi
tu cac yéu td kién truc xanh hay xay dung xanh, tng dung cac cong nghé tiét kiém ning
lugng, tao khong gian cho cu dan sir dung cac phuong tién giao thong tho so, gidm phat
thai va t6t cho sirc khoe nhu di bd, xe dap... .... kién tao nhirng khong gian sdng xanh,
tiét kiém nang luong hiéu qua va phat trién bén viing.

Xay dung ha tang xa hoi va k¥ thuat dan téi thach thirc vé xir Iy nude thai, chét
thai ciing nhu kha nang cung cip nudc sach trong ky quy hoach

B sung nhiéu hon dai hanh lang cdy xanh. Cac khu vuc nha ¢ ciing can phai tng
dung cdc md hinh giam ngudn on.

8.4.  Cic gidi phdp quy hoach béio vé méi trwong, thich ieng vdi bién déi khi
hdu
Quy hoach hudng té1 muc ti€u xay dung do thi hién dai, dap img dugc cac nhu cau
phat trién ctia con ngudi nhung van dam bao chit luong moi trudng theo tidu chuin nhit
dinh, ddm bao suc khoe cua ngudi dan do thi, giam thiéu tdi da viéc san gat pha vd canh
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quan tu nhién, khong ton trong dia hinh tu nhién, thiét ké ciu tric do thi dam bao gitr
dugc ban sic van hoa cua dia phuong, dong thoi bao ton duoc cac ngudn tai nguyén
thién nhién gidi han trong khu vuc do thi.

Viéc dé xuat cac giai phap dua vao tinh dac thu ctua cac khu vuc c6 tinh nhay cam
v€ moi truong, sy phan bo chirc nang khong gian va cau trac st dung dat dé dua ra dugc
cac quy dinh cling nhu giai phap quan ly va bao vé méi truong cu thé:

a) Bao vé moi truong khu nhom nha o, khu nhom nha ¢ va dich vu, cac cong trinh
cong cong, dich vu....

Hudng to1 str dung Cong trinh xanh 1a cong trinh xay dung ma trong ca vong doi
tur giai doan lya chon dia diém, thiét ké, thi cong, van hanh st dung, cho dén giai doan
sura chita, cai tao nang cép, tai str dung, déu dat céc tiéu chi: s dung hop ly va tiét kiém
tai nguyén nang luong, nudce, vat li¢u, giam thiéu dén mirc nho nhét céc tac dong X4u
d6i voi moi trudng va strc khoe con ngudi, bao ton canh quan, sinh thai tu nhién va di
tich lich sir, tao ra diéu kién séng tot nhat cho cu dan d6 thi.

Tan dung thong gi6 tu nhién va lya chon hé théng diéu hoa khéng khi tiét kiém
nang lugng. Tan dung anh sang ty nhién, lva chon hé théng chiéu sang va thiét bi chiéu
sang nhan tao tiét kieém nang luong. Lua chon cac loai thiét bi tiéu thu nang luong trong
nha co cong suat hop 1y va c6 hiéu suat sir dung ning lugng cao. Ap dung cong nghé sir
dung cic ngudn ning lugng sach, ning luong tai tao, nhu ning lugng mat troi, ning
luong gid, nang luong sinh khi.

Reof Gaiden
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Ha tang xanh 1a hé thong cac giai phap k¥ thuat va ty nhién, duoc thiét ké dé giai
quyét cac van dé moi truong trong d6 thi nhu quan 1y nude mua, giam hiéu tng ddo
nhiét d6 thi, va cai thién chat luong khong khi. Mot s bién phap xay dung hé thong
thoat nudc bén viing co thé dugc trién khai tai cac ho gia dinh nhu mai nha xanh, bé thu
gom va tai sir dung nuwéc mua. Cac giai phap pho bién hon dugc trién khai & cac khong
gian cong cong nhu via he thdm nudc, muong thdm loc sinh hoc, vudn mua, bé chira
ngam.

b) Bao vé moi truong nuoc
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Xay dung co sé dit liéu, thong tin va ing dung mo hinh tong thé dé danh gia va du
bao mot cach hé théng va ddy du dién bién sb luong, chat lvgng ngudn nude mit; pham
vi, mirc d6 va cac mbi quan hé gitra cac ngudn giy 6 nhiém t6i chat luong ngudn nude
va ho trir nude ngot.

X4y dung chuong trinh kiém soat ngudn gay 6 nhidm phén tan trong luu vuc cac
kénh nhu trong cay trén cac bii loc nhim giam van tdc dong chay, ting kha ning ling
can trén bai; gidm X401 mon va syc can tu day.

Xay dung cac dap diéu tiét & dau kénh nhanh, bao dam cip nude ngot; chi dong
g pho v6i bién d6i khi hau va nude bién dang.

Pbi voi cac khu dan cu can co hé thong thoat nudc mua, thoat nudc thai riéng
ngoai cac hé théng xir Iy nudc thai can phai dé xuét. Trong diéu kién vé co so ha ting
chua dap tng kip xu thé phat trién kinh t& khong khuyén khich cac mé hinh xir 1y cuc
bd nudce thai vi thuong khong duy tri bao dudng theo quy dinh, khdng cd ngan loc, nudc
thai sinh hoat sau bé déu x4 ra hé thong thoat nudc ao ho ty nhién..... gdy 6 nhiém méi
truong nghiém trong.

Vé hanh lang bao vé ngudn nudc: Trong qua trinh trién khai du an phai cin clr
nhitng quy dinh vé pham vi hanh lang bao vé ngudn nudc quy dinh tai Diéu 24, 25 Nghi
dinh s6 53/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot
sd diéu cua Luat Tai nguyén nudc.

D061 voi hanh lang bao vé sdng, sudi, kénh, rach c6 chirc ndng bao vé su 6n dinh
cua bo va phong, chong lan chiém dat ven ngudén nudc, pham vi cia hanh lang bao vé
ngudn nudce quy dinh nhu sau:

+ Khong nho hon 10m tinh tor mép bo ddi voi doan song, subi, kénh, rach
chdy qua cac d6 thi, khu dan cu tap trung hodc dugc quy hoach xay dung
do thi, khu dan cu tap trung;

+ Khong nho hon 05m tinh tor mép bo ddi voi doan song, subi, kénh, rach
khong chay qua céc do thi, khu dan cu tap trung;

+ Truong hop doan song, subi, kénh, rach bj sat 16 hodc co nguy co bi sat 18,
Uy ban nhan dan cép tinh can ¢t vao dién bién long dan, tinh trang sat 1o
dé quyét dinh pham vi hanh lang bao vé nham dam bao an toan tinh mang,
tai san ctia nhan dan, han ché cac nguyén nhan gay sat 16 bo, bdo vé su on
dinh cua bo.
Dbi v6i hanh lang bao vé song, sudi, kénh, rach cé chirc ning phong, chéng cac
hoat dong c¢6 nguy co gy 6 nhiém, suy thoai ngudén nudc, pham vi hanh lang bao vé
ngudn nuée quy dinh nhu sau:
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+ Khéng nhé hon 20 m tinh tir mép bd dbi véi doan song, sudi, kénh, rach
chay qua cac d6 thi, khu dan cu tap trung hoac dugc quy hoach xay dung
do thi, khu dan cu tap trung;

+ Khong nho hon 15 m tinh tor mép bo ddi voi doan song, subi, kénh, rach
khong chay qua cac do thi, khu dan cu tap trung.

Déi v6i hanh lang bao v¢ song, subi, kénh, rach c6 churc nang bao v¢ sy phat trién
hé sinh thai thay sinh, cic loai dong, thuc vat ty nhién ven nguén nudc, pham vi hanh
lang bao vé ngudn nude khong nho hon 30m tinh tir mép bd hodc bao gdm toan bo ving
dat ngap nude ven song, sudi, kénh, rach.

D6i v6i hanh lang bao v¢ song, subi, kénh, rach co chirc nang bao v¢, bao tdn hoat
dong ton gido, tin ngudng, gia tri vin hoa, da dang sinh hoc, phat trién du lich lién quan
dén nguon nude, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh pham vi cy thé ctia hanh lang bao
vé ngudn nudc.

Nude ngam

+ Dbi voi khu vuc dia phan phuong Bic Nha Trang noéi chung va khu vuc
nghién ctru néi riéng khong khuyén khich sir dung khai thac nudc ngam vi
hau hét da bi nhiém man. Truong hop duoc cap phép khai thac phai Can ctr
dic diém cua cac tﬁng chtra nudc, hién trang khai thac, st dung nudc dudi
dat yéu cau quy dinh cu thé myc nuée ha thip cho phép, nhung khong vuot
qua mot nira bé ddy cua ting chtra nude d6i vai ting chira nude khong ap,
khong vuot qua mai ctia tang chira nude va khong duge sdu hon 50 m tinh
tir mit dat dbi voi cac tng chira nudce o ap.

+ Danh muc vung han ché khai thac nudc dudi dat, thuc hién cac bién phap
han ché khai thac nudc dudi dat phi hop; xtr 1y, tram lap céc giéng hong,
khong sir dung nham han ché 6 nhiém nuéc dudi dat.

¢) Bdo vé moi truong dat

Céc khu vyc suy thoai méi truong dat chi yéu 1a do hoat dong giai phong mit bang
tur cac khu vuc ndong nghié€p khai thac, khu vee mat nude bi lép di,....va cac khu vuc thuc
hién du an dau tu xay dung vao. Cac giai phap chinh thuc hién dé khoi phuc lai khong
gian, giam b6t mirc d6 gia ting ning ndng va dao nhiét cia d6 thi do viéc xay dung 1a
khoi phuc tham thyc vat, tang do am, cai thién moi truong dat két hop véi cac bién phap
quan ly.

Kiém soat chat ché khu vuc chiu tac dong cua cac chét thai tir hoat dong xay dung,
sinh hoat va cac bai chon lép rac thai, cac bai dd xe, cac diém tap két rac thai; nudc thai
sinh hoat cac khu dan cu.....ddm bao it x4y ra tinh trang khong qua xtr 1y x4 thang ra moi
truong...ngam vao dat, gy 6 nhiém dat va lam suy giam chat luong dat.

d) Bdo vé méi truong khong khi, tiéng on:
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Chéng 6n d6 thi:

+ Vi gia tri cua dit xay dung, cac khu vuc xdy nha & méi dugc xay dung rat
gan véi truc dudng dan dén viée anh huong cia tiéng 6n do rung dong 1a rat
16n. Viéc dua ra cac giai phap chdng on cho phan moéng sé gép phan giam
tiéng On giao thong lan truyén vao cong trinh kién tric. Giai phap xay dung
tuong chin chong on cho phin méng, cac phan ho canh quan,... nhim ngin
chin ngudn dao dong lan truyén sé ngin duoc tiéng 6n lan truyén.

+ He¢ thong ban cong, trdng ngoai va ctra di, ctra s6 dong vai tro rat 16n trong
viéc gidm muc ti€ng On giao thong tir bén ngoai vao trong cong trinh.

+ Phuong thirc lan truyén trong qua trinh mé& ctra chu yéu theo phuong thirc
khong khi truyén am va khi dong cira 1a theo phuong thirc truyén am giao
dong. Pé dam bao nén 6n dat tiéu chuan cho khong gian bén trong cong
trinh khi thong gi6 tu nhién thi phai quy hoach dam bao tiéng 6n lan truyén
dén bén ngoai ctra s6 dung véi mirc on cho phép.

*ﬁ

INhiéu

~~ Hinh: Hinh anh vé giai phap chong 6n giao
thong, tudng chong on, cdy xanh, khoang cach.
Vtct: Vi tri cong trinh

Hinh: Hinh 4nh minh hoa vé hinh
khoi va cura cong trinh
- T chirc man chan tiéng 6n cho cong trinh:

+ Trén cac bé mit cong trinh hudng ra truc dudng giao thong nhu phia qudc 16 10 c6
thé t6 chirc man chén tiéng on bz‘ing cac vat li¢u hut &m hodc phan xa am, cé thé
két hop che nang dic biét & cac bé mit hudng dong va tay cia cong trinh

+ Cac cong trinh xay dung gan dudng giao thong nén to chirc tai khu vuc c6 mirc on
cao vé phia dudng giao thong va khu vuc yén tinh & huéng nguoc lai ngin cach
giit chung 1a cac khong gian c¢6 mirc 6n trung binh.

+ Mot s6 tuyén duong giao thong ngoai viéc chi trong viée trong hoa, ciy canh &
day phan cach, tai cac ddo giao thong, tiéu cong vién nén quan tim dén trong cay
bong mat hai bén dudng.

+ Kiém soét tinh trang xam l4n cdy xanh pho bién xay ra di lam cho hé thong ciy
xanh bi anh hudng khong nhé gy kho khian cho cong tic quan 1y, phat trién cay
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xanh. Dat cay xanh con bi ti€p tuc cat giam khi trién khai cadc du 4n dau tu nhat 1a
cac du an phat trién nha ¢ trong giai doan sau ctuia d6 an

- Chéng on tir cong trudng xdy dung cac cong trinh:

+ Giam tiéng On tir cac cong trinh xdy dung bang sir dung bién phap kiém soat k§
thuat c6 thé ké dén nhu thay thé thiét bi hién c6 bang cac thiét bi it tao tiéng on
hon, 1ap dit thém cac vat liéu giam xoc, giam am, dyng rao chin. Nhitg may moc,
thiét bi moi thuong it gdy tiéng 6n so voi thiét bi cii khi van hanh. Dong thoi viée
lya chon cac may moc, thiét bi it gay tiéng on cling rat can thiét, vi du nhu ludi cua
giam tiéng 6n c6 thé giam mot nira d6 6n khi cat cac khéi gach.

+ Tranh viéc st dung céc thiét bi hoat dong qué muc va nguoc lai.

+ D6i voi cac thiét bi cii, ¢ thé gan thém cac bo giam am hay cac vat lidu hap thu
am thanh. Viéc bao tri cac thiét bi cii cling ¢6 thé lam giam mirc tiéng 6n t&i 50%.
Nhiing thiét bi, may moc tao nhiéu tiéng 6n nén dit cach xa noi ¢ ctia nguoi dan
va noi c6 nhiéu céng nhan lam viéc.

- Chéng 6n bang bién phap quy hoach mit bang:

+ Bién phap chdng 6n bang quy hoach mit bang 13 mot trong nhiing bién phap chong
on ré tién va don gian nhét khi tién hanh xay dung cac khu do thi, khu cong nghiép,
nha may. Thuc chit cta bién phap nay 1 phan chia mit bang thanh cac khu chirc
nang khac nhau tity thudc vao mirc d6 6n ctia nd, nhd vy ma khong can thiét phai
sir dung cac két cAu cach 4m chat luong cao hodc khong can thiét phai cach am.
Qui hoach mat béng d6 thi theo muc dd 6n c6 thé chia thanh bén khu vuc:

+ Khu vire dan cu twong ddi yén tinh muac 6n dén 60dB:;

+ Khu vuc yén tinh: trong d6 bao gom nhiing cong trinh nhu bénh vién, dai phat
thanh, thu vién. .., mérc dn khu vuc nay khong qua 50dB.

+ Tang cudng trong cac dai cdy xanh cach ly dudng giao thong ndi khu, cdy xanh
trong cac khudn vién nha ¢, nha may, khudn vién cac cong trinh ha tang ky thuat.

e) Bao vé hé sinh thai

Céc hé sinh thai hién c6 nhu ndng nghiép, sinh thai ao ho da dan bi suy giam mét
di vai tro hd tro diéu tiét va luu giir ngudn nude. Vi xu thé phat trién d6 thi hién nay
thi sinh thai hoc d6 thi dugc xay dung trén quan diém xay dung hé sinh thai con nguoi
trén nén tang hé sinh thai canh quan da duoc thiét ké dat nhitng yéu cau co ban nhu: Pa
dang sinh hoc, tham my cao va co yéu td nhan dién (nét dac trung). Nhirng yéu to gép
phan thuc day sy phat trién cta sinh thai d6 thi trén khia canh nhan vin gém:

+ Qua trinh d6 thi hoa gia ting mac do, nhin tir khia canh tich cyc 1a c6 thém nhiing
cong dong dan cu mai bén canh nhirng cong déng dan cu hién hiru, tirc 13 c6 thém
moi quan hé x3 hoi, va nhu cu bién nhitng khu vuc d6 thi d6 tré nén dang sdng
hon;
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+ Tang cuong su hién dién cua cac hé sinh thai ty nhién trong nhitng khong gian
nhan tao, tir quy mé 16n (toan d6 thi) dén quy mé nho (tirng cong trinh);

+ Chép nhan h¢ sinh thai ty nhién bi tac dong bdi cac hoat dong ctiia con nguoi, nhung
theo cach tich cuc va cé kiém soat, thay vi giit nguyén trang nim ndy qua nim
khac;

+ Quan tam thich dang dén tac dong cua con nguoi 1én cac hé sinh thai ty nhién,
trong do hai van dé ndi bat nhat 1a sy suy giam da dang sinh hoc va su thu hep cac
dong chay ciing nhu dién tich ao hd tw nhién trong db thi;

+ Dit tinh bén vimg vao vi tri trung tdm ctia moi chinh sach phat trién va chuong
trinh hanh dong thuc té dé thuc thi cac chinh sach do.

+ Sinh thai hoc d6 thi gdm ba hé thong véi cdu triic va chirc nang riéng biét song lai
duogc tich hop véi nhau theo quan diém tiép can méi, dugc goi tén theo mau sac
mang ¥ nghia tuong trung 13 Hé théng xanh luc (hé théng cdy xanh va mang xanh
trong do6 thi dugc quy hoach thanh mang lu6i va dugce coi nhu mét hop phén cua
co so ha tang d6 thi, Hé thong xanh lam (hé théng ao hd, séng rach, kénh muong
cling nén duogc két ndi thanh mang ludi va xen k& voi hé théng xanh luc) va Hé
théng xam (hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat, nhat 13 k¥ thuét xir Iy chat thai,
liy hé thong xanh luc 1am ving dém dé giam thiéu tic dong dén moi trudng ciing
nhu canh quan va gop phan lam sach hé thong xanh lam véi nudc thai sinh hoat 13
dbi tuong xu ly. Ba hé théng xanh luc, xanh lam va xam can tich hop voi nhau trén
caba cép do 1a toan do thi, khu dan cu va tung cong trinh, dé dem lai loi ich t6i da
cho thién nhién va con nguoi.

+ Do thi sinh thai danh su quan tim thoa dang dén cac moi trudng cdu thanh nén
khong gian d6 thi, bao gdm moi trudng dat, moi trudng nude va moi trudng khi,
va rat can cai tao nhitng vung trong vé sinh thai do cac hoat dong san xuit cong
nghiép c6 nguy co gy 6 nhiém ...

IX. KIEN NGHI KET LUAN

9.1.  Két lugn:

Quy hoach phan khu (ty 1& 1/ 2.000) 1 cong cu phap 1y quan trong dé quan 1y, va
dinh huéng cho cac dy 4n thanh phan cia khu vic Vinh Lwong, nham ddm bao sy thong
nhét vé khong gian, ha téng va td chirc thuc hién.

La co s& quan trong cho cong tac trién khai 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500, dap tng cac muyc tiéu va tién do thuc hién cta toan bd du an phu hop véi thuc
tién va yéu cau phat trién trong twong lai.
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9.2.  Kién nghj

Dé nghi UBND phudng Béc Nha Trang phdi hop voi cac s& ban nganh lién quan,
trén co s¢ nhitng nghién ctru cua Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2.000) Khu vyc Vinh
Luong, phuong Bic Nha Trang; xdy dung chuong trinh hanh dong cu thé cho cic giai
doan, dic biét tip trung 1ap quy hoach chi tiét, 1ap cac du an thanh phan, nang cao chit
lwong chung cta ngudi dn va dam bao tinh théng nhét, ddng bd cao trong toan bo dau
tu phat trién do thi.
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XI. PHU LUC
Phu luc 1. Théng ké cdc 6 dit quy hoach nhém nha &

Quy dinh chung Du bio theo d6 an
o . . N Ma} a9 Tang Hévsf') ({;hi tiéu
STT Chire nan§ sw B0'51 vi | Ky hlf;u 10 |Dién tich xay cao iy da‘t ?h?m Dan sé
dung dat o dat (ha) dung £ dung |nha & binh L.
~ Z. | toida P A (nguoi)
gop toi (thng) dxat guan (rpZ/
da (%) (lan) nguoi)
| Nhém nha &
Nhém nha &
1 |hién trang
bvVO 1

OH1-1 2,22 60% 7 4,2 115 210

OH1-2 1,17 60% 7 4,2 144 70

OH1-3 0,31 60% 7 4,2 76 35

OH1-4 0,58 60% 7 4,2 81 70

OH1-5 0,10 60% 7 4,2 99 11

OH1-6 1,93 60% 7 4,2 83 245

OH1-7 1,15 60% 7 4,2 113 105

OH1-8 0,30 60% 7 4,2 299 11

OH1-9 0,69 60% 7 4,2 135 35

OH1-10 2,26 60% 7 4,2 39 595

OH1-11 1,06 60% 7 4,2 75 140

OH1-12 0,85 60% 7 4,2 31 280

OH1-13 0,28 60% 7 4,2 272 11

OH1-14 0,35 60% 7 4,2 116 35

OH1-15 0,12 60% 7 4,2 120 11

OH1-16 2,05 60% 7 4,2 2019 11

OH1-17 2,35 60% 7 4,2 289 70

OH1-18 1,46 60% 7 4,2 65 210

OH1-19 0,17 60% 7 4,2 34 35

OH1-20 2,02 60% 7 4,2 44 455

OH1-21 0,83 60% 7 4,2 136 70

OH1-22 0,42 60% 7 4,2 206 35

OH1-23 2,62 60% 7 4,2 99 280

OH1-24 0,65 60% 7 4,2 42 140

bVo?2

OH2-1 0,28 60% 7 4,2 93 35

OH2-2 4,62 60% 7 4,2 99 455

OH2-3 3,68 60% 7 4,2 47 784

OH2-4 2,95 60% 7 4,2 100 294

OH2-5 1,00 60% 7 4,2 197 35

OH2-6 0,36 60% 7 4,2 352 11
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Quy dinh chung

Du bio theo d6 an

L . . N Ma} do Tang Hé,56 (,r;hi tie?u
STT Chirc nang st | Pon vi | Ky hi¢u 16 |Dién tich xay cao st dat nhom Dén sé
dung dat o dat (ha) dung £ dung |nha & binh ‘e
gop toi to;l da dat | quan (m2/ (nguoi)
da (%) | | Gin) | nguoi)

OH2-7 8,02 60% 7 4,2 493 165

OH2-8 2,02 60% 7 4,2 104 210

OH2-9 2,45 60% 7 4,2 54 455

OH2-10 1,70 60% 7 4,2 41 420

OH2-11 1,99 60% 7 4,2 65 315

OH2-12 1,95 60% 7 4,2 36 560

OH2-13 2,78 60% 7 4,2 119 245

OH2-14 3,04 60% 7 4,2 125 245

OH2-15 3,90 60% 7 4,2 77 525

OH2-16 5,00 60% 7 4,2 43 1.155

OH2-17 2,80 60% 7 4,2 39 700

OH2-18 4,49 60% 7 4,2 57 770

OH2-19 4,47 60% 7 4,2 107 420

OH2-20 3,53 60% 7 4,2 151 245

OH2-21 1,27 60% 7 4,2 104 123

OH2-22 2,38 60% 7 4,2 73 315

OH2-23 2,40 60% 7 4,2 87 280

OH2-24 2,95 60% 7 4,2 121 245

OH2-25 0,24 60% 7 4,2 80 32

OH2-26 0,25 60% 7 4,2 35 70

OH2-27 0,55 60% 7 4,2 36 140

OH2-28 0,45 60% 7 4,2 44 105

OH2-29 1,64 60% 7 4,2 67 245

OH2-30 1,52 60% 7 4,2 374 35

OH2-31 0,87 60% 7 4,2 852 11

2 |Nhém nha é méi
DVo 1

OM1-1 0,57 60% 7 4,2 29 210

OM1-2 0,47 60% 7 4,2 29 175

OM1-3 0,55 60% 7 4,2 29 175

OM1-4 0,50 60% 7 4,2 29 175

OM1-5 0,35 60% 7 4,2 29 140

OM1-6 0,97 60% 7 4,2 29 350

OM1-7 0,98 60% 7 4,2 29 350

OM1-8 0,44 60% 7 4,2 29 140

OM1-9 0,19 60% 7 4,2 29 70

OM1-10 1,27 60% 7 4,2 29 455

OM1-11 0,33 60% 7 4,2 29 105

bVo 2
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Quy dinh chung Du bio theo d6 an
Matdp | .o | HE s6 | Chi tiéu
Chire niing sit | Pon vi |Ky hiéu 16 |Dién tich | xay | s | dAtnhém | ..
STT £ - £ cao AP Dan so
dung dat o dat (ha) dung £ dung |nha & binh ‘e
~ Z. | toida P A (nguoi)
gop toi (tAng) dat | quan (m2/
da (%) &1 (dn) | nguoi)
OoM2-1 1,29 60% 7 4,2 29 455
OM2-2 2,03 60% 7 4,2 29 700
OM2-3 1,26 60% 7 4,2 29 455
OM2-4 1,05 60% 7 4,2 29 368
OM2-5 1,46 60% 7 4,2 29 525
Ghi chu:

Cdc chi tiéu vé mdt dg xdy dung, ting cao céng trinh trong cdc 6 dat quy hoach dong

thoi tudn thii cdc quy chudn ky thudt hién hanh.

Trong qud trinh xem xét tham dinh, phé duyét cdc dw dn va quy hoach chi tiét ty 1

1/500, dén sé giita cdc 6 dat c6 thé dwoc hodn déi trong pham vi ciing mot dw én, tuy

nhién phai can doi, dam bao tong dan so da phan bo cho cac 6 dat thuoc dy an va

dam bdo tong quy mo dan so cua cdc don vi 0 .
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Phyu luc 2. Théng ké cdc 6 dit hén hop nhém nha 6 va dich vu

Du bo theo d6 an

Quy dinh chung Ty 1é dat hodc
- [0)
- Mt do | .o " san(%) .| Chi tieu
| oo | Dign | Mat xay | ‘ramg | Dien | pa dich Digntich | 2¥" | Lhag
Pon vi | Ky hi¢u | . ° ds A H¢ so cao | tichdat| . ] ot tich - A %
. <« | tich ~ | Tang | %, dung N san xay Nhom | san ngoai . binh | Dén s6
o 16 dat xay St trung xay . L N nhom A ..
(ha) cao trung N dung Nhém | chiéc ndng | nha ¢ s pa quan | (nguoi)
dung | _x. dung N binh dung s . N X nha nha
R toi da X binh A (m2) nha & | khacngoai| (m2san) | ., (m2/
sop (tAng) dat (%) (tang) (m2) nha & o (m2) nguwoi )
toi da (1an)
(%)
Hon hop nhém nha & va dich vu quy hoach

Vo1
HH1-1 1,61 60% 40 13 25% 15 4.016 60.243 33% 67% 40.500 5.274 15 350
HH1-2 8,12 60% 40 13 25% 15| 20.300| 304.504 33% 67%| 204500 26.658 15 1780
HH1-3 8,90| 60% 40 13 25% 15| 22.250| 333.744 33% 67%| 224.200| 29.218 15 1950
HH1-4 1,99| 60% 40 13 25% 15 4974 74.608 33% 67% 50.100 6.532 15 440
HH1-5 0,49| 60% 40 13 25% 15 1.226 18.389 33% 67% 12.400 1.610 15 110
HH1-6 3,97| 60% 40 13 25% 15 9.932| 148.974 33% 67%| 100.100| 13.042 15 870
HH1-7 0,47 60% 40 13 25% 15 1171 17.559 33% 67% 11.800 1.537 15 100
HH1-8 4,35| 60% 40 13 25% 15| 10.885| 163.270 33% 67%| 109.700| 14.294 15 950
HH1-9 0,28| 60% 40 13 25% 15 692 10.382 33% 67% 7.000 909 15 60
HH1-10 | 5,67| 60% 40 13 25% 15| 14.176| 212.639 33% 67%| 142.800| 18.616 15 1240
HH1-11 | 8,43| 60% 40 13 25% 15| 21.084| 316.265 33% 67%| 212.400| 27.688 15 1850
HH1-12 | 0,05| 60% 40 13 25% 15 118 1.764 33% 67% 1.200 154 15 10
HH1-13 | 0,02| 60% 40 13 25% 15 46 691 33% 67% 500 61 15 4

bVo 2
HH2-1 3,55| 60% 40 13 25% 10 8.869 88.691 18% 82% 72.500 6.466 15 430
HH2-2 2,29| 60% 40 13 25% 10 5.723 57.233 18% 82% 46.800 4.173 15 280
HH2-3 1,11 60% 40 13 25% 10 2.764 27.642 18% 82% 22.600 2.015 15 130
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Ghi chu:

- Cic chi tiéu vé mat dp xdy dung, tang cao cong trinh trong cdc é dit quy hoach dong thoi tudn thii cdc quy chudn ky thudt hién

hanh.

- Trong qud trinh xem xét thim dinh, phé duyét cdc dw dn va quy hoach chi tiét 5 16 1/500 , dén s6 va chive nang siv dung dit giiva cdc
é dit hén hop c6 thé dwoc hodn déi trong pham vi cing mét dw dn, tuy nhién phdi cén doi, dim béo téng dan sé di phin bo cho cdc 6 dit

thupc dw an va dam bdo tong quy mo din so cua cdac don vi 0.

Phu luc 3. Théng ké hé thong cong trinh cong cong

Quy dinh chung Du bao theo tinh toan ciia do 4n
Matdg |ya o | HE |Mat | Tang |y ticl:)hl ign
STT Chirc nang sit dung | Pon vi | Ky hiéu | Dién xay & |56 sir do cao |, ., . A . en A
i . N 1A . cao A tichxay | xay Chi tiéu sit dung | Quy mé sir dung
at o 16 dat |tich (ha) | dung | &, dung | xay | trung A, A ersR n ) A
A~ 2. |tOl da £ N dung dung dat toi thiéu cong trinh toi da
gop toi (thng) dat |dung | binh (m2) (M2
da (%) & | aan) | (%) | (thng) san)
1 |Dich vu - cong cong
bVO 1
CCO1-1 0,43 40% 5 2| 40% 3| 1.706| 5.118
CCO1-2 0,60 40% 5 2| 40% 3| 2389 | 7.166
CCO1-3 0,39 40% 5 2| 40% 3| 1556 | 4.668
bVO 2
CCO2-1 0,03 40% 5 2| 40% 3 113 340
CCO2-2 0,30 40% 5 2 | 40% 3| 1209| 3.626
CCO2-3 0,34 40% 5 2| 40% 3| 1349 | 4.048
) |Y té (trong don vi
0)

Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu ddn cu Vinh Phwong, phieong Biac Nha Trang va Tdy Nha Trang

92




Quy dinh chung Du bao theo tinh todn cua do an
Matdp | .. | H¢ |Mat | Thng | ... | Dién
Chirc ning sir dung |Ponvi |Kyhitu | Dién | xay | 2% |§sir| do | cao |, Diém |tichsan |
STT dig ang . ys o y cao N tichxay | xay Chi tiéu sir dung | Quy mo sir dung
at o 16 dat |tich (ha) | dung | X. dung | xay | trung £, Ke opsR n X £
~ 2. |toida £ N dung dung dat toi thiéu cong trinh toi da
gop toi (thng) (i:lt dung b;nh (m2) (M2
da (%) (lan) | (%) | (tang) san)
bVO 1
YT1-1 0,17 40% 5 2| 40% 3 684 | 2.051
bVvO 2
YT2-1 0,05 40% 5 2| 40% 3 211 633
3 Thé duc thé thao
(trong don vi ¢)
bVO 1
TD1-1 0,72 40% 3| 12| 40% 2| 2877 | 5.755
bVvoO 2
TD2-1 1,03 40% 3| 12| 40% 2| 4128 | 8.256
TD2-2 0,68 40% 3| 12| 40% 2| 2740 | 5.480
4 |Giao duc
4.1 |Truwong THPT
bvO2 |PT2-1 1,79 40% 5 2| 40% 3| 7.164| 21493 | 10 m2/chau 1.800 chau
492 Truwong Mam non,
" |tiéu hoc, THCS
4.2.1 |Mém non
bVO 1
MN1-1 0,25 40% 3| 12| 40% 2 984 | 1967 | 12 m2/chau 200 chau
MN1-2 0,63 40% 3| 12| 40% 2| 2505| 5.010| 12 m2/chau 500 chau
bVvoO 2
MNZ2-1 0,62 40% 3| 12| 40% 2| 2462 | 4.924| 12 m2/chau 510 chau
MNZ2-2 0,09 40% 3| 12| 40% 2 354 708 | 12 m2/chau 100 chéu
4.2.2 |Tiéu hoc
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Quy dinh chung Du bao theo tinh todn cua do an
Matdp | .. | H¢ |Mat | Thng | ... | Dién
Chirc ning sir dung |Ponvi |Kyhitu | Dién | xay | 2% |§sir| do | cao |, Diém |tichsan |
STT dig ang . ys o y cao N tichxay | xay Chi tiéu sir dung | Quy mo sir dung
at o 16 dat |tich (ha) | dung | X. dung | xay | trung £, Ke opsR n X £
~ 2. |toida £ N dung dung dat toi thiéu cong trinh toi da
gop toi (thng) (i:lt dung b;nh (m2) (M2
da (%) (lan) | (%) | (tang) san)
bVO 1
THI1-1 0,95 40% 5 2| 40% 3 3.818 | 11.454 | 10 m2/hoc sinh 1.000 hoc sinh
TH1-2 0,56 40% 5 2| 40% 3 2.235 6.706 | 10 m2/hoc sinh 600 hoc sinh
bVvoO 2
TH2-1 1,07 40% 5 2| 40% 3| 4.278| 12.834| 10 m2/hoc sinh 1.100 hoc sinh
TH2-2 0,29 40% 5 2| 40% 3 1.175 3.524 | 10 m2/hgc sinh 300 hoc sinh
TH2-3 0,19 40% 5 2| 40% 3 766 2.297 | 10 m2/hgc sinh 200 hoc sinh
TH2-4 1,25 40% 5 2| 40% 3 5.015 | 15.046 10 m2/hoc sinh 1.300 hoc sinh
4.2.3 | THCS
bVvoO 2
CS2-1 1,50 40% 5 2| 40% 3 6.003 | 18.009 | 10 m2/hgc sinh 1.500 hoc sinh
5 |Co quan, tru s¢
bVvO 2
CQ2-1 0,40 60% 7| 42| 40% 5 1.596 7.980
6 Thwong mai - dich
vu
bVvoO 2
Dv2-1 0,05 40% 15 6| 40% 7 186 1.302
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Phu luc 4.  Théng ké cdc é dit quy hoach cdy xanh siv dung cong cong

Matdé | Tang | . z .
L ., £ . .| Ky hi¢uld | Dién | xiy dung cao toi HE so sir
STT | Chirc ning sit dung dat | Don vi & dat tich ih a) g t6idal da dung
4 0P o2 | 44t (1An)
(%) | (tang)
Cay xanh st dung cong
1 n A an v
cOng - cap do thi
DVo 1 55,12
CXD1-1 8,84 5% 1 0,05
CXD1-2 2,75 5% 1 0,05
CXD1-3 6,99 5% 1 0,05
CXD1-4 2,94 5% 1 0,05
CXD1-5 3,60 5% 1 0,05
CXD1-6 0,12 5% 1 0,05
CXD1-7 0,23 5% 1 0,05
CXD1-8 0,18 5% 1 0,05
CXD1-9 0,15 5% 1 0,05
CXD1-10 0,17 5% 1 0,05
CXD1-11 0,44 5% 1 0,05
CXD1-12 0,47 5% 1 0,05
CXD1-13 1,70 5% 1 0,05
CXD1-14 0,37 5% 1 0,05
CXD1-15 0,33 5% 1 0,05
CXD1-16 0,33 5% 1 0,05
CXD1-17 0,56 5% 1 0,05
CXD1-18 0,18 5% 1 0,05
CXD1-19 0,18 5% 1 0,05
CXD1-20 2,28 5% 1 0,05
CXD1-21 10,07 5% 1 0,05
CXD1-22 7,11 5% 1 0,05
CXD1-23 2,90 5% 1 0,05
CXD1-24 2,24 5% 1 0,05
DVo 2
CXD2-1 1,53 5% 1 0,05
CXD2-2 0,82 5% 1 0,05
CXD2-3 0,35 5% 1 0,05
CXD2-4 0,90 5% 1 0,05
CXD2-5 22,50 5% 1 0,05
CXD2-6 0,27 5% 1 0,05
CXD2-7 0,51 5% 1 0,05
CXD2-8 0,80 5% 1 0,05
CXD2-9 0,45 5% 1 0,05
CXD2-10 1,60 5% 1 0,05
CXD2-11 1,63 5% 1 0,05

Quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 khu ddn cu Vinh Phwong, phirong Bic Nha Trang va Tay Nha Trang

95




LA 1A ‘n 1}/[2:“ do T‘f\n§ H¢ s6 str
STT | Chikc ning sir dung dit |[Pon vi & Ky hl:':u 1o . Dién xay d;l‘.mg cao (o1 &ung
dat tich (ha) |gop toida da dét (1An)
(%) (tang)
CXD2-12 0,27 5% 1 0,05
CXD2-13 0,16 5% 1 0,05
CXD2-14 0,16 5% 1 0,05
CXD2-15 0,55 5% 1 0,05
CXD2-16 0,44 5% 1 0,05
CXD2-17 0,93 5% 1 0,05
CXD2-18 0,54 5% 1 0,05
CXD2-19 2,16 5% 1 0,05
CXD2-20 6,93 5% 1 0,05
2 Cay xanh sir dung cong
cong - don vi &

PVo 1
CXO01-1 0,21 5% 1 0,05
CXO01-2 0,03 5% 1 0,05
CXO01-3 0,04 5% 1 0,05
CX01-4 0,09 5% 1 0,05
CXO01-5 0,24 5% 1 0,05
CXO01-6 0,24 5% 1 0,05
CXO01-7 0,49 5% 1 0,05
CXO01-8 0,11 5% 1 0,05
CXO01-9 0,14 5% 1 0,05
CXO01-10 0,11 5% 1 0,05
CX01-11 0,22 5% 1 0,05
CXO01-12 0,53 5% 1 0,05
CX01-13 1,25 5% 1 0,05

DVo 2 4,47
CX02-1 1,35 5% 1 0,05
CX02-2 1,85 5% 1 0,05
CX02-3 0,10 5% 1 0,05
CX02-4 0,24 5% 1 0,05
CX02-5 0,93 5% 1 0,05
3 Dit cong vién chuyén
de, san Golf

DVo 1

CVvl1-1 226,40 25% 1 0,25
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Phu luc 5.  Théng ké cdc é dit quy hoach khu dich vu, du lich

Matdp | Tang | HESO
Chirc nang sitr dung | Ponvi | Ky hi¢u Dién tich | xiy dung | cao tdi U
STT X - N 1A A Ks dung
dat o 16 dat (ha) gop toi da £
da (%) | (ting) | 93¢
(1an)
DAt khu dich vu, du
1 . : :
lich
DVo1
DL1-1 17,49 60%
DL1-2 63,09 60%
PVo?2
DL2-1 29,25 60%
DL2-2 22,59 60%
DL2-3 48,07 60%
DL2-4 4,19 60%
3 Pit dao tao, nghién
ciru
DVo 2
DT2-1 2,68
DT2-2 5,67
Phu luc 6. Théng ké cdc é dit quy hoach dit an ninh, quéc phong
STT Chikc niing sir dung dat Ponvié | Ky hiéu 16 dat Dién tich (ha)
1 | Anninh
DVo 2
AN2-1 0,33
2 | Qudc phong
DVo 2
QP2-1 0,45

Phu luc 7. Théng ké cdc é dit quy hoach dit ton gido , di tich

Chirc ning | Ponvi | Ky higuld | Diéntich | Matdoxay | Tangcao | HEsO s
sir dung dat & dat (ha) dung g0p toi da dung
i toi da (%) (tang) dat (1an)
To6n giao
DVO 1
TGL-1 0,23 60% 7 42
TG1-2 1,03 60% 7 4,2
TG1-3 0,91 60% 7 42
TG1-4 3,34 60% 7 42
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Chirc ning | Ponvi | Kyhiguld | Diéntich | Matdoxay | Tangcao | HEso su
sir dung dat o dit (ha) dung gop toi da dung
: toi da (%) (tang) dat (1an)
TG15 5,11 60% 7 4.2
TG1-6 0,06 60% 7 4,2
VO 2
TG2-1 0.11 60% 7 4.2
TG2-2 0,17 60% 7 4,2
TG2-3 0,26 60% 7 4,2
TG2-4 0,05 60% 7 4,2
TG2-5 0,03 60% 7 4,2
TG2-6 0,52 60% 7 4,2
TG2-7 0,36 60% 7 4,2

Phu luc 8. Théng ké cdc é dit quy hoach bii d6 xe, nghia trang va ha ting kj thudt

Ky Mat do T?mg Hé s0 sir
Chirc nang st dung | Pon vi .~ v~ | Diéntich | xay dung | cao toi * «
STT £ . hiéu 16 AT Ae dung dat
dat o Tht (ha) gop toi da da (im)
(%) (tang)
1 | Baidb xe
DVo 1
P1-1 0,38 80%
DVo?2
P2-1 0,21 80%
2 | Nghia trang
DVo 2
NT2-1 17,70
Ha tang k¥ thuat
3 | khéc
DbVo?2
KT2-1 6,30 60% 7 4,2
KT2-2 114,18 60% 7 4,2
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a. Phu luc phu tdi dién sinh hoat

lt)ll:l? Quy mo Chi tiéu C’(“)ng H s6 C’(“)ng
Ky hiéu dat T suat dat | tham | suat tinh
Dansb |00 neo _Wm2| &w)  gia  toan (kw)
(ha) .. |nha & (m2|w/nguwoi| |
(nguoi) . san
san)
Nhom nha
o

OH1-1 2,22 210 700 147 0,7 102,9
OH1-2 1,17 70 700 49 0,7 34,3
OH1-3 0,31 35 700 25 0,7 17,2
OH1-4 0,58 70 700 49 0,7 34,3
OHI1-5 0,10 11 700 7 0,7 5,1
OH1-6 1,93 245 700 172 0,7 120,1
OH1-7 1,15 105 700 74 0,7 51,5
OH1-8 0,30 11 700 7 0,7 5,1
OH1-9 0,69 35 700 25 0,7 17,2
OHI1-10 2,26 595 700 417 0,7 291,6
OH1-11 1,06 140 700 98 0,7 68,6
OH1-12 0,85 280 700 196 0,7 137,2
OH1-13 0,28 11 700 7 0,7 5,1
OH1-14 0,35 35 700 25 0,7 17,2
OH1-15 0,12 11 700 7 0,7 5,1
OHI1-16 2,05 11 700 7 0,7 5,1
OH1-17 2,35 70 700 49 0,7 34,3
OH1-18 1,46 210 700 147 0,7 102,9
OH1-19 0,17 35 700 25 0,7 17,2
OH1-20 2,02 455 700 319 0,7 223,0
OHI1-21 0,83 70 700 49 0,7 34,3
OH1-22 0,42 35 700 25 0,7 17,2
OH1-23 2,62 280 700 196 0,7 137,2
OH1-24 0,65 140 700 98 0,7 68,6
OH2-1 0,28 35 700 25 0,7 17,2
OH2-2 4,62 455 700 319 0,7 223,0
OH2-3 3,68 784 700 549 0,7 384,2
OH2-4 2,95 294 700 206 0,7 144,1
OH2-5 1,00 35 700 25 0,7 17,2




OH2-6 0,36 11 700 7 0,7 5,1
OH2-7 8,02 165 700 115 0,7 80,6
OH2-8 2,02 210 700 147 0,7 102,9
OH2-9 2,45 455 700 319 0,7 223,0
OH2-10 1,70 420 700 294 0,7 205,8
OH2-11 1,99 315 700 221 0,7 154,4
OH2-12 1,95 560 700 392 0,7 274,4
OH2-13 2,78 245 700 172 0,7 120,1
OH2-14 3,04 245 700 172 0,7 120,1
OH2-15 3,90 525 700 368 0,7 257,3
OH2-16 5,000  1.155 700 809 0,7 566,0
OH2-17 2,80 700 700 490 0,7 343,0
OH2-18 4,49 770 700 539 0,7 377,3
OH2-19 4,47 420 700 294 0,7 205,8
OH2-20 3,53 245 700 172 0,7 120,1
OH2-21 1,27 123 700 86 0,7 60,0
OH2-22 2,38 315 700 221 0,7 154,4
OH2-23 2,40 280 700 196 0,7 137,2
OH2-24 2,95 245 700 172 0,7 120,1
OH2-25 0,24 32 700 22 0,7 15,4
OH2-26 0,25 70 700 49 0,7 34,3
OH2-27 0,55 140 700 98 0,7 68,6
OH2-28 0,45 105 700 74 0,7 51,5
OH2-29 1,64 245 700 172 0,7 120,1
OH2-30 1,52 35 700 25 0,7 17,2
OH2-31 0,87 11 700 7 0,7 5,1
OM1-1 0,57 210 700 147 0,7 102,9
OM1-2 0,47 175 700 123 0,7 85,8
OM1-3 0,55 175 700 123 0,7 85,8
OM1-4 0,50 175 700 123 0,7 85,8
OM1-5 0,35 140 700 98 0,7 68,6
OM1-6 0,97 350 700 245 0,7 171,5
OM1-7 0,98 350 700 245 0,7 171,5
OM1-8 0,44 140 700 98 0,7 68,6
OM1-9 0,19 70 700 49 0,7 34,3
OM1-10 1,27 455 700 319 0,7 223,0
OM1-11 0,33 105 700 74 0,7 51,5
OM2-1 1,29 455 700 319 0,7 223,0
OM2-2 2,03 700 700 490 0,7 343,0
OM2-3 1,26 455 700 319 0,7 223,0




OM2-4 1,05 368 700 257 0,7 180,1
OM2-5 1,46 525 700 368 0,7 257,3
Dit hon
hgp nhom
¢ va dich
vu
HHI1-1 1,61 350 40.500 700 20 1.055 0,4 422.0
HH1-2 8,12 1780 204.500 700 20 5.336 0,4 21344
HHI1-3 8,90 1950 224.200 700 20 5.849 0,4 2339,6
HH1-4 1,99 440 50.100 700 20 1.310 0,4 524,0
HH1-5 0,49 110 12.400 700 20 325 0,4 130,0
HH1-6 3,97 870 100.100 700 20 2.611 0,4 10444
HH1-7 0,47 100 11.800 700 20 306 0,4 122,4
HHI1-8 4,35 950, 109.700 700 20 2.859 0,4/ 1143,6
HH1-9 0,28 60 7.000 700 20 182 0,4 72,8
HH1-10 5,67 1240, 142.800 700 20 3.724 0,4 1489,6
HH1-11 8,43 1850 212.400 700 20 5.543 0,4 22172
HH1-12 0,05 10 1.200 700 20 31 0,8 24,8
HH1-13 0,02 4 500 700 20 13 0,8 10,2
HH2-1 3,55 430 72.500 700 20 1.751 0,4 700,4
HH2-2 2,29 280 46.800 700 20 1.132 0,4 452,8
HH2-3 1,11 130 22.600 700 20 543 0,4 217,2
21697,6
b. Phu luc phu tdi dién cong cong, dich vu
Dién tich R X
quy Du bao quy mb Chi tiéu Cong suit He sb Crong St}at
Hang muc . ) tinh toan
hoach dat (kw) tham gia
(hay Ponvi| Quymd |Donvitinh Quy md (kW)
Dich vu
cong cong
don vi &
CCO1-1 0,43| m2 san 5.118] w/m2 san 40 205 0,8 163,8
CCO1-2 0,60 m2 san 7.166| w/m2 san 40 287 0,8 2293
CCO1-3 0,39 m2 san 4.668| w/m2 san 40 187 0,8 149,4
CCO2-1 0,03| m2 san 340, w/m2 san 40 14 0,8 10,9
CCO2-2 0,30 m2 san 3.626| w/m2 san 40 145 0,8 116,0
CCO2-3 0,34/ m2 san 4.048| w/m2 san 40 162 0,8 129,5




Dit y té

YT1-1 0,17| m2 san 2.051] w/m2 san 40 82 0,8 65,6
YT2-1 0,05| m2 san 633| w/m2 san 40 25 0,8 20,3
Pit Thé

duc thé

thao

TD1-1 0,72| m2 san 5.755| w/m2 san 30 173 0,6 103,6
TD2-1 1,03| m2 san 8.256] w/m2 san 30 248 0,6 148,6
TD2-2 0,68 m2 san 5.480| w/m2 san 30 164 0,6 98,6
Pit

trwong

hoc

MNI1-1 0,25|chau 200] kw/chau 0,2 40 0,7 28,0
MN1-2 0,63|chau 500[ kw/chau 0,2 100 0,7 70,0
MN2-1 0,62|chau 510/ kw/chau 0,2 102 0,7 71,4
MN2-2 0,09|chau 100| kw/chau 0,2 20 0,7 14,0
TH1-1 0,95/ hoc sinh 1000 kw/hoc sinh 0,15 150 0,7 105,0
TH1-2 0,56/ hoc sinh 600(kw/hoc sinh 0,15 90 0,7 63,0
TH2-1 1,07\ hoc sinh 1100{kw/hoc sinh 0,15 165 0,7 115,5
TH2-2 0,29/ hoc sinh 300/ kw/hoc sinh 0,15 45 0,7 31,5
TH2-3 0,19/ hoc sinh 200{kw/hoc sinh 0,15 30 0,7 21,0
TH2-4 1,25/ hoc sinh 1300 kw/hoc sinh 0,15 195 0,7 136,5
CS2-1 1,50 hoc sinh 1500 kw/hoc sinh 0,15 225 0,7 157,5
Dit co

quan

CQ2-1 0,40| m2 san 7.980| w/m2 san 40 319 0,5 159,6
Thwong

mai - dich

vu

DV2-1 0,05/ m2 san 1.302| w/m2 san 40 52 0,7 36,5
An ninh -

Quéc

phong

AN2-1 0,33 ha kw/ha 100 33,0 0,7 23
QP2-1 0,45 ha kw/ha 100 45,0 0,7 32
Du lich

DL1-1 17,49 ha kw/ha 100 1748,6 0,7 1.224
DL1-2 63,09 ha kw/ha 50 31544 0,5 1.577
DL2-1 29,25  ha kw/ha 50 1462,7 0,5 731
DL2-2 22,59 ha kw/ha 100 2259,3 0,7 1.582
DL2-3 48,07 ha kw/ha 50 2403,5 0,5 1.202




DL2-4 4,19/ ha kw/ha 100 418,7 0,7 293
DL3-1 14,30 ha kw/ha 50 715,0 0,5 357
DAt ton
giao
TG1-1 0,23 ha kw/ha 50 11,4 0,8 9
TG1-2 1,93 ha kw/ha 50 96,5 0,8 77
TGI1-3 0,91 ha kw/ha 50 45,6 0,8 36
TG1-4 3,34 ha kw/ha 50 167,2 0,8 134
TG1-5 5,11  ha kw/ha 50 255,4 0,8 204
TG1-6 0,06/ ha kw/ha 50 2,8 0,8 2
TG2-1 0,11 ha kw/ha 50 5,7 0,8 5
TG2-2 0,17/ ha kw/ha 50 8,5 0,8 7
TG2-3 0,26 ha kw/ha 50 12,8 0,8 10
TG2-4 0,05/ ha kw/ha 50 2,6 0,8 2
TG2-5 0,03 ha kw/ha 50 1,5 0,8 1
TG2-6 0,52 ha kw/ha 50 26,1 0,8 21
TG2-7 0,36 ha kw/ha 50 17,9 0,8 14
Dao tao
nghién
ciru
DT2-1 2,68 ha kw/ha 150 402,2 0,8 322
DT2-2 5,67 ha kw/ha 150 851,0 0,8 681
Tong 9.993
¢. Phu luc phu tdi dién cdy xanh, chiéu sing dwong phé
o Chi tiéu Cong |, COme
Hang muc Dién tich suit dit He¢ so. suat ,tmh
(ha) Ponvi |Quymd| (kw) tham gia  toan
(kw)
Dit ciy xanh sir dung cong
cong - Cip d6 thi
CXD1-1 8,84 kw/ha 10 88,4 0,7 61,9
CXD1-2 2,75 kw/ha 10 27,5 0,7 19,2
CXD1-3 6,99 kw/ha 10 69,9 0,7 48,9
CXD1-4 2,94 kw/ha 10 29,4 0,7 20,6
CXD1-5 3,60 kw/ha 10 36,0 0,7 25,2
CXD1-6 0,12| kw/ha 10 1,2 0,7 0,8
CXD1-7 0,23| kw/ha 10 2,3 0,7 1,6




CXD1-8 0,18 kw/ha 10 1,8 0,7 1,3
CXD1-9 0,15 kw/ha 10 1,5 0,7 1,0
CXD1-10 0,17| kw/ha 10 1,7 0,7 1,2
CXDI1-11 0,44 kw/ha 10 4,4 0,7 3,1
CXD1-12 0,47 kw/ha 10 4,7 0,7 3,3
CXD1-13 1,70] kw/ha 10 17,0 0,7 11,9
CXD1-14 0,37 kw/ha 10 3,7 0,7 2,6
CXD1-15 0,33| kw/ha 10 3,3 0,7 2,3
CXDI1-16 0,33| kw/ha 10 3,3 0,7 2,3
CXD1-17 0,56 kw/ha 10 5,6 0,7 3,9
CXD1-18 0,18 kw/ha 10 1,8 0,7 1,2
CXD1-19 0,18 kw/ha 10 1,8 0,7 1,2
CXD1-20 2,28 kw/ha 10 22,8 0,7 15,9
CXD1-21 10,07 kw/ha 10 100,7 0,7 70,5
CXD1-22 7,11 kw/ha 10 71,1 0,7 49,7
CXD1-23 2,90, kw/ha 10 29,0 0,7 20,3
CXD1-24 2,24 kw/ha 10 22,4 0,7 15,7
CXD2-1 1,53| kw/ha 10 15,3 0,7 10,7
CXD2-2 0,82 kw/ha 10 8,2 0,7 5,8
CXD2-3 0,35 kw/ha 10 3,5 0,7 2,5
CXD2-4 0,90/ kw/ha 10 9,0 0,7 6,3
CXD2-5 22,50 kw/ha 10 225,0 0,7 157,5
CXD2-6 0,27 kw/ha 10 2,7 0,7 1,9
CXD2-7 0,51| kw/ha 10 5,1 0,7 3,6
CXD2-8 0,80/ kw/ha 10 8,0 0,7 5,6
CXD2-9 0,45 kw/ha 10 4,5 0,7 3,1
CXD2-10 1,60 kw/ha 10 16,0 0,7 11,2
CXD2-11 1,63| kw/ha 10 16,3 0,7 11,4
CXD2-12 0,27 kw/ha 10 2,7 0,7 1,9
CXD2-13 0,16/ kw/ha 10 1,6 0,7 1,1
CXD2-14 0,16/ kw/ha 10 1,6 0,7 1,1
CXD2-15 0,55| kw/ha 10 5,5 0,7 3,9
CXD2-16 0,44| kw/ha 10 4,4 0,7 3,1
CXD2-17 0,93| kw/ha 10 9,3 0,7 6,5
CXD2-18 0,54) kw/ha 10 5.4 0,7 3,8
CXD2-19 2,16 kw/ha 10 21,6 0,7 15,1
CXD2-20 6,93| kw/ha 10 69,3 0,7 48,5
CXD3-1 2,51| kw/ha 10 25,1 0,7 17,6

Dit ciy xanh sir dung cong
cong - Cap don vi &




CXOl-1 0,21 kw/ha 10 2,1 0,7 1,5
CXO01-2 0,03| kw/ha 10 0,3 0,7 0,2
CXO01-3 0,04 kw/ha 10 0,4 0,7 0,3
CXO01-4 0,09 kw/ha 10 0,9 0,7 0,6
CXO01-5 0,24/ kw/ha 10 2,4 0,7 1,7
CXO01-6 0,24/ kw/ha 10 2,4 0,7 1,7
CXO01-7 0,49 kw/ha 10 4,9 0,7 3.4
CXO01-8 0,11| kw/ha 10 1,1 0,7 0,8
CX01-9 0,14/ kw/ha 10 1,4 0,7 1,0
CXO01-10 0,11| kw/ha 10 1,1 0,7 0,8
CXOl-11 0,22 kw/ha 10 2,2 0,7 1,6
CXOl1-12 0,53| kw/ha 10 53 0,7 3,7
CXO1-13 1,25 kw/ha 10 12,5 0,7 8.8
CX02-1 1,35 kw/ha 10 13,5 0,7 9,5
CX02-2 1,85 kw/ha 10 18,5 0,7 12,9
CX02-3 0,10, kw/ha 10 1,0 0,7 0,7
CX02-4 0,24 kw/ha 10 2.4 0,7 1,7
CX02-5 0,93 kw/ha 10 9,3 0,7 6,5
CV1-1 226,40/ kw/ha 100 22640 0,7 1584,8
Pit giao thong 117,12| kw/ha 100 1171,2 0,7 819,88
Tong 2461,8
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