TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN AN VIET Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: /2024-AV Nha Trang, ngay  thang 10 nam 2025
THUYET MINH TOM TAT

QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG (TL:1/500)
DU AN: KHU TAI PINH CU VAN THANG
TAI XA VAN THANG VA XA TU BONG - KHANH HOA

I. THONG TIN QUY HOACH:
1. Tén do 4n: Quy hoach chi tiét xay dung (Ty 18:1/500) Khu Tai dinh cu Van
Thang.
2. Pia diém: xa Van Thang va xa Tu Bong, tinh Khanh Hoa
3. Chi ddu tu: Ban Quan 1y dy an phat trién tinh Khanh Hoa
4. To chirc 1p quy hoach: Ban Quén 1y du 4n phét trién tinh Khanh Hoa
5. Loai quy hoach: Quy hoach d thi va nong thon - Quy hoach chi tiét xay
dung khu churc nang.
6. Tinh chit khu quy hoach:
‘ - Khu dan cu tai djnh cu (Bao g(k)m‘céc nhém &, don vi & voi cac cong trinh ha
tang xa hoi, dich vu va ha tang ky thuat dong bg).
7. Quy mé dién tich 1ap quy hoach: 103,73 ha. Dan sb: 6.600 -7.000 ngudi
8. Ty 1€ lap quy hoach: 1/500
9. Vi tri va gidi han:
9.1 Vi tri dia ly: cua khu d:éit quy hoach thudc dia ban xa Van Théng va Xﬁ,Tu
Bong, tinh Khél"lh Hoa, thudc phan dat cua 02 thon: thon Tan Dan 01 xa Van Thang
va thon Lam Dién xa Tu Bong, tinh Khanh Hoa;
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9.2 Vi tri theo Quy hoach chung Khu kinh té Van Phong va Quy hoach phén
khu 8 - Khu dé thi du lich Cé Mé — Tu Béng:

Khu Tai dinh cu Van Thang theo D6 an diéu chinh quy hoach chung Khu kinh
té Van Phong va Quy hoach phén khu xay dung (Ty 1¢ 1/2000) Khu db thi du lich Co
Ma — Tu Bong (Phén khu 8) nam trong cac 6 chure nang dugc quy hoach 1a Pét nhom
nha ¢ phat trién dan cu xay dung méi; Dat nhém nha ¢ phat trién dan cu d6 thi hién
trang; Dat hdn hop nhom nha & va dich vu; Pat y té cap don vi ¢; Pat Vian hoa - Thé
duc thé thao cép don vi & va cép do thi; Dat thé duc thé thao cép do thi; Dat giao duc
(Trudng mam non; Trudng tiéu hoc; Trudng trung hoc co so); Dat thuwong mai dich
vu (Cho cip don vi ¢). Bao xung quanh céc 6 dat chirc ning 13 cac tuyén dudng theo
quy hoach phan khu nhu sau:

- Huéng Tay Bic: Puong D1 quy hoach rong 20m;

- Huong Tay Nam: Puong N7 quy hoach rdng 26 m;

- Huéng Pong Bic: Pudng N6 quy hoach rong 26 m;

- Huéng Pong Nam: Puong PT. 651C (Nguyén Hué) quy hoach rong 26 m.

Khu dat c6 tuyén duong st Bic - Nam chay cit ngang qua khu dat theo hudng
Tay Nam va Pong Bic.

9.3 Dién tich ranh gioi nghién ciru quy hoach: 103,73 ha (1.037.298,78 M2).
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II. MUC TIEU VA TiNH CHAT:

- Muc tiéu: Cu thé hoa Quy hoach Phan khu 8 (Khu db thi du lich C6 M — Tu
Bong), dap ing nhu cau tai dinh cu cho cac hd dan bi anh hudng (6.600-7.000 ngudi)
bdi cac dy an phat trién kinh té - x hoi trong Khu kinh té Van Phong theo Nghi quyét
s6: 09-NQ/TW, ngay 28/01/2022 ctia Bo Chinh tri vé xay dung, phat trién tinh Khanh
Hoa dén nam 2030, tim nhin dén nim 2045.

- Tinh chéat: La mot Khu dan cu tai dinh cu dugce dau tu xay dung méi, hoan
chinh va ddng bo vé ha tang xa hoi (HTXH), ha tang k¥ thuat (HTKT), dam bao "noi
& méi tot hon noi 6 cii"

II. CAN CU PHAP LY LAP QUY HOACH:

- Luat s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 ctua Qudc hoi: Luat Quy hoach do
thi va nong thon;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat s 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020 vé sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Luat Xay dung;

- Nghi quyét sb: 09-NQ/TW, ngay 28/01/2022 ctua B Chinh tri vé xay
dung, phat trién tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tam nhin dén nim 2045;

- Nghi quyét sb: 42/NQ-CP ngay 21/3/2022 cta Chinh phii ban hanh
Chuong trinh hanh dong ctia Chinh phu thuc hién Nghi quyét sé 09-NQ/TW ngay
28/01/2022 cta Bo Chinh tri vé xay dung, phat trién tinh Khanh Hoa dén nam 2030,
tam nhin dén nim 2045;

- Nghi quyét sb: 55/2022/QH15, ngay 16/6/2022 cia Qubc hoi vé thi diém
mot s6 co ché, chinh sach ddc thu phat trién tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh sb: 298/QD-TTg vé Phé duyét diéu chinh quy hoach chung
Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tim nhin dén nam 2050;

- Nghi quyét sd 112/NQ-HDND ngay 08/12/2023 cua Hoi déng nhan
dan tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét Chu truong dau tu du an Khu tai
dinh cu Van Thang Giai doan 1;

- Quyét dinh s6 243/QD-UBND ngay 25/01/2024 cia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét dd an Quy hoach phan khu xdy dung (ti 1& 1/2000) Khu d6
thi du lich C6 Mi — Tu Béng (Phan khu 8), huyén Van Ninh;

- Quyét dinh s6 3208/QDb-UBND ngay 12 ngay 12 thang 2024 cua Uy ban nhan
dan tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung Khu tai dinh cu Van
Thang - Giai doan 1;

- Quyét dinh sb6 2291/QD-UBND ngay 19 thang 6 nim 2025 cta Chu tich
UBND huyén Van Ninh vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co
s& du an Khu Tai dinh cu — Giai doan 1;

- Quyét dinh s6 159/QD-KKT ngay 07/06/2024 ciua Ban Quan 1y Khu kinh té
Van Phong Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/500)
Khu Tai dinh cu Van The"ing tai xa Van Théng va xa Van Khanh huyén Van Ninh;

- Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat quy hoach D6 thi va Nong thon.



II1. HIEN TRANG SU DUNG DAT:

Theo Ban dd hién trang sir dung dat nam 2020 kém theo Quy hoach st dung
dat dén nim 2030 va Ké hoach sir dung dat nim dau cta diéu chinh quy hoach st
dung dit huyén Van Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 701/QD-UBND ngay
14/03/2024 cua UBND tinh Khanh Hoa:

Khu dat quy hoach Khu tai dinh cu Van Théng c6 hién trang st dung dét chu
yéu la dat trong lta; Dat trong cdy hang nam khac; Pat trong cay 1au nam; Pat cong
trinh cong cong; Dat lam nghia trang; Dat thuy loi, kénh muong va dat giao thong.
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Thong ké hién trang sir dung dat

Stt | Ki hiéu Loai dat Dién tich (ha) | Tilé (%)
1 LUA | Dt trong lta 25,88 25,91
2 HNK Pit trong cdy hang nam khac 40,51 40,56
3 CLN | bit trong cay lau nim 16,35 16,37
4 ONT | Pt ¢ tai nong thon 5,20 5,21




Stt | Ki hiéu Loai dat Dién tich (ha) | Tilé (%)

5 Dt cong trinh cong cong 0,23 0,23

6 DTL | bit thuy loi 1,55 1,55

7 Kénh, muong 1,94 1,94

Pit 1am nghia trang, nghia

8 WVLHD, dia, nha tang 18, nha hoa tang 0.16 0.16

9 Dit giao thong 7,34 7,35

10| CSD | Patchua sir dung 0,72 0,72

TONG CONG 103,73 100,00
IV. QUY HOACH CO CAU SU DUNG PAT:

Stt Loai dat Dién tich (m?) | Ti 1& (%)

A |PAT DON VI O 743.893,12 | 71,72
I |PATO 294.432,76 28,39
1 | Pat & két hop dich vu 47.485,85 4,58
2 | Patdlienké 246.946,91 | 2381
II | PAT HON HQP DICH VU 73.078,56 7,05
III | PAT CONG CONG 67.545,52 6,51
IV | PAT THUONG MAI DICH VU 14.371,33 1,39
V_| PAT CONG VIEN, CAY XANH 37.393,66 3,61
VI | PAT GIAO THONG 268.520,66 25,89
VII | PAT TRAM XU LY NUOC THAI 2.921,96 0,28

B | DPAT NGOAIPON VI O 293.376,57 | 2828
I | DPAT CONG CONG 58.169,19 5,61
11 | PAT GIAO THONG 213.452,56 | 20,58
i | PAT QUY HOACH TAM THOT (phuc vy 21.754,82 2,10

lam dwong)

TONG CONG 1.037.269,69 | 100,00

(Ti lé:

V. CAC HANG MUC VA CHI TIEU QUY HOACH

V.IDAT O:

’ Dét & trong Khu tai dinh cur Van Thang bao gom Dt nhom nha ¢ xay dung moi
va bat hon hgp nhom nha & (theo xdac dinh cua QHPKS — Tiéu khu 7; 8, 9). QHCTXD

1/500) cu thé hoa nhu sau:
1. it & dang lién ké (LK):

- Chtrc ning st dung dat: Bao gdm dit & tai dinh cu (dang nha lién ké, nha
vuon). Pay la cac nhom nha & (16 dat &) va cac duong giao thong, veon hoa nho ndi
bo trong nhoém nha ¢ do.




- Quy mo dién tich: 246.946,91 m2

- S616: 1.446 16

- Dan s6: 1446 16 x 4ngudi = 5.784 ngudi.

- Chi tiéu str dung dét:

+ Chi tiéu dat ¢: 42,7 m2/nguoi.

+ Mat d6 xay dung gop (MPXD): Xem ban tong hop

+ Mat d6 xay dung thuan: 50% - 90% (Nbi suy theo dién tich timg 16 dat).

+ S6 tang t6i da: 1 - 6 tang.

2. Pit ¢ két hop thwong mai, dich vu (OTM):

- Chuc nang su dung dat: Bao gom dét ¢ tai dinh cu (dang nha lién ké c6 thé
két hop kinh doanh thuong mai va dich vu). Pay la cac nhom nha ¢ (16 dat ) va céac
duong giao thong, vuon hoa nhd ndi bd trong nhom nha & do.

- Quy mo dién tich: 47.485,85 m2

-S616: 254 16

- Dan s6: 254 16 x 4 ngudi = 1.016 nguoi.

- Chi tiéu str dung dét:

+ Chi tiéu dét ¢: 46,7 m2/ngudi.

+ Mat do xay dung gop (MDXD): Xem bdn tong hop

+ Mat d6 xay dung thuan: 50% - 90% (Nbi suy theo dién tich timg 16 dat).

+ S6 tang tbi da: 1 - 6 ting.

V.2 Pit cong trinh hdn hop dich vu (HDV):

Chtic nang st dung dat: (}6111 cac lérdét c6 chirc nang két hop thuong mai dich
vu hodc van phong, dich vu. B0 tri phﬁ yéu doc cac truc duong chinh (D1va F7) dé
tao by mat do thi va dong luc kinh te.

- Quy mo dién tich: 73.078,56 m2.

-S616: 10 16.

- Dién tich san: 403.511,45 m2.

- Chi tiéu str dung dat:

+ Mat do xay dung gop (MDXD): Xem bdn tong hop

+ Mat d6 xay dung thuan: 50% - 70% (Noi suy theo dién tich timg 16 dat).

+ S tang toi da: 09 tang.

V.3 PAT CONG TRINH CONG CONG:

1. Pat y té (cap don vi 6):

Trong Khu tai dinh cu van Tha"lng c6 dat y té thuodc céquon vi & duoc xac dinh
theo nhu cau tinh toan cia QHPKS8 va nam trong ranh giéi Tiéu khu 8. Chirc nang khu
dat la dat Tram y t€ (VIII.YTO) thudc don vi ¢ Tiéu khu 8.

- Quy mé dién tich dat: 10.853,33 m2.

- S616: 01 16.

- Dién tich san: 13.024,0 m2.



- Chi tiéu str dung dét:

+ Mat d6 xay dung thuan: 40%

+ S6 tang tdi da: 03 tang.

+ Hé s su dung dat t6i da: 1,2 1an

2. Pit Giao giuc (cip don vi 6):

Trong Khu téi‘ dinh cu van Théng co cac O dét giao duc thudc cép don yi o duoc
xac dinh theo nhu cau tinh toan cia QHPKS va nam trong ranh gioi cac Tiéu khu 7;
8. Churc nang khu dat giao duc nhu sau.

2.1 Pdt truong mam non thuéc Tiéu khu 7 (ky hiéu theo phdn khu VIL.MN)

Churc nang stir dung dé}: 1a dat gido duc dung x4y dung truong mam non duoc
tinh toan va xac dinh theo Tiéu khu 7 — QHPKS.

- Ky hi¢u theo QHPKS (VII.MN) — Theo QHCTXD 1/500 (TMN-01)

- Quy mo dién tich: 15.478,31 m2.

-S616: 01 16.

- Dién tich san toi da: 30.956,63 m2.

- Chi tiéu str dung dét:

+ Mat d6 xay dung thuan: 40%

+ S6 tang tdi da: 05 tang.

+ Hé s su dung dét t6i da: 02 lan

2.2 Pat truong mam non thue Tiéu khu 8 (ky hiéu theo phdn khu VIIL.MN)

Churc nang str dung dé:c: 1a dat gido duc dung xdy dung truong mam non duoc
tinh toan va xac dinh theo Tiéu khu 8 — QHPKS.

- Ky hi¢éu theo QHPKS (VIII.MN) — Theo QHCTXD 1/500 (TMN-02)

- Quy mé dién tich dat: 10.941,3 m2.

- S6 16: 01 16.

- Dién tich san tdi da: 21.882,59 m2.

- Chi tiéu str dung dét:

+ Mat d6 xay dung thuén: 40%

+ S tang toi da: 05 tang.

2.3 Pat truong tiéu hoc thuéc Tiéu khu 8 (ky hiéu theo phdn khu VIIL.TH)

Churc nang st dung dét: 1a dat gido duc dung xay dung trudng tiéu hoc duoc
tinh toan va xac dinh theo Tiéu khu 8 — QHPKS.

- Ky hi¢u theo QHPKS (VIII.TH) — Theo QHCTXD 1/500 (TTH-02)

- Quy md dién tich dat: 6.500,58 m2.

-S616: 01 16.

- Dién tich san toi da: 13.001,16 m2.

- Chi tiéu str dung dét:

+ Mat d6 xay dung thuan: 40%

+ S6 tang tdi da: 05 tang.



+ Hé sd st dung dét toi da: 02 1an
2.4 Pdt triwong THCS thuée Tiéu khu 8 (ky hiéu theo phdn khu VIIL. THCS)
Chtrc nang st dung dat: 1a d:élt gido duc dung xay dung trudong trung hoc co s&
duoc tinh toan va xac dinh theo Tiéu khu 8 — QHPKS.
- Ky hi¢u theo QHPKS (VIII.THCS) — Theo QHCTXD 1/500 (THCS)
- Quy md dién tich dat: 9.400,67 m2.
-S616: 01 16.
- Dién tich san toi da: 18.801,33 m2.
- Chi tiéu str dung dét:
+ Mat d6 xay dung thuan: 40%
+ S6 tang tdi da: 05 tang.
+ Hé sd su dung dat t6i da: 02 lan
3. Pét Trung tim vin héa (cap do thi):
'Chuc nang str dung dat: 1a dat van hoa dung xay dung cong trinh trung tdm van
héa cap do thi dugc tinh toan va xac dinh theo Tiéu khu 9 — QHPKS.
- Ky hi¢u theo QHPKS (IX.TTVH) — Theo QHCTXD 1/500 (TTVH)
- Quy md dién tich dat: 33.439,31 m2.
-S616: 01 16.
- Dién tich san toi da: 66.878,62 m2.
- Chi tiéu str dung dét:
+ Mat d6 xay dung thuan: 40%
+ S6 tang tdi da: 05 tang.
+ Hé s su dung dat t6i da: 02 1an
4. Pit thé duc thé thao, sin vin dong (cAp do thi):
Chirc nang su dung dat: 1a dat thé duc thé thao dung xay dung cong trinh thé
duc thé thao cap d6 thi dugc tinh todn va xac dinh theo Tiéu khu 9 — QHPKS.
- Ky hiéu theo QHPKS (IX.SVD) — Theo QHCTXD 1/500 (SVD)
- Quy mb dién tich dat: 24.729,88 m2.
- S616: 01 16.
- Dién tich san tdi da: 49.459,75 m2.
- Chi tiéu str dung dat:
+ Mat do xay dung thuén: 40%
+ S6 tang tdi da: 05 tang. Hé s sir dung dat toi da: 02 lan
V.4 PAT CONG TRINH THUONG MAI DICH VU:
1. Pat thwong mai dich vu - Cho (cap don vi 6):
Churc nang su dung dat: 1a dat thuong mai dich vu dung xay dung cong trinh
cho (siéu thi) cap don vi & duoc tinh toan va xac dinh theo Ti€u khu 8 - QHPKS.
- Ky hi¢u theo QHPKS (VIII.TMO) — Theo QHCTXD 1/500 (TMDV-01)
- Quy md dién tich dat: 4.562,57 m2.



-S616: 01 16.

- Dién tich san toi da: 10.950,16 m2.

- Chi tiéu str dung dét:

+ Mat d6 xay dung thuan: 40%

+ S6 tang tdi da: 06 tang.

+ Hé s su dung dét t6i da: 2.4 lan

2. Pt thwong mai dich vu - Bé sung trong dit nhém nha 6

Chtic nang str dung dat: 1a dat thuong mai dich vu dung xay dung cong trinh
thuong mai dich dugc tinh toan va xac dinh theo d6 an quy hoach CTXD 1/500. Ky
hiéu theo QHCTXD 1/500 (TMDV2 va TMDV3)

2.1 Pdt thwong mai dich vu TMDV02:

- Quy md dién tich dat: 4.257,46 m2.

- S6 16: 01 16.

- Dién tich san t6i da: 15.326,87 m2.

- Chi tiéu str dung dét:

+ Mat do xay dung thuan toi da: 60%

+ S tang nodi tbi da: 06 tang.

+ Hé sd st dung d4t toi da: 3,6 lan

2.2 Pdt thwong mai dich vu TMDV03:

- Quy mé dién tich dat: 5.551,30 m2.

- S616: 01 16.

- Dién tich san t6i da: 19.984,69 m2.

- Chi tiéu str dung dat:

+ Mat d6 xay dung thuan toi da: 60%

+ S tang nodi t6i da: 06 tang.

+ Hé sd st dung d4t tdi da: 3,6 lan

V.5 DPAT CONG VIEN, CAY XANH, VAN HOA THE DUC THE THAO:

Bao gdm cic loai dit cong vién ciy xanh, cong vién van hoa thé duc thé thao
va cay gianh nhom ¢ dugc xac dinh theo QHPKS - Tiéu khu 8 va dugc bd sung thém
trong do an QHCTXD (ti 1&: 1/500) Khu Tai dinh cu Van Thang:

1. Cong vién viin héa thé duc thé thao (cip don vi 6):

Chtrc ning stir dung dat: 13 dat van hoa - thé duc ghé thao dung xay dung cong
trinh san choi, san tap luyén va Trung tdm van hoa - Thé thao cap don vi & dugc tinh
toan va xac dinh theo Tiéu khu 8 - QHPKS.

- Ky hiéu theo QHPKS (VIILCS; VIIL.STL; VIIL.VH.01) — Theo QHCTXD
1/500 (CV-TDTT). Quy mo dién tich dat: 14.055,05 m2.

- S6 16: 01 16.

- Dién tich san t6i da: 28.110,10 m2.

- Chi tiéu str dung dét:



+ Mat d6 xay dung thuan toi da: 40%

+ S tang nodi t6i da: 05 tang.

+ Hé sd st dung d4t toi da: 2,0 lan

2. Cong vién cdy xanh (cip don vi ¢):

Chirc nang str dung dat: 1a dat cay xanh st dung cong cong dung xay dung cong
vién cay xanh cap don vi & dugc tinh toan va xac dinh theo Tiéu khu 8 - QHPKS.

- Ky hi¢u theo QHPKS (VIII.CV) — Theo QHCTXD 1/500 (CV.01)

- Quy md dién tich dat: 5.665,58 m2.

-S616: 01 16.

- Dién tich san toi da: 283,28 m2.

- Chi tiéu str dung dét:

+ Mat do xay dung thuan t6i da: 5%

+ S6 tAng ndi t6i da: 01 tang.

+ Hé s su dung dét t6i da: 0,1 lan

3. Cong vién cdy xanh (cip don vi 6):

Chirc nang str dung dat: 1a dat cay xanh sir dung cong cong dung xay dung cong
vién cay xanh cap don vi ¢ dugc tinh toan bé sung theo QHCTXD (1/500).

- Ky hi¢u theo QHCTXD 1/500 (CV.02)

- Quy md dién tich dat: 4.348,58 m2.

-S616: 01 16.

- Dién tich san tbi da: 217,4 m2.

- Chi tiéu str dung dét:

+ Mat do xay dung thuan t6i da: 5%

+ S6 tAng ndi t6i da: 01 tang.

+ Hé s su dung dat t6i da: 0,1 lan

4. Tiéu cong vién, vudn hoa (cAy xanh nhém 6):

Chtrc nang sir dung dat: 1a dat cay xanh sir dung cong cong dung xay dung tiéu
cong vién, vuon hoa, cdy xanh trong cdc nhom nha ¢ dugc tinh todn dién tich, ban
kinh phuc vu dugc quy hoach theo QHCTXD (1/500).

4.1 Tiéu cong vién c6 xay dung cong trinh:

- Ky hiéu theo QHCTXD 1/500: CX.6 dén CX.13 va CX.19 dén CX.24

- Quy md tong dién tich dat: CX.6 dén CX.13 = 3.280,22 m2.

CX.06 406,50
CX.07 419,00
CX.08 419,00
CX.09 359,72
CX.10 419,00
CX.11 419,00
CX.12 419,00
CX.13 419,00
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- Quy m6 tong dién tich dat: CX.19 dén CX.24 = 4.684,23 m2.

CX.19 358,55
CX.20 358,55
CX.21 2.407,93
CX.22 447,94
CX.23 664,68
CX.24 446,59

-S6 10: 14 16.

- Tong dién tich san t6i da: 398,22 m2.

- Chi tiéu str dung dat:

+ Mat do xay dung thuan t6i da: 5%

+ S tang noi tbi da: 01 tang.

+ Hé sd st dung d4t tdi da: 0,1 1an

4.2 Tiéu cong vién khong xay dung céng trinh:

- Ky hiéu theo QHCTXD 1/500: CX.1 dén CX.5 va CX.14 d¢én CX.18
- Quy m tong dién tich dat: CX.1 dén CX.5 = 1.832,2 m2.

CX.01 395,68
CX.02 403,70
CX.03 301,73
CX.04 355,80
CX.05 375,29
- Quy m tong dién tich dat: CX.14 d¢én CX.18 = 3.528,38 m2.
CX.14 417,53
CX.15 1.183,98
CX.16 480,96
CX.17 385,11
CX.18 1.060,80
V.6 PAT BAI PO XE:

1. Vi tri cac bai dd xe:

Theo d6 4n Quy hoach phan khu 8, trong ranh gi¢i Khu tai dinh cu Van Thang
khong xac dinh va bé tri bai dd xe. Trong do an QHCTXD (ti 1&: 1/500) cin cir cac
khu chtrc ning va dic thu giao thong, canh quan bd tri cac bai dd xe nhu sau:

- Bai d6 xe s6 1 - BX.1: Nam tiép giap duong N7, N2, D5, D6 ting ning luc db
xe cong cong chung va cho 02 khu dat chirc ning 1a cong trinh thuong mai dich vu
TMDV1 va cong trinh Truong THCS.

- Bai dd xe s 2; 3; 4; 5: Nam doc theo duong V7, N10, N12 bd tri bai dd xe
cong cong chung cho khu tai dinh cu va tao canh quan thoang ding cho 02 bén cau
vuot duong sat. Han ché tiéng on va ting tAm nhin cho khu nhém nha & 2 bén.
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- Bii dd xe s6 6: Nam tiép giap duong D10, D17 tang ning luc d6 xe cong cong
chung va cho 02 khu dat chtrc ning 1a cong trinh thwong mai dich vu TMDV2 va
thuong mai dich vu TMDV3.

- Bai d6 xe s6 7 va s6 8: Nam doc theo duong V7, F7, D10A bii dd xe cong
cong chung cho khu tai dinh cu tao canh quan thoang dang cho 02 bén cau vuot dudong
sat va tang cuong d xe do khu tai dinh cu bi duong sét chia doi.

2. Chirc ning sir dung dat:

Cac bai d6 xe quy hoach theo d6 an dung dé dd xe cong cong, bd sung dién tich
cay xanh cho d6 thi, c6 thé dung x4y dung cac tram xe, bén xe cong cong va cac dich
vy, cong trinh phu tro di kém theo.

3. Chi tiéu quy hoach bai db xe:

Ky hiéu bii dd xe | Dién tich dat | Mat do xay dung | SO ting toi da
BX.1 1.988,92 40% 3
BX.2 4.563.82 40% 4
BX.3 3.180,15 40% 4
BX.4 4.563,82 40% 4
BX.5 3.180,15 40% 4
BX.6 2.967,80 40% 3
BX.7 3.788,60 40% 4
BX.8 4.671,19 40% 4

VI. QUY HOACH GIAO THONG:
VI.1 Duwong theo quy hoach phan khu 8:

Mang ludi giao thong duong bo Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000)
Khu d6 thi du lich Cb Mai - Tu Bong duoc phan cip day du véi cac tuyén duong tir
cap do thi dén duong khu vuc va phan khu vyc. Cac duong trong pham vi nghién ctru
Quy hoach chi tiét xay dung (Ti 18: 1/500) Khu tai dinh cu Van Thang nhu sau:

1. Puong chinh do thi:

1.1 Duong chinh do thi nam trong ranh giéi Khu tdi dinh cw Van Théng c6
Duong V7. Cu thé nhu sau:

- Chiéu dai Puong V7 (tir Nguyén Hué - 651C dén dudng Qudc 16 1).

- Theo Quy hoach phén khu 8:

+ Lo gidi theo Quy hoach phan khu 8: Puong rong 44m.

+ Mit cit ngang nhu sau: Via hé 6m + long duong 14m + Dai phan cach giita
4m + long duong 14m + Via he 6m.

1.2 Cau viegt dwong sdt Bic — Nam nam trong pham vi 19 giGi dwong V7.

- Tong chiéu dai: 360 m. Do doc doc cau: 0,25% - 0,3%.

- Cau rong 20,5m. Mat cit ngang cau: via hé 2,5m + Mit cAu 7m + dai giira
1,5m + Mat cau 7m + via he 2,5m.

- Chiéu cao tinh khong so voi mit duong ray: 5,5 m.
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2. Puwong chinh khu vue va dwong khu vue:

2.1 Puong chinh khu vue:

buong chinh khu vuc nam trong ranh gi¢i Khu tai dinh cu Van Théng co
DPuong M1 va BPuong Nguyén Hu¢ (Puong 651C) 1a cac truc chinh khu vuc lién két
cac khu chirc nang theo phuong ngang. Quy mé cac duong nhu sau:

2.1.1 Buong M1I:

- Quy mo mat cat ngang 36 m (Mat cat 3-3): via hé 5m + long duong 10,5m +
dai phan cach gitra 05m + long duong 10,5 m + via hé Sm.

- Tuy nhién do tim tuyén theo QHPK 8 chua dugc thang theo ting doan giao
v0i cac duong ngang (gdy khic) do do quy hoach giao thong (ty 1¢: 1/500) c6 vi chinh
mot s6 doan nhung van dam bao hudng tuyén va 1§ gidi theo QHPKS.

~ 2.1.2 Duodng Nguyén Hué (Puong 651C): Quy md mit cit ngang 29 m (Mit
cat 2-2): via h¢ 4m + long duong 8,0m + dai phan cach gitra 02m + long duong 08 m
+ via hé 4m.

2.2 Dwong khu vue:

Puong khu vyc nam trong ranh gidi Khu tai dinh cu Van Thang c6 cac Pudng
N6, N7, D1 1a céc truc chinh khu vuc lién két cac khu chirc nang theo phuong doc va
phuong ngang. Quy moé cac duong nhu sau:

2.2.1 Duwong N6 va dwong N7:

- Duong N6:

+ Doan tir duong D1 dén dudng M1 va tir dudng M1 kéo dai vé phia Dong
Nam khoang 265,5m:

++ Mit cit 2A - 2A: Lo gidi 29m (Via hé 03m + Long duong 8m + Dai
phan cach gitta 7m + Long duong 8m + Via he 03m).

++ Mat ¢ 2B - 2B: L§ gi6i 29m (Via he 03m + Long dudng 7m + Clu
vuot duong sat 9m + Long duong 7m + Via he 03m).

+ Cac doan con lai Mt cat 2-2: Lo gidi 26 m (Via hé 04m + Long duong 8m +
Déi phan cach gitra 2m + Long duong 8m + Via he 04m).

- Duong N7:

+ Poan tir duong D1 dén duong F44:

++ Mit cit 2A - 2A: Lo gidi 29m (Via hé 03m + Long dudng 8m + Dai
phan cach gitta 7m + Long duong 8m + Via he 03m).

++ Mat cit 2B - 2B: Lo gioi 29m (Via hé 03m + Long duong 7m + Cau
vuot duong sat 9m + Long duong 7m + Via he 03m).

+ Cac doan con lai Mt cit 2-2: Lo gidi 26 m (Via hé 04m + Long duong 8m +
Déi phan cach gitra 2m + Long duong 8m + Via he 04m).

2.2.2 Duong DI:

Buong D1 trong pham vi khu vie ranh gi¢i Khu tai dinh cu Van Thing bat dau
tor duong N6 dén Puong N7. Lo gidi rong 20m. Mat cat 5-5: Via he 05m + Long
duong 10m + Via heé 05m.
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3. Pwong phan khu vue:

Puong phan khu vuc nam trong ranh gi¢i Khu tai dinh cu Van Thing c6 cac
buong F43; F44; F2; F2B (L6 gi61 20m) va Buong F23A (L6 gidi 16 m). Quy md
cac duong nhu sau:

- Puong F43; F44; F2; F2B: Lo gi6i 20m. Mat cat 5-5: Via hé¢ 05m + Long
duong 10m + Via heé 05m.

- Puong F23A: Lo gisi 16 m. Mit cit 6-6: Via hé 03m + Long dudng 10m +
Via he¢ 04 m.

VI.2 Puwong giao thong ndi bd (phat trién méi theo QHCTXD (1/500):

Trén co s6 cac Duong giao thong va cac khu chirc nang da dugc nghién ciru va
xac dinh theo Quy hoach phan khu 8, phat trién thém mang ludi duong giao thong ndi
bd dé tiép can va lién két cac nhom &, cac khu chic nang chi tiét theo QHCTXD (ti I¢
1/500) Khu Téi dinh cu Van Thing. Cac dudng ndi khu phét trién méi gdm céc cac
duong cé chi giogi xay dung tr 13m; 16m va dudng 20m va hai duong cuc bo rong
30m. Cu thé quy mé cac duong nhu sau:

1. Puong rong 30m: Gom Pudng D19 va D12. Lo gidi 30m. Mit cat 4-4: Via
he¢ 03m + Long duong 07m + Cay xanh (CX15 va CX18) + Long duong 07m + Via
he 03m.

2. Puong rong 20m: Duong D10A. Lo gidi 20m. Mt cit 5-5: Via hé 05m +
Long duong 10m + Via heé 05m.

3. Puong rong 16m: Lo gidi 16m. Mit cit 6-6: Via hé 03m + Long duong 10m
+ Via hé 03m.

4. Puong rong 13m: Lo gidi 13m. Mit cit 7-7: Via hé 03m + Long duong 07m
+ Via he 03m.

I1.3 Chi giéi duwong dé va chi gidi xay dung:

Chi gi6i dudng d6 dugc xac dinh trén co sd tim dudng quy hoach, mit cit ngang
duong va cac kich thudc khdng ché ghi trén mat cat. Chi gidi xdy dung phu thudc vao
cap hang dudng, qui mo, tinh chit ctia cac cong trinh trén 6 dat. Khoang ui xdy dung
so v4i chi giéi dudng do theo quy dinh hién hanh va xem céc Ban do quy hoach chi
tiét xay dung (ty 1&: 1/500) ¢6 lién quan. Quy dinh chung nhu sau:

- Chi gi6i xay dung (Ap dung cho tat ca cac dudng ngoai trir vi tri quy dinh
riéng) t6i thiéu lui 06m so véi chi gidi duong do ddi vai tat ca cac cong trinh cong
cong, thuong mai dich vy, cong trinh da ning, hon hop.

- Chi gi6i xay dung (Ap dung cho tat ca cac dudng ngoai trir vi tri quy dinh
riéng) tdi thiéu Iui 03m so véi chi gidi duong do d6i voi tat ca cac 16 lién ké nha o tai
dinh cu.

Pon vi tu vin quy hoach
CONG TY CO PHAN AN VIET
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