UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
86: 69 /2025/QP - UBND Bdc Ninh, ngay 8 thang 11 ndam 2025
QUYET PINH

Quy dinh khung gi4 dich vu quén Iy vin hanh
nha chung cw trén dia ban tinh Bac Ninh

Cén cir Lugdt Té chizc chinh quyén dia phirong s6 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy phem phap lugt s6 64/2025/QH15; Luat
Sira déi, bo sung mét sé diéu Ludt Ban hanh van bdn quy phem phép ludt so
87/2025/QH15;

Can cir Lugt Nha 6 s6 27/2023/QH15;
_ Can a Nghj dinh S6 95/2024/NP-CP cia Chinh phii Quy dinh chi tiét mét so
dieu cua Lugt Nha o,
_ Can cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP cia Chinh phi Quy dinh chi tiet mgt so
dieu cua Ludt Nha ¢ vé phét trien va quan ly nha ¢ xa hoi;
~ Can cir Nghj dinh so 140/2025/ND-CP cuia Chinh phui Quy dinh vé phdn dinh
tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan ly nha o cua Bg
Xay dung;
Can cir Thong tw 56 05/2024/TT-BXD cua B truong Bé Xay dung Quy dinh
chi tiet mot so dieu cua Lugt Nha o,
Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Xay dung tai To trinh s6 82/TTr-SXD ngay
30/10/2025;
Uy ban nhan dan tinh Bac Ninh ban hanh Quyét dinh quy dinh khung gié dich
Vu quan Iy vdan hanh nha chung cu trén dia ban tinh Bac Ninh,
piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quyét dinh nay quy dinh vé khung gia dich vu quén Iy van hanh nha chung cu
trén dia ban tinh Bac Ninh theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 151 Luat Nha & so
27/2023/QH15.
Piéu 2. Pdi twong ap dung
1. Co quan quan 1y nha nudc ¢6 lién quan dén quan ly, sir dung nha chung cu
trén dia ban tinh.
~ 2.Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha chung cu (sau day goi tat 1 chu
dau tu), Ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu trén dia
ban tinh.
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3. Chu s¢ hiru, nguoi sir dung can hd nha chung cu trén dia ban tinh.

4. Co quan, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung
cu trén dia ban tinh.

Piéu 3. Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cw
1. Khung gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu:
Pon vi tinh: ddng/m? san sir dung/thang

STT Loai nha chung cw Mirc gia ol Miic gia toi da
: thiéu
1 | Nha chung cu khéng c6 thang may 1.000 7.100
2 | Nha chung cu c6 thang may 2.800 12.600

2. Miic gia trong khung gia trén duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
151 Luat s6 27/2023/QH15 va khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha 6.

3. Truong hop don vi quan Iy van hanh nha chung cu dugc hd tro giam gia dich
vu hoidc chung cu ¢6 cac khoan thu kinh doanh dich vu tir cac dién tich thuoc phan sé
hitu chung thi phai duoc tinh dé bu dap chi phi quan ly van hanh nha chung cu nham
giam gia dich vu nha chung cu.

Piéu 4. Trach nhiém té chirc thue hién
1. S¢ Xay dung:

a) Hudng dén, kiém tra va theo doi viéc t6 chirc thyuc hién khung gia dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu theo Quyét dinh nay va quy dinh cta phap luat co
lién quan. Tong hop cac kho khan, vudéng méc trong qua trinh thuc hién, giai quyet
theo tham quyén hozc bao céo dé Xuit co quan co tham quyén xem xét, giai quyét
theo quy dinh.

b) Khi c6 su thay doi vé cac quy dinh ctia phap luat, diéu kién kinh té - xa hoi
cta dia phuong dan dén lam tang hodc giam tir 10% tré 1én chi phi dich vu quéan ly
van hanh nha chung cu so voi khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu quy
dinh tai khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh nay, S¢ Xay dung chu tri, phéi hop V01 €O quan,
don vi c6 lién quan tham muu dé xuat Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh diéu
chinh cho phu hop.

2. Cac So, ban, ngénh ¢ lién quan trong qpham Vi chuac nang, nhiém vu dugc
giao co trach nhiém phoi hop véi S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cap xa to chic trién
khai thyuc hién Quyet dinh nay.

3. Uy ban nhan dan cip xa:

a) Tuyén truyén, pho bién, huéng dan Quyét dinh nay dén cac t6 chuc, ca nhan
Co lién quan trén dia ban;



3

b) Theo dbi, kiem tra, giai quyét cic vurong mac phat sinh trong cng tac quan
ly, st dung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo thdm quyen hoac bao cao
Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, giai quyet;

¢) T6 chuc hoi nghi nha chung cu 1an dau, hoi nghi nha chung cu bét thuong dé
quyét dinh gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 5 Piéu 15, khoan 5 Piéu 16 Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban
hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat
Nha & va quy dinh cta phap luat co6 lién quan.

d) Kiém tra cong tac ‘quan ly, st dung nha chung cu, xur ly theo tham quyén
hodc d& nghi co quan co tham quyén xu Iy cac hanh vi vi pham theo quy dinh; giai
quyét tranh Ch‘ap ve kinh phi quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban theo quy dinh
tai khoan 3 Di€u 15 Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP Quy dinh vé phan dinh thim quyén
cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan 1y nha & ctia Bo Xay dung.

4. Chu dau tu dy 4n nha chung cu:

Co trgich nhiém to chirc xac diph murc gia dich vu quan ly van hanh nha chung
cu va dé xuat hoi nghi nha chung cu 1an dau thong qua. Truong hop chua t6 chire dugc
hoi nghi nha chung cu lan dau, cha dau tu ¢6 tré‘ch nhiém théa thuan gia dich vu quan
Iy van hanh nha chung cu va ghi rd trong hop dong mua ban, thué mua can hg.

5. Bon vi quan ly van hanh nha chung cu:

Co trach nhiém thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo thoa
thuan véi cac chu sé hitu, nguoi st dung nha chung cu. T6 chirc hach toan thu, chi
dam bao cong khai, minh bach theo diing quy dinh ctia phap luat.

6. Ban quan tri nha chung cu:

_Thyc hién trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua phap
luat ve nha & va quy che quan 1y, st dung nha chung cu. Truong hop nha chung cu do
doanh nghiép hoac hgp tac xa cung cap dich vu quan ly van hanh, Ban quan tri nha
chung cu co trach nhiém gidm sat viéc thyc hién quan Iy van hanh caa doanh nghiép
hoac hop tac xa theo hop dong da ky két va bao cao vai hdi nghi nha chung cu theo
quy dinh.

7. Chu sé hiru, nguoi st dung nha chung cu:

Co trach nhiém dong gop kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh. Thyuc hi¢n quy ché qpén 1y, van hanh nha chung cu; gilr gin ddm bdo an toan, an
ninh, trat ty; tao 1ap n€p song van minh v€ sinh moi trudng trong khu nha chung cu.

Piéu 5. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 12 nam 2025.

~ 2.Bai bo Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND ngay 12 thang 02 ndm 2025 ctia
Uy ban nhan dan tinh Bac Giang Quy dinh khung gia dich vu quan ly vén hanh nha
chung cu trén dia ban tinh Bac Giang.
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3. Thu trudng cac co quan, don vi thudc Uy ban nhan dan tinh; Chu tich Uy ban
nhén dan cap xa va cac to chirc, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu khoan 3 Biéu 5; KT.CHU TICH
- Vu Phép luat - Van phong Chinh phu; .

- Vu Phap ché Bo Xay dung;

- Cuc Kiém tra vin ban va Quan ly XLVPHC - B6 Tu phép;
-TT. Tinhuy, TT. HDND tinh;

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Van phong Tinh uy, cac Ban cta bang;

- Van phong Doan PBQH va HDND tinh;

- Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam tinh Bac Ninh;

- B0 va Phat thanh truyén hinh tinh;

- Céc co quan, don vi thugc UBND tinh;

- UBND céac phuong, x&;

- Van phong UBND tinh: LBVP, KTN, THDT, KTTH, TTTT
tinh (dang cong bao);

-Luu: VT, KTN wi
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