UBND TINH BACNINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

$6:3905 /SXD-QLN Bdc Ninh, ngay 1§ thang 11 nam 2025
V/v d& nghi xac nhan 08/55 thira dat
da co ha tang k¥ thuét trong du 4n
bit dong san du diéu kién dugc
chuyén nhuong quyén sir dung dt
cho cé nhan tu xay dung nha ¢ tai
Dy 4n Khu nha & dé dau gia quyén
su dung dét tao von va Nha van hoa
khu phé Dén Rong, tai phudng Pinh
Béng, thi xa Tu Son, tinh Bic Ninh
(nay la phwong Tir Son, tinh Bic
Ninh).

Kinh giri: Cong ty TNHH Luu Gia Bac Ninh

S Xay dung nhan dugce Vian ban sé 70/CV-LGBD ngay 31/10/2025 ctia Cong
ty TNHH Luu Gia Bac Ninh vé viéc dé nghi xac nhan 08/55 thua dat da c6 ha tang
ky thuat trong dy an bat dong san du diéu kién dugc chuyen nhuong quyen st dung
dat cho ca nhan ty xay dung nha ¢ tai Dy an Khu nha ¢ dé dau gia quyén sir dung
dat tao vén va Nha vin hoa khu phé Pén Rong, tai phuong Dinh Bang, thi xa Tur
Son (nay la phwong Tir Son, tinh Bdc Ninh) va ho so kém theo.

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh bat
dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cin ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sd didu ctia Luat Nha &; Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luét Kinh
doanh bat dong san;

Cin ct Nghi dinh sé 140/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phil quy
dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc
quan ly nha nude cia B Xay dung; Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
ctia Chinh phu quy dinh vé phan quyén, phin cip trong linh vuc quan Iy nha nudc
cua Bo Xay dung;

Can ctr Quyét dinh so 22/2024/QDb-UBND ngay 05/9/2024 cia UBND tinh
Bic Giang quy dinh mot s6 ndi dung cu thé caa Luat Nha & ngay 27 thang 11 nim
2023 va Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 trén dia ban tinh
Bic Giang; Quyét dinh s 35/2025/QD-UBND ngay 10/6/2025 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc Stra d6i, bd sung mét sb diéu cua Quyét dinh sb 22/2024/QD-UBND
ngay 05/9/2024.

Trén c& so }16 s0, tai liéu do Cong ty TNHH Luu Gia Bic Ninh cung cip, S&
Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG CUA DU AN



1. V@ tinh hinh thue hién dy 4n

- Tén du an: Khu nha ¢ dau gia quyén sur dung dat tao yén va Nha van hoa
khu ph6 Dén Rong, phuong Dinh Bang, thi xa Tur Son, tinh Bac Ninh (sau day goi
tat [a Dy an).

- Pia diém x4y dung: Khu phd Dén Rong, phuong Tir Son, tinh Bic Ninh.

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Luu Gia Bic Ninh.

- Dién tich du 4n: 19.492,5m?.

- Quy mo, ndi dung dau tu:

+ Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat theo hinh thire ddu gia quyén st
dung dat & du 4n dong bd, hién dai.

+ Pau tu xay dung tho va hoan thién mat ngoai d6i voi 39 thira dat o (thira dat
ky hi€u tr 17 dén 55) véi chiéu cao 04 tang va 01 tum, mat do xay dung tur 80%.

- Thoi gian va tién d¢ dw an: Tur quy 111/2025 - quy IV/2026 (phan xay tho va
hoan thi¢n mat tién).

2. Thanh phén ho so

a) Thong tin phdp Iy vé dau tw ciia dw dn

- Quyét dinh s6 378/Qb-UBND ngay 18/7/2018 ctia UBND tinh Bac Ninh vé

viéc phé duyét phu’ong an dau gia quyeén st dung dat ¢ Du an;

- Quyét dinh s6 616/QD-UBND ngay 26/10/2018 cua UBND tinh Bic Ninh
vé viéc phé duyét két qua trang du gia quyén sir dung dat Dy an;

. -Vanban 5O 245/UBND-XDCB ngay 31/7/2024 cua UBND tinh Bic Ninh
veé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi dan tu xay dung nha & doi voi
21 du an Khu nha & trén dia ban tinh,;

- Quyét dinh 5O 239/Qb-UBND ngay 18/9/2025 cua UBND tinh Bic Ninh
Quy¢t dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha déu tu Dy an
(Phan xay tho va hoan thi¢n mat tién).

b) Théng tin phdp 1y vé quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia Du dn

- Quyét dinh s0 51/QD-SXD ngay 22/4/2013 cia S¢ Xy dung Quyét dinh
phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ d¢ dau gia QSDD tao von va Nha van
hoé khu ph6 Pén Rong, phuong Dinh Bang, thi xa Tt Son,;

- Quyét dinh s6 694/QD-UBND ngay 19/9/2017 cua UBND thi x4 Tir Son vé
Viéq phé duyét do an di@u chinh cuc bg d6 4n Quy hoagh ch‘i tiet ty 1¢ 1/500 Khu nha
0 dau gia QSDD tao von va Nha van hoa khu pho Bén Rong, phuong Dinh Bang,
thi xa Tt Son, tinh Bac Ninh;

- Quyét dinh 56 1055/QD-UBND ngay 25/12/2017 cia UBND thj xa Tir Son
ve€ viéc phé duy€t do an di€u chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ dau gia
QSDD tao von va Nha van hoa khu ph6é Bén Rong, phuong Dinh Bang, thi xa Tu
Son, tinh Bac Ninh;
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- Van ban s6 458/SXD-DT&HT ngay 26/ 12/2018 cua S¢ Xay dung bao cao
tham dinh diéu chinh du: an BPTXD HTKT khu nha & dau gia QSDD tao von va Nha
van hoa khu pho Pén Rong, phuong Pinh Bang, thi xa Tt Son;

- Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 16/01/2019 ctia UBND tinh Béc Ninh vé
vi€c phé duyét dieu chinh Dy an dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Vin ban s6 61/SXD-DT&HT ngay 03/5/2019 cua S¢ Xay dung ve viée
thong bao ket qua tham dinh thiét ké BVTC va dy toan cong trinh HTKT khu nha ¢
dau gia QSDD tao von va nha van hod khu pho Bén Rong thi xa Ttr Son;

- Vin ban s6 1494/UBND-XDCB ngay 06/5/2020 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh quy hoach;

- Quyét dinh s0 370/QD-UBND ngay 29/5/2020 ciia UBND thi x& Tir Son phé
duy€t di€u chinh cuc bo Quy hoach chi ti€t Khu nha ¢ dau gia QSDD tao von va Nha
van hod khu pho Dén Rong, phuong Binh Bang, thi xa Tt Son, tinh Bac Ninh.

‘ ¢) Gidy to vé nghiém thu da hoan thanh dau tw xdy dung cdc cong trinh ha
tang ky thudt va bién ban ban giao dat va cac cong trinh ha tang

- Thong bao s6 106/TB-SXD ngay 19/4/2023 cia S¢ Xay dung Thong bao
két qua ki€ém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh
xay dung;

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 21/01/2020 gitta dai dién S Tai
nguyén va Moi truong, UBND thi xa Ttr Son, Phong Tai nguyén va Moi truong thi
xa Tu Son, UBND phuong Pinh Bang va Cong ty TNHH Luu Gia Bac Ninh;

‘ - Bién ban ban giao hang myc cong trinh xay dung ngay 25/9/2023 gitra Chu
dau tu va Phong Quan ly d6 thi thanh ph6 T Son, UBND phuong Dinh Bang.

d) Théng tin vé ddt dai ciia Dy én

- Vinbén s0 1620/UBND-TNMT ngay 26/5/2017 ctia UBND tinh Bac Ninh
vé viéc thu hoi dat Vévgiqo dat cho UBND thi xa Tt Son thuc hién Du an Khu nha &
phuong Dinh Bang dé dau gid quyén str dung dat;

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngdy 27/9/2017 giita dai dién So¢ Tai
nguyén va Moi truong, S6 Xay dung, Phong Tai nguyén va Mdi truong thi xa Tur
Son, UBND phuong Pinh Bang, dai dién Quy dau tu phat trién tinh Bac Ninh va dai
dién UBND thi xa Tu Son.

d) Vé cung cdp cac dich vu ccfg di¢n, cdp nude, thodt nwée, thu gom rdc thdi,
xu ly nuwoc thai, nghia vu tai chinh vé dat dai

- Van ban s‘(A’) 245/KVTS-KH-KT ngay 22/9/2025 ctua P61 quan 1y dién luc
khu vuc Tur Son vé viéc ban di¢n cho tirng ho dan tai Dy an;

- Bién ban ban giao, tiép nhan cong trinh dién ngay 30/6/2025 gitra Cong ty
TNHH Luu Gia Bac Ninh va UBND thanh pho Ttr Son, Cong ty PBién luc Bac Ninh,;

- Hop dong dich vu cip nude s6 2309/2025/DVCN ngay 23/9/2025 ciia Cong
ty C6 phan Pau tu phat trién An Viét véi Cong ty TNHH Luu Gia Bac Ninh,

- Hop dong so 58/HDNT ngay 22/9/2025 clia Cong ty moi truong do thi Tir
Son vé viéc thu gom, xir Iy nudc thai sinh hoat tai Dy an;
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- Van ban 5O 23/UBND-XDCB ngay 24/2/2023 cua UBND phuong Dinh
Bang ve viéc thoa thuan dau néi hé thong thoat nudc mua Dy an.

e) Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt

Chu d?}u tu dé cung cap 08 Giay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat tai Du an do Giam doc So Tai nguyén va Moi truong (nay la
S& Nong nghiép va M6i truong) cap.

g) Tai liéu phap ly khac

- Viin ban s6 919/TB-CCT ngay 23/6/2020 ctia Chi Cyc thué khu vyre Tir Son-
Yén Phong thong bao vé viéc xac nhan hoan thanh nghia vy thué cho NNT;

- Van ban sé 229/TB-STC ngay 19/12/2023 cua S¢ Tai chinh thong bao xét
duyét quyé€t toan tién str dung dat Dy an.

2. Cam két ciia chii dau tw

- Chu dau tu khong trong thoi gian bi cim hoat dong kinh doanh bat dong san,
bi tam ngung, bi dinh chi hpat déng theo ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyé€t dinh
cta co quan nha nudc c6 tham quyén.

~ -Chu dau tu da hoan thanh nghia vy tai chinh yé dé}t dai gérp tién st dung dat,
tién thué dat va cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén dat dai (nu c6) doi voi Nha
nudc theo quy dinh cua phap luat doi voi phan dién tich dat da co ha tang ky thuat
trong du an bat dong san dua vao kinh doanh.

Quyen st dung dat khong thudc trudong hop dang c6 tranh chap dang dugc co
quan c6 tham quyén thong bao, thu 1y, giai quyét hodc co tranh chap nhung da dugc
co quan c6 thAm quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét di c6 hiéu lyc
phap luat.

- Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

- Quyén str dung dat khong thudce truong hop ludt cim giao dich; khong thudce
truong hop dang trong thot gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua
phap luat.

II. VE THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT PA
CO HA TANG CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA O DU AN VA TRACH
NHIEM CUA CAC BEN LIEN QUAN

. 1. Cac 16 dat da diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat di cé ha
tang cho ca nhan ty xay dung nha ¢ du an

Trén co s& ho so, tai liéu phap 1y kém theo dé nghi ciia Cong ty TNHH Luu
Gia Bac Ninh, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

- 0816 dél‘t & thudc Du an Khu dau gia quyén sir dung dé‘g tao von va Nha vin
hod pho Bén Rong, phuong Dinh Bang, thi xa T Son, tinh Bac Ninh (nay la Khu
pho Dén Rong, phwong Tir Son, tinh Bdc Ninh) du di€u kién chuyén nhuong quyén
st dung dat da co ha tang cho ca nhan tu xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Dicu 31
Luat Kinh doan}} bat dong sé,n va Diéu 9 Nghi dinh s6 96/2024/ND;CP.‘ Cac Giefly
ching nhéan quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat.
Cu thé cac 16 dat nhu sau:
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o S8 To Dién Thoi han | Ngay cip
So6 s0 GCN . | ban s Muc dich | sir dung GCN
STT| “gspp | thua) gy | tch | G dun dét
aat | ¢ | (m2) | TN
Patotai | Dénngay | 04/8/2020
1 CT695308 | 80 | 115 | 110,0 dothi | 26/10/2068
Pat o tai | Dénngay |04/8/2020
2 CT695307 | 79 | 115 | 110,0 dothi | 26/10/2068
Patotai | Dénngay |04/8/2020
3 CT695306 | 78 | 115 | 110,0 dothi | 26/10/2068
Patotai | Dénngay | 04/8/2020
4 | CT695305 | 77 | 115 | 110,0 dothi | 26/10/2068
Pat g tai | Pénngay | 04/8/2020
5 CT695303 | 75 | 115 | 110,0 dothi | 26/10/2068
Patotai | Dénngay | 04/8/2020
6 CT695301 | 73 | 115 | 110,0 dothi | 26/10/2068
Pat g tai | Pénngay | 04/8/2020
7 CT695300 | 72 | 115 | 1100 dothi | 26/10/2068
Patotai | Dénngay | 04/8/2020
8 CT695299 | 71 | 115 | 93,6 dothi | 26/10/2068

2. Trach nhiém ciia Chii dau tw

- Thyce hién viéce kiém‘ tra, giam sat hoat dong xay dung nha ¢ cuia nguoi dan theo
dung quy dinh tai khoan 2 Biéu 33 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023, dam bao viée
xdy dung tuan thu tién do, thiét ke quy hoach chi tiét da dugc phé duyét, gidy phép xay
dung (néu thudc doi tuong phai cap phép) va cac ndi dung da dugce thoa thuan trong hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Trudng hop phét hién vi pham, phai kip thoi bao
céo co quan co thAm quyén dé xtr Iy theo quy dinh.

- Trudce khi ky hop d6ng chuyén nhuong quyén si dung dé:lt, chi dau tu 6 trach
nhiém cung cap day du, trung thyuc cac thong tin lién quan dén quyén str dung dat va chiu
hoan toan trach nhiém vé tinh chinh xac cac thong tin nay. Trong hop dong chuyén nhugng
phai ghi 1o tién do, thot pan hoan thanh viéc xay dung nha 6.’ Truong hop ngudi nhan
chuyén nhugng cham trién khai xay dung qua thoi han cam ket thi s€ bi xur ly theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 22 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

- Chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién dyr an dang quy trinh, thu tuc dau tu xay dung;
tuan thi day du cac quy dinh phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung, quy hoach, nha & va
kinh doanh bét dong san; cam két thuc hién ding cac ndi dung néu trén va cac quy dinh
phap luat co lién quan.

- Chu dﬁl} tu hqén toan chiu trach nhiém va co nghia vu dém bao tinh chinh xac,
trung thyc cua tat ca ho so va tai liéu lién quan do chu dau tu cung cap. Mot thong tin sai
1éch hodc tai li¢u gia mao chu dau tu phai chiu hoan toan trude phap luat.

3. Pé nghi UBND phuong Tir Son

- Tang cuong cong tac don déc, giam sat chi du tu va nguoi dan trong qua trinh
trién khai xay dung nha ¢ tai du an, ddm bao theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyét,
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dam bao chat luong cong trinh, trat tu xay dyng va tién d6 dau tu xay dyng nha & theo
quy dinh. Quan ly viéc dau ndi hé thong nudc thai cia Dy an dam bao dich vu cung
cap xur Iy nudce thai, bao dam két ndi v4i hé thong ha ting chung cua khu vuyc theo
quy dinh; kip thoi phat hién, xt Iy vi pham (néu c6) theo thim quyén.

- Kip thoi phat hién, ngan chén va xtr ly nghiém cac hanh vi vi pham phap luat
vé quy hoach, dau tu, xdy dung, dat dai va cac quy dinh phép luét khac co lién quan
trong pham vi tham quyén. Truong hop vuot tham quyén, dé nghi bao céo co quan c6
tham quyén dé xem xét, xtr 1y theo quy dinh

S¢ Xay dung co ¥ kién nhu trén, dé nghi Cong ty TNHH Luu Gia Bac Ninh
nghién ctru, thuc hién theo quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- UBND phuong Tu Son;

- Giam ddc, cac PGD S¢ XD;

- Cong thong tin dién tir S& Xay dung (dding tdi);
-Luu VT, QLN, Vnh.
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