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Phong Kinh té Chu tri phdi hop véi cac don vi c6 lién quan 6 chic xéc dinh gia
khoi diém trinh UBND x4, phé duyét gia khoi diém.

b) Hd so gdm: thong tin vé quy hoach, ké hoach s dung dit va quy hoach
xdy dung chi tiét lién quan dén thira dat du gia da duge co quan nha nude co
thim quyén phé duyét; trich luc ban db dia chinh hodc manh trich do ban db dia
chinh thira dét hodc trich do dia chinh thira dét ddu gia trong truong hop chua co
ban dd dia chinh.

11. Quyét dinh dAu gia quyén sir dung dit.

Viée 1ap va phé duyét quyét dinh déu gid quyén sir dung dat thyc hién theo
céc quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 229 Luat Dét dai 2024 va khoan 5 Diéu 55
Nghi dinh s 102/2024/NQ-CP, cu thé:

a) Co quan dugc giao nhiém vu d4u gia quyén sir dung dit (Phong Kinh té)
hoan thién hé so diu gia, hd so gom: phuong an ddu gia quyén sir dung dét da
dugc phé duyét; van ban phé duyét gia khoi diém cua khu dat, thua dat déu gia
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 229 Luét Dat dai; du thao t& trinh, quyét
dinh dAu gia quyén s dung dat;

b) Uy ban nhén dan cép c6 thdm quyén (UBND xa) phé duyét phuong an
déu gia quyén st dung dét dé ban hanh quyét dinh ddu gia quyén sir dung dit va
g S6 Tu phap dé theo ddi.

12. Cich xéc dinh tring déu gia.

- T6 chirc ddu gia tai san kiém phiéu, xét trang ddu gia ngay sau khi cac
khéch hang d du gia bo phiéu xong.

- Két qua trang déu gia 1a mic gia khach hang tra cao nhét cua timg 16 dit
dugc Déu gia vién cong b tai phién dau gia va khong dugc thip hon gia khoi
diém di dwoc phé duyét.

- Truong hop c6 tir 02 khach hang tré 1én cing tra mot gia cao nhét va
khong c6 khach hang nao yéu ciu ddu gié tiép thi nguoi didu hanh phién diu gia
t6 chirc rat tham cho nhimg ngudi d6 va cong bd két qua ngudi tring déu gia.

13. Cong nhin két qui d4u gia quyén sir dung dit.

Viée cong nhan két qua trng ddu gia dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 229 Luét Dét dai ndm 2024, cy thé:

- Don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée déu gia quyén st dung dét 1ap hd
50 gii co quan ¢6 chirc ning quan ly dét dai (Phong kinh t& xa Thiéu Hoa) dé
trinh Uy ban nhin dan xa ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia
quyén sir dung dat;

- Uy ban nhan dén xi ky ban hanh quyét dinh céng nhén két qua trang diu
gi4 quyén sir dung dat di ban déu gia thanh cong dé gii cho co quan co chiic
ning quan ly dét dai, don vi dugc giao t chirc thuc hién viée ddu gia quyén si
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dung dat, co quan thué va nguoi tring d4u gia quyén su dung dat;

Hb so bao gdm:

+ T trinh dé nghi cong nhan két qua trang déu gia quyén sir dung dét;

+ Du thao quyét dinh cong nhan trang ddu gia quyén st dung thira dét;

+ Quyét dinh ddu gia quyén sir dung thira dét ciia Uy ban nhan dan cp co
tham quyén;

+ Hop dong dich vu ddu gia quyén sur dung dat;

+ Béo cdo vé viée té chire thuc hién cude ddu gia quyén sir dung thira dét;

+ Bién ban dau gia thanh quyén st dung thira dat;

+ Tai liéu khac lién quan dén cudc déu gia quyén sir dung dat.

14. Tién dd ndp tién sir dung dit, cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung
dét va ban giao dit.

a. Tién do nop tidn sir dung dét

- Viéc l’}(’:)p tién sir dung dét, duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 55
Nghi Flinh 0 102/2024/ND-CP (stra doi tai nghi dinh 226/2025/ND-CP) va phap
ludt vé thué co lién quan, cu thé nhu sau:

- Trong thoi rhgm khong ql{é 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan c!uqc quyét
dinh. cong nhan ket gua tring dau gia cua ‘Chu tich Uy tgan nhan .dﬁn cap C’(') thﬁm
quyén, co quan thué gui th(")ng bao ndp tien sir dung dat hodc tiér} thué dat béx}g
van ban cho ngudi da trang dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thug;

oo Nguoi trang déu gia quyén sir dung dét co trach nhiém nop tién sir dung
dat theo thong bao cua co quan thué (thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu
18, Nghi d‘{nh :wf 126/2020/ND-CP ngz}y 19/10/2020 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Ludt Quan Iy thué), cu thé nhu sau:

ot Cham nhfit'lé 30 ngay, ké tir ngé}/ ban hanh l!l(")ng béo ndp tién s dung
dat, nguoi tring dau gia phai ndp 50% tién sir dung dat theo thong bao.

ot Cham nhét(lé 90 ngay, ké tir ngé?/ ban hanh thng bio ndp tién sir dung
dat, nguoi trng dau gia phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong béo.

- Ké tir thoi diém cong bé két qua tring d4u gi4 thi khoan tién dat truée va
tién 1ai (néu co) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién nghia vu
tai chinh cua nguoi s dung dat.

- Co quan thué théng béo cho co quan ¢6 chirc ning quan 1y nha nudc vé
linh vuc Nf”mg nghiép v’é Moi truong vé viéc nguoi trang dau gia da hoan thanh
vige ndp tién sur dung dat.

- Qué thoi han theo thong béo cua co quan Thué, nguoi trang déu gia khong
ndp du sé tién sir dung dat trang déu gia thi ngu’bi tring déu gia phai ndp tién
cham ndp theo quy dinh cua Luat Quan ly thué va cac van ban hudng dan thi
hanh.
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Tién tring ddu gia quyén sir dung dét dugc ndp tai Phong giao dich sb 5 —
Kho bac nha nude khu vue XI; TK: 7111.4.1136449 (chuong 989, TM: 1401);

b. Cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét va ban giao dat

Trong thoi gian 20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tir ngdy ngudi tring ddu gia
da hoan thanh nghia vy tai chinh, Phong Kinh € trinh Uy ban nhn dan ca’p cb
thdm quyén cip Glay ching nhan quyen str dung dit; to chic ban giao dét trén
thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ngudi tring déu gia;
phéi hop v6i chi nhanh van phong dang ky dat dai cap nhat, chinh 1y co s dit lidu
dét dai, hd so dia chinh.

15. Huy quyét dinh cong nhéin két qua tring déu gia:

Viéc hily quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia quyén sir dung dét
duge quy dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP (swra dbi tai
nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025).

a. Truong hop ngudi trang déu gia khong nop tién hodic khong nop du tidn
trang d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh (thong béo cua co quan thué) thi
sau thoi han phai hoan thanh viée ndp tién ghi trong phuong an déu gia quyén sir
dung dét da dugc phé duyét, co quan thué 6 trach nhiém théng béo dén co quan
¢6 chirc nang quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép ¢6 thim quyén
hity quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gia, nguoi trl'mg dau gia kh6ng
duge nhén lai tién dit coc. Pi vai truong hop ngum trung dau gia da nop nhiéu
hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudc hoan tra sé tién chénh Iéch nhidu hon
50 v6i s tidn dat coc theo quy dinh;”

b. Trong thoi han 02 (hai) ngay lam viéc tinh tir ngay nhan thong bao tir co
quan thé, co quan c6 thdm quyén (UBND xa Thiéu Hoa) 1ap hd so huy quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia.

¢. Cham nhét 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc van ban cia co
quan Thué thong bao vé nguoi tring ddu gia khong np tién hodc nop khong du
tién. UBND xa ¢6 trach nhiém chu tri, phéi hop cung véi don vi duge giao 0
chire thyc hién viéc déu gid va to chire ddu gia tai san 1ap hd so ban hanh quyét
dinh hay quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia.

d. Cham nhét 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngay nhin dugc hd so cia
Phong kinh té trinh, Chu tich iy ban nhan dan cip c6 tham quyén ban hanh
quyét dinh hity quyét dinh cong nhén két qua trang déu gia

e. Ho so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua trang
déu gi4, bao gdm:

- Quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia;

- Béo c4o ciia co quan thué vé viéc ngudi trang du gia khong ndp du tién
theo yéu céu;

- To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
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16. Quyén va trich nhiém cia don vi td chirc thwe hién viée ddu gia
quyén sir dung dit, T4 chirc du gis.

a. Don vi to chirc thyc hién viée ddu gia quyén st dung dét.

- Tham muu té chic trién khai thyc hién cac bude tiép theo dé diu gia
quyén st dung dét tai mat b?u?g quy hqach xdy dung chi tiét xay dung ty 1&
1/500 dugc phé duyét tai Quyét dinh s0 2445/QD-UBND ngz?y 11/6/2023 cia
UBND huyén Thiéu‘Héa;vé viéce phé d‘uyét Quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢
1/500 Khu dan cu Bong Ac te+ Pong cau, thon Phi Lai, xa Thi¢u Long, huyén
Thi¢u Hoa;

- Luachon T6 chuc ddu gi4 tai san chuyén nghiép tai san 1a quyén sir dung
dat, dam bao cong khai, minh bach theo quy dinh cua phap luat.

- Tham gia giam sat phién déu gia.

- Yéu cdu dung phién d4u gia néu phat hién c6 vi pham.

- C6 trich nhigm chudn bj hé so cua cac thira dét du gia, gia khoi diém
trinh cap c6 tham quyen tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Tham muu thong ba’q cong khai lya chon Té chirc déu gi4 tai san chuyén
nghiép dé thyc hién phién dau gia quyén sir dyng dat.

- Tham muu kj hop ddng dich vu va thanh toan phi dich vu thuc hién diu
gia cho T6 chirc dau gia tai san chuyén nghiép.

- Phéi hqp hoan tit ho so cip Gié}f chitng nhén quyén ,Sllr dung dat trinh cip
c6 tham quyén phé duyét va ban giao dat cho nguoi tring dau gia trén thyc dia.

b. Quyén va trach nhiém ctia T6 chire du gi4 tai san chuyén nghiép:

- Quyén ctia T6 chire diu gid tai san chuyén nghiép:

+ Pugc cung cép ddy du, chinh xac thong tin, gidy & ¢6 lién quan dén vi
tri, khu dat dau gia.

+ Pugc thanh toan phi thyuc hién du gia theo quy dinh ctia phap luat.

+ Céc quyén khac thyc hién theo ndi dung hop dong dich vu du gia.

- Trach nhiém cua T chirc ddu gia tai san chuyén nghiép:

+ Thyc hién viée ban ddu gi theo nguyén tic, trinh tw va thi tuc theo dinh
cua phap l,uzf\t co liéq va phuong a',n né‘y; chiu trach nhiém truéc phap luat vé k,ét
qua ban dau gia quyen su dung dét; Boi thuong thiét hai cho nguoi tham gia dau
gia khi vi pham trinh ty, thu tuc dz,iu gid va cac quy dinh khac cua phap luat ma
gay thiét hai cho ngudi tham gia dau gia.

+ Ban hanh Noi quy phién ban diu gia. Noi quy phién ban ddu gia phai
duoc chap thuan cuia UBND xa.

ot Niém yét cér}g khai Ijé 50, mdt bing quy hoach d4u gi tai try s6 UBND
cap xa va trén h¢ thong truyén thanh xa.
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+ Thu phi hé so tham gia déu gia va khoan tién dat trudc; ndp tidn dat trude
clia ngudi tring ddu gia vao tai khoan tam giit tai Phong giao dich s6 5 — KBNN
khu vue XI 86 TK: 7111.4.1136449 (chuong 989, TM: 1401), sau 03 ngay lam
viéc tir ngdy nhan dugc quyét dinh phé duyét két qua trang ddu gia cia UBND
xé Thiéu Hoa.

+ Thyc hién cac nghia vu khac theo ndi dung hop dong dich vy ban du gia.

17. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia du gis.

- Pugc don vi thuc hién cuge ban diu gia quyén s dung dit cung cip day
du céc thong tin vé khu dat, 16 dit dugc déu gia ké tir khi niém yét va thong béo
cong khai viéc déu gia quyén s dung dit cho dén truée ngay mé cude ban diu
gia 02 (hai) ngdy. Ngudi tham gia du gia quyén st dung dit c6 thé iy quyén
bang van ban cho ngudi dai dién thay mat minh tham gia déu gia.

- Chép hanh dung va day du cac quy dinh vé didu kién va nghia vu ciia
nguoi tham gia ddu gid quyén st dung dét quy dinh tai Didu 125 luat dat dai
2024 va cac quy dinh hién hanh caa phap luét cé lién quan.

- Chip hanh nghiém tic ndi quy phién ban ddu gia quyén sir dung dit cua
Té chire ddu gia tai san chuyén nghiép.

18. Quyén lgi va nghia vu ciia ngudi tring déu gia.

a. Quyén loi: Puge Nha nude giao dét theo két qua trang déu gia quyén sir
dung dét do co quan Nha nude ¢6 thim quyén phé duyét, dugce cép Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo két qua tring ddu gia (khi chdp hanh diy du nghia
vu tai chinh theo quy dinh); c6 cic quyén va nghia vu ciia ngudi s dung dit
theo quy dinh cia phap ludt vé dit dai.

b. Nghia vu:

Chép hanh nghiém cac quy dinh tai Quyét dinh ndy, Noi quy déu gia
QSDD cua Té chirc ddu gia tai san chuyén nghiép va cac cam két khi tham gia
déu gia; nop ddy du, dung han tién sir dung dat theo két qua trang déu gia quyén
sir dung dat va thuc hién ding cac cam két trong hop ddng dich vu da ky két khi
trang ddu gia; cac quy dinh ciia Nha nu6e vé quan ly dat dai, quan 1y quy hoach
xdy dyng, méi truong, kién tric va céc van ban hién hanh khac cua phép luat.
Phai ndp cac khoan phi, 1¢ phi va nghia vy tai chinh khac theo quy dinh cua
phap luat.

19. Tiéu chuéin danh gia hd so.

a. Hd so tham gia déu gia.

- C6 don d& nghi dugc tham gia déu gia theo miu do T chirc ddu gia tai
san chuyén nghiép phat hanh; trong dé c6 ndi dung cam két vé st dung dét ding
muc dich, ding quy hoach sau khi tring du gia.

- Khi tham gia déu gia phai mang theo gidy ching minh nhan dan, thé cin
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cude cong dan (ban chinh) hodc s6 ho khau dé chimg minh 1a chu thé dang ky
tham gia ddu gla (trong truong hop chu thé dang ky khong thé tham gia du gia
dugc thi ¢ thé vy quyen viée ty quyén pha1 dam bao theo quy dinh cua phap
luat); mang theo phiéu thu tién dat truéc (tién dat coc).

- D6i v6i ho gia dinh tham gia ddu gia: phai 1a chi ho (néu chu ho ty quyén
thi viéc iy quyén phai theo dung quy dinh cua phap luat), chi dugc ctr 01 ngudi
1a chii ho tham gia ddu gi4 tai phién ddu gia.

- Chumg tir ngp tién dat trude va phi tham gia ddu gia

b. Piéu kién dugc tham dy du gia.

- Phai ngp tién dit trudc bing 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo
gid khoi diém dé ddu gia quyén s dung dat;

- Khong thude dbi twong bi cAm tham gia déu gia theo quy dinh cua phap
luat.

20. Xir 1y vi pham trong déu gia.

20.1. Nguoi tham gia déu gia khong dugc ldy lai khoan tién dat truée va
khoan tién nay dugc sung cong quy Nha nudc trong céc trudng hop sau:

a) Da ngp tién dat trudc nhung khong tham gia cude ddu gid, budi cong bd
gid ma khong thuge trudng hop bit kha khang.

b) Bi trudt quyén tham gia déu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cua Luat Déu gia tai san ngay 17/11/2016.

¢) Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Diu gia tai san ngay 17/11/2016.

d) Rat lai gia da tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai bidu 50 cua
Luat Du gia tai san ngdy 17/11/2016.

d) Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luat Déu
gia tai san ngay 17/11/2016.

20.2. Qua thoi han nop tién theo quy dinh tai muc 13 Diéu 1 quyét dinh
nay, nguoi trung dau gia quyén s dung dit khong dugc nop tién vao ngan sich
nha nu6e, Thué Thanh Hoa khong thu, hach toan khoan tién (néu c6) do nguoi
trang ddu gi quyén st dung dét np.

20.3. Nguoi tring déu gia sir dung dét sai myc dich thi b xi ly theo quy dinh.

20.4. Nguoi nao loi dung chuc vu, quyen han, ¢ y gay kho khan, tro ngal cho
khach hang tham dy déu gia quyén sir dung dt, cho ngum nop tién thué dit, chiém
dung, tham 6 tién thué dat; 1am sai léch hd so, gay thét thu cho ngan sach Nha nudc
thi tiy theo mirc 49 vi pham ma bi xtr ly ky ludt, xir phat hanh chinh, boi thudong
thiét hai hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luat.

20.5. Cac ndi dung khéc lién quan dén viéc du gia quyén sir dung dét khong
quy dinh cy thé tai phuong an nay dugc ap dung theo cac quy dinh hién hanh tai
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Didu 2. T6 chirc thyce hiégn:

1. Phong Kinh té:

- Phéi hop vé6i don vi ddu gia dé diéu hanh cude déu gia.

- Hoan thién hé so trinh UBND xa xem xét quyét dinh déu gia quyén sir
dung dét, két qua tring ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Hoan tit thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho khach hang
trang du gia theo quy dinh.

- Chu tri phdi hop thyc hién ban giao dit trén thuc dia, hoan thién hé so
trinh UBND xa cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi trang déu gia
theo quy dinh cua phap luat.

- Phéi hop v6i cac don vi trinh UBND xa phé duyét gia khoi diém va cac
khoan kinh phi dam bao cho hoat dong du gia quyén sir dung dét.

- Tham muu phé duyét Quyét dinh xu 1y tién trang déu gia quyén sir dung
dét; thuc hién phan chia tién st dung dat cho cac cdp ngan sach dam bao cac quy
dinh ciia phap luat; ddng thoi hach toan chi phi boi thuong GPMB, chi phi dau
tu ha ting k¥ thudt, chi phi khac lién quan (néu c6), cac khoan dugc trich theo
quy dinh ciia Nha nude vao ngan sach Nha nuée theo quy dinh cia phap luat vé
ngén sach Nha nudc.

- Phdi hop véi Thué co s¢ 6 Thanh Hoa theo ddi, don ddc ho ndp tidn tring
déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh; xtr 1y tién dit coc sung cong quy Nha
nuée do ngudi trang ddu gia vi pham quy dinh hién hanh; dé& xuét xir ly cac
truong hop vi pham vé quy dinh ndp tién str dung dét (néu c6).

3. Thué co sé 6 Thanh Héa:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua trang ddu gia cua Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén,
gt thong bao ndp tién sir dung dit cho nguoi da tring déu gia theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

- Dén dée va hudng din nguoi trang du gia ndp tién sir dung dit vao ngan
sach Nha nudc theo quy dinh.

- Théng béo cho UBND xa vé viéc nguoi trang du gia di hoan thanh viéc
ndp tién st dung dat theo quy dinh.

- Truong hop nguoi tring déu gia khong ndp tién hodc khong ngp du tién
trang déu gia quyén st dung dit theo quy dinh, thi cham nhét 02 ngay phai gui
thong bao dén Uy ban nhén dan xa Thi¢u Hoa hd so ¢6 lién quan dé huy quyét
dinh cong nhan két qua trang déu gia.

4. Phong Vian Héa - Xa Hoi:

- Phéi hop giam sat viée td chirc cude déu gia.
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- Kiém tra, bdo cdo xur 1y vi pham (néu c6) trong viéc t6 chirc, hoat dong
déu gia quyén sir dung dét.

5. Chi nhanh VPDK dét dai Thiéu Hoa: Thyc hién viéc cap nhét, chinh
1y co s6 dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh.

Didu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND va UBND xd; Trudng céc phong: Kinh té, Vin
hoéa - Xa hoi; Thué co s¢ 6 Thanh Hoa; Trudng phong giao dich s6 5 - Kho bac
Nha nuée khu vue XI; TH chire ddu gia dugce lya chon; Thu truéng céc don vi va
¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu Biéu 3 QD; 7 N

- Cong thong tin dién tur xa (dé cong khai);
- Luu: VT, KT.

guyén Ngoc Hiéu
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA THIEU HOA Déc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 889 /QD-UBND Thi¢u Hoa, ngay 08 thang 9 nam 2025
QUYF:T DINH

Vé viéc phé duyet phu’o’ng an dau gid quyén sir dung dit ¢ tai Khu dan cu
Dong Ac te + Dong clu, thén Phii Lai, xa Thi¢u Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA THIEU HOA

Can cir Lugt Té chire chinh quyén dia phicong ngay 16/6/2025;

Can cir Lugt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludgt sua do6i, b6 sung mot sé dié‘u'
cua Lugt Pat dai, Ludt Nha o, Ludt Kinh doanh bat déng san va Ludt Cac to
chire tin dung ngay 29/6/2024;

 Can cir Ludt Déu gia tai san ngay 17/11/2016; Ludt sika doi, bo sung mot
50 diéu cua Ludt Dau gia tai san ngay 27/6/2024,

Lugt Quan Iy thué ngay 13/6/2019;

Can cir cdc Nghi dinh cia Chinh phu: S6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dat; s6 102/2024/NP- CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mot so diéu ciia Ludt Dat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; so 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020
ciia chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt quan Iy thué; s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy dinh ve Phan dinh tham
quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cap trong linh vuc
dat dai; 5 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phii vé Sira doi, bé sung
mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai;

Can cir cac Thong tu: S6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cuia B truong
BG Tu phdp vé quy dinh chi chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu ciia Lugt
Dau gid tai san so 01/2016/QH14 duoc sia doi, b6 sung mét sé diéu theo Ludt
56 37/2024/QH15, s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B9 truong Bo Tai
chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt dau
gid tai san; 56 108/2020/TT- BTC ngay 21/12/2020 cua Bg trwong B Tai chinh
Vvé viéc sira doi, bé sung mét s6 diéu cia Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 ciia Bé trueéng Bé Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid
tai san theo quy dinh tai Ludt dau gia tai san; sé 03/2025/TT-BTC ngdy
22/01/2025 cir B¢ Tai chinh huéng dén vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu
gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sur dung tién ban hé so moi tham
gia déu gid, tien dit trudc cia nguoi tham gia ddu gid khong duoc nhan lai theo
quy dinh ciia phap lugt vé dau gid tai san;
Can cir Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ngay 22/04/2025 ciia B trung Bo
Tuw phap quyét dinh ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt
quy dinh phdi ban thong qua diu gid;
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Can cit cae Quyét dinh ciia UBND tinh Thanh Héa: s6 86/2024/0D-UBND
ngay 27/12/2024 vé viéc diéu chinh Bing gid cdc loai dat thoi ky 2020 - 2024
trén dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 44/2019/0P-
UBND ngay 23/12/2019; s6 791/QD-UBND ngay 13/3/2025 vé viéc phé duyét
ké hoach sir dung ddt nam 2025 huyén Thi¢u Hod;

Can cir Quyét dinh s6 2445/QP-UBND ngay 11/6/2023 ciia UBND huyén
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan e Pong Ac
te+ Dong cau, thon Phii Lai, xa Thiéu Long, huyén Thiéu Hoa,

Xét dé nghi ciia Triong phong Kinh té xa Thiéu Hoa.

QUYET DINH:
. Dééu 1. Phé duy¢t phuong én dAu gia quyén sir dung dit ¢ tai Khu dan cu
Dong Ac te + Dong cau, thon Pha Lai, xa Thiéu Hoa véi cac ndi dung nhu sau:
1. Théng tin chung vé khu dét déu gia:
1.1. Vi tri dit diu gia:

- Phia Béc: Giap dat nong nghiép (hanh lang duong dién quy hoach);
- Phia Nam: Giap kénh muong phuc vu ndng nghiép;
- Phia Péng: Giap dudng giao thong ndi dong;
- Phia Téy: Giap hanh lang dudng quéc 16 45.
1.2. Dign tich cdc 16 dwa ra déu gid 14 16 lién ké cu thé:
STT | Ky hiéu Lo dét & lién ké D‘%‘;{;"" Ghi chii
1 Khu LK1 709,12
1 LK01.05 100,00
2 LK01.06 100,00
3 LKO01.07 100,00
4 LKO01.08 100,00
5 LKO01.09 100,00
6 LKO01.24 104,12
7 LKO01.47 105,00
I Khu LK02 546,22
1 LK02.26 108,27
2 LK02.27 108,76
3 LKO02.28 109,24
4 LK02.29 109,73
5 LK02.30 110,22
11 Khu LK03 283,76
1 LKO03.01 146,34
2 _ LKO03.28 137,42
Téng dién tich 1539,10

Céc 16 dat déu gia da dugc bdi thuong GPMB va dau tu xdy dung hoan
thanh céc cong trinh ha ting k¥ thuét theo MBQH dugc cip c6 thim quyén phé
duyét.
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2. Muc dich, hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dit, quy dinh vé xay
dung cong trinh trén dit.

a. Muyc dich st dung d4t: Dt ¢ néng thon (xdy dung nha & cua hd gia dinh,
c4 nhén theo quy hoach va thiét ké dugc cép ¢6 thim quyén duyét).

b. Hinh thirc giao dit: Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dét theo hinh
thirc ddu gia quyén sir dung dat.

¢. Thoi han giao dat: Giao lau dai.

d. Quy dinh vé xdy dung cong trinh trén dit: Theo mat bang quy hoach chi
tiét; Ludt dit dai nam 2024 va cac quy dinh hién hanh khac.

3. Thoi gian t§ chirc thue hién déu gia khu dét: Quy III; VI nam 2025.

4. Dbi twgng va diéu kién dwge tham gia diu gi4; khodn tién dit trude
phai ndp khi tham gia ddu gia.

a. Déi twong tham gia diu gid.

Cac ¢4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung dit theo quy dinh tai Didu 125
cuia Luat Dét dai nam 2024 va Luat dit gi4 tai san.

b. Diéu ki¢n dwoc diing ky tham gia diu gid.

- Khong thugc ddi tuong bi cim tham gia déu gia theo quy dinh cua phap
luat.

- Bio dam quy dinh cua phap Ludt tai diéu 38 Luat Déu gia tai san vé
dang ky tham gia d4u gia va khong thuge truong hop khong duge tham gia dau
gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Ludt ddu gia tai san.

- Bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Luat Dat
dai 2024 va khoan 1, khoan 2 Bidu 55 Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai;

- Phai ngp tién dit trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo
gid khoi diém dé du gia quyén s dung dat.

¢. Phi ban hé so tham gia diu gidg.

- Phi ban h so tham gia ddu gia: Theo Théng tu 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 ctia Bo Tai chinh huéng din v& ché do tai chinh trong hoat dong déu
gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so mai tham
gia ddu gi4, tién dat truée cua ngudi tham gia dAu gia khong duge nhan lai theo
quy dinh cta phép luat vé déu gi4 tai san.

- Mdi hd so chi tinh cho 01 16 dat trong mit bang déu gia.

- Phi ban hé so tham gia d4u gia khong dugc hoan tra lai (trir khi cudc ddu
gi4 khong t6 chirc dugc).

d. Tién dit truée:

- Nguoi tham gia ddu gid quyén s dung dét phai ndp khoan tién dat truée
cho t6 chirc d4u gia theo thoi han di niém yét va thong béo cong khai vé viée
déu gia quyén sir dung dét.

- Tién dit trudc dé tham gia ddu gia 1a 20% gia khoi diém cua mdi 16 dét
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- Viéc thu, ndp tién dit trude va xu 1y tidn dit trude thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 39 Luat Dau gia tai san.

- K& tir thoi diém cong bd két qua tring déu gia thi khoan tién dat truée va
tién 13i (néu c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé dam béo thyuc hién nghia vu tai
chinh ctia nguoi sir dung dit va khoan tién nay phai dugc ndp vao ngan sach Nha
nude chdm nhét sau 03 (ba) ngay ké tir thoi diém cong bé két qua trang déu gia.

- Tién dat truéc duge ndp hodc chuyén khodn vao tai khoan riéng cua t&
chirc dAu gi4 tai san mo tai Ngan hang thuong mai hodc chi nhanh Ngan hang
nudc ngoai tai Viét Nam.

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia bao nhiéu thira dét thi ndp tién dat trude
twong tmg véi sb thira dat tham gia dAu gia. Tién dit truée duge chuyén thanh
tién dat coc va duoc trir vao tién s dung dat ma ngudi tring ddu gia phai nop
khi trang dAu gia.

- Thoi gian ndp tién dat trude duge théng béo cu thé trong hd so déu gia.
Thoi han ndp trong 03 (ba) ngay lam viéc truée ngdy mé cude du gia.

e. Xir Iy tién dt trude

- Trudng hop xtr ly tién dat trude dbi véi nguoi trang ddu gia: Cham nhat
trong 03 (ba) ngay lam viéc khoan tién dat trude va tién 1ai (néu c6) cia ngudi
tring dAu gia dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két
hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san ddu gia hodc thuc hién nghia vu mua
tai san du gia sau khi duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét. Viéc xir 1y tién
dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat v& dan sy va quy dinh khac cia
phép luat c6 lién quan.

- Truong hop dugc nhén lai tién dat trudc:

+ Nguoi tham gia ddu gia co quyén tir chdi tham gia cude déu gia va dugce
nhén lai tién dat trude trong truong hop c6 thay déi vé gia khoi diém, sb luong,
chét lugng tai san di niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoan tién dt
trude phat sinh 13i thi nguoi tham gia ddu gia dugc nhén tién 13i do.

+ T chire ddu gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dat truée va
thanh toén tién 13i (néu c6) trong truong hop nguoi tham gia déu gid khong
trang dAu gia trong thoi han 03 (ba) ngdy lam viée ké tir ngay két thic cuée déu
gié, trir trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

- Truong hop khong dugc nhan lai tién dat trude:

+ Di ndp tién dit truée nhung khong tham gia cude déu gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bét kha khang;

+ Bi truit quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Didu 9 cua Ludt Dau gia tai san nam 2016;

+ Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luét
Déu gia tai san nam 2016;
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+ Rut lai gi4 da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 cua
Luét Dau gi tai san nam 2016.

+ Tir chbi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Ludt Dau gia
tai san nam 2016.

f- X Iy tién dgt coc:

- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang du gia thi khoan tién dit trudce va
tién 13i (néu ¢6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ciia nguoi st dung dét.

- Trudng hop nguoi trang déu gia khong ndp tién hodc khong nop du tién
trang dAu gia quyén st dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay thi sau thoi
han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong 4n ddu gia quyén sir dung
dét da dugc phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém théng béo dén co quan co
chirc nang quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dén cdp c6 thim quyén
huy quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia, nguoi tring déu gia kh6ng
dugc nhén lai tién dat coc. Dbi voi truong hop ngudi trung déu gia da nop nhiéu
hon khodn tién dit coc thi duge Nha nudce hoan tra s6 tién chénh léch nhidu hon
50 v6i s6 tién dat coc theo quy dinh. (tai diém c khoan 9 diéu 55, nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cia chinh phu; sia dbi tai nghi dinh
226/2025/ND-CP).

5. Hinh thirc d4u gia, phuong thirc déu gia va bude gia dugc ap dung
Kkhi thue hién tirng cudc diu gia

- Hinh thirc du gia: Du gia mot luot tét ca cac 16 dit di dang ky theo hinh
thirc bo phiéu kin truc tiép tai cudc déu gia. Lo dit chi dang ky tai phién du gia.

- Phuong thirc d4u gi: Phuong thic tra gi 1én. Gid tra la tdng gi tri cia 16
dét diu gia.

- Budc gia dugc ap dung khi thuc hién timg cudc diu gia: Budce gia dé déu
giala phan chénh léch giira marc gla do don vi thyuc hién cudc ddu gla quyén sir
dung dét cong bd cho vong diu tiép theo so voi mirc gia tra cao nhét cua Vong
déu trude lién k&. Khi c6 02 khach hang cing mc tra gid néu c6 nhu ciu déu
tiép vong hai thi budc gia dugc ap dung khi thyc hién déu gia ké tiép i thiéu 1a
1,0% murc gid tra cao nhat cta vong diu lién ké truge do. Khich hang tring diu
gia dugce x4c dinh theo két qua tra gia cao nhét va dugc ngudi diu hanh phién
ban d4u gi4 cong khai két qua tring du gia tai phién ban du gia.

6. Chi phi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét

- Ngudn kinh phi dam béo cho hoat dong déu gia quyén sir dung dat: Tién
ban hd so cho ngudi tham gia déu gid quyén sir dung dit; tién dt trude cia
ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai theo quy dinh tai khoan 6 Didu 39
Luét D4u gi4 tai san ndm 2016; cac ngudn kinh phi hop 1¢ khac theo quy dinh
cua phap luat.
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- Thu lao dich vu d4u gia quyén sir dung dat theo dinh mirc 1% trén phin
chénh 1éch gia tri tai san theo gi4 tring dAu gia voi gia khoi diém dam bao
khong vuot qua khung thi lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Quyét
dinh s 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 ciia Bo truong Bo Tu phap quyét dinh
ban hanh khung gia dich vu dAu gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban
thong qua diu gia.

- Céc chi phi d4u gia tai san do nguoi co tai san ddu gia va té chic du gia
tai san thoa thuan trong hop dong dich vu déu gia tai san.

7. Dy kién gi4 khéi diém, khodn tién dit truée phai ngp khi tham gia
déu gia, thoi han ndp tién tring diu gia va cic khoin thu khic theo quy
dinh cia phap luit.

Can cir tinh hinh thyc té ciia dia phuong, co' quan phé duyét phuong an dau
gi4 quyén st dung dét quyét dinh thoi han ndp tién tring ddu gia khong qua thoi
han ndp tién st dung dét, tidn thué dit duoc quy dinh tai phap ludt vé quan 1y
thué.

a. Gia khoi diém diu gia quyén sir dung dét du kién: 12.170.000.000 ddng.

b. Du kién chi phi sir dung ngudn thu tir két qua déu gia:

- Gia dich vu ddu gi4 tai san: 40.91 triéu dong + 1% trén phan chénh léch
gi4 tri quyén st dung dit theo gia trang déu gia véi gia khoi diém (Theo Quyét
dinh 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 ctia Bo Tu phap).

- Phi dau tu du 4n: Pa hoan thanh.

- Phi do dac chinh ly thira dat: Da hoan thanh.

c. Phén con lai ndp Ngan sach nha nuéc theo quy dinh.

8. Phuong thirc lua chon té chirc hanh nghé dAu gia tai san.

- Theo quy dinh tai diém d, khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP
vé sira ddi, bé sung khoan 7 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 (Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat Dat dai va Ludt
Dau gia tai san).

- Thyc hién theo hudng din tai thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 cta B truong Bo Tu phap vé quy dinh chi chi tiét va huéng dan thi
hanh mét sb diéu cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd
sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15.

9. Don vi dugc giao t chirc thue hi¢n viée ddu gia quyén sir dung dit.

Phong Kinh té UBND x Thiéu Hoa.

10. Quyét dinh gia khéi diém déu gia quyén sir dung dét

a) Viéc 1ap va phé duyét quyét dinh gia khoi diém dé déu gia quyén sir
dung dt thuc hién theo cac quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 229 Luat Dét dai,
khoan 5 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu:




