UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 900/QD-UBND Hung Yén, ngay 10 thang 9 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét d6 4n Quy hoach phin khu xiy dung ty 1¢ 1/2.000
Khu cong nghiép Thai P6 1, tinh Hung Yén.

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cén cit Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ndm 2025;

Cén cir Ludt X@y dung nam 2014, Ludt sva déi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt
Xay dung nam 2020,

Céin cir Ludt Quy hoach dé thi va nong thon nam 2024;

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy
dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh s6 1‘45/2025/ND—CP ngay I 2/6/2025 cia Chinh phu quy
dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cap, phdn quyén,
phdn cdp trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

Can cur Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon;

Can cir Quyét dinh s6 1735/QP-TTg ngay 29/12/2023 cua Thu twong Chinh
phii phé duyét Quy hoach tinh Thdi Binh thoi ky 2021 -2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1486/0D-TTg ngay 28/10/2019 cua Thi twéng Chinh
phii phé duyét Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Thdi Binh, tinh Thdi Binh
dén nim 2040, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh sé 1463/0D-TTg ngay
25/11/2024 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét dieu chinh cuc bé Quy hoach
chung xdy dung Khu kinh 18 Théi Binh, tinh Thdi Binh dén nam 2040, tam nhin dén
nam 2050,

Céin cir Vin bén sé 1283-TB/TU ngay 24/4/2025 cua Tinh uy vé viéc thong
bdo két ludn ciia Ban Thuong vu Tinh 1y vé dé dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty
1¢ 1/2000 Khu céng nghiép Thdi D6 1, huyén Thai Thuy; Van ban s6 213-CV/BU
ngay 29/4/2025 cua Dang uy Uy ban nhdn dan tinh vé viéc trién khai thuc hién
Théng bdo Két lugn s6 1283-TB/TU ngay 24/4/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh uy;

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy khu kinh té va cdc khu céng nghiép tai To
trinh s6 30/TTr-BOLKKT ngay 15/8/2025, Vin ban s6 1211/BOLKKT-QH ngay
05/9/2025; cuia So Xdy dung tai Bdo cdo s6 10/BC-SXD ngay 09/7/2025. ,



2
QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd an Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu
cong nghiép Thai D6 1, tinh Hung Yén véi nhiing ndi dung chinh sau:

I. Tén dd an: Quy hoach phan khu xdy dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép
Thai D6 1, tinh Hung Yén.

I1. N§i dung d6 an quy hoach.

1. Vi tri, pham vi ranh giéi va dién tich 1ap quy hoach:

a) Vi tri: Khu vyc nghién ctru lap quy hoach la 16 dat ky hiéu 2.8 trong dd an
Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Thai Binh; thudc dia ban xa Pong Thai
Ninh (trudc day 1a xa Thai D6, huyén Thai Thuy), tinh Hung Yén.

b) Pham vi, ranh gidi, dién tich lap quy hoach:

- Tong dién tich 1ap quy hoach: 206,74 ha; trong do:

+ Dién tich quy hoach khu cong nghiép: 194,41 ha;

+ Dién tich giao théng ddi ngoai (tuyén duong dé bién s6 7): 12,33 ha.

- Ranh gidi quy hoach cu thé:

+ Phia Béc giap: Puong quy hoach két ndi tir duong ven bién vao Cang Diém
Dién va khu vuc Khu cong nghiép - d6 thi - dich vu Thai Thuong;

+ Phia Nam giap: Khu vuc quy hoach cum cong nghi¢p Théai D6 (cum cong
nghiép phu trg trung tdm dién khi LNG Thai Binh);

+ Phia Pong giap: Tuyén dé bién s6 7,

+ Phia T4y giap: Tuyén dudng bd ven bién.

2. Tinh chat:

La khu cdng nghiép tap trung, dinh huéng wu tién thu hat cac dy an cong
nghé cao, cong ngh¢ sach, céng nghiép hd tro.

3. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé hoa Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Thai Binh dén nam
2040, tAm nhin dén nim 2050; Quy hoach tinh Théi Binh thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nim 2050 d3 dugc phé duyét.

- Lam co s& dé co quan nha nudc quan ly dat dai va quy hoach xay dung;
nha diu tu dé xuit du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két c4u ha tang khu
cong nghiép.

- Xay dung khu cong nghiép cong nghé cao, hién dai v6i ha ting k¥ thuét
dong b0, thu hut dAu tu, thuc day phét trién kinh té x& hoi tai dia phuong va khu

kinh té Thai Binh. y
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- Lam co s& dé trién khai thuc hién céc du an dau tu xay dung theo quy hoach
dugc duyét.
4. Quy hoach chirc ning sir dung dat:
Quy hoach chirc néng str dung dét khu cong nghiép Thai D6 1 bao gbm:
- B4t xay dung khu cong nghiép: Dién tich 194,41 ha;
- Dét giao thong d6i ngoai (Tuyén duong dé bién sb 7): Dién tich 12,33 ha.

Bang tong hop quy hoach chirc nang st dung dat

4

Mit | Héso 2
RA 2 - Tang
Ky Dién do st =,
hiéu . tich XD | dung e Ty 1é
Stt 15 Chirc ning s dung dat (Ha) tbi gét g’;
dét da toi da
(Ha) | (%) | (lan) | (tang) | (%)
Pit xay dung KCN Thai D6 1
A (142+3+4+5+6) 194,41 100.00
1 | CN | Dét san xuat Cong nghiép, kho bai 127,62 | 60 | 3.00 5 65.64
2 | DV | Pitdich vu khu cong nghiép 7,14 50 3.50 7 3.67
3 | AN | Dét An ninh 2,00 50 1.50 3 1.03
4 | HT | Dét ha tang ky thuat 3,53 65 1.95 3 1.82
5 | CX | bat cy xanh, cdy xanh cach ly, mit nude 30,84 15.86
6 | GT | Dt giao thong ndi bo, bai dé xe 23,28 11.97
Pt giao thong doi ngoal
B (Tuyén dlro'ng dé bién s6 7) Kop
Tong dién tich dit nghién ciru KCN Thai Do 1
(A+B) 206,74

5. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat:

a) Chudn bi ky thudt:

- Tuan tht d6 an Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Thai Binh dugc
phé duyét;

- Cao d6 nén cac 16 dat trong khu cdng nghiép duoc xac dinh trén co so
khong ché cao do tim duong quy hoach & xung quanh, do dbc nén trong cac 16
dat huong dbc dan vé phia duong giao thong va hé thong thoat nudc. Giai phap
cao do nén khong che ti thidu cho céc 16 dat trong khu cdng nghiép Thai P6 1 1a
+3,0m (Hé d6 cao qudc gia).

b) Quy hoach hé thong giao thong:

- Hé théng giao thong dbi noi trong Khu cong nghiép duoc phan chia thanh
cac dudng khu vuc (truc dudng chinh) va duong phan khu vue, cu the:

+ Tuyén duong c6 mat cit A-A: Quy md 1§ gidi rong 16,0m gbém: Mit dudong
rong 2x5,50 = 11,0m; He dudng rong 5,0m.

+ Tuyén dudng c6 mat cat B-B: Quy md 16 gidi rong 16,0m gbém: Mit dudng
rong 2x5,50 = 11,0m; He duong rong 5,0m.
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+ Tuyén duong c6 mat cit C-C: Quy md 19 gidi rong 16,0m gom: Mit duong
rong 2x5,50 = 11,0m; Heé duong rong 5,0m.

ook Tuyén duong c6 mat cat 1-1: Quy md 16 gidi rong 52,0m; Trong do6 gbm:
Bé rong mit dudng 4x5,50 = 22,0m; He duong rong 2x5,00 = 10,0m; Kénh ho rong
10,0m; Hanh lang bao vé kénh rong 2x5,00 = 10,0m.

SR Tuyén dudng c6 mat cit 2-2: Quy md 19 gidi rong 37,0m; Trong do gbm:
Bé rong mit duong 2x12,50 = 25,0m; He duong rong 2x5,00 = 10,0m; Dai phéan
cach rong 2,0m.

e Tuyén duong c6 mat cit 3-3: Quy md 19 gidi rong 21,0m; Trong do6 gom:
Bé rong mit duong 2x5,50 = 11,0m; He duong rong 2x5,00 = 10,0m.

bt e Tuyén duong cé mat cat 4-4: Quy md 10 gidi rong 16,0m; Trong do gom:
Bé rong mit dudng 2x5,50 = 11,0m; He duong rong 5,0m. Dai cdy xanh céach ly va
muong hoan tra rong 35,0m.

S Tuyén dudng c6 mit cat 5-5: Quy mo 16 gidi rong 119,0m; Trong do gom:
Bé rong mit duong 2x12,50+4x5,50 = 47,0m; He duong rong 6x5,00 = 30,0m; Dai
phan cach rong 2,0m; Dai cdy xanh rong 2x20,00 = 40,0m.

Pidm ndi cac ntt giao théng dbi ndi va dbi ngoai 1 nit giao cling muc.

Ban kinh tai vi tri cac gdc giao nhau dam bao theo ti€u chuén déi véi mdi cap
duong va dam bao giao thong thuan loi.

Quy hoach bai d6 xe khu cong nghiép c6 dién tich khoang 0,84 ha b tri tai
khu vuc trung tdm khu cong nghiép.

¢) Quy hoach hé thdng cap dién:

- Téng nhu cau sir dung dién cua Khu cong nghiép khoang 43,95MVA;

. e Ny hoach xay dung 01 tram bién 4p 110/22kV-2x40MVA xay dung moi
cap dién cho khu cong nghiép. Trong thoi gian chua hinh thanh tram bien ép 110kV
Khu cong nghiép duoc hd trg cap dién trung thé c6 xuat tuyén tur tram bién ap
110kV Théi Hung;

- Hé théng cép dién duoc di ndi két hop voéi di ngam dudi via hé céc tuyén
dudng giao thong ndi bo;

- He théng chiéu sang st dung dén led c6 do chéi dam bao quy dinh. He
thdng cép chiéu sang xay dung méi di ngam dudi dat.

d) Quy hoach hé théng cap nudc:

- Téng nhu céu cap nudc ngdy cho toan bd khu vuc 18p quy hoach la: 7.585
m’/ngay dém.

- Ngudn nuée cap cho Khu cong nghiép duoc cap nudc tir nha may nude sach
x4 Thai Hoa (cii) hodc cac nha may nude sach khac trong Phan vung 2 khu kinh té
theo Quy hoach chung xay dung khu kinh té Thai Binh dugc duyét.
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- Hé théng cip nudc cho Khu cong nghiép 1a hé théng két hop cho san Xuat,
sinh hoat va phong chay chita chay. Trong khu dat quy hoach bb tri bé chira va tram
bom phuc vu trong trudng hop ciu hoa va du trit lugng nudce trong trudng hop su
¢ mat nudc ctia nha may cap nudc.

-Cactru cap nudc ctu hoa duoc b tri trén via hé, mdi tru cach nhau khoang 150m.
¢) Quy hoach hé thong thoat nuéc:
- Thoat nudc mua:

+ Nudc mua sau khi thu gom xa vao hé théng cac kénh muong xung quanh
ranh gi¢i khu cong nghiép trong khu vuc du 4n, sau d6 chay ra song Tra Ly qua cua
cbng thoat nuéc két hop ngan triéu hién c6 dat doc dé.

+ Hé thdng cbng thoat nudc mua bén duong sir dung loai cbng tron bé tong
cbt thép duc san kich thude D600-D2000, két hop cung céc cdng hop qua dudng
giao thong.

+ Trén cac tuyén cdng thu nuéc mua quanh cac 16 d4t, bd tri cac clra thu
nude mit duong véi khoang cach trung binh 30m - 40m.

+ C4c tuyén duong dbc 2 mai, song song muong dan nudc mit c6 via hé 1a
dai cdy xanh c6 bé rong 3 - 6m bd tri cac rAnh xé xay gach thoat nudc nhanh, triét
dé va tiét kiém chi phi.

- Thoat nudc thai:

+ Hé thdng thoat nudc thai 1a hé thdng thoét nudc riéng doc 1ap hoan toan vai
hé thong thoat nudc mua.

+ Ngudn nude thai: Nudc thai duge xir Iy so b trong timg nha may trudce khi
x4 vao mang ludi duong O 6ng thoat nude thai chung ciia khu vuc sau do dan vé tram
xtr ly nudc thai tap trung cta khu cong nghiép.

+ Puodng cong thodt nude thai duge dat ngam dudi via he, doc theo céc tuyén
duong. Do sau chon cbng (tinh dén dinh cbng) tinh cho cbng ban dau thuorng 1a 0,5
(m) Do déc thibt ké 1a do déc kinh té duoc tinh bing 1/D dam bao van tdc tu chay
t6i thiéu v > 0,7m/s. Trén tuyén cong thu nudc thai bé tri cac hd ga, khoang cach
gifta cac hd ga trung binh 30m, bd tri ga tai cac diém thay ddi goc thoat nudc.

+ Cong suét tram xir ly nude thai: Quy hoach xdy dung tram xu ly nudc thai
tap trung dit tai 6 dt ha tAng k§ thuat v6i cong suét 4.500 m’/ngay dém.

f) Vé sinh moi trudong:

- Déi v6i chét thai rén thong thuong dugc phén loai ngay tai ngudn va chia
lam 2 loai: Chét thai c6 thé dung dé tai ché, tai st dung; chat thai phai tiéu huy hodc
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chén 14p. Phuong tién luu chira chat thai rén thong thudng 1a céc thung rac c6 kich
thuée khac nhau va duoc bd tri tai cac ngudn phat thai. Chét thai rin thong thuong
duoc thu gom hang ngay va dugc van chuyén dén khu xir ly chét thai rén tap trung
dé xu ly.

- Pbi v6i chét thai rin nguy hai 1a chat thai c6 chira hodc dinh céc thanh phan
nguy hai. Chét thai ran nguy hai s& dugc phén loai ngay tai ngudn phat sinh va dugc
chira trong céc thung riéng. Dat céc thung tai noi ¢ kha néng phat thai chét thai
nguy hai, sau d6 duoc van chuyén di xit ly dinh ky theo quy dinh.

g) Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Phét trién ha tang vién thong thu dong theo hudng ting cudng sir dung
chung ha tang k¥ thuat. Uu tién phat trién cot anten loai A1 tai khu vuc yéu cau cao
vé my quan (trong cac khu vuc dat cong cong, vuon hoa, cdy xanh, via he...),
khuyén khich viéc xay dung cot thu phét song thong tin di dong dang nguy trang
phu hop v6i canh quan méi truong tai cac khu vuc dAt cong cong, dat cay xanh, dat
ha tang k¥ thuat;

Quy hoach tuyén cap truc chinh dén céac khu vuc thué bao theo hé thong
cong bé ngdm dugc quy hoach xay dung hoan chinh, ddng bo ciing véi cc hé thong
ha tang k¥ thuat khac. Hé théng 6ng ngam dugc phan thanh cac truc chinh va nhanh
dé thuén tién d4u ndi t6i cac khu vuc thué bao.

6. Giai phap bao vé moi truong:

_ X4c dinh cac vAn d& chinh anh huéng dén méi truong nhu: Chat luong
khong khi, giao thong va tiéng n, mdi trudng dét, moi trudong nudc, cdy xanh, nuoe
ngam, chét thai ran.

- Céc bién phap bao vé va giam thiéu 6 nhiém mdi truong nham dat t6i moi
truong sdng bén vimng, gom:

+ Lua chon cac loai hinh céng nghiép it gay 6 nhiém méi truong voi hudng
uu tién cho cac nganh 4p dung céc k¥ thuat - cong nghé tién tién, cong nghé sach.

+ Giam thiéu 6 nhiém méi trudng khong khi va tiéng on: Quy hoach cac nha
may san xuét dam bao khoang cach, vi tri phu hgp trdnh gay 6 nhiém moi truong;
tréng cdy xanh cach ly xung quanh Khu cong nghiép, mdi khu vuc bd tri céc

khoang cdy xanh tdp trung, ngoai ra co h¢ théng cdy xanh gifta truc cac tuyén
duong chinh vao Khu cong nghiép.

- Bao vé mdi trudong nudc mat:

<
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+ Nudc thai sinh hoat duoc xir Iy so bd bang cac bé tu hoai trude khi vao
cong thu nudc thai riéng va dua vé tram xr ly ciia Khu cong nghiép. Nudc thai san
xuét phét sinh tir nha may phai duge xur ly dat tiéu chuan trudce khi vao dudng cong
thoat nudc cia Khu cong nghiép vé Tram xtr ly. Nudc thai sau khi xir Iy phai dam
bao quy dinh theo quy chudn, tiéu chuén vé vé sinh méi truong.

+ Pbi v6i rac thai sinh hoat, rac thai cong nghiép dugc tép trung va phén loai
tai diém tap két cht thai ran. Sau d6 dugc van chuyén dén khu xur ly chat thai rén
tap trung cua khu vuc dé xur ly.

- K& hoach quan ly va giam sat moi truong: Tién hanh quan tric, giam sat moi
truong khong khi, nude thai phai theo dung ndi dung neu trong bao céo danh gia
moi truong dy an; chip hanh ché do thanh tra, kiém tra vé bao vé méi trudng theo
quy dinh.

7. Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach:

Noi dung quy dinh quan ly theo dd an quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢
1/2.000 Khu c6ng nghiép Thai D6 1, tinh Hung Yén dugc ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

8. Thanh phin hd so dwgc phé duyét kém theo

1 Noi dung Ghi chu
I | Phén ban vé& S6 hiéu
1 | So dd vi tri va gi6i han khu dét QH-01
2 | Ban dd hién trang kién triic canh quan va danh gia dét QH-02

xay dung
3 | Ban db hién trang hé théng ha ting k§ thuat va bao v¢ QH-03
moi truong
Ban dd quy hoach tdng mit bing st dung dit QH-04
5 | So dd tb chire khong gian, kién tric, canh quan QH-05

6 | Ban dd quy hoach hé thong giao thong, chi gidi duong QH-06
do, chi gidi xdy dung

7 | Ban dd quy hoach chuén bi k¥ thudt san nén QH-07
8 | Ban db quy hoach thoat nugc mua QH-08
9 | Ban dd quy hoach cdp nudc QH-09
10 | Ban d6 quy hoach thodt nudc thai QH-10
11 | Ban dd quy hoach h¢ théng cdp ning lugng QH-11
12 | Ban dd quy hoach chiéu séng QH-12
13 | Ban dd quy hoach ha ting vién thong thu dong QH-13
14 | Ban dd quy hoach tdng hop duong diy dudng ong QH-14

II | Thuyét minh quy hoach 01 quyén
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Piéu 2. So Xay dung, Ban Quan ly Khu kinh té va cac khu cong nghiép va
cac don vi lién quan chiu trach nhiém toan dién trudc phéap luat vé thong tin va tinh
chinh x4c ctia cac tai lidu, sb lidu trong béo céo thAm dinh, ho so trinh phé duyét.

Ban Quan ly khu kinh té va céac khu cong nghiép chi dao don vi tu véan hoan
thién hd so, ban v& quy hoach theo céc ndi dung duge phé duyét, c6 xac nhan cia
S¢ Xay dung lam cén cr quan ly xay dung theo quy hoach; luu trir ho so va phdi
hop v6i Uy ban nhan dan xd Dong Théi Ninh va cac don vi lién quan t6 chirc cong
b cong khai d6 4n quy hoach theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh; Gidm doc cac so: Xy dung, Tai
chinh, Cong Thuong, Nong nghiép va Moi tru(mg, Truéng ban Ban Quan ly khu
kinh té va cac khu cong nghiép; Chu tich Uy ban nhéan dan x3 Dong Thai Ninh;
Thu trudng cac s&, nganh, co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. (kX

AN

1 / AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
N NHAN DAN TINH HUNG YEN
025 16:07:33

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh;

- Luu: VT, KT1 Y%, %//

Lai Van Hoan



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Hung Yén, ngay 10 thdng 9 nam 2025

QUY PINH

Quan Iy theo dd an quy hoach phin khu xiy dung ty 1§ 1/2.000
Khu cong nghiép Thai Po6 1, tinh Hung Yén
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 900/0OD-UBND ngay 10 thang 9 nam 2025
ctiia Uy ban nhdn dén tinh Hung Yén)

Piéu 1. Pham vi, dbi twong ap dung va quy md khu vue quy hoach:
1. Pham vi, d6i tugng 4p dung:

1.1. Pham vi: Quy dinh ndy 4p dung cho viéc quan ly sir dung dat dai va xay
dung céc cong trinh theo dd an quy hoach phan khu xdy dung ty 1€ 1/2.000 Khu
cong nghiép Théi P6 1, x4 Pong Thai Ninh d dugc Uy ban nhan dén tinh Hung
Yén phé duyét tai Quyet dinh so6 900/QD-UBND ngay 10/9/2025.

1.2 D01 tuong ap dung: Cac co quan, ban, nganh, to chirc, c4 nhén trong
nudce va céc to chic, ca nhan nudc ngoai co lién quan dén dau tu xay dung cong
trinh khai thac, san xuét, kinh doanh (goi t4t 12 nha dau tu) trong pham vi, ranh
gii d6 4n quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu cong nghiép Thai Do
1, xd Pong Thai Ninh phai thuc hién theo cac ndi dung quy dinh nay va cac van
ban phap luat co lién quan.

2. Quy mé khu vuc quy hoach:
Téng dién tich khu vuc quy hoach phan khu xdy dung ty 1& 1/2.000 Khu
cong nghiép Thai D6 1, xd Dong Théi Ninh c6 dién tich 206,74 ha.

Piéu 2. Vi tri, ranh gidi, tinh chat, quy mo cac khu vue chire nang
trong khu vue quy hoach; Chl tiéu vé mat do xay dung, hé sO sir dung dat va
chidu cao tbi da, toi thiéu, cot xdy dung d6i véi tirng 16 dat.

1. Vi tri, ranh gidi, tinh chét, quy mé cac khu vuc chirc nang

1.1. Vi tri, ranh giéi, dién tich khu vuc lap quy hoach:

1.1.1 Vi tri: Khu vyuc nghién ctru 18p quy hoach la 16 dat ky hiéu 2.8 trong
dd an Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Thai Binh; thudc dia ban xa Pong
Thai Ninh (truéc ddy 1a xa Thai D6, huyén Thai Thuy), tinh Hung Yén.

1.1.2 Ranh gidi:

+ Phia Bic giap: Puong quy hoach két ndi tir duong ven bién vao Cang
Diém Dién va khu vuc Khu cong nghiép - do thi - dich vu Thai Thuong;

+ Phia Nam giap: Khu vuc quy hoach cum céng nghi¢p Thai D6 (cum cong
nghiép phu trg trung tdm dién khi LNG Théi Binh);



nghé cao, cong nghé sach, cong nghiép ho tro.

+ Phia Pong giap: Tuyén dé bién s6 7;

+ Phia Tay giap: Tuyén dudng bo ven bién.
1.2. Tinh chét quy hoach:

La khu cong nghiép tap trung, dinh hudng uu tién thu hut cac du an cong

1.3. Quy mo str dung d4t cac khu vuc chire ning:

Khu vuc quy hoach dugc phan thanh 02 phan gom:

- bit xay dung khu cong nghiép: Dién tich 194,41ha;

- Pét giao thong dbi ngoai (Tuyén duong dé bién s6 7): Dién tich 12,33ha.

Bang co cau su dung dat cac khu vuc chirc nang:

Mat | Hésb i
Ky Dién | dd sir caog
Spf | uen Chic ning dAt tich | XIJ | dysg | of | Tib
10 (ha) toi dat P
dat da toi da :
(Ha) | (%) | (lan) | (tang) | (%)
Dit xay dung KCN Thai Do 1
A (1424 3+4+5+6) 194,41 100.00
1 | CN | Dét san xudt Cong nghiép, kho bai 127,62 | 60 | 300 5 | 65.64
2 | DV | Patdich vu khu cong nghiép 7,14 50 3.50 7 3.67
3 | AN | Pét An ninh 2,00 50 1.50 3 1.03
4 | HT | Dét ha tang ky thuat 3,53 65 1.95 3 1.82
5 | CX | Pt céy xanh, cdy xanh cach ly, mit nudc 30,84 15.86
6 | GT | Dt giao thong ndi bo, bai dé xe 23,28 11.97
B Pit giao thong d(‘)i’ngogi 12.33
(Tuyén dwdng dé bién so 7) ’
Téng dién tich dat nghién ciru KCN Thai D6 1
(A+B) 206,74

a. Khu dat nha may, xi nghiép, kho tang:
- Vi tri, gi6i han: Ky hiéu CN1 dén CN6, dugc b tri thanh 06 16 dat.

- Chtre ning: X4y dung méi cac nha mdy, xi nghiép cong nghiép.
- Téng dién tich cac 16 dit: 127,62 ha, chiém 65,64% tong dién tich toan

khu cong nghiép.
Hé so A
Matdo | su | oo
Ky Dién tich | XD toi | dung Téi Ty 1€
st Y L6 dat da dét
hiéu £s da
toi da
A (tang
0, 0,
(Ha) ) | () | 50) (%)
I CN | Dét san xuit Cong nghiép, kho bai 127,62 65,64
1.1 | CNI | Bdtsan xudt Cong nghiép, kho bai 19,84 60 3 5
12 | CN2 | Ddt san xudt Cong nghiép, kho bai 25,81 60 3 5




Hé so TA
Matdo | su ’(‘)g
o , Digntich | XDtéi | dung | T3¢ Ty 18
sh | o Lo dét da dét =
iéu %5 da
toi da
A (tang
0, 0,
(Ha) Ce) | (am) | o) (%)
13 | CN3 | Dt san xudt Céng nghiép, kho bai 15,05 60 3 5
14 | CN4 | Dadt san xudt Cong nghiép, kho bai 25,70 60 3 5
15 | CN5 | Dat san xudt Cong nghiép, kho bai 19,02 60 3 5
1.6 | CN6 | Datsan xudt Cong nghiép, kho bai 22,20 60 3 D

b. Khu d4t cong trinh hanh chinh, dich vy khu cdng nghiép:
- Vi tri, giéi han: Ky hiéu DV1 dén DV3, dugc bd tri thanh 03 16 dat.

- Chtic niang: X4y dung méi cong trinh nha hanh chinh, diéu hanh, tram so
cap ciru, cong trinh dich vy, quang ba san pham, khu luu tri cho chuyén gia, can
bd, cong nhan trong KCN.

- Téng dién tich 16 dét: 7,14ha, chiém 3,67% tong dién tich toan khu cong

nghiép.
Hé so
ot Matdo | st | Tang e
" Dién tich gty Ty 1€
st | XY Lo dét AP e
hiéu dat ;
A (tAng
0, 0,
(Ha) (%) (lan) i) (%)
I | DV | Pétdich vu Khu cong nghiép 7,14 3,67
21 | DVI | Datdichvu KCN 1,72 50 35
22 | DV2 | Datdichvu KCN 1,99 50 3.5
23 | DV3 | Pdtdichvu KCN 3,43 50 35

c. Khu dét an ninh:
- Vi tri, giéi han: Ky hidu AN, dugc bb tri thanh 01 16 dat.
- Chtrc nang: Xay dung mdi cong trinh nhim muc dich ddm bdo an ninh
trat tu, phong chdy, chita chdy va ctru nan cac khu céng nghiép
- Téng dién tich 16 dét: 2,00ha, chiém 1,03% téng dién tich toan khu cong

nghiép.
T Mat do Hésést | Tang S
; Dién tich gy P Ty 1€
Stt K?/ L6 dat XD dung dat cao
o X (téng
(Ha) (%) (lan) o) (%)
Il | AN | Dét Anninh 2,00 50 1 3 1,03

d. Khu dit xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu cdng nghiép:
- Vi tri, gidi han: Puoc bb tri tai 02 vi tri, ky hiéu 16 dat HT1, HT2.

- Chirc ning: X4y dung mdi cong trinh Tram nudc cap, tram bién éap dién,
khu xtr ly nudc thai cong nghiép va tap két chat thai rin. Hé théng PCCC va

CNCH cho toan khu cong nghiép. 4




- Téng dién tich 16 dat: 3,53ha, chiém 1,82% téng dién tich toan khu cong

nghiép.
Hé sb
B Mat do su Téng i
] Dién tich : Ty 1§
stt | K L6 dét AT
hiéu dat
2 (tang
0, 0
(Ha) (%) (1an) o) (%)
IV | HT | Diétha ting k¥ thuat 3,53 1,82
41 | HTI | DPdt ha tang ky thudt 2,93 65 1,95 3
42 | HT2 | Padt ha tang ky thudt (TBA) 0,60 65 1,95 3

e. Khu dat cdy xanh ctia khu cong nghiép:

- Vi tri, gi¢i han: Dét cay xanh c6 ky hiéu CTT1 dén CTT4, CX1 dén CX8,
CCL1 dén CCL6 dugc bé tri thanh 18 16 dat.

- Chic nang: Cdy xanh canh quan mdi truong, cach ly cua khu cong
nghiép; c6 thé xay dung cac kién triic nho (choi nghi, tiéu canh, ...) va cé thé bd
tr{ cac bién quang cdo phuc vu cho céc doanh nghiép hoat dong trong khu vuc.
Viéc quang cdo ndy phai tudn thi theo cac quy dinh chung cua cac ban nganh
hiru quan.

- Téng dién tich 16 dat: 16,59ha, chiém 8,53% tong dién tich toan khu cong
nghiép.

Héso |
: Digntieli | MEE0 |- 8 | AR 1 Eavte
Stt h}i(éyu L6 dat : e dggtg o :
) | oo | e | S8 e
\Y CX | Dit cay xanh, cdy xanh céch ly 16,59 8,53
5.1 | CTTI | Pdt cdy xanh tdp trung 1,37 5 1 2
5.2 | CTT2 | Pat cdy xanh tdp trung 137 5 1 2
5.3 | CTT3 | Pat cay xanh tdp trung 0,70 5] /f 2
54 | CTT4 | Pat cdy xanh tdp trung 0,71 5 1 2
55 | CXI | Dadt cdy xanh 0,35
56 | CX2 | Pdt cdy xanh 0,35
57 | CX3 | Dat cay xanh 0,36
58 | CX4 | Ddt cdy xanh 0,35
59 | CX5 | Ddt cdy xanh 0,35
510 | CX6 | Padt cdy xanh 0,37
511 | CX7 | Pat cdy xanh 0,35
512 | CX8 | Padt cdy xanh 0,35
513 | CCLI | Pat cdy xanh cdch ly 1,65
5.14 | CCL2 | Pt cay xanh cdch ly - Yid
515 | CCL3 | Pdt cdy xanh cdch ly 3,25
516 | CCL4 | Pat cdy xanh cdch ly 0,56
5.17 | CCLS5 | Dat cdy xanh cdch ly 0,46
518 | CCL6 | Pdt cay xanh cdach ly 0,92




f. Mit nude trong pham vi Khu cong nghiép:

- Vi trf va gi6i han: c6 ky hiéu NN1 dén NN2, NM1 dén NM3, MN1 deén
MNG6 duoc bé tri thanh 1116 dat.

- Chirc ning: Tiéu thoat nudc ngot va nudc man; canh quan moi truong

KCN.
- Téng dién tich 16 dat: 14,25ha, chiém 7,33% tong dién tich toan khu cong
nghiép.
Hé s6 s
, Digntioh | MBS L [N Ty
Stt hl?é):l Lo dét s d:-;;g - .
~ tan

ta) | ©o | | G o

A% Mit nudce 14,25 733
519 | NNI | Muwong nucdc ngot 0,75
520 | NN2 | Muong nudc ngot 0,38
521 | NMI | Muong nuéc mdn 4,37
522 | NM2 | Muwong nucc man 4,85
523 | NM3 | Muong nudc mdn 1,87
524 | MNI | Mdt nudce 0,34
525 | MN2 | Mdt nudce 0,34
526 | MN3 | Mat nudc 0,33
527 | MN4 | Mat nucc 0,35
528 | MN5 | Mdt nudce 0,34
529 | MN6 | Mt nudc 0,33

dung ctia tirng nha may, xi nghiép.

g. Dét giao thong:
- Dt bai dd xe:

+ Vi tri: Pugc b tri canh khu dat hanh chinh dich vu.
+ Chtre ning: Bi d6 xe tip trung ctia KCN.

+ Téng dién tich 16 dat: 0,84ha, chiém 0,43% tong dién tich toan khu cong
nghiép.

+ Bai dd xe cua ting nha may, xi nghiép dugc bé tri trong céc 16 dat xay

Hesd |
T Mat do sir Tang =
" Ky S Dién tich XD dung o Ty 1€
hiéu e dat ;
A (tang
0, 0,
(Ha) (o) | Gan) | ooy (%)
VI | GT | Dét giao théng ndi bd, bai dé xe 23,28 11,97
6.1 Dat giao théng ngi by 22,44
6.2 P Bai dé xe 0,84

- bit duong giao thong: /




+ Vi tri: Bao gom dat giao thong trong khu cong nghiép dugc bb tri thanh
céc tuyen dudng riéng biét, hinh thanh Ién mang ludi giao thong khu cong nghiép
dam bao tinh két ndi giao thong trong khu vuc quy hoach cling nhu cac khu vuc
lan can.

+ Chtrc ning: 02 tuyén duong truc chinh (MC1-1) ¢6 19 gi6i 52m va (MC2-
2) ¢6 16 gidi 37m, (MC5-5) co6 10 gidi 119m.

Pit giao théng bao gom dét via he va dat long dudng giao thong nhim dam
bao viéc giao thong bén trong va két ndi bén ngoai khu cong nghiép. Cac tuyen
giao thong ngoai dam bao giao thong con la cac tuyén di b, truc - tuyén cay
xanh cua khu cong nghiép.

+ Téng dién tich dat: 22,44ha. Khong bao gdm dat giao théng tinh (duoc

bo tri tai cac 16 dat xay dung nha may xi nghiép cdng nghiép), chiém 11,54%
téng dién tich toan khu cong nghiép.

1.3.2. Dat xay dung céc xi nghiép cong nghiép:
- Chi giéi xay dung cong trinh: Xac dinh trong quy hoach chi txet cua tung
nha may, xi nghiép cong nghiép nhung phal thoa man yéu cau sau: D6i voi toan

bo duong giao thong trong KCN chi gidi xay dyng lui vao t6i thiéu 6m so véi chi
gi6i dudng do, dé trong cdy xanh, bai dd xe, tao canh quan xanh, sach cho KCN.

- Quy dinh chiéu cao: Chiéu cao tir 1 - 5 tang, xac dinh chiéu cao cu thé
trong quy hoach chi tiét cac nha may, xi nghiép céng nghiép, phu thuoc day
chuyén cong nghé.

2.2. D4t xay dung cong trinh hanh chinh - dich vu:

- Chi giéi xay dung cong trinh: Xac dinh trong quy hoach chi tiét khu cong
trinh hanh chinh - dich vu nhung phai thod mén yéu cau sau: Pbi v6i toan bo
duong giao thong trong KCN chi giol xdy dung [Ui vao tdi thiu 6m so véi chi
gidi duong do, dé trong cdy xanh, bai dd xe, tao canh quan xanh, sach cho KCN.

- Quy dinh chleu cao: Chidu cao tir 1 - 7 tang; x4c dinh chidu cao cu thé
trong quy hoach chi tiét khu coéng trinh hanh chinh - dich vu.

- Kién truc cong trinh hanh chinh, dich vu: Hinh thirc kién tric hién dai,
hop khdi cac cong trinh va co su két hop hai hoa véi hé théng cdy xanh trong
khudn vién khu dat.

Dleu 3 Chl gi¢i dwong do, chi gm’l xay dung, cot xay dung va céc yeu
ciu cu thé vé ky thuit ddi véi tu’ng tuyen dwong, khu vuc; pham vi bdo vé,
hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat.

1. Chi gigi duong do, chi gioi xay dung, cot xdy dung va céc yéu cau cu thé
vé k¥ thuét dbi voi timg tuyén dudng:

- Chi gi¢i duong do: Duong ranh gidi dugc xac dinh trén ban dd quy hoach
va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i gifta phan dit dugc xay dung cong trinh va
phin d4t dugc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha tang ky thuat,

khong gian cong cdng khac. %/



- Chi gioi xéy dung: Duong gidi han cho phép xay dung céng trinh chinh
trén thira dat. Chi gidi xay dung cong trinh dugc xac dinh cu thé ddi véi timg
cong trinh, phu hop vé1 timmg mat cét ctia cac tuyén dudng tiép giap.

- Chi gi6i duong d6 cac tuyén duong giao thong dugc xé4c dinh cu thé keém
theo ban dd quy hoach chi gii duong dé, chi gidi xay dung trong ban d6 ky hiéu
QH-06.

- Cao d6 khéng ché tim tuyén duong quy hoach trong khu cdng nghiép
+2.95 m (hé cao d6 qudc gia)

- Quy hoach cao do nén khéng ché tdi thleu cho céc 16 dét trong khu cong
nghiép Thai Do 1 td1 thiéu 12 +3,0m (hé cao do quoc gia).

2. Pham vi bao vé, hanh lang an toan ha tang ky thuat:

- Pham vi bao v§, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong
trinh ngam thuc hién phu hop véi Quy chudn xdy dung, Tiéu chuan xay dung,
Quy chudn, Tiéu chuan nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan

- Giai phap thiét ké cac cong trinh duong day, duong ong k¥ thuat tuan thu
theo phuong an quy hoach dugc duyét.

- Puong day, duong 6 dng duoc bb tri trén he theo thtr ty nhu sau: Den chleu
sang, cdy bong mat, cong thoat nudc mua, duong dng thoat nudc thai, dudong o éng
cép nude chinh, 6ng cap nude dich vy, duong dién 22 kV, duong dién 0,4kV, cap
thong tin lién lac.

- O khu vuc c6 duong khong giao nhau thi duong ong dat theo tht tu tur
trén xubng: Thong tin, chleu sang, cap nudc, cap dién, cong thoat nudc mua,
cdng thoat nudc thai (thuc té tiy timg vi tri cu thé xir Iy cho phu hop).

Céac dAu nbi cla cac hé thdng ha tdng k¥ thuat phai dugc xac dinh rd trong
hd so thiét k& thi cong cac hé thdng ha tang k¥ thuat.

Diéu 4. Cac truc khong gian chinh, diém nhan cia khu vue:

1. Céc truc khéng gian chinh: Gén véi cac tuyén duong giao thong truc
chinh khu cong nghiép, 10 gidi cu thé:

+ Tuyén duong c6 mit cat 1-1: Quy md mit cat c6 16 gidi rong 52,0m;
Trong d6 gdm: Bé rong long dudng 4x5,50 = 22,0m; Hé duong rong 2x5,00 =
10,0m; Kénh hé rong 10,0m ; Hanh lang bao vé kénh rong 2x5,00 = 10,0m.

+ Tuyén dudng c6 mit cit 2-2: Quy md mat cit co 16 gidi rong 37,0m;
Trong d6 gdm: Bé rong long duong 2x12,50 = 25,0m; Hé duong rong 2x5,00 =
10,0m; Dai phan céch rong 2,0m.

+ Tuyén dudng c6 mit cit 5-5: Quy md mat cit ¢6 16 gidi rong 119,0m;
Trong d6 gém: Bé rong long duong 2x12,50+4x5,50 = 47,0m; He duong rong
6x5,00= 30,0m; Dai phan cach rong 2,0m; Dai cdy xanh rong 2x20,00 = 40,0m.

2. Biém nhén chinh cua khu vuc:

- Vi tri: L dat xay dung cong trinh hanh chinh - dich vu ctia Khu cong
nghiép, dugc xac dinh xay dung toa nha cao t6i da 07 tang, voi hinh thirc kién
trac hién dai, hop khdi cac cong trinh, sir dung gam mau sang va c6 su két hop
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hai hoa véi hé thdng cdy xanh trong khuén vién khu dat, hai hoa véi canh quan
xung quanh.

Piéu 5. Yéu ciu bién phap bao vé méi treong theo quy dinh ciia phap
luat bao vé moi truong

- Viéc dénh gia tdc dong mdi truong dugc tién hanh ngay tir khi trién khai
lap quy hoach dén khi td chure thuc hién du an va dua cong trinh vao khai thac str
dung. Danh gia tac dong moi truong la xac dinh dugce tht ca cac yéu tb giy anh
huong xau dén moi truong nhu: Maéi truong khong khi, méi truong nudc, moi
truong dat, moi trudng canh quan va mdi truong kinh té x4 hoi... Bién phép bao
vé va giam thiéu 6 nhiém moi trudng gbm:

+ Bao v¢ moi truong khong khi: Giam luong bui, khi thai, tiéng on, dau mo
trong qud trinh xay dung bang bién phép tudi nudc trén dudng van chuyén,
phuong tién van chuyén duoc che chén cén than.

+ Bao vé moéi trudng nudc trong qua trinh xay dung: Can 1am rénh thoat
nuéc cho nhitng khu vuc bi ung nudc do mua va khéng lam anh hudng dén dong
chay cua khu vuc, tach dau m& khoi bun dat, thuc hién xir Iy nudc thai theo timg
khu chtre ning sau d6 méi chuyén vé tram xur ly tap trung.

+ Quan tric gidm sét chét luvgng nudc mit thuong xuyén dam bao xir ly dat
QCVN 14/2008 BTNMT, QCVN 40:2011/BTNMT.

+ Béo vé dat: Pam bao nudc mua trong khu vuc quy hoach dic biét & cac
khu vuc c6 hoa chét khong chay ra dat xung quanh 1am hong dat.

- Trong qué trinh trién khai thuc hién céac du an trong d6 an quy hoach phai
dam bao thuc hién theo ding giai phap thiét ké vé thu gom xir ly nudc thai chat
thai da duoc xac dinh trong d6 4n quy hoach, cé bién phdp giam sat theo doi
thuong xuyén chat lugng moéi truong véi trong tam trong diém hop ly, canh bao
kip thoi cac dién bién bét thuong hay cac nguy co dé c6 bién phap phong tranh.

Piéu 6. Quy dinh vé tinh phap ly ké hoach t6 chirc thue hién

1. Quy dinh vé tinh phap ly:

1.1. Céc co quan c6 trach nhiém quan ly hoat dong xay dung, cén cu do an
Quy hoach phén khu x&y dung ty 1& 1/2.000 Khu c6éng nghiép Thai B6 1 va céac
ndi dung cua Quy dinh nay dé huéng dan thuc hién xay dung theo quy hoach va
quy dinh cta phap luat.

 1.2. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan ctia Quy dinh nay tuy theo hinh

thirc va mirc d6 vi pham s& bi xtr 1y vi pham hanh chinh hogc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh cta phap luat.

2. Ké hoach t6 chire thuc hién:

2.1. Ké hoach thuc hién:

Ban Quan ly khu kinh t& va cac khu cong nghiép va Pon vi tu vén lap

quy hoach c6 trach nhiém phdi hop vai Uy ban nhan dan xa Pong Thai Ninh
va c4c co quan lién quan coéng bd cong khai quy dinh quan ly nay kém theo )

an Quy hoach phan khu x4y dung ty 1€ 1/2.000 Khu cong nghi¢p Thai D4 1
theo quy dinh.
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Ban Quén 1y khu kinh té va cac khu céng nghiép, UBND xa Dong Thai
Ninh chiu trach nhiém td chirc quan ly, thuc hién Quy hoach phan khu xay dung
ty 1& 1/2.000 Khu cong nghiép Thai D6 1 theo quy dinh nay va cac quy dinh phap
luat hién hanh.

2.2. T6 chtrc thuc hién:

D6 an Quy hoach phén khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu cong nghiép Thai
b6 1, xd8 Dong Thai Ninh va Quy dinh nay dugc ban hanh va luu gitt & cac co
quan sau day dé quan ly, phd bién va c6 huéng din gidi thich cho céac t6 chirc, ca
nhén c6 lién quan biét dé thyuc hién:

- So Xay dung;

- Ban Quan ly khu kinh té va cac khu cong nghiép;

- Uy ban nhén déan xa Pong Thai Ninh./. @/
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