UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc lap - T do - Hanh phic
S6: 899/QD-UBND Hung Yén, ngay 10 thang 9 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét d6 4n Piéu chinh, mé rong quy hoach phan khu xay dung
ty 1€ 1/2.000 Khu cong nghiép Tién Hai, tinh Hung Yén.

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cén cie Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ndm 2025;

Can cir Ludt Xdy dung nam 2014; Ludt sua doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt
Xay dung;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thon nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy
dinh vé quan Iy khu cong nghzep va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé _phan dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot so6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon,

Cén civ Quyét dinh s6 1735/0P-TTg ngay 29/12/2023 cua Thu twong Chinh
phii phé duyét Quy hoach tinh Thdi Binh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cik Quyét dinh s6 1486/QD-TTg ngay 28/1 0/2019 cua Thu tuong Chinh
phu phé duyét Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té T hdi Binh, tinh Thdi Binh
dén nim 2040, tém nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6 1463/0P-TTg ngay
25/11/2024 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach
chung xdy dung Khu kinh 18 Thdi Binh, tinh Thdi Binh dén nam 2040, tam nhin dén
nam 2050,

Cén cik Van ban sé 1282-TB/TU ngay 24/4/2025 ciia Tinh 1y vé viéc thong
bdo két ludn cua Ban Thuong vu Tinh uy vé do dn diéu chinh mo rong Quy
hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2.000 Khu cong nghiép Tié ien Hai, Van ban s6
212-CV/PU ngay 29/4/2025 cua Dang uy Uy ban nhdn dén tinh vé viéc trién
khai thuc hién Thong bdo Két lugn so6 1282-TB/TU ngay 24/4/2025 cua Ban
Thuong vu Tinh uy;

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy khu kinh té va cdc khu cong nghiép tai To
trinh s6 31/TTr-BOLKKT ngay 15/8/2025, Van ban sé 1211/BOLKKT-QH ngay
05/9/2025; cua So Xdy dung tai Bdo cdo so s 08/BC-SXD ngay 08/7/2025.
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QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét db 4n Diéu chinh m¢ rong Quy hoach phéan khu xay
dung ty 1€ 1/2.000 Khu cong nghiép Tién Hai, tinh Hung Yén véi nhitng ndi
dung chinh sau:

I. Tén dd an: Diéu chinh m¢ rong Quy hoach phan khu xay dung ty Ié
1/2000 Khu cdng nghiép Tién Hai, tinh Hung Yén.

II. N§i dung do an
1. Pham vi va ranh giéi quy hoach:

a) Vi tri: Khu vyc 1ap quy hoach 1a 16 dat ky hiéu 3.13 trong D6 4n Quy
hoach chung xay dung Khu kinh t& Thai Binh, thudc dia ban cac xa Tién Hai, xa Ai
Qudc va xa Pong Chau, tinh Hung Yén.

b) Pham vi, ranh gidi, dién tich 1ap quy hoach cu thé nhu sau:

- Tong dién tich nghién ctru 1ap quy hoach diéu chinh, mé& rong Khu cdng
nghiép Tién Hai 14 719,67ha, bao gbm:

+ Dién tich Khu c¢dng nghiép hién hiru: 466,00ha.

+ Dién tich quy hoach m¢ rong: 253,67ha.

- Ranh gidi 1ap quy hoach cu thé:

+ Phia Bic giap dit nong nghiép hién hiru xa Tién Hai va x4 Pong Tién Hai;
+ Phia Nam giap xa Ai Qudc (kénh Kién Giang).

+ Phia Pong giap dat nong nghiép xa Pong Chau.

+ Phia Tay giép khu dan cu xa Tién Hai va xa Ai Quéc.

2. Tinh chit:

La khu coéng nghiép tip trung, da nganh, dinh hudng wu tién thu hit cac du
an cong nghé cao, cong nghé sach, cong nghiép hd tro trén co s& md rong khu céng
nghiép Tién Hai hién cé.

3. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé héa Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Thai Binh dén nam
2040, tAm nhin dén ndm 2050; Quy hoach tinh Thai Binh thoi ky 2021-2030, tam
nhin d¢én nam 2050 da dugc phé duyét.

- Xay dung mét khu coéng nghiép cong nghé cao, hién dai véi ha tang k¥
thuat dong b6, thu hat dau tu thuc day phat trién kinh t& x4 hoi tai dia phuong va
khu kinh té Thai Binh.

- Xac lap ké hoach khai thac va sur dung quy dét hop ly, 1am co s& phap ly daé
quan ly nha nudc vé quy hoach xay dung va quy hoach str dung dat theo huéng phét
trién bén vimng.

- Lam co sé dé dé xuat, trién khai thuc hién cac du an dau tu.
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4. Quy hoach chirc nang sir dung dat:

Bang tong hop quy hoach co chu chtrc nang sir dung dét

Dién tich Ty 1€
Sty " £ K?N K(‘iN 2 Téng Phin
STT | Chirc niang sir dung dat hlf;n Eha‘\n Tong thé KCN
hitu | mo rong
. (ha) | (ha) (ha) (%) (%)

Tong dign tich nghien . | g g 253.67| 719,67 | 100,00

ciru lap quy hoach
I | Dién tich KCN 465,77 | 245,48 | 711,25| 98,83 | 100,00
1 | Pit cong cong, dich vu 6,36 212 8,48 1,19
2 | Dt cong nghiép, kho bai | 349,75 | 182,51 | 532,26 74,84
3 | Pat an ninh & 2,00 2,00 0,28
4 | Dat cay xanh mét nudc 50,59 30,99 81,58 11,47
- | Pat cdy xanh 43,98 30,09 74,07 10,41
- | Mat meoe 6,61 0,90 231 1,06
5 | Pt cac khu k¥ thuat 15,08 0,37 15,45 2,17
6 | Dit giao thong, bai ddo xe | 43,99 97491 7148 10,05
- | Bdi do xe tdp trung - il PR 0,16
- | Giao thong KCN 43,99 20381 7037 9,89

Pit khac
1 (ngodi KCN) 0,23 8,19 8,42| 1,17 | 100,00
1 | Dét qudc phong 0,23 . 0,23 2,73
2 | Dat thiy lgi - 8,19 8,19 97,27

5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

a) Chudn bi kj thuit:

- Tuén tht d6 4n Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Thai Binh dugc
phé duyét;

- Cao dd nén céc 16 dat trong khu cong nghiép duogc xac dinh trén co so
khdng ché cao d6 tim dudng quy hoach & xung quanh, do déc nén trong cac 16 dat
huéng dbc dan vé phia duong giao thong va hé théng thoat nudc. Giai phap cao do
nén khéng ché téi thiéu cho céc 16 d4t trong khu cong nghiép 1a +1,70m (Hé do
cao qudc gia).

b) Quy hoach hé théng giao thong:

- Hé théng giao thong déi nodi trong khu cong nghiép phan diéu chinh mé rong
¢6 10 gi6i tir 7m dén 30m dam bao d4u ndi véi cac tuyén duong thude khu cong
nghiép dang hoat dong, cu thé:

+ Tuyén dudng c6 mit cat 2-2: Quy hoach 16 gidi rong 30,0m gbém: Mit dudng
rong 2x7 = 14,0m; He duong rong 2x8,0 =16,0m.

+ Tuyén dudng c6 mat cit 2*-2*: Quy hoach 10 gi6i rong 26,0m gom: Mit
duong rong 2x7,0 = 14,0m; He duong rong 4,0 + 8,0 = 12,0m.

W



4

+ Tuyén dudng c6 mit cat 3-3: Quy hoach 16 gi6i rong 26,50m gbém: Mit
duong rong 2x5,25 = 10,5m; He duong rong 2x8,0 = 16,0m.
+ Tuyén dudng c6 mit cit 4-4: Quy hoach 16 giéi rong 22,50m goém: Mit
duong rong 2x5,25 = 10,5m; He dudng rong 4,0 + 8,0 =12,0m.
+ Tuyén dudong cé mit cit 4a-4a: Quy hoach 10 gi6i rong 22,50m gbém: Mit
duong rong 2x5,25 = 10,5m; He duong rong 4,0 + 8,0 = 12,0m.
+ Tuyén dudng c6 mat cat 4b-4b: Quy hoach 1§ gidi rong 26,50m gbém: Mit
dudng rong 2x5,25 = 10,5m; He duong rong 14,0 + 2,0 =16,0m.
+ Tuyén dudng c6 mat cit 4c-4c: Quy hoach 1§ giéi rong 21,50m gbém: Mat
dudng rong 2x5,25 = 10,5m; Heé duong rong 8,0 + 3,0 = 11,0m.
+ Tuyén duong c6 mit cit 5-5: Quy hoach 1§ gi6i rong 20,50m gom: Mit
dudng rong 2x5,25 = 10,5m; He duong rong 2x5m = 10,0m.
+ Tuyén dudng c6 mit cat 6-6: Quy hoach 1§ gidi rong 7,0m gbébm: Mit duong
rong 2x2,50 = 5,0m; He duong rong 2x1,0 = 2,0m.
Piém nbi cac nit giao thong déi ndi va ddi ngoai la nut giao cing muc.
Bén kinh tai vi tri céc géc giao nhau dam bao theo tiéu chudn dbi véi méi cap
duong va dam bao giao thong thuan loi.
,Quy hoach, bai dd xe ,khu cong nghiép co6 dién tich khoang 1,11 ha bb tri giap
tuyén duong so 20 (mat cat 2-2).
¢) Quy hoach hé thong cip dién:
- Téng cdng suét tinh toan ctia toan khu vuc quy hoach khoang: 176.48MVA.
- Ngudn dién: Tuan thi theo Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Thai
Binh, trong khu vuc cé duorng dién 110kV hién trang tir tram bién ap 110/22kV-
2x63mVA Tién Hai (Du kién ndng céng sudt lén 3x63mVA).
- Giai phép cap dién:
+ Mang luéi trung 4p gém cac tuyén 22KV tir tram bién ap 110/22KV Tlen
Hai cip dién cho cac khu vuyc tiéu thu dién. Cac tuyén dién 22KV quy hoach di noi
trén cOt bé tong li tdm cao 18m - 20m, tuyén duong diy dién trung thé chay doc
theo via hé cac tuyén duong giao thong hoic theo giai cdy xanh khu cong nghiép.

+ Luéi dién ha ap: Ngudn cap cho ludi dién ha ap tir cac tram bién ap 22/0,4
KV xay mdi. Cap ha ap su dung loai cap dong cach dién XLPE di ngam.

- Giai phép b tri dién chiéu sang: Chiéu sang duorng giao thong dua trén cp
dudng tinh toan. Cap dién chiéu sang quy hoach di ngam.

d) Quy hoach hé thong cdp nuwéc:

- Téng nhu ciu cép nudc cho toan bd khu vuc lap quy hoach la: 20.000
m’/ngay dém.

- Quy hoach tram bom, bé chira (du kién) cong suat hoat dong 16n nhat khu

cong nghiép Tién Ha1 khoang: 8. 700m3/ngay dém (chua bao géom luu lu(mg nudc
chita chdy) nuéc cép tir tram bom phan phéi nudc t6i vi tri cac 16 dat trong khu

W
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cong nghiép. Hé thdng cip nudc cho khu cong nghiép 1a hé théng két hop cho san
xuét, sinh hoat va phong chéy chita chay.

- Giai doan déu: sir dung ngudn nudc sach tir nha may nudc Tién Hai cong
sudt 6.000m’/ngay dém & phia Téy theo tuyén ong D315 hién c6 trén duong Péng
Chau cip cho khu cong nghiép.

- Pinh huéng lau dai: x4y dung nha may xu ly nudc sach cong suét
20.000m*/ngay dém, chti dong cip nudc cho khu cong nghiép.

- Mang luéi dudng dng cip nude cho khu cong nghiép 1a mang vong khép kin,
cap nude chung cho nhu cAu san xudt, sinh hoat két hop véi cap nudc chita chéy.

- Céc tru cAp nude ciru hoa dugce bo tri trén via hé, mdi tru cach nhau khoang
150m.

e) Quy hoach hé thong thodt nuéc:

- Thoét nudc mua:

+ Nudc mua trén mit duong s€ duge thu vao cac tuyén ranh bé tong cbt thép
thoat nuéc mua qua cac hd thu nuéce ven dudng.

+ Nudc mua tir cac khu vuc nha may dugc thu gom bang hé thdng thoat nuéc
mua cla timg 16 dat rdi méi d4u ndi truc tiép vao ranh thoat nudc mua bén ngoai.

Khu dat quy hoach mé rong khu cong nghiép duoc chia ra lam 4 luu vuc
thoat nudc chinh:

+ Luu vuc 1: Phan dién tich phia Bac ctia khu cong nghiép thoat vé kénh phia
Nam dudng QH sé 22 vé kénh Long Hau.

+ Luu vuc 2: Mot phan dién tich phia Pong cta khu cong nghiép thoat vé
kénh Long Hau & trung tam.

+ Luu vuc 3: Khu vuc phia Pong Nam cuia khu cong nghiép thoat vé muong
dat & phia Pong Nam.

+ Luu vuc 4: Phan dién tich phia Tay Nam cua khu cdng nghiép thoat truc
tiép vé muong dat ¢ o phia Tay Nam. Hé thong muong thodt nude hoan tra: Nan dong
va céi tao céc tuyén kénh hién c6 di qua du én dé dam bao thoat nudc theo hlen
trang, tranh tinh trang ngép ung khi du 4n hinh thanh, cac tuyén kénh dugc nin
dong va cai tao.

- Thoat nudc thai:

+ Hé thng thoat nudc thai 1a hé thdng thoét nude riéng doc 1ap hoan toan voi
hé thong thoat nudc mua.

+ Ngudn nudc thai: Nude thai duge xtr ly so b trong timg nha may truorc khi
x4 vao mang ludi duong 6ng thoat nude thai chung cia khu vuc sau d6 dan vé tram
Xt ly nudc thai tap trung cua khu cong nghiép.

+ Cong suét tram xur ly nudc thai: Xay du'ng tram xu ly nudce thai tap trung

dat tai 6 dAt ha tAng k¥ thuat voi cong suit 14. 600m’/ngay dém (trong dé téng cong
suat tram xtr ly nudc thai khu cong nghiép Tién Hai: 9.500m’/ngay dém; khu cong

w
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nghiép Tién Hai mé réng: 5.100m’/ngay dém. X4y dung tram xtr Iy nudc thai tap
trung dat tai 6 dét ha tﬁng k¥ thuat chung HT-03, nudce thai sau khi xtr ly dat cot A
tiéu chuén theo QCVN 40:2011/BTNMT xara hé théng kénh thoat nudc hién co;

+ Mang ludi dudng dng: Cac duong céng dan nude thai ¢ trén via he dé
thuén tién cho viéc thu gom tir khu nha xuéng. Cac tuyén cong dung dng cdng
HDPE duong kinh D300- D400. Doc theo cac tuyén cong bb tri cac ga thu tham tai
nhitng vi tri c6 cdng thoat nude thai tir cac nha xudng thoat ra. Tat ca cac tuyén
cbng dugc thiét ké theo nguyén téc thoat tu chay thu gom vé céc vi tri bom chuyén
cbt theo dudng dng c6 ap bom vé tram xur ly.

f) Vé sinh moi truong:

- D4i vé6i chét thai rin thong thudng duoc phan loai ngay tai ngudn va chia
lam 2 loai: Chét thai c6 thé dung dé tai ché, tai str dung; chét thai phai tiéu hiy hoic
chon 14p. Phuong tién luu chira chét thai ran thong thudng 1a cic thung rac 6 kich
thuée khac nhau va dugc bd tri tai cac ngudn phét thai. Chét thai ran thong thuong
duoc thu gom hang ngay va dugc van chuyén dén khu xir ly chét thai rin tap trung
dé xur ly.

- D4i véi chit thai ran nguy hai 12 chat thai co chira hogc dinh céc thanh phén
nguy hai. Chét thai rdn nguy hai s& dugc phan loai ngay tai ngudn phat sinh va dugc
chira trong cac thung riéng. Pat cac thung tai noi cé kha nang phat thai chét thai
nguy hai, sau dé dugc van chuyén di xtr ly dinh ky theo quy dinh.

g) Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Phaét trién ha ting vién thong thu dong theo huéng ting cudng st dung
chung ha tang k¥ thuat. Uu tién phéat trién cot anten loai A1 tai khu vuc yéu cu cao
vé my quan (trong cac khu vuc dét cong cong, vuon hoa, cdy xanh, via he,...),
khuyén khich viéc xay dung cot thu phét séng thong tin di dong dang nguy trang
phu horp véi canh quan moi trudng tai cac khu vuc dAt cong cong, dat cdy xanh, dat
ha tang k¥ thuat;

- Quy hoach tuyén cap truc chinh dén cac khu vuc thué bao theo hé thong
cong bé ngdm dugc quy hoach xay dung hoan chinh, dong bd cling véi cac hé thong
ha tang k¥ thuét khac. Hé thong dng ngam duoc phan thanh céc truc chinh va nhanh
dé thuan tién d4u ndi t6i cac khu vuc thué bao.

6. Giai phap bao v€ moi truwong:

- Xé4c dinh cac van d& chinh anh huéng dén méi truong nhu: Chét lugng
khong khi, giao thong va tiéng 6n, méi truong dat, mdi trudng nude, cly xanh, nude
ngam, chat thai rén.

- Cac bién phap bao vé va giam thiéu 6 nhiém méi trudng nhim dat téi moi
truong sdng bén ving, gdm:

+ Lua chon céc loai hinh c6ng nghiép it gdy 6 nhiém moi trudng véi hudng
uu tién cho céc nganh 4p dung cac k§ thuat - cong nghé tién tién, cong nghé sach.

w



7

+ Giam thiéu 6 nhim méi truong khong khi va tiéng on: Quy hoach cac nha
mfiy san xudt ¢am bao khoang céach, vi tri phi hop tranh gdy 6 nhiém mai trudng;
trong cdy xanh cach ly xung quanh Khu cong nghiép, mdi khu vuc bd tri cac
khoang cdy xanh tap trung, ngoai ra c6 hé théng ciy xanh gifra truc cc tuyén
duong chinh vao Khu cong nghiép.

- B4o v€ moi truong nudc mat:

+ Nudc thai sinh hoat duge xur ly so bd bing cac bé tu hoai trudce khi vao
cong thu nudc thai riéng va dua vé tram xir ly ctia Khu cong nghiép. Nudc thai san
xuét phat sinh tir nha may phai dugce xtr ly dat tiéu chuén trude khi vao dudng cong
thodt nude cua Khu cong nghiép vé Tram xtr ly. Nudce thai sau khi xir ly phai dam
bao quy dinh theo quy chudn, tiéu chuan vé vé sinh méi truong,

+ Pbi véi rac thai sinh hoat, rac thai cong nghiép dugc tap trung va phan loai
tai diém tap két chat thai rén. Sau d6 dugc van chuyén dén khu xtr ly chét thai rin
tap trung cuia Khu kinh té dé xur ly.

- K& hoach quan ly va gidm sat mdi trudng: Tién hanh quan tric, gidm sat
mdi trudng khong khi, nude thai phai theo dung ndi dung néu trong bdo cdo danh
gid moi truong chién lugc; chdp hanh ché d¢ thanh tra, kiém tra vé bao vé mai
truong theo quy dinh.

7. Cac ngi dung khac:

Céc ndi dung khac khong diéu chinh thyuc hién theo d6 an Quy hoach phan
khu ty 1& 1/2.000 Khu cdng nghiép Tién Hai da dugc da dugc Uy ban nhéan dén tinh
Thai Binh (cli) phé duyét, phé duyét diéu chinh tai cac Quyét dinh: So 3680/Qb-
UBND ngay 14/12/2016; s6 2853/QD-UBND ngay 01/1 1/2017; s6 1192/Qb-
UBND ngay 06/5/2019; va sb 199/QD-UBND ngay 24/01/2022.

8. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach:
Noi dung quy dinh quan ly theo dd 4n diéu chinh, mé rong quy hoach phan khu

xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu cong nghiép Tién Hai, tinh Hung Yén dugc ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

9. Thanh phén hd so dwoc phé duyét kém theo:

TE Noi dung Ghi chu
I | Phén ban vé $6 hiéu
1 | So dd vi tri va gidi han khu dat QH-01
2 | Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dat QH-02

xdy dung
3 | Ban dd hién trang ha tang k¥ thuét va mdi truong QH-03
4 | Ban dd quy hoach tdng mit bing st dung dat QH-04
5 | So b td chirc khong gian, kién tric, cinh quan QH-05
6 | Ban dd quy hoach san nén QH-06
7 | Ban dd quy hoach giao thong va chi gi6i dudng do, chi QH-07
gidi xay dung
8 | Ban dd quy hoach cip nudc QH-08

P



TT N¢i dung Ghi chu
9 | Ban dd quy hoach thoat nuéc mua QH-09
10 | Ban dd quy hoach téng mit bang thoat nudc thai QH-10
11 | Ban d6 quy hoach cip dién QH-11
12 | Ban d6 quy hoach chiéu sang QH-12
13 | Ban d6 quy hoach thong tin lién lac QH-13
14 | Ban dd quy hoach tong hop duong day duong ong

HTKT Sk
II | Thuyét minh quy hoach 01 quyén

Piéu 2. S& Xay dung, Ban Quan ly khu kinh té va cac khu cong nghiép va
cac don vi lién quan chiu trach nhiém toan dién trude phap ludt vé thong tin va tinh
chinh x4c cta céc tai lidu, so liéu trong béo cdo thAm dinh, ho so trinh phé duyét.

Ban Quan ly khu kinh té va céc khu cong nghiép chi dao don vi tu van hoan
thién hd so, ban v& Quy hoach theo céc ndi dung dugc phé duyét, c6 xac nhén cua
So Xay dung lam cén cr quan ly x@y dung theo quy hoach; luu trir ho so va ph01
hop voéi Uy ban nhan dan cac xa: Tién Hai, Ai Qudc, Pong Chau va cac don vi
lién quan t6 chirc cong b6 cong khai d6 an quy hoach theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Giam dbc cac so: Xay dung, Tai
chinh, Céng Thuong, Nong nghiép va Moi truong; Truong ban Ban Quan ly khu
kinh té va cac khu cong nghiép; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa: Tién Hai, Ai
Quédc, Pdng Chau; Thi trudng céc sé, nganh, co quan, don vi lién quan chju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. Gt

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinj;
- Luu: VT, KT1 V¥,

Lai Van Hoan




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Hung Yén, ngay 10 thang 9 nam 2025

QUY DINH
Quan ly theo dd 4n Piéu chinh, m& rong Quy hoach phan khu xay dung
ty 1€ 1/2.000 Khu cong nghiép Tién Hai, tinh Hung Yén

(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 899 /OD-UBND ngay 10 thing 9 ndm 2025
ciia Uy ban nhdn ddn tinh Hung Yén)

Diéu 1. Pham vi, d6i twgng 4p dung va quy mo khu vuc quy hoach:

1. Pham vi, d6i tugng 4p dung:

1.1. Pham vi: Quy dinh nay ap dung cho viéc quan ly sur dung dat dai va
xdy dung céac cong trinh theo dd 4n Diéu chinh, m& rong Quy hoach phan khu
xdy dung ty 1¢ 1/2.000 Khu cdng nghiép Tién Hai, tinh Hung Yén tai cac xa: Tién

Hai, Dong Chéau, Ai Quéc da dugc Uy ban nhan dan tinh Hung Yén phé duyét tai
Quyét dinh s6 899/QD-UBND ngay 10/9/2025.

12 801 tuong 4p dung: Céc co quan, ban, nganh, td chirc, ca nhan trong
nudc va cac to chuc, ca nhan nudc ngoai co lién quan dén dau tu xay dung cong
trinh khai thac, san xuét, kinh doanh (goi t4t 1a nha dau tu) trong pham vi, ranh gidi
dd an dleu chinh, mé rdng quy hoach phan khu xéy dung ty 1€ 1/2.000 Khu cong
nghiép Tién Hai tai cac xa: Tién Hai, Pdong Chau, Ai Quéc phai thuc hién theo cac
ndi dung quy dinh nay va céc van ban phap luét c6 lién quan.

2. Quy md khu vuc quy hoach:

Tong dién tich khu vuc nghién ctru 1ap dd an dleu chinh, m¢ réng quy
hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu cong nghiép Tién Hai tai c4c xa: Tién
Hai, Bong Chau, Ai Quéc 1a 719,67ha. Trong do:

- Gift nguyén khu cong nghiép Tién Hai hién hitu: 466ha.
- Phan dién tich m& rong khu cong nghiép: 245,48ha
- DBét thuy loi hoan tra: 8,49ha

Phan dién tich theo ting x4 thudc phén dién tich m& rong, cu thé theo bang

sau.
TT |  Céc don vi hanh chinh 'ﬁéi'lﬁ'ﬁ’clﬁ’l?foﬁ'é’ ind TV 18 (%)
1 | Xa Tién Hai 34,527 14,06
2 | Xa Ai Quéc 67,903 27,66
3 | X4 Pdng Chau 143,05 58,28
Tong cong 245,48 100,00

a/




Piéu 2. Vi tri, ranh glm, tinh chat, quy mo cac khu chire nang trong
khu vire quy hoach; Chl tiéu ve mat do xay dung, he s6 sir dung dat va chiéu
cao tdi da, toi thiéu, cot xdy dung ddi véi tirng 16 dat.

1. Vi tri, ranh gidi, tinh chat, quy mé céc khu chirc nang

1.1. Vi tr, ranh gidi, dién tich khu vue 1ap quy hoach:

1.1.1 Vi tri: Khu dat khu cong nghié€p Tién Hai nam trén khu vuc dat nong
nghiép thudc dia gidi hanh chinh cac xa: Tién Hai, Pong Chau, Ai Qubc.

1.1.2 Ranh giéi:

- Phia Bic giap dat nong nghiép hién hitu xa Tién Hai va x4 Dong Tién Hai.

- Phia Nam gip x4 Ai Quéc (kénh Kién Giang).

- Phia Déng giap dat nong nghiép xa Pong Chau.

- Phia Téy gidp khu dan cu xa Tién Hai va xa Ai Qudc.

1.2. Tinh chét quy hoach:

La khu cong nghiép tap trung, da nganh, dinh hudéng vu tién thu hut cac du
an cong nghé cao, cong nghé sach, cong nghiép hd tro trén co s mé rong KCN
Tién Hai hién co.

1.3. Quy mo str dung dat cac khu vuc chire nang;:

Bang tong hop quy hoach co céu churc ning st dung dat

Dién tich Ty 1€
ST o f SN 2 Téng | Phian
STT | Chirc nang sir dung dat h1~gn lzhaAn Tong thé KCN
hitu | mo rong
(ha) | (ha) (ha) (%) (%)

Tong dién tich nghién | 06| 95367 719,67 | 100,00

ciru lap quy hoach
I | Dién tich KCN 465,77 24548 | 711,25| 98,83 | 100,00
1 | Dit cdng cong, dich vu 6,36 2itd 8,48 1,19
2 | DAt cong nghiép, khobai |349,75| 182,51 532,26 74,84
3 | Dat an ninh : 2,00 2,00 0,28
4 | bt cdy xanh, mat nudc 50,59 30,99 81,58 11,47
- | Pat cay xanh 43,98 30,09 | 74,07 10,41
- | Mat meoe 6,61 0,90 7,51 1,06
5 | Dét cac khu ky thuat 15,08 0,37 15,45 247
6 | Dat giao thong, bai dd xe | 43,99 2749 | 7148 10,05
- | Bai @b xe tap trung . L1} 1,11 0,16
- | Giao thong KCN 43,99 26,38| 70,37 9,89

Pit khac
11 (ng0di KCN) 0,23 8,19 8,42 | 1,17 100,00
1 | Dat qubc phong 0,23 - 0,23 2.3
2 | bat thay loi . 8,19 8,19 97,27

b. Hién trang sir dung dat khu cong nghiép hién hiru
- Téng dién tich khu cong nghiép hién hiru 1a 466ha. Trong do:
b. 1. Khu dat nha mady, xi nghiép, kho tang hién trang:

- Chtre ning: Khu vuc cac nha may, xi nghiép cong nghiép hién trang.



- Tong dién tich cac 16 dat: 272,78ha, chiém 75,09% tong dién tich toan
khu cong nghiép hién trang.

- Dign | 1o 1s l‘ggt Chidu | Hé s
Stt <& Hang muc tich Z : . cao SDb
hiéu (ha) (%) XD () i
(%) i
Pit xdy dung nha miy 349,75 | 75,09 | 65-70 | 25-40 13’)955(;
1 | Dét cong nghiép hién hiru - da xiy dyng 272,78 6570 | 2540 o
. CN- | bat cong nghiép hién hiru - da xay 30,00 70 40 | 3,50
05.1 | dung
4 CN- | bat cong nghiép hién hitu - da xay 5.60 70 40 | 3,50
06.1 | dung
_ CN- | bat cong nghiép hién hitu - da xay 7.00 70 40 | 3,50
06.2 | dung
" CN- | Bat cong nghiép hién hiru - da xay 438 70 40| 3,50
02.1 | dung
. ARV bat cong nghiép hién hitu - da xay 1,45 65 25| 1,05
dung
- | oNeo3 bat cong nghiép hién hitu - da xay 8.51 70 40 | 3,50
dung
- | cNo4 Dbat cong nghiép hién hiru - da xay 9,29 70 40 | 3,50
dt_r'ng
2 Al Dét cong nghiép hién hiru - da xay 7.18 65 25| 1,95
dung
! C1 Dét cong nghiép hién hitu - da xay 8.33 65 25| 1,95
dyr,ng
; AD-1 bat cong nghiép hién hitu - da xay 5,02 65 251195
dung
7 A23 bat cong nghiép hién hiru - da xay 0.11 65 25| 1,95
dung
: Ca-1 bat cong nghiép hién hitu - da xay 0.19 65 251,95
du:ng
KHI Dat cong nghiép hién hitu - dd xay 7.24 65 251195
dung
> D3 bat cong nghiép hién hitu - da xay 7.48 65 251,95
dung
E 2 bat cong nghiép hién hitu - da xay 8.72 65 251,95
dung
8 D4-1 bat cong nghiép hién hiru - da xay 2.44 65 251,95
du:ng
g D4-2 bat cong nghiép hién hiru - da xay 5.49 65 25| 1,95
dung
2 A4 bat cong nghié€p hién hiru - da xay 14,14 65 251,95
dung
_ B1 bat cong nghiép hién hiru - da xay 8.16 65 25| 1,95
dung
: A3 bat cong nghiép hién hiru - da xay 7.49 65 251,95

dung

@




Dat cong nghiép hién hiru - da xay

- El PR 0,52 65 251 1.95
X Pat cong nghiép hién hiru - d3 xay
E dubis 17 65 25 11,95
i Dit cong nghiép hién hitu - da x4y
F e 11,30 65 251195
2 Pit cong nghiép hién hitu - da xay
B2 dung 2] 65 2551895
: F1 lc-l)at cong nghiép hién hiru - da xay 2.95 65 25| 1,95
ung
: B3 ](;)at cong nghiép hién hitu - da xay 0.99 65 25 | 1,95
ung
- | CN-09 bat cong nghiép hién hiru - da xay 21,79 65 25 | 1,95
dung
4 A2-2 bat cong nghiép hién hiru - da xay 1,02 70 40 | 3.50
dung
R DI bat cong nghiép hién hiru - da xay 19.43 70 40 | 3.50
du:ng
2 Gl bat cong nghiép hién hiru - da xay 18,61 70 40 | 3,50
dung
3 D2 bat cong nghiép hién hiru - da xay 18,91 70 40 | 3,50
dung
3 ey bat cong nghiép hién hiru - da xay 2135 70 40 | 3,50
dung
Pit cong nghiép hién hiru - da dwge duyét 1,95-
2 QH 76,97 65-70 | 25-40 3,50
CN- | bt cong nghiép hién hitu - di dugc
- 052 | duyét QH 16,74 70 40 | 3,50
CN- | Bt cong nghiép hién hitu - di duoc
- 062 | duyét QH 19,29 70 40 | 3,50
g M bat cong nghiép hién hitu - da dugc 2.17 65 25| 1,95
duyét QH
CN- | Dét cong nghiép hién hitu - da duoc
- 022 | duyét QH 1,42 70 40 | 3,50
_ | en-o1 bDat cong nghiép hién hitu - da duoc 17,14 70 40 | 3,50
duyét QH
| oneo7 bat cong nghiép hién hitu - da dugc 9.66 70 40 | 3,50
duyét QH
- | on-o8 Dat cong nghiép hién hiru - da dugc 6,45 70 40 | 3,50
du’yf;t QH
. | D422 Dbat cong nghiép hién hitu - da duoc 4,10 65 25| 1,95

duyét QH

b.2. Khu dat céng trinh hanh chinh, dich vu khu cong nghiép hién trang:

- Chtrc nang: Khu vuc cdng trinh nha hanh chinh, diéu hanh, tram so cép
ctru, cong trinh dich vu, quang ba san pham, khu luu tri cho chuyén gia, can bg,
cong nhan trong KCN hién trang.

- Téng dién tich 16 dét: 6,36ha, chiém 1,37% téng dién tich toan khu cong

nghiép.

w




Ky Dién | Ty | Matdj Chiéu Hé sb
ST éyu Hang muc tich 1 XD cao SDD
; (ha) | (%) (%) (m) (I4n)
I | Dit cong cong, dich vu 6,36 | 1,37 30 20 | 1,50
. | ccon a‘?‘lc"ng cong dich 1,03 30 20 | 1,50
.| cc-02 Vthzcong cong dich 173 30 20| 1,50
- L o fv)j‘gc"“g cgng dich 221 65 25 (1,95
_ | ¢ |Datcongcongdich 0.50 30 20| 1,50
vu
b.3. Khu dat xdy dung cong trinh ha tang kj thudt khu céng nghiép hién
trang:

- Chue nang: Khu vye cong trinh tram xur ly nudc thai, tram bom tang ap
(cAp nude), tram dién, diém tap két, trung chuyén chat thai ran KCN hién trang.

- Tong dién tich 16 dAt: 15,08ha, chiém 3,24% tbng dién tich toan khu cong

nghiép hién trang.
STT Ky hi¢u Hang muc D“z;:at)l el T(‘zk)l)‘;
IV | Pit cac khu ky thuét 15,08 3,24
- HT-01 Nha may nudc sach 2,56
- HT-02 Tram bién ap 110kV 1,19
- HT-03 Nha may xt ly nudc thai 3,66
: HT-04 Khu xtr Iy rac thai 3,40
> KHE-01 | Khe ha tang 16 EF 0,17
- KHE-02 | Khe ha ting phia Béc 2,13
- KHE-03 | Khe ha ting phia Nam 1,98

b.4. Khu dat cdy xanh, mdt nudc cia khu cong nghiép hién trang:

- Chire ning: Cay xanh canh quan mdi truong, cach ly, muong tiéu thoat

nudc; canh quan mdi trudng cia khu cong nghiép hién trang.

- Téng dién tich 16 dat: 27,21ha, chiém 12,68% tong dién tich toan khu

cong nghiép hién trang.

STT | Ky hiéu Hang muc D‘*(’:l‘;)'ch T(ZA)')‘*

II | Pit cAy xanh, mit nuéc 50,59 10,86
1 CX DAt ciy xanh 43,98 9,44
MN PAt mit nwée 6,61 1,42

- MN-01 | Kénh Long Hau 3,40

- MN-02 Mat nudc 0,59

- MN-03 | Mit nuéce 0,60

< MN-04 | Mit nudc 0,26

- MN-05 Mat nudc 1,75

b.5. Pat giao thong:

=




- P4t dudng giao théng:

+ Bao gdm dat giao thong trong khu cong nghiép duoc b tri thanh céc
tuyén duong riéng biét, hinh thanh lén mang ludi giao théng khu cong nghiép
dam bao tinh két ndi giao thong trong khu vuc quy hoach ciing nhu cac khu vuc
lan can.

+ Churc nang:

Pit giao théng bao gébm dat via he va dat long dudng giao thong nham
dam bao viéc giao thong bén trong va két ndi bén ngoai khu cong nghi¢p. Cac
tuyén giao thong ngoai dam bao giao thong con la cac tuyén di b, truc - tuyén
cay xanh cua khu cdng nghiép.

+ Téng dién tich dét: 43,99ha, chiém 9,44% téng dién tich toan khu cong
nghiép hién trang.

¢. Quy hoach sir dung dat khu cong nghiép mé rong

- Téng dién tich khu cong nghiép ma rong 1a 245,48ha. Trong do:
c.1. Khu dat nha mdy, xi nghiép, kho tang:

- Chtrc nang: Xay dung cac nha may, xi nghi¢p cong nghiép.

- Téng dién tich céc 16 dat: 182,51ha, chiém 74,35% tong dién tich toan
khu cong nghiép md rong.

A Dién .~ | Matdd | Tang cao | He so
Ky . Ty 1€ £
Stt hiéu Hang muc tich (%) XD toi da SDb
: (ha) ° (%) (ting) (lan)
II | Pit xdy dung nha may 182,51 | 74,35 70 S 3,5
I | en [TEETAR RN Ald BIOE - | gl ka7 5 3,5
da xdy dung
% CN- Dflt cong nghiép hién hiru - da 527 70 5 3.5
10 | xdy dung
2 CN- Dflt cong nghiép hién hiru - da 0,55 70 5 3,5
11 | xay dung
5 CN- Df:lt cong nghiép hién hiru - da 231 70 5 3.5
12 | xay dung
3 CN- Dflt cong nghiép hién hiru - da 1,34 70 5 3,5
13 | xdy dung
CN- | bat cong nghiép hién hitu - da
- 5 4,56
14 | xdy dung
7 | o | PRCORE RO, BRO BN | peg un | ggsx | 0 5 3,5
rong
CN- L s o
- 15 bat cong nghiép, kho bai 11,50 70 5 3,5
: Cfg Pkt coni ngitieo, ko bii 4,89 70 5 35
: CII;I Pét cong nghiép, kho b 25,56 70 5 35
- CII;I— Dit cong nghiép, kho bii 27,82 70 5 35
- | CN- | Pit cong nghiép, kho bai 3,86 70 5 3,5




Ky Dién TV 16 Mat d | Tang cao | Hé s0
Stt hiéyu Hang muc tich (2} )' XD tdi da SDb
- (ha) * | (%) | (ting) | (l4n)
19
CN= e o = 2
- 20 bat cong nghiép, kho bai 30,84 70 S 3,5
: (:21\11 Dt céng nghiép, kho béi 22,09 70 5 35
o B e e
- 2 bat cong nghiép, kho bai 19,20 70 5 3.5
: c21;1 Dét cong nghiép, kho bai 4,11 70 5 35
- | Sy | Pét cong nghiép, kho bai 18,60 70 5 3,5

c.2. Khu dit cong trinh hanh chinh, dich vu va dit an ninh - tru sé
PCCC cia KCN mo rong:

- Chirc ndng: Xay dung cong trinh nha hanh chinh, diéu hanh, tram so cap
cltu, cong trinh dich vu, quang ba san pham, khu Iuu trG cho chuyén gia, can b,
coéng nhan va khu dat an ninh - try s¢ PCCC trong KCN m6 rong.

- Téng dién tich 16 dAt dich vu 1a 2,12ha, chiém 0,87% tong dién tich toan
khu cong nghiép. Téng dién tich 16 dAt an ninh - tru s¢ PCCC la 2,00ha, chiém
0,81% tong dién tich toan khu cong nghiép.

Ky Dién | Ty | Matdd | Tingcaotdi | Heso

STT hiéyu Hang muc tich 1€ XD da SDb

S (ha) | (%) (Y0) (ting) (lin)
I | Pit cong cong, dich vu 2,12 | 0,87 70 511,50
e o i B 70 53,50
Il | Pitan nini3 - Tru sé PCCC 2,00 70 53,50
o] AN PP SORESIETED | g5 70 513,50

vu 3
c.3. Khu dit xdy dung céng trinh ha tang ky thudt khu cong nghiép mo
rong:

- Chirc nang: Xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu KCN mé rong.

- Téng dién tich 16 d4t: 0,37ha, chiém 0,15% téng dién tich toan khu cong
nghiép mo rong.

o Dién tich Ty 1¢

Stt Ky hiéu Hang muc (ha) (%)
V | Pit cic khu ky thuit 0,37 0,15
. HT-05 | Pat khu ha tang ky thuat 0,37 0,15

c.4. Khu dit cdy xanh, mit nwéc ciia khu cong nghiép mo rong:

- Chirc nang: CAy xanh canh quan moéi trudng, cach ly, muong tiéu thoat
nudc; canh quan mdi trudng cua khu cong nghiép mo rong.  /




- Tong dién tich 16 dAt: 30,98ha, chiém 12,63% tong dién tich toan khu
cdng nghi€ép maé rong.

Stt | Ky hiéu Hang myc D‘il':at)‘c“ 1("{/1;

IV | Pit ciy xanh mit nwéc 30,98 | 12,63

1 | CXM-CX | Dit cdy xanh 30,09 | 12,26
" CXM-08 | Pit cdy xanh cach ly 4,52
- | CXM-09 | Pit cay xanh céach ly 717
- | CXM-10 | Pét cay xanh céch ly 1,44
- | CXM-11 | Bétcay xanh céch ly 0,37
- | CXM-12 | Bétcay xanh cach ly 0,84
- | CXM-13 | Dit cay xanh céach ly 0,24
- | CXM-14 | Pét cay xanh cach ly 6,09
- | CXM-15 | Détciy xanh céch ly 1,09
- CX-01 Dit cdy xanh giao thong 0,94
. CX-02 | Pét cay xanh giao thong 2,16
- CX-03 Dét cy xanh giao thong 1,92
- CX-04 | Pit cdy xanh giao thong 0,66
- CX-05 | Pét cay xanh giao thong 0,64
HL-03 Dit cdy xanh hanh lang duong dién 110kV 2,00

3 MN Mt nuwée 0,90 | 037
- MN-06 | Pat mat nuéc Khu cong nghiép 0,28
- MN-07 DAt mit nude Khu cdng nghiép 0,18
= MN-08 | DAt mat nude Khu cong nghiép 0,24
- MN-09 | D4t mat nudc Khu cong nghiép 0,21

c.5. Dit giao thong, bii do xe:

- Téng dién tich bai db xe: 1,11ha, chiém 0,45% tong dién tich toan khu
cong nghiép ma rong.

- Bit duong giao thong:

+ Bao gdm dit giao thong trong khu cong nghiép dugce b tri thanh cac
tuyén duong riéng biét, hinh thanh 1én mang ludi giao théng khu cdng nghiép
dam bao tinh két ndi giao théng trong khu vuc quy hoach ciing nhu cac khu vuce
lan cén.

+ Churc nang:

Pét giao thong bao gdm dét via he va dat long duong giao thong nham
dam bao viéc giao thong bén trong va ket noi bén ngoai khu cong nghiép. Céc
tuyén giao thong ngodi dam bao giao thong con la cdc tuyeén di bd, truc - tuyén
cdy xanh cta khu cong nghiép.

+ Téng dién tich dét: 26,38ha, chiém 10,74% téng dién tich toan khu cong
nghiép mé rong.

2. Xac dinh chi gioi xay dung, chidu cao téi da, ti thiéu, cot xdy dung
ddi véi tirng 16 dat: /



2.1. Pat xay dung cac xi nghiép cong nghiép:

- Chi gidi xay dung cdng trinh: Xac dinh trong quy hoach tong mat bz‘i‘ng cua
timg nha may, xi nghiép cong nghiép ty 1 1/500 nhung phai thoa man yéu cau sau:

+ Cac tuyen dudng khac chi gidi xay dung déu Iui vao so véi chi gidi
duong do la 6m dé trdng cdy xanh, bai dd xe, tao canh quan xanh, sach cho KCN.

- Quy dinh chleu cao: Chiéu cao tbi da 05 tang; x4c dinh chiu cao cu thé
trong quy hoach chi tiét, tdng mat bang cac nha may, xi nghiép cong nghiép, phu
thudc day chuyén cong nghé.

2.2. Pét xay dung cong trinh hanh chinh - dich vu:
=Gl gidi xay dung cong trinh: Xac dinh trong quy hoach chi tiét, tdng mit
bang khu cong trinh hanh chinh - dich vy; nhung phai thoa mén yéu cau sau:
e tuyén duong chi gidi xay dung lui vao 6m so voi chi gi6i duong do
dé trong cay xanh, bai do xe, tao canh quan xanh, sach cho KCN.

- Quy dinh chleu cao: Chiéu cao t6i da 05 tang; x4c dinh chidu cao cu thé
trong quy hoach tdng mit bang khu cong trinh hanh chinh - dich vu.

- Kién trGc cong trinh hanh chinh, dich vu: Hinh thtrc kién trc hién dai,
hop khéi cac cdng trinh va co su két hop hai hoa véi hé théng cdy xanh trong
khuén vién khu dat.

Dleu 3. Chi gioi du'O'ng do, chi gm'l xay dung, ¢t xay dung va cic yeu
ciu cu thé vé ky thuat ddi véi tirng tuyen duong, khu vue; pham vi bio vé,
hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat.

1. Chi gioi dlr(rng do, chi glO’l xay dung, ¢t xay dung va cac yéu ciu cu
thé vé ky thuat ddi voi tirng tuyén duong:

- Chi gi6i dudng do 1a duong ranh gi6i dé phan dinh gitra phan 16 dat xay
dung cdng trinh va phan dit dugc danh cho dudng giao thong hodc cac cong trinh
ha tang k¥ thuat.

- Chi gidi xdy dung la dudng gidi han cho phép xdy dung cac cong trinh
trén 16 dat. Chi giéi xay dung cong trinh dugc xéac dinh cu thé dbi véi timg cong
trinh, phu hop véi trng mat cat clia céc tuyén duong tiép giap.

- Chi gidi duong doé cac tuyén duong giao thong dugc xac dinh kém theo
ban d6 quy hoach chi giéi dudong do, chi gisi xdy dung trong ban d6 quy hoach.

2. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan ha tang ky thuat:

- Pham vi bao V¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong
trinh ngam thuc hién phu hop véi Quy chuan xay dung, Tiéu chuén xay dung,
Quy chuan, Tiéu chuén nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan

- Giai phap thiét ké cac cong trinh duong day, duong o ong ky thuat can tuan
thi theo phuong an quy hoach dugc duyét.

- Dudng day, duong & dng duoc bd tri trén he theo thir tu nhu sau: Ben chleu
sang, cdy bong mat, cong thoat nudc mua, dudong 0 bng thot nude than éng
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cap nudc chinh, dng cp nudc dich vy, duong dién 22 kV, duong dién 0,4kV, cap
thong tin lién lac.
- O khu vuc c6 duong khong giao nhau thi duong ong dit theo thu tu tu

trén xubng: Thoéng tin, chleu sang, cap nudc, cap dién, cong thoat nudc mua,
cbng thoat nudc thai (thuc té tuy timg vi tri cu thé xir ly cho phu hgp).

- Cac da}u ndi ctia cac hé thpng ha ’gang k¥ thuat phai dugc xac dinh rd trong
ho so thiét ké thi cong cac hé thong ha tang k¥ thuat.

Piéu 4. Cac truc khong gian chinh, diém nhan cia khu vue:

1. Cac truc khong gian chinh: la tuyén dwong truc chinh (MC1D-1D)
19 giéi mat cit 50m thuje KCN Tién Hai hién trang, cu thé:

+ Bé rong long dudng: 10,5x2 = 21m.
+ Dai phan c4ch gifta, muong thoat nuéc KCN:  20m.
+ Bé rong hé duong: 4+5=9m.
2. Piém nhin chinh ciia khu vye:

- Vi tri: L6 dat xdy dung cong trinh hanh chinh - dich vu ctia Khu cong
nghiép, dugc xac dinh xdy dung toa nha cao t6i da 05 tang, voi hinh thirc kién
trac hién dai, hop khéi cac cong trinh, st dung gam mau sang va co su két hop
hai hoa véi hé théng cdy xanh trong khudn vién khu d4t, hai hoa véi canh quan
xung quanh.

Pidu 5. Yéu ciu bién phap bio vé mdi trudong theo quy dinh cia phap
luit bio vé moi truong

- Viéc danh gia tdc dong moi truong duoc tién hanh ngay tir khi trién khai
1ap quy hoach dén khi t6 chirc thyc hién du 4n va dua cong trinh vao khai thac st
dung. Panh gia tac dong mdi truong la xac dinh dugc tht ca cac yéu td gy anh
huong xau dén moi truong, nhu: Mai truong khong khi, moi trudng nudc, moi
truong dat, moi truong canh quan va moéi truong kinh té x3 hoi... Bién phap bao
vé va giam thiéu 6 nhiém moi truong gom:

+ Bao vé mdi truong khéng khi: Giam lugng bui, khi thai, tiéng On, dau
md trong qué trinh xay dung bang bién phap tudi nudce trén dudong véan chuyén,
phuong tién van chuyén duoc che chén can than.

+ Bao vé mdi trudng nudc trong qua trinh xay dung: Céan 1am ranh thoat
nudc cho nhitng khu vue bi ing nudc do mua va khong 1am anh hudng dén dong
chay cua khu vuc, tach dau m& khoi bun dat, thuc hién xtr Iy nude thai theo ting
khu chirc nang sau d6 moi chuyén vé tram x{r ly tap trung.

+ Quan trac giam sat chét lugng nudc mit thuong xuyén dam bao xur ly dat
QCVN 14/2008 BTNMT, QCVN 40:2011/BTNMT.

+ Bao vé dat: Pam bao nudc mua trong khu vuc quy hoach déc biét ¢ cac
khu vuc c6 hoa chét khong chay ra dat xung quanh 1am hong dat.

2/
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- Trong qua trinh trién khai thuc hién céc du an trong dd an quy hoach phai
dam bao thyc hién theo dung giai phap thiét ké vé thu gom xtr Iy nudc thai chat
thai da dugc xac dinh trong d6 an quy hoach, cé bién phdp giam sat theo doi
thudng xuyén chat lugng mdi truong voi trong tam trong diém hop ly, canh bao
kip thoi cac dién bién bt thudng hay céc nguy co dé co bién phap phong tranh.

Piéu 6. Quy dinh vé tinh phap ly ké hoach t6 chirc thue hi¢n
1. Quy dinh vé tinh phap ly:

1.1. C4c co quan cé trach nhiém quan ly xdy dung, can clr dd an Quy
hoach didu chinh, m& rong phan khu xdy dung ty 1¢ 1/2.000 Khu céng nghiép
Tién Hai (thudc KKT Thai Binh) xa Tién Hai, x3 Pong Chau, xa Ai Qudc va céac
ndi dung cua Quy dinh nay dé huéng dan thuc hién xdy dung theo quy hoach va
quy dinh cia phap luat.

1.2. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh nay tly theo hinh
thirc va mtrc d6 vi pham s& bi xtt 1y vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luat.

2. Ké hoach to chirc thue hién:
2.1. Ké hoach thyec hién:

Ban Quan ly khu kinh té va cac khu cong nghiép va Pon vi tur vén lap quy
hoach ¢6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan din cic x3 Tién Hai, Pong
Chau, Ai Quoc va céc co quan lién quan cong b cong khai quy dinh quéan ly nay
cung voi dd an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu cong nghiép
Thai D6 1 theo quy dinh.

Ban Quan ly khu kinh té va cac khu cong nghiép, Uy ban nhén dan cac xa
Tién Hai, Pong Chau, Ai Quéc chiu trach nhiém t6 chirc quan ly, thuc hién Quy
hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu c6ng nghiép Théi D6 1 theo quy dinh
nay va cac quy dinh phéap luat hién hanh.

2.2. T6 chirc thue hién:

Pd 4n Quy hoach diéu chinh, m& rong phén khu xdy dung ty 1& 1/2.000
Khu cdng nghiép Tién Hai (thuéc KKT Thai Binh) x4 Tién Hai, xa Pong Chau,
x4 Ai Quéc va ban Quy dinh ndy dugc ban hanh va luu gilr ¢ cac co quan hanh
chinh nha nudc sau day dé quan ly, phd bién va c6 huéng dan giai thich cho cac
t6 chire, ca nhan c6 lién quan biét dé thuc hién:

- So Xay dung;

- Ban Quan ly khu kinh té va cic khu cong nghiép;
- Uy ban nhén dan x4 Tién Hai;

- Uy ban nhén dan x& Dong Chau;

- Uy ban nhan dén xa Ai Quéc./.
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